UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo — Kombatantow”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXXIII/952/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 listopada 2021 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bukowo — Kombatantow” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Rady Miasta
Szczecin  Nr XXXIX/1061/22 zdnia 26 kwietnia 2022r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo — Kombatantow” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 8,95ha wosiedlu Bukowo, w rejonie
ul. Kombatantow.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zatacznik nr 1 zwany
dalej rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy uslugowej, zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz
obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

5. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Bukowo —
Kombatantow” w Szczecinie w skali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow w planie:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
4) U — teren ustug;

5) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
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6) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) KDL - teren drogi lokalne;j,
b) KDD - teren drogi dojazdowej;
7) KOP — teren parkingu;
8) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewnetrznych w planie: 1.1ZP, 2.1ZP, 2.2ZP, 2.3KR.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowigzuja
dla terenu elementarnego. Ustalenia ogodlne i szczegétowe oraz rysunek planu, stanowig komplet
ustalen regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogo6lne formulowane sg w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdlowe formutowane sa w zalezno$ci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy izagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajgce m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakos$ci zZycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gtownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy — r6zne formy dachow, o polaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej
25°, za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy Iub kolebkowy), w ktérym cieciwa tuku laczaca najnizszy punkt znajwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drdg, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uklad, artykulacja isposob opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztatt otwordow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flor¢ do ktoérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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8) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

9) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oston¢ urzadzen i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu, zapewniajagca wizualng przestong¢ urzadzen
i instalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

10) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykoficzonym na plaszczyzn¢ pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru —
w przypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przej$cia i przejazdy (bramy), ganki, werandy oszklone,
dobudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze stanowiace integralng czg$¢ budynku oraz
powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze,
szklarnie itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych,
gzymsOw, nadwieszonych cze$ci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej,
nie podpartych na shupach oraz basendw i sztucznych oczek wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu;

11) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypekiajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany
obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

12) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartosciowe
iréznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gléwnie o niskiej
intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okres$lajg ustalenia szczegotowe planu;

13) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunk6éw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaklak pospolity, trzmielina,

-minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, glog, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba piecioprecikowa,
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-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, Swierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biala, wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

14) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min.
50% na powierzchni ziemi, dostgpny dla wszystkich mieszkancow nowoprojektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe
dla réznych grup wiekowych oraz zréznicowang gatunkowo zielen niska, $rednig i wysoka
usytuowang na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach
podstawowego programu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowiazuje usytuowanie
placu zurzadzeniami do zabaw 1igier oraz silowni plenerowej; obowigzuje minimalna
powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?,

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingdw dla samochodow cigzarowych;

2) w terenach o przeznaczeniu MW, MNW i MNS, zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

3) ustalenia planu nie ograniczajg mozliwos$ci realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obszar planu cze¢$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) ustala sie:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkéw niepozadanych;

3) w obszarze planu wystgpuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

4) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych zwierzat i ich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

5) w obszarze istniejacych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposdb nienaruszajacy
stabilnosci  skarp iniepowodujacy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem procesow
osuwiskowych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw elementarnych: 1MNW, 2MNW, 1MNS
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w $§rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

7) w zakresie ochrony przed halasem dla terenow elementarnych: IMW, 2MW, 3MW, 4MW
obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;

8) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska;
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9) obowigzuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwos$ci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska 1 prawa budowlanego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,2;

2) niezaleznie od wustalen planu dopuszcza si¢ rozwigzania uwzglgdniajace potrzeby o0sob
ze szczegolnymi potrzebami, w zakresie zapewniania dostepnosci;

3) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych,
w nowoprojektowanych  garazach podziemnych wielostanowiskowych  (powyzej 4 miejsc
postojowych) — pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy
zapewni¢ podstawowa funkcje ochronng dla liczby oso6b wynikajacej z przeznaczenia budynku
w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespeiniajagcego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne zprzeznaczeniem, z zastrzezeniem, ze zainwestowanie 1iuzytkowanie o innych
parametrach niz okre§lone w ustaleniach planu, istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie planu,
uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) niezaleznie od ustalen szczegotowych, dla nowych budynkéw garazowych, gospodarczych ustala
sie:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
1 kondygnacja nadziemna,

b) dachy ptaskie,
¢) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

6) obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu niezgodnego
Z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okoliczno$ciowymi, np. sportowo-rekreacyjnymi,
wystawy, kiermasze §wigteczne itp., na czas trwania imprezy,

b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c) punktow sprzedazy okazjonalnej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.) bez obiektow
kubaturowych, trwajacej kilka dni;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

8) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, obowiazuje, z zastrzezeniem lit. d i e, umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja:

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:
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Minimalne Minimalne
wskazniki liczby wskazniki miejsc Minimalne
Lp. Obickt lub teren miejsc postojowych postojowych ’(mp) wska?niki miejsc
(mp) dla pojazdoéw postojowych (mp)
dla samochodow zaopatrzonych w dla rowerow
osobowych) karte parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne 2 mp/1 lokal 0m 0m
" | jednorodzinne mieszkalny P P
) Budynki mieszkalne 1,7 mp/1 lokal 1 mp/50 lokali 0,2 mp/1 lokal
" | wielorodzinne mieszkalny mieszkalnych mieszkalny
1 mp/100 miejsc
. 2 mp/5 miejsc hotelowych, lecz 1mp/50 miejsc
3. | Hotele, pensjonaty hogalowycjh nie mrzliej niz h(E)telowchh
1 mp/hotel
Domy dziennego i stalego
. 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
4. | pobytu dla 0s6b starszych, podopiecznych odopiecznych odopiecznych
domy pomocy spolecznej Y podop Y podopieczny
5 Sklepy 0 powierzchni 1 mp/40 m? 1 mp/SOO m? 1 mp/200 m?
" | sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
Restauracje, kawiarnie, inne
(z wylaczeniem barow 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/20 miejsc
mlecznych i jadtodajni konsumpcyjnych konsumpcyjnych konsumpcyjnych
charytatywnych)
. . 1 mp/50 m? pow. ! 'mp/ZOOQ m’ p oW1 mp/200 m? pow.
7. | Biura, urzedy, banki . i uzytkowej* lecz nie . ;
uzytkowej* Lo uzytkowej*
mniej niz Imp
8. | Przychodnie 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5 gabinetow
1 mp/25 1 mp/100 1 mp/100 m?
0s0b 0s6b pow. catkowitej
9. | Domy kultury kprzystajat,cych . korzyst'fljé.;cych
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 2 mp
/ obiekt
1 mp/5 1 mp/100 1 mp/300 m?
10 Muzea, obiekty wystawowe, 0s6b 0s6b pow. uzytkowej”
" | galerie itp. przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie
1 Szkoty podstawowe, szkoty 1 mp/1 1 mp/szkote 2 mp/1
" | ponadpodstawowe sale dydaktyczna sale dydaktyczna
Placowki opiekunczo- 1 mp/5
12, wychowawcze zatrudnionych 0 mp 0 mp
.. 2 mp/25 dzieci, 2 mp/25 dzieci,
Przedszkola, miejsca . o . . o
13. dziennego pobytu dzicci lecz nie mniej niz 1 1 mp/obiekt lecz nie mniej niz 1
mp/obiekt mp/obiekt
1 mp/20 1 mp/50 1 mp/100 m?
korzystajacych korzystajacych pow. catkowitej
14. | Biblioteki jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 1 mp
/ obiekt
Obiekty sportu i rekreacji ! mP/S ! mP/SO ! mQ/IO
15, (np. sitownie, fitness, itp.) 0s6b 0s6b 0s6b
p- ’ 1P korzystajacych korzystajacych korzystajacych
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jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie

1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?

16. | Ustugi pozostate pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

b) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

¢) w nowej zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowa¢ jako migjsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych lub
zatok postojowych,

d) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsiewzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych,

e) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzujg w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 6,
- gdy ustalenia szczeg6lowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej,

f) w terenach elementarnych i wydzieleniach wewnetrznych oznaczonych symbolem ZP zakazuje
si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, chyba ze ustalenia
szczegodtowe stanowig inaczej;

9) dla parkingéw naziemnych z wyltgczeniem terenéw komunikacji drogowej publicznej obowiazuje:
a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,
b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

10) w terenach elementarnych przestrzeni publicznych obowiazuje stosowanie ujednoliconych
rozwigzan w zakresie wyposazenia obszaroOw zainwestowania miejskiego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powiazania ukladu komunikacyjnego obszarow objetych planem zukladem
zewngtrznym poprzez tereny drog lokalnych: 1KDL i 2KDL;

2) ustala si¢ budowe iprzebudowe dréog publicznych oznaczonych na rysunku planu zgodnie
z klasyfikacja iparametrami wskazanymi w ustaleniach szczegdélowych dla terenow
elementarnych.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury technicznej
na obszarze obj¢tym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych wylacznie w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci

zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy oraz
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
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d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacji oraz dojsciach i dojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 11,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociagowych oraz ujgc
indywidualnych wedhug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji
i infrastruktury technicznej), w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych umozliwiajgce przytaczenie terendow w okolicy (w szczegolnosci wykorzystujace
blekitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady
bypassowe itp.),

c) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych,
kanatow irowow wodnych lub systemow lokalnych wytacznie cze$ci wod opadowych
i roztopowych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktérych zagospodarowanie
okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrodet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
pomiedzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrddet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chiod;

9) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii:
a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
omocy przekraczajacej 500 kW (z zastrzezeniem lit. a), atakze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu w terenach
elementarnych o symbolach U, MW;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;
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11) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

12) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okres§la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1MW (powierzchnia ok. 0,80 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) obowigzuje:
a) zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury,
b) zielen wysoka na minimum 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowigzuje realizacja od 4 do 6 budynkéw wielorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 8;

5)ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 4 ust. 3 pkt 7;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
7) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 3 pkt 8,

8) dopuszcza si¢ polaczenie budynkow w czeSci podziemne] w celu realizacji parkingow
i pomieszczen technicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL (ul. Kombatantow) lub 2KDL (ul. Kolonistow);

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 6. Teren elementarny 2MW (powierzchnia ok. 1,82 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych;
3) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych 2.1ZP 1 2.2ZP: teren zieleni urzadzonej;
4) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.3KR: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
a) w granicach dziatki budowlanej: 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) w wydzieleniach wewnetrznych 2.1ZP 1 2.2ZP: 80%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowigzuje realizacja od 4 do 6 budynkéw wielorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 9;

S)ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 4 ust. 3 pkt 7;

6) w wydzieleniach wewnetrznych 2.1ZP 1 2.2ZP:

a) dopuszcza si¢ realizacje catosci lub cze$ci zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
okreslonego w pkt 5,

b) obowiazuje zielen wysoka na 70% powierzchni wydzielenia wewnetrznego;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
8) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 3 pkt 8;

9) dopuszcza si¢ potaczenie budynkéw w czgsci podziemnej wcelu realizacji parkingdw
i pomieszczen technicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 2KDL (ul. Kolonistow) lub 3KDD (ul. Kolonistow);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 7. Teren elementarny 3SMW (powierzchnia ok. 0,02 ha)
Teren elementarny 4MW (powierzchnia ok. 0,004 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: fragment terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (przynalezny do terenu
zabudowy mieszkaniowej polozonej poza obszarem planu).

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w terenie elementarnym: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje si¢ zabudowy terenu.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 3KDD lub poprzez teren poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 8. Teren elementarny 1IMNW (powierzchnia ok. 0,34 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbeg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 3 pkt 8..
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna z terenow: 1KDL (ul. Kombatantéw) lub 2KDD (ul. Skryta);

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 9. Teren elementarny 2MNW (powierzchnia ok. 0,43 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) na dziatce nr 159 z obrebu 3006 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na dziatce nr 159 z obrebu 3006:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

1d: BSCF146B-96FC-4129-B451-DF7D3F340BB4. Projekt Strona 11



6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 3 pkt 8,
z zastrzezeniem pkt 7;

7)na dziatce nr 159 z obr. 3006 ustala si¢ wskaznik do obliczenia liczby miejsc postojowych
dla samochodoéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 mp/lokal
mieszkalny.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD (ul. Dojazdowa) lub z ul. Dojazdowej poza obszarem
planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 10. Teren elementarny 1MNS (powierzchnia ok. 0,30 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 35%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 3 pkt 8.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDL (ul. Kombatantéw);

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 11. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 0,87 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren ustug;

2) ushugi w zakresie: opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, o$wiaty, nauki, kultury, gastronomii,
turystyki, administracji, sportu i rekreacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, pensjonat,
internat.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) obowiazuje:

a) zastosowanie bfekitno-zielonej infrastruktury,

b) zielen wysoka na minimum 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 3 pkt 8;
6) wzdhuz granicy z terenami elementarnymi IMNW i IMNS obowiazuje zielen wysoka.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu 1KDL (ul. Kombatantow), 2KDD (ul. Skryta) lub zul.
Dojazdowej poza obszarem planu;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 12. Teren elementarny 1ZP (powierzchnia ok. 2,33 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dzialki nr 38/66 z obrebu 3011: stacja transformatorowa;

3) w wydzieleniu wewngetrznym 1.1ZP dopuszcza si¢ obiekty ustug sportu i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 80%, z zastrzezeniem lit.b,
b) 50% w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.1ZP;

2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, ustalenie nie dotyczy wydzielenia wewngtrznego
1.1ZP;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow wyposazenia parkowego,
b) placéw zabaw,
¢) naziemnych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) wybiegu dla psow;

3) dopuszcza si¢ tymczasowe przekrycie naziemnych urzadzen sportowych irekreacyjnych
powlokami pneumatycznymi lub przekryciami namiotowymi, o maksymalnej wysokosci 10 m;

4) ustala si¢ cigg pieszy o orientacyjnym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

5)na czg$ci terenu wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia
stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ realizacji
infrastruktury technicznej (za wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni wysokiej;
dopuszcza si¢ zmiang jego granic lub likwidacje obszaru rezerwy po wykresleniu z ewidencji;

6) w wydzieleniu wewngtrznym 1.1ZP:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
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c) budynki kryte dachami o dowolnych parametrach,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
f) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 3 pkt 8.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL (ul. Kombatantéw) lub 2KDL (ul. Kolonistow);

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5.

§ 13. Teren elementarny 2ZP (powierzchnia ok. 0,37 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j.
2. Ustalenia ekologiczne
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow wyposazenia parkowego,
b) placéw zabaw,
¢) naziemnych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) wybiegu dla psow;
3) ustala si¢ ciag pieszy o orientacyjnym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

4) na czesci terenu wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia
stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ realizacji
infrastruktury technicznej (za wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni wysokiej;
dopuszcza si¢ zmiang jego granic lub likwidacje obszaru rezerwy po wykresleniu z ewidencji.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD (ul. Dojazdowa), 2KDD (ciag ulic Srednia — Skryta) lub
z ul. Sredniej, poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4.

§ 14. Teren elementarny 1KDL (ul. Kombatantéw, powierzchnia ok. 0,36 ha)
Teren elementarny 2KDL (ul. Kolonistow, powierzchnia ok. 0,43 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren drogi lokalne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
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a) 1IKDL — minimum 15 m,
b) 2KDL — minimum 14,5 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 5.
§ 15. Teren elementarny 1KDD (ul. Dojazdowa, powierzchnia ok. 0,15 ha)
Teren elementarny 2KDD (ciag ulic Srednia — Skryta, powierzchnia ok. 0,43 ha)
Teren elementarny 3KDD (powierzchnia ok. 0,12 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDD — minimum 12 m,
b) 2KDD — minimum 10 m,
¢) 3KDD — minimum 9,5 m;
3) tereny obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie 1KDD wystepuje kolektor sanitarny;

6) w terenie 2KDD ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

7) w terenie 3KDD ustala si¢ realizacjg¢ sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn.
§ 16. Teren elementarny 1KOP (powierzchnia ok. 0,18 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren parkingu.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Ustala si¢ pas zieleni wysokiej o szeroko$ci minimum 5 m wzdhluz granicy z terenem elementarnym
IMW.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: 2KDL (ul. Kolonistow);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawk¢ procentowa stuzgca naliczaniu oplaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru planu.
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§ 18. Na obszarze objgtym planem traci moc w czgSci Uchwata Nr LIX/1094/06 Rady Miasta
Szczecin z dnia 10 lipca 2006 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bukowo — Kolonistow” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 16 pazdziernika
2007 r., Nr 104, poz.1802), zmieniona Uchwala Nr XIX/602/20 Rady Miasta Szczecin z dnia
30 czerwca 2020 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Bukowo —
Kolonistow 2” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 4 sierpnia 2020 r.,
poz. 3677).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Bukowo - Kombatantéw" w Szczecinie
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) 2KDD - budowa odcinka ulicy dojazdowej,

b) 3KDD - budowa ulicy dojazdowe;j,

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury inzynieryjnej obejmuja rozbudowe
systemOw zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow i zagospodarowania wod opadowych
w terenie 2KDD.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo — Kombatantow”
w Szczecinie wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $Srodowisko
w dniach od 14.07.2023 r. do 07.08.2023 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu
planu, tj. do dnia 22.08.2023 r. wniesiono 1 pismo z uwagami.

§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu nieuwzglgdnione w catosci lub w czesci:

1) Tresé uwagi: wnosze o ,,zwickszenie wydzielenia wewnetrznego 2.1ZP: teren zieleni urzadzonej
o dziatke nr 47/6”.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona czg¢sciowo

Uzasadnienie: Na rysunku planu zwiekszono powierzchnie przeznaczona na zielen urzadzong -
skorygowano przebieg granicy wydzielenia wewnetrznego 2.1ZP o czg$¢ dziatki nr 47/6 z obrebu
3011 oraz wprowadzono nowe wydzielenie 2.2ZP na czgsci dziatki 29/38 zobrgbu 3011
uwzgledniajace najbardziej wartoSciowe zadrzewienie wystgpujace w terenie 2MW. Laczna
powierzchnia wydzielen wewnetrznych 2.1ZP 12.2ZP wynosi ponad 7,7 tys. metrow
kwadratowych 1ipozwala na realizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o parametrach ustalonych w planie przy zachowaniu najcenniejszych zbiorowisk drzew.

2) Tres¢ uwagi: wnosz¢ o ,,zwickszenie powierzchni 1.KOP oteren 1.MW do proponowanej
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz przesunigcie jej w glab terenu elementarnego 1.MW?”,

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Planowany parking jest nowa propozycja planu i zwigkszenie jego powierzchni
nie jest uzasadnione. Na sasiadujgcym terenie zieleni urzadzonej 1.ZP wykonano w ramach SBO
miejsca postojowe napotrzeby infrastruktury rekreacyjnej tam zrealizowanej. Teren
projektowanego parkingu w terenie 1. KOP umozliwia realizacj¢ przeszto 50 miejsc postojowych
ogolnodostepnych. Ponadto nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna projektowana w planie
ma wysoki wskaznik miejsc postojowych 1,7 mp/lokal mieszkalny, zatem nie bedzie powodowata
dodatkowego zapotrzebowania na miejsca postojowe. Generowanie duzych iskumulowanych
powierzchni parkingowych jest niepozadane w bezposrednim sgsiedztwie mieszkalnictwa i bedzie
stanowi¢ ucigzliwos¢ dla mieszkancow.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r.
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo - Kombatantow” w Szczecinie ujawnione zostana
po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bukowo — Kombatantow” w Szczecinie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bukowo — Kombatantow”
w Szczecinie zostat zainicjowany Uchwalg Nr XXXII1/952/21 Rady Miasta Szczecin z dnia
23 listopada 2021 roku.

W granicach obszaru opracowania obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Bukowo — Kolonistow” w Szczecinie (Uchwata Nr LIX/1094/06 Rady Miasta Szczecin z dnia
10 lipca 2006 r., zmieniony Uchwatg Nr XIX/602/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca 2020 r.
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo — Kolonistow 27
w Szczecinie).

1. Informacje ogdlne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 8,95 ha w granicach osiedla Bukowo w Szczecinie,
w rejonie ul. Kombatantow.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zabudowy ustugowej, zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty isieci infrastruktury
techniczne;j.

Do planu przystapiono w celu zmiany przeznaczenia gruntéw miejskich w réznych obszarach
zustug na zabudowe¢ mieszkaniowag (MW) iz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
jednorodzinng (MNW).

Po przeprowadzonej analizie stanu wiadania w obszarze planu stwierdzono brak koniecznos$ci
przeprowadzenia procedury scalen ipodziatow, tym samym nie okreslono granic obszaroéw
wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci (wynikajacych zart. 15 ust.
3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono szczegétowych
zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym (wynikajacych
z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje
podjecia dziatan zwigzanych z procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne
i architektoniczne, w tym ustalenie warunkéw dla nowej zabudowy (linie zabudowy, maksymalna
wysoko$¢, maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywno$ci zabudowy, minimalny
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, formy dachéw oraz wprowadzenie bigkitno-zielonej
infrastruktury.

Wprowadzone w planie ustalenia dla poszczegdlnych terendw dotyczacych przeznaczenia terenow,
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw maja za zadanie zwigkszenie atrakcyjnosci zabudowy
Z poszanowaniem zasad zrownowazonego rozwoju.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe wyznacza uktad przestrzenny fragmentu osiedla Bukowo.
W planie okreslono parametry i warunki zagospodarowania izabudowy terenu, ktore nie koliduja
z istniejagcymi uwarunkowaniami. Teren objety planem jest terenem niezainwestowanym,
z wylgczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ul. Kombatantow.

Plan wskazuje iuzupeinia tereny pod zabudowe mieszkaniowa (jednorodzinna i wielorodzinng),
teren pod ushugi, parking ijednocze$nie ustala okoto 3 ha pod zielen urzadzona dla okolicznych
mieszkancdw, co stanowi gtéwny walor krajobrazowy obszaru.
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2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W granicach planu nie wyst¢pujg obszary objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz siedliska przyrodnicze. Nie znajduja si¢ tu réwniez
obszary zaproponowane do objecia ochrona.

W granicach planu nie wystepuja grunty lesne. Nie wystepuja rowniez grunty rolne, ktore zgodnie
zart. 10a ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, nie podlegaja
obowigzkowi uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

W obszarze planu nie wystepujg obiekty o wartoSciach zabytkowych oraz dobra kultury
wspolczesnej wymagajace ochrony.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami.

W planie zabezpieczono potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu. Wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji urzadzen technicznych,
pochylni zapewniajacych dostep do lokali dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Bezpieczenstwo ludzi imienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez bezposredni
dostep terenéw objetych planem do dréog publicznych o odpowiednich parametrach jezdni
i chodnikow, umozliwiajacych swobodny dojazd dla stuzb ratowniczych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu stwarzaja warunki rozwoju zabudowy iuslug w obszarze ekstensywnie
zainwestowanym, zgodnie z polityka zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, okreslong
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin.

Plan stwarza warunki do uzupetnienia zabudowy i poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany
w czesciowo zainwestowane] czg¢sci osiedla Bukowo. Zabudowa ksztaltowana jest w sposob
umozliwiajacy optymalna obstuge transportowg w oparciu o istniejgcg sie¢ drog;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu: dostgp do transportu publicznego jest zapewniony. Istniejagce i planowane
zagospodarowanie znajduje si¢ w dogodnym dla pieszych zasiggu dojscia do przystankéow transportu
zbiorowego (do 10 min.);

3) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej - nowa zabudowa mieszkalna
iustugowa planowana jest w sasiedztwie czeSciowo zabudowanych terendw mieszkaniowych
i ustugowych.

2.7. Prawo wlasnosci.

Struktura wlasnosci jest mato zréznicowana — grunty nalezag w okoto 94% do Gminy Miasto
Szczecin, pozostale stanowia wtasno$¢ prywatng lub pozostaja w uzytkowaniu wieczystym. Ustalenia
planu ksztaltujg sposob wykonywania prawa wlasnosci, uwzgledniajac aktualne zagospodarowanie
i ztozone do planu wnioski.

2.8. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.
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W obszarze planu wyznaczono obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia panstwa. Ponadto ustalono w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych iustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych
(powyzej 4 miejsc postojowych) — pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu
gruntu), zapewnienie podstawowg funkcj¢ ochronng dla liczby os6b wynikajacej z przeznaczenia
budynku w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Ustalenia planu zachowuja charakter osiedla, w zakresie waloréw architektonicznych,
krajobrazowych i przyrodniczych. Uzupekienie pod okreslonymi rygorami planu istniejacej struktury
osiedla zapewni optymalne warunki zamieszkania.

Plan dazy do poprawy adu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez uniemozliwienie
wprowadzenia elementéw zagospodarowania zakldcajacych czytelny uktad przestrzenny oraz
uwzglednienie celow zwiazanych z ochrong $rodowiska. Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie
na rzecz dobra publicznego, zarowno w wymiarze lokalnym, jak i ogdlnym, wszystkich mieszkancow
miasta.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazata, ze realizacja ustalen planu bedzie skutkowata
utrzymaniem dobrej jakos$ci zycia mieszkancow.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Uklad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejacej sieci ulic. Powigzania uktadu
komunikacyjnego obszarow objetych planem z uktadem zewng¢trznym zapewnia ul. Kolonistow i ul.
Szosa Polska (zlokalizowana poza obszarem opracowania) umozliwiajace polaczenie tego obszaru
z innymi terenami osiedla Bukowo oraz z reszta miasta.

W planie okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury
inzynieryjnej niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie
w wodg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych w oparciu o sieci
uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. Wprowadzono obowigzek stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania (nie dotyczy terendw komunikacji), w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celéw
wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci
od warunkéw gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie opdznionego odprowadzenia do kanalizacji
deszczowej, wod powierzchniowych irowdéw wodnych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci) wylacznie czesci wod opadowych iroztopowych, ktérych zagospodarowanie okreslone
powyzej nie bylo mozliwe. Ponadto dopuszczono budowe niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto ichtdd oraz okreslono zasady realizacji
odnawialnych zrodet energii.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania
si¢ z planem w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udzialu zainteresowanych osob
i instytucji w dyskusji publiczne;.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien plan zostat wytozony do publicznego wgladu, odbyta
si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w planie. W terminie wskazanym w ogloszeniu
Prezydenta Miasta Szczecin byla mozliwos¢ wniesienia uwag, ktore rozpatrzone zostaty w terminie
przewidzianym ustawg.

Na stronie internetowej (BIP) i tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz w prasie lokalnej umieszczone
byly zawiadomienia o ww. terminach.
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2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do planu, opiniowaniu planu, jego wylozeniu do publicznego
wgladu wraz z prognoza srodowiskows i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag kierowane
sg do szerszego kregu. W opracowaniu planu moga uczestniczy¢ zainteresowani.

Procedura planistyczna (zbieranie 1irozpatrywanie wnioskéw) prowadzona jest zgodnie
Z wymogami ustawowymi.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakoSci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowe;j, ktéra zapewnia wystarczajaca
ilo$¢ wody 1 jej odpowiednig jakos¢ do celow zaopatrzenia ludnos$ci. Zaopatrzenie w wod¢ nowych
inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejacg sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne iustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrone istniejacego stanu
zagospodarowania terenu oraz dopuszczaja zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego
ksztaltowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomos$ci w obszarach juz zainwestowanych,
z bezposrednim dostgpem do drog publicznych 1 w zasiggu istniejacych sieci inzynieryjnych w sposob
uwzgledniajagcy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia.
W celu minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, mozliwo$¢ realizacji nowej
zabudowy o funkcji ustugowej, wskazano w formie uzupehienia istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzenne;j.

5. Zgodno$¢ zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2) oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Plan jest zgodny z wynikami analizy iocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin imiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XL1/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami, zapewniono dostepno$¢ imozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi
potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumialy dla niej, w terminie 14 dni od
dnia zgtoszenia wniosku o udostgpnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegolnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostepnosci cyfrowej,

c) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;j.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo — Kombatantéw” w
Szczecinie ustalono inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy i obcigzg budzet Miasta. Wydatki na realizacj¢ tych zadan zostaly uwzglednione przy
uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bukowo — Kolonistow”
zmienionego uchwata ,,Bukowo — Kolonistow 2”.

Po stronie dochodowej przewiduje si¢ wpltywy budzetowe ztytutu sprzedazy gruntow,
podatkow i oplat lokalnych.
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Szczegodtowa analiza wplywow 1 wydatkow gminy zostata przedstawiona w opracowaniu
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Bukowo - Kombatantow” w Szczecinie.

7. Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedura (Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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	Rozdział 2 - Ustalenia ogólne dla obszaru planu
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	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 1
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	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 2
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	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 4
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	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 7
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 8
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 8
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 8
	tir. 1 (8) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 8 lit. e
	tir. 2 (9) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 8 lit. e
	tir. 3 (10) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 8 lit. e

	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 9
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	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 1
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	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych
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	pkt 6 w rozdz.3 § 9 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.3 § 9 ust. 3
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	pkt 3 w rozdz.3 § 10 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 10 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.3 § 10 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 10 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 10
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	§ 11 w rozdz.3
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	lit. d w rozdz.3 § 12 ust. 3 pkt 6
	lit. e w rozdz.3 § 12 ust. 3 pkt 6
	lit. f w rozdz.3 § 12 ust. 3 pkt 6


	ust. 4 w rozdz.3 § 12
	pkt 1 w rozdz.3 § 12 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 12 ust. 4


	§ 13 w rozdz.3
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	pkt 1 w rozdz.3 § 13 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 13 ust. 4


	§ 14 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 14
	ust. 2 w rozdz.3 § 14
	ust. 3 w rozdz.3 § 14
	pkt 1 w rozdz.3 § 14 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 14 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 14 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 14 ust. 3 pkt 2
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	pkt 4 w rozdz.3 § 15 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.3 § 15 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 15 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.3 § 15 ust. 3


	§ 16 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 16
	ust. 2 w rozdz.3 § 16
	ust. 3 w rozdz.3 § 16
	ust. 4 w rozdz.3 § 16
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	Rozdział 4 - Ustalenia końcowe
	§ 17 w rozdz.4
	§ 18 w rozdz.4
	§ 19 w rozdz.4
	§ 20 w rozdz.4

	Zalacznik 1
	Załącznik 2
	§ 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2 § 1
	pkt 1 w zał.2 § 1 ust. 2
	lit. a w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. b w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w zał.2 § 1 ust. 2

	ust. 3 w zał.2 § 1


	Załącznik 3
	§ 1 w zał.3
	§ 2 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 2
	pkt 2 w zał.3 § 2


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Bukowo - Kombatantów” w Szczecinie ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
	Uzasadnienie


