Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2014 r

w sprawie bezprzetargowego wydzierzawienia nieruchomosci gruntowej zabudowanej
hala handlowa ,,Fala”, na okres dziewigciu lat, polozonej przy al. Wyzwolenia 44a
w Szczecinie.

Na podstawieart.18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 594, poz.645, poz. 1318, z 2014. poz. 379) oraz art. 37
ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2014 r.
poz. 518) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na bezprzetargowe wydzierzawienie na okres dziewigciu lat
nieruchomosci gruntowej stanowiacej cze$é dziatki nr 13/19 zobrebu 1026 Srodmiescie,
o powierzchni 14 577,00 m?, zabudowanej halg handlowa ,Fala” wraz z parkingami
1 doj$ciami, polozonej w Szczecinie przy al. Wyzwolenia 44a, na rzecz Spoiki z o.0. ,,Finka”.

§ 2. Uchyla si¢ Uchwate Nr LII/1370/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika
2010 r. w sprawie bezprzetargowego wydzierzawienia nieruchomosci gruntowej na okres
trzydziestu lat, polozonej w Szczecinie przy al. Wyzwolenia 44a, z przeznaczeniem pod nowy
obiekt handlowo — uslugowy wraz z parkingiem.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Spotka z 0.0. Finka wystapita z wnioskiem w sprawie przediuzenia do konca 2024 roku
umowy dzierzawy terenu stanowiacego cze$¢ dziatki nr 13/19 z obrebu 1026 Sroédmiescie,
potozonego przy ul. Wyzwolenia 44a, z przeznaczeniem pod istniejaca hal¢ handlowa
»Fala” wraz z parkingami i doj§ciami.

Spotka wniosek uzasadnia tym, ze obowiazujaca aktualnie umowa dzierzawy, zawarta
na okres do 28 lutego 2015 roku 1niedaleka perspektywa jej wygasnigcia powoduje
negatywne konsekwencje w zakresie dzialalnosci gospodarczej Spotki, polegajacej migedzy
innymi na braku mozliwos$ci nawiazania dluzszej wspotpracy z liczacymi si¢ na rynku
sieciowymi grupami zakupowymi w zakresie dziatalno$ci prowadzacych przez spotke,
wtym migdzy innymi supermarketu. W ocenie potencjalnych kontrahentow
zainteresowanych wspotpraca inwestycyjna ze Spotka Finka, brak pewnosci co do dalszej
lokalizacji ,,Fali” w okresie najblizszych 6-8 lat, uniemozliwia nawiazanie wzajemnej
wspotpracy w zakresie oczekiwanym przez obie strony. Kupcy prowadzacy dziatalnos¢
handlowa w pawilonie handlowym ,,Fala”, powstrzymuja si¢ z naktadami na modernizacj¢
swoich obiektow handlowych, majac na uwadze termin obowigzywania umowy
dzierzawy.

Obiekt ,,Fali” ma juz 15 lat i wpisal si¢ trwale w potrzeby handlowe mieszkancow
Szczecina. Od dluzszego czasu Spoétka z o.0. Finka funkcjonuje w warunkach konkurencji
z wielkopowierzchniowymi sieciami handlowymi jak Galerie Galaxy i Kaskada i inne.
Dla zachowania swojej konkurencyjnosci oraz dla poprawienia standardu obstugi klientoéw
zmuszona jest do dokonania znaczacych naktadow w samym obiekcie, jak ina terenie
dzierzawionej nieruchomosci.

W Fali” prowadzona jest dzialalno$§¢ przez okoto 100 podmiotéw gospodarczych
zapewniajacych utrzymanie swoich rodzin, a takze zatrudnienie okoto 200 osob w handlu.

Na sesji w dniu 25 pazdziernika 2010 r. Rada Miasta Szczecin podjeta Uchwalg
Nr LII/1370/10 w sprawie bezprzetargowego wydzierzawienia, na okres trzydziestu lat
nieruchomosci gruntowej potozonej przy al. Wyzwolenia 44a, z przeznaczeniem pod nowy
obiekt handlowo — ustlugowy wraz z parkingiem. Sprawa nie zostala sfinalizowana,
do podpisania umowy dzierzawy nie doszto. Prowadzone przez Spolke dziatania, majace
na celu pozyskanie wspotinwestorow do zamierzenia inwestycyjnego, wybudowania
wielopigtrowego budynku handlowo — ustugowego nie przyniosly spodziewanych efektow.
Obecnie Spotka jest zainteresowana kontynuowaniem dzialalnosci handlowe;j
na dzierzawionym terenie w dotychczasowej formie.

Spotka zo.0. ,Finka” ma zawarta dziewigcioletnia umoweg dzierzawy, ktora
obowiazuje do 28.02.2015 r. Obowiazujacy czynsz w kwocie 44 048,54 zt brutto
miesigcznie regulowany jest na biezaco.

Wydzierzawienie przedmiotowego gruntu (w ramach kontynuacji) zostato pozytywnie
zaopiniowane przez:

- Biuro Strategii

- Wydziat Obstugi Inwestoréw i Biznesu

- Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami
- Wydziat Inwestycji Miejskich

- Zarzad Drég 1 Transportu Miejskiego.
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Rada Osiedla ,.Srodmiescie — Polnoc” nie zajeta do chwili obecnej stanowiska
W pOWYZSzej sprawie.

Zgodnie z opiniaWydziatu Urbanistyki i Administracji Budowlanej, omawiany teren
objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
Srodmiescie Potnoc — Bazarowa. Zgodnie z planem teren przeznaczony jest pod droge
publiczna, ulice zbiorcza, ktora bedzie potaczeniem Srodmiescia z dzielnica Poinoc,
poprzez al. Wyzwolenia oraz ul. Gontyny.

Zawarcie ze Spotka z o.0. Finka umowy dzierzawy na nast¢pny okres dziewigciu lat
tj. od 01 marca 2015 r. do 28 lutego 2024 roku, nie begdzie stanowi¢ podstawy
do ubiegania si¢ o bezprzetargowe nabycie przedmiotowego gruntu w uzytkowanie
wieczyste, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami art. 37 ust.3.

W umowie =zostanie zastosowany zapis jednorocznego okresu wypowiedzenia,
w przypadku zapotrzebowania terenu, celem zagospodarowania gruntu zgodnie
z planem, pod realizacj¢ drogi.
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