Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2015 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Majowe —
Maciejowicka” w Szczecinie.

Na podstawie art.20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXIX/1146/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 marca
2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Majowe — Maciejowicka” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe — Maciejowicka” na obszarze
osiedla Majowe, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 67,12 ha, z granicami o nastgpujacym przebiegu:
1) od zachodu — ciag ulic Ziemniaczanej, Gryczanej, Maciejowickiej i Botanicznej;
2) od p6inocy — poludniowa linia rozgraniczajaca ul. Struga;

3) od wschodu — pdéinocno — zachodnia 1 poludniowo — zachodnia granica Parku Le$nego
,»Dabie”;

4) od potudnia — poétnocna linia rozgraniczajaca ul. Dabskie;.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.M.3001.UC,U pow. 6,673 ha
2) D.M.3002.U,P pow. 15,335ha
3) D.M.3003.KSP,U pow. 0,637 ha
4) D.M.3004.KSP pow. 0,217 ha
5) D.M.3005.U,P pow. 3,524 ha
6) D.M.3006.U,P pow. 4,120 ha
7) D.M.3007.KD.D pow. 0,420 ha
8) D.M.3008.ZP pow. 1,831 ha
9) D.M.3009.US pow. 1,902 ha
10) D.M.3010.US pow. 2,054 ha
11) D.M.3011.U,P pow. 1,160 ha
12) D.M.3012.MN pow. 1,159 ha
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13) D.M.3013.MW,U pow. 0,410 ha

14) D.M.3014.KS pow. 0,534 ha
15) D.M.3015.US pow. 7,329 ha
16) D.M.3016.US pow. 1,619 ha
17) D.M.3017.C pow. 9,113 ha
18) D.M.3018.KG pow. 0,101 ha
19) D.M.3019.ZP pow. 0,118 ha
20) D.M.3020.U pow. 0,294 ha
21) D.M.3021.U pow. 0,506 ha

22) D.M.3022.ZP.KDW.R pow. 0,579 ha
23) DM.3023.ZP,KDW.R pow. 2,164 ha

24) D.M.3024.KD.Z pow. 0,046 ha
25) D.M.3025.KD.L pow. 2,194 ha
26) D.M.3026.KD.L pow. 0,485 ha
27) D.M.3027.KD.L pow. 1,792 ha
28) D.M.3028.KD.D pow. 0,246 ha
29) D.M.3029.KD.D pow. 0,074 ha
30) D.M.3030.KD.D pow. 0,108 ha
31) D.M.3031.KDW.R pow. 0,244 ha
32) D.M.3032.KDW pow. 0,130 ha

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: mieszkalnictwo wraz
z ustugami, ustugi sportu 1 rekreacji, dzialalnos¢ produkcyjna i1 magazynowa z wytaczeniem
funkcji uciazliwych, obiekty handlowe (w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
ciagi pieszo — rowerowe, tereny zieleni urzadzonej oraz tereny obiektow 1urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe —
Maciejowicka” w Szczecinie w skali 1:1000, skladajacy si¢ z arkusza nr 1, stanowi Zatacznik
nr 1, bedacy integralna czes$cia uchwatly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26
marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna cz¢s$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik
nr 4, bedacy integralng cz¢s$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie oraz rdézne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3a na rysunku oraz w tek$cie planu w sposob
nastepujacy:
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1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Prawobrzeze — D;

2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: M (osiedle Majowe);
3) liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu: 3;

4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 01 + 32;

5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW,U — teren  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug,

c)U — teren zabudowy ustugowej,

d) UC,U — teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? i zabudowy ustugowej,

e) U,P — teren zabudowy ustugowe;, produkcyjne;j
1 magazynowej,

f) US — teren ustug sportu 1 rekreacji,

g) C — teren cieptowni,

h) ZP — teren zieleni urzadzonej,

1) ZP,KDW.R - teren zieleni urzadzonej z droga rowerowa,

) KS — parking dla samochodow osobowych,

k) KSP — teren stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego z ustugami
towarzyszacymi,

1) KSP,U — teren stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego z ustugami
towarzyszacymi, zabudowa ustugowa,

m) KG — teren zespolu garazowego,

n) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

o) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

p) KDW — teren drogi wewngtrznej,

r) KDW.R — teren drogi rowerowe;.

3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia
ogblne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja w granicach
terenéw elementarnych.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,

6) ustalenia inzynieryjne.
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5. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogoélne
1 ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel
powierzchnie terenu, wtym takze na sztucznie wykonanych lub uksztalttowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasOw, pnacza na barierach przeciwhatasowych,
zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zieleh w donicach);

2) dach stromy — r6zne formy dachdéw o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25° za formg dachu stromego wuznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym, w ktorym cigciwa luku taczaca najnizszy punkt znajwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) dopuszczalna calkowita wysoko$é obiektéow budowlanych — w przypadku obiektow
kubaturowych oznacza wysoko$¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych obiektéw
budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu mierzona od poziomu
terenu;

4) dostep ogolny — dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany Zzadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlno$ci ogrodzeniami,
biletami wstepu, czasem dostepu, itp.;

4) dostep publiczny — dostgp do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami
przedmiotowymi tj. wymagajacy spelnienia okre§lonych warunkéw o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostgp tylko w ustalonych godzinach, bilety wstgpu;

6) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja)— ciag obiektow budowlanych,
zieleni 1innych obiektéw naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni
terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzglgdem estetycznym;

7) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

8) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dziatalno$cia
gospodarcza, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele tej dziatalno$ci, zlokalizowane na dzialce wspolnej z obiektem
ustugowym lub produkcyjnym; mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy
mieszkaniowej;

9) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore,
gatunki podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na
zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotkowieczne;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) obiekt o szczegélnych  wymaganiach  budowlanych — obiekt budowlany
zaprojektowany indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony
ulic 1 placow, trwatych materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci;
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12) obiekt techniczny — cz¢$¢ obiektu budowlanego stanowiaca instalacje lub urzadzenie
techniczne zwiazane z budynkiem albo budowla (czescia budowli);

13) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica gléwnej bryly
budynku;

14) pas techniczny — teren przeznaczony dla sieci inZynieryjnych, w ktérym obowiazuje
zakaz zabudowy kubaturowej 1nasadzen zieleni wysokiej; w pasie technicznym
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej oraz utwardzenie terenu nawierzchnia
rozbieralna;

15) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemne] — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych albo

b) scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane,
werandy otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze
lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czg¢$¢ budynku oraz powierzchnig
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci
znajdujacych sig ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwslonecznych,
daszkow, okapow dachowych atakze nadwieszonych czg$ci budynku powyzej
pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow 1 sztucznych oczek wodnych,;

16) przydomowy teren rekreacyjny — teren przeznaczony na cele rekreacji i wypoczynku
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o cechach:

a) dostgpno$¢ dla  wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen
p6tpubliczna),

b) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

c) wypelnienie  zréznicowana gatunkowo  zielenia  wszystkich mozliwych do
zagospodarowania powierzchni,

d) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m, powierzchnia co najmniej 100 m?,
e) lokalizacja na gruncie, w przestrzeni otwartej;

udziaty powierzchni przydomowego terenu rekreacyjnego nie sa bilansowane lacznie
z udziatami powierzchni terenu biologicznie czynnego;

17) reklama wbudowana — element wyposazenia (wystroju) elewacji budynku eksponujacy
napisy 1iznaki graficzne o charakterze informacyjnym lub marketingowym, o formie
iusytuowaniu dostosowanym do kompozycji elewacji budynku w sposob nie
przestaniajacy otwordw okiennych i detalu architektonicznego; reklama wbudowana nie
jest szyld o powierzchni do 1,2 m?;
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18) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony do ekspozycji napisow,
znakow graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym (w formie pylonu, tablicy na postumencie itp.); reklama nie jest
zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

19) stup ogloszeniowy —wolno stojacy nosnik informacji lub reklamy w formie walca lub
o innej podstawie wielokatnej, o srednicy do 180 cm i wysoko$ci do najwyzszego punktu
przekrycia nie przekraczajacej 400 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie
kopuly, stozka itp.;

20) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakltadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wod¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

21) System Zieleni Miejskiej — struktura przestrzenna wiazaca ze soba wartosciowe
irdznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powiazanie zodpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza —
tworzacymi krajowy system obszarow chronionych;

22) szyld —tablica lub urzadzenie umieszczone na budynku, ogrodzeniu terenu albo w innym
miejscu przed budynkiem, zawierajace: nazwg instytucji lub firmy, logo, adres, informacje
o prowadzonej dzialalnosci,

23) Sciezka rowerowa — wyodrgbniony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla
ruchu rowerowego; §$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo-
TOWETowWY;

24) trasa rowerowa — spOjny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla
ruchu rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym, strefy
zamieszkania oraz odcinki drog;

25) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa 1krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje i parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych 1 obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna,
swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

d) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegélnie rzadkich  gatunkow
introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha 1 jednobarwna, sosny: z6tta, Jeffreya i Banksa, $wierki: bialy,
Brewera i serbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy,
klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab
amerykanski,
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26) zamknigcie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

27) zorganizowana zielen publiczna — zieleh wurzadzona wypelniajaca przestrzenie
o dostepnosci publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze
stanowiaca elementy kompozycji ciagdw ulicznych 1placéw np.: szpalery drzew,
zywoploty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustlug (MN, MW,U) zakazuje si¢ lokalizacji:

a)stacji paliw ptynnych dla pojazdow mechanicznych i warsztatdw mechaniki
pojazdowej,

b) handlu detalicznego w lokalach o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug (MN, MW,U) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow opieki nad dzieckiem tj.
przedszkole, ztobek, placéwka opiekunczo — wychowawcza itp.;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
100 m> w terenach elementarnych: D.M.3004.KSP, D.M.3009.US, D.M.3010.US,
D.M.3015.US, D.M.3016.US;

4) dopuszcza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
400 m? w terenie elementarnym: D.M.3020.U, D.M.3021.U;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
1200 m? w terenie elementarnym: D.M.3011.U,P;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m?> w terenie elementarnym: D.M.3002.U,P, D.M.3003.KSP,U, D.M.3005.U,P,
D.M.3006.U,P, D.M.3007.U,P;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? w terenie elementarnym: D.M.3001.U,UC;

8) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingow dla samochodoéw cigzarowych
z wylaczeniem terenow elementarnych: D.M.3002.U,P, D.M.3005.U,P, D.M.3006.U,P;

9) zakazuje sig lokalizacji stacji paliw ptynnych do pojazdéw mechanicznych z wytaczeniem
terenéw elementarnych: D.M.3001.U,UC, D.M.3003.KSP,U, D.M.3004.KSP;

10) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

11) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw o funkcjach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami
1ich magazynowaniem;

12) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegoétowych nie ogranicza mozliwo$ci
lokalizacji niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu zlokalizowany jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”; zgodnie z przepisami dotyczacymi Parku i jego
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otuliny ustala si¢ ochrong istniejacych powiazan ekologicznych, wystgpujacych wartosci
przyrodniczych oraz waloréw krajobrazowych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkoéw roslin; istniejace drzewa i krzewy
oraz stanowiska bylin gatunkow niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac
1 zastgpowac gatunkami rodzimymi;

3) czg$¢ terenow elementarnych D.M.3008.ZP, D.M.3010.US, D.M.3016.US narazona na
osuwanie si¢ mas ziemnych;

4) zakazuje si¢ wycinki wartoS§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowiacej element kompozycji zespolu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cie¢ pielegnacyjnych, sanitarnych,

b) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja lub przebudowa ulic i drog wewngtrznych
ustalonych w planie,

c) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja obiektow budowlanych
oraz urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) wycinki drzew gatunkdw niepozadanych;

5)przy przebudowie istniejacej lub lokalizacji nowej zabudowy zpomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu przekroczonych dopuszczalnych pozioméw
hatasu (od ul. Struga) nakazuje si¢ zastosowanie rozwiazan technicznych zmniejszajacych
wystepujace uciazliwosci ponizej dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

6) fragment obszaru planu objgty Systemem Zieleni Miejskiej nie przeznaczony pod
zabudowg;

7) wszystkie  ustalenia  ekologiczne  obowiazuja  takze  w przypadku  nowego
zagospodarowania tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN), na
jednej dziatce dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno —
ustugowego wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancow budynkami garazowymi,
gospodarczymi 1 innymi pomocniczymi;

2) nowe 1 przeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety,
panoramy lub pierzei, m.in. poprzez wkomponowanie form/charakteru/typu nowej
zabudowy wraz z towarzyszaca jej zielenia urzadzona w istniejace uktady krajobrazowe
oraz uczytelnienie charakterystycznych powiazan widokowych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie 1 adaptacj¢ zainwestowania 1uzytkowania niezgodnego
zplanem lecz istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do chwili
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem;

4) istniejace budynki wymienione w pkt 3 moga by¢ poddawane remontom kapitalnym
iprzebudowom bez prawa powigkszania kubatury budynku iliczby mieszkan
w przypadku budynkéw mieszkalnych; zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy
rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania obiektu,
docieplenia elewacji oraz rozbudowy dla potrzeb oséb niepelnosprawnych;

5) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczaja
obszar sytuowania wszystkich budynkow na dzialce, wlacznie =z budynkami
gospodarczymi, wiatami 1 innymi budynkami o charakterze statym Iub tymczasowym;
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6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne iobowiazujace linie zabudowy
w granicach dziatki budowlane;:

a) schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, okapow, gzymsow, balkonow, wykuszy,
daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, galerii, tarasow,

b) zewngtrznych warstw termomodernizacyjnych 1 wykonczeniowych — wylacznie
w przypadku budynkéw istniejacych — do 0,2 m;
7) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania inzynieryjnych urzadzefn sieciowych poza
budynkami;
8) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach

innych niz strome); ustalenie nie dotyczy instalacji lub urzadzen technicznych zwiazanych
z budynkiem albo z budowla;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutéw
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewngtrznych (z
wylaczeniem tarasoOw 1balkonéw) 1w odniesieniu do wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej; obliczajac
powierzchnig poddasza przyjmuje si¢ powierzchnig po jego obrysie zewngtrznym;

10) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu
lotniczego;

11) ustala si¢ limit dopuszczalnej catkowitej wysokos$ci obiektow budowlanych i obiektéw
naturalnych: 46,0 m n.p.m.;

12) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowié
zrodio zerowania ptakdéw (zgodnie z przepisami prawa lotniczego);

13) na terenach wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MW,U) zakazuje si¢
lokalizacji nowych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz nie dotyczy:

a) zespotow garazy o minimalnej liczbie bokséw garazowych — 5 sztuk,

b) zespotéw garazy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow;

14) na terenach jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (MN) ustala si¢ maksymalna
odlegtos¢ od poziomu terenu do spodu poziomego okapu dachu: 6,0 m;

15) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych:

a) w terenach jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (MN),

b) w pasach zieleni urzadzonej w formie szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych
ulic,

c) w pozostatych terenach na tle zieleni lesnej,

zakaz nie dotyczy reklam o powierzchni do 1m? zawierajacych grafike
informacyjno-reklamowa okres$lajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej
dziatalnosci w obiekcie i na dzialce, na ktorej reklama jest umieszczona;

16) zakazuje si¢ lokalizacji reklam:

a) na budynkach zabytkowych chronionych planem, oznaczonych na rysunku planu,
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b) na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej: okapu, gzymsu, attyki,
c¢) mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe;

17) zakazuje si¢ umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowych rozpigtych na calej lub
czesci elewacji budynku 1ogrodzeniach, za wyjatkiem instalowanych w trakcie
prowadzonych robdt budowlanych reklam/banerow/siatek reklamowych na elewacjach
budynkow, rusztowaniach, ogrodzeniach, oile ustalenia szczegotowe nie stanowia
inaczej;

18) lokalizacje reklam w pasach drogowych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen
dla komunikacji kotowej, rowerowej i1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow i1 sygnalow
drogowych, oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

19) lokalizacj¢ obiektoéw malej architektury oraz innych obiektow stanowiacych
wyposazenie obszarOw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kioskowiaty, stojaki na rowery, tradycyjne stupy ogloszeniowe, tawki
parkowe, lampy, pomniki, formy plastyczne warunkuje sig:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej 1 pieszej, w tym
dla umieszczania znakoéw 1 sygnatow drogowych;

20) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw
od strony ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanalow
wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotow 1 wylotow wentylacji mechanicznej, a takze
szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico
budynku;

21) obiekty gospodarcze np. $mietniki nalezy realizowa¢ jako wbudowane w budynki lub
usytuowane w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

22) zakazuje si¢ lokalizacji targowisk na otwartej powierzchni (placéw targowych);

23) na terenach wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MW,U) w budynkach
mieszkalno — ustugowych lokalizacje nowych, samodzielnych, ogélnodostgpnych lokali
ustugowych na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku
adaptacji na cele ustugowe catej kondygnacji; kondygnacja o funkcji ustugowej nie moze
by¢ lokalizowana powyzej kondygnacji o funkcji mieszkaniowej;

24) przy ustugowym wykorzystaniu calego parteru kompozycj¢ elewacji nalezy tworzy¢
w sposob jednorodny na calej jej szeroko$ci, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu
ustugowego nalezy stosowa¢ rozwiazania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem,
ze speiniaja one wymagania kompozycyjne; jednorodnos¢ kompozycji dotyczy takze
szyldow, ktore traktuje si¢ jak detal architektoniczny;

25) budynki sytuowane w pierwszej linii zabudowy od strony ulic realizuje si¢ jako obiekty
o szczegblnych wymaganiach budowlanych;

26) ustala sig szeroko$¢ pasa technicznego dla istniejacych i nowych sieci wodociagowych
1 kanalizacyjnych lub urzadzen:

a) o szerokosci/$rednicy do 1,0 m — po 0,5 m z kazdej strony od osi rury,

b) o szerokosci/$rednicy powyzej 1,0 m — rowna szerokos$ci/$rednicy kolektora, magistrali
lub urzadzenia;
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27) ustala si¢ minimalng odleglo§¢ nowej zabudowy (liczac od skrajni rury po obu
stronach):

a) od kolektorow deszczowych: 4,0 m,
b) magistrali cieplnej: 2,0-3,0 m.

28) przy lokalizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej — w granicach dziatki
budowlanej realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu isposobu zagospodarowania
terenu rozwigzania przestrzenne wynikajace z przepisdw obrony cywilne;j;

29) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem:
a) zastosowania rozwiazan przejsciowych zwiazanych z realizacja planu,

b) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbidrki i1 gromadzenia odpadow
komunalnych,

c) zastosowania rozwiazan dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych planu,
d) infrastruktury telekomunikacyjnej,
e) zapleczy budowy zwiazanych z realizacja inwestycji dla innych dziatek budowlanych;

30) ustalenia dotyczace minimalnej wielkoSci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
dotycza urzadzen infrastruktury technicznej;

31)na dzialkach, na ktoérych dopuszczono tylko zabudowg garazowa nie obowiazuja
ustalenia szczegdlowe w terenach elementarnych, dotyczace minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

32) ustala si¢ strefe W II czg$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczona na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegotowych,
gdzie przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac ziemnych, obowiazuje
uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochrony zabytkéw oraz przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia 1ipodzial nieruchomo$ci wylacznie zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi tereny elementarne;

3) dopuszcza si¢ scalenia 1ipodzial nieruchomosci zgodnie zzasadami okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych, przy czym: przy wydzielaniu dzialek przylegajacych
frontem do pasa drogowego, oznaczony w ustaleniach szczegétowych kat polozenia
granic dziatek dotyczy wylacznie granic stykajacych si¢ z linia rozgraniczajaca ulicy lub
drogi wewngtrznej;

4) parametry okre$lone w ust. 4 ustalen szczegdétowych nie dotycza dzialek dla urzadzen
infrastruktury technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem z istniejacych i nowych drég
publicznych i wewngtrznych, potaczonych z ukladem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym
zapewnia nast¢pujace ulice:
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a) jezdnia wspomagajaca ul. Andrzeja Struga, potoZzona poza obszarem planu,

b) ul. Dabska, potozona poza obszarem planu,

c) D.M.3025.KD.L (ul. Wistawy Szymborskiej i nowy odcinek drogi lokalnej wiaczonej
w ul. Dabska, potozona poza obszarem planu),

d) D.M.3026.KD.L (ul. Maciejowicka),
e) D.M.3027.KD.L (ulica lokalna taczaca ulice Dabska 1 Wistawy Szymborskiej),

f) ul. Botaniczna, potozona poza obszarem planu;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje sig—
z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 rowerow, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz rowerow
przyjmuje si¢ wedlug ponizszej tabeli:

Minimalny
Minimalny wskaznik liczby Minimalny
wskaznik liczby miejsc wskaznik liczby
L miejsc postojowych (mp) miejsc
P Obiekt lub teren postojowych (mp) dla pojazdow postojowych
dla samochodow zaopatrzonych (mp)
osobowych w karte dla rowerow
parkingowa
1 2 3
1. | Budynki mieszkalne 2 mp/1 mieszkanie | nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne
2. | Budynki mieszkalne 1 mp/1 mieszkanie 1 mp/50 1 mp/3
wielorodzinne mieszkan mieszkania

3. | Mieszkania funkcyjne

1 mp/1 mieszkanie

nie okresla sie

nie okresla si¢

Sale konferencyjne

1 mp/10 miejsc

1 mp/100 miejsc

1 mp/50 miejsc

5. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
uzytkowe;j” pow.
uzytkowej”
6. | Domy kultury 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/50 m?
korzystajacych korzystajacych pow.
jednoczesnie jednoczesnie, lecz | calkowitej
nie mniej niz
2 mp
7. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/50 m?
korzystajacych korzystajacych pow.
jednoczesnie jednoczesnie, lecz | caltkowitej
nie mniej niz
1 mp
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8. | Kina, teatry 1 mp/50 miejsc Imp/200 miejsc | 1 mp/30 miejsc
siedzacych siedzacych siedzacych
9. | Muzea, obiekty wystawowe, 1 mp/5 1mp/100 1 mp/200 m?
galerie itp. korzystajacych korzystajacych pow.
jednoczes$nie + jednoczes$nie uzytkowej”
2 mp dla
autokarow
10. | Przedszkola, miejsca dziennego 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci,
pobytu dzieci ale nie mniej
niz
1 mp/obiekt
11. | Domy dziennego i1 stalego pobytu 1 mp/10 t6zek 1 mp/20 16zek 1 mp/50 16zek
dla 0so6b starszych, domy opieki
spolecznej
12. | Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 miejsc | 1 mp/50 miejsc
hotelowe hotelowych, lecz | hotelowych
nie mniej niz
Imp/hotel
13. [Motele 1 mp/1 pokdj 1 mp/100 nie okresla si¢
pokojow, lecz nie
mniej niz 1 mp
14. | Schroniska mlodziezowe 1 mp/10 t6zek 1 mp/obiekt 1 mp/50 16zek
15. |Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 mp/1 gabinet |1 mp/5 gabinetow 1 mp/5
ambulatoria gabinetow
16. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 uczniéw |1 mp/100 uczniow 1 mp/10
przebywajacych | przebywajacych uczniow
jednoczesnie jednoczesnie | przebywajacych
jednoczesnie
17. | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 nie okresla si¢ nie okresla sig
wychowawcze zatrudnionych
18. | Biura, urzedy, poczty, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/2000 m? 1 mp/100 m?
uzytkowe;j” pow. uzytkowej” pow.
uzytkowej”
19. | Obiekty handlowe o powierzchni 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/100 m?
sprzedazy do 2000 m? powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
20. | Obiekty handlowe o powierzchni 3 mp/100 m? 1 mp/10000 m? 1 mp/200 m?
sprzedazy powyzej 2000 m? powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
21. |Hale targowe 1 mp/100 m? 1 mp/ halg 1 mp/100 m?
powierzchni targowa powierzchni
catkowitej catkowitej
22. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
uzytkowej” pow.
uzytkowej”
23. |Restauracje, kawiarnie, bary (z 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m?
wylaczeniem baréw mlecznych konsumpcyjnych | konsumpcyjnych pOW.
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1 jadtodajni charytatywnych)

calkowitej

24. [Mate obiekty sportu i rekreacji 1 mp/5 oséb 1 mp/50 0s6b 1 mp/10 o0s6b
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych | korzystajacych
jednoczes$nie jednoczes$nie jednoczes$nie
25. |Korty tenisowe 4 mp/1 kort + 10 1 mp/1 kort 1 mp/100
mp/10 miejsc dla miejsc dla
widzow widzow
26. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 4 mp/1 kort nie okresla si¢ nie okresla si¢
widzow)
27. |Place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/400
magazyny zatrudnionych™ zatrudnionych™ | zatrudnionych™
28. | Zaktady produkcyjne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/300
zatrudnionych™ zatrudnionych™ | zatrudnionych™
29. | Warsztaty mechaniki pojazdowej |3 mp/1 stanowisko | nie okresla si¢ nie okresla si¢

30.

Stacje paliw plynnych (z
wytaczeniem samoobstugowych)

5 mp/1 obiekt +
2 mp/sklep

nie okresla si¢

nie okresla sig

31. | Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 stanowisko | nie okresla si¢ nie okresla si¢
samodzielne obiekty)

32. | Stacje diagnostyczne, punkty 2 mp/1 stanowisko | nie okre$la si¢ | nie okresla si¢
wymiany oleju, opon itp.

33. |Inne obiekty rekreacyjno- 1 mp/5 oséb 1 mp/100 os6b 1 mp/10 o0s6b
sportowe korzystajacych korzystajacych | korzystajacych
1 szkoleniowo-rekreacyjne jednoczes$nie jednoczes$nie jednoczes$nie

34. |Rozrywka (puby, dyskoteki, 1 mp/10 0s6b 1 mp/100 os6b | nie okresla si¢
salony gier itp.) korzystajacych korzystajacych

jednoczes$nie jednoczes$nie
35. |Ustugi rézne 1 mp/100 m? pow. | 1 mp/500 m? pow. [ 1 mp/500 m?
uzytkowej” uzytkowej” pow.
uzytkowej”
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc

postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy iurzadzen technicznych, magazynow,
archiwow itp.

kK

dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

5) ogélna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc

postojowych obliczona na podstawie wskaznikow z kolumny 11 2;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt 3 nie

obowiazuja w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

ogrédki gastronomiczne itp.),

6. Ustalenia inzynieryjne:
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b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej

c¢) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
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1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych, drog wewngtrznych,
drog rowerowych wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojsécia i1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami  wymienionymi w pkt. 1, lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych
realizuje si¢ z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociagowych w ulicach:
Struga, Szymborskiej, Botanicznej, Maciejowickiej, Gryczanej, Dabskiej;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych wurzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca 1 nowa kanalizacja sanitarna do
istniejacych 1 nowych kolektorow i sieci w ulicach: Struga, Szymborskiej, Botanicznej,
Maciejowickiej, Gryczanej, Dabskie oraz w terenie elementarnym D.M.3027.KD.L;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja
deszczowa do istniejacych 1 nowych kolektorow i sieci w ulicach: Struga, Szymborskie;j,
Botanicznej, Maciejowickiej, Gryczanej, Dabskiej oraz w terenie elementarnym
D.M.3027.KD.L;

6) na dzialkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudoweg, dopuszcza sig¢ dla wod
opadowych i roztopowych ich:

a) retencjonowanie 1wtorne wykorzystanie do celow wilasnych Iub w zwiazku
z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza,

b) odprowadzenie na teren dzialki z zastosowaniem retencjonowania lub bezposrednio do
gruntu,

c) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, o ile istnieja warunki techniczne takiego
przytaczenia;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu albo kanalizacji
po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

8)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie
retencji wod opadowych i roztopowych; ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do
gruntu, albo kanalizacji po spetlnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze planu, jak i1 poza obszarem planu; dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych
1 lokalnych zbiornikoéw gazu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace i nowe magistrale 1sieci cieplne
zlokalizowane w obszarze i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacjg sieci cieplnej
zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;
pomigdzy linig zabudowy, a linia regulacyjna ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodel, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego 1 gérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

12) dopuszcza si¢ budoweg zZrédel wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto 1 energig
elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych
sieci Sredniego napigcia SN 1niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza
obszarem planu, poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) stacje transformatorowe nalezy realizowac zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

15) ustala  si¢ obsluge telekomunikacyjna  zistniejacej 1inowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci
iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

16) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza
si¢ zastosowanie rozwiazan tymczasowych;

17) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych ~ w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska;

18) obowiazuje gromadzenie odpadow w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywne;j
zbidrki;
19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa

90 mm, sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ cieplna 2 x 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m,
kanalizacja deszczowa 0,30 m;

20) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami
przyblizonymi; us$cislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu
budowlanego;

21) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji
infrastruktury technicznej, wylaczonych z eksploatac;ji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.M.3001.UC,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?i zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ migdzy innymi.:
a) dziatalno$¢ rzemieslnicza 1 magazynowa,
b) lokalizacjg stacji paliw pltynnych dla pojazdow mechanicznych,
c) lokalizacjg¢ mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 5 %;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80 %;
3) harmonijna pierzeja od strony ul. A. Struga;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,8;
5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 17,0 m;

6) nowe budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach
wejsciowych oraz dla budynkoéw jednokondygnacyjnych i1wiat dopuszcza si¢ dachy
strome;

7) w terenie elementarnym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwoch obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? kazdy;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych, wylacznie
w budynku wspdlnym z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza;

9) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam wolno stojacych;

10) dla obiektow nowoprojektowanych dopuszcza si¢ reklamy wbudowane, na wydzielonej
na ten cel czeSci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego,
o powierzchni nie przekraczajacej 20% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Botanicznej
(potozonej poza obszarem planu): 20,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3)w pasie terenu o szerokosci min. 25,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacej ul. Botanicznej, kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego ul. Botanicznej zawarty w przedziale od 75°do 105°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu: zul. Botanicznej (potozonej poza obszarem planu) lub zjezdni
wspomagajacej ul. Andrzeja Struga, lub z drogi wewngtrznej D.M.3032.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3032.KDW,
D.M.3001.UC,U, D.M.3006.U,P oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ i budowe kolektoréw
deszczowych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ 1budowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont oraz likwidacj¢ 1budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 8. Teren elementarny D.M.3002.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia, pomocy spolecznej
1 hotelarstwa (z wylaczeniem istniejacego obiektu przy ul. Struga 78);

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw o funkcjach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami
oraz ich magazynowaniem;

4) dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m?;

5) dopuszcza sig lokalizacjg wydzielonych parkingdw dla samochodéw cigzarowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 10 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 17,0 m;

5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz strome, przy czym w strefach wejsciowych
oraz dla budynkow jednokondygnacyjnych 1wiat dopuszcza si¢ krycie dachami
stromymi;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku
wspolnym z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;

7) dopuszcza sig lokalizacjg reklam wolno stojacych;

8) dla obiektow nowoprojektowanych dopuszcza si¢ reklamy wbudowane, na wydzielonej
na ten cel czgsci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego,
o powierzchni nie przekraczajacej 20% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki przylegajacej do pasa drogowego ul. Struga
(potozonej poza obszarem planu): 20,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;
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3) w pasie terenu o szerokosci min. 25,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacej ul. Struga, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
ul. Struga zawarty w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.3025.KD.L (ul. Wistawy Szymborskiej), D.M.3007.KD.D lub
z jezdni wspomagajacej ul. Andrzeja Struga, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3025.KD.L,
D.M.3007.KD.D, D.M.3001.UC,U, D.M.3002.U,P, D.M.3003.KSP,U oraz spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont oraz likwidacje 1budowe sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN 1inn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe]
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont oraz likwidacje 1budowe stacji
transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1 realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont otwartych 1ikrytych zbiornikéw
retencyjnych wod opadowych.

§ 9. Teren elementarny D.M.3003.KSP,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw plynnych z obiektami towarzyszacymi, zabudowa
ustugowa;

2) zakazuje sig realizacji ustug w zakresie o§wiaty, ochrony zdrowia 1 opieki spotecznej;

3) dopuszczalne obiekty obstugi pojazdow: myjnia, stanowisko przegladowe, stacja
diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej;

4) dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach
dziatki budowlanej: 20 %;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,4 do 1,2;

4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 17,0 m;
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5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach
wejsciowych oraz dla budynkoéw jednokondygnacyjnych i1wiat dopuszcza si¢ dachy
strome;

6) nakazuje si¢ ksztattowanie harmonijnej pierzei od strony ul. Struga;
7) dopuszcza sig lokalizacjg reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z jezdni wspomagajacej ul. Andrzeja Struga, polozonej poza obszarem
planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3002.U,P,
D.M.3003.KSP,U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont oraz likwidacj¢ 1budoweg sieci
elektroenergetycznych nn 1 kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 10. Teren elementarny D.M.3004.KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych z obiektami towarzyszacymi,

2) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych: obiekt obstugi pojazdow, obiekt handlu
detalicznego;

3) dopuszczalne obiekty obstugi pojazdow: myjnia, stanowisko przegladowe;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu handlowego o powierzchni sprzedazy nie
wigkszej niz 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 20%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,5 m;

5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach
wejsciowych dopuszcza si¢ dachy strome;
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6) dopuszcza sig lokalizacj¢ jednej reklamy wolno stojacej o tresci zwiazanej z prowadzona
dziatalnoscia, o maksymalnej wysokosci w przypadku formy tablicy na postumencie:
4,5 m;

7) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zjezdni wspomagajacej ul. Andrzeja Struga, potozonej poza obszarem
planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3002.U,P,
D.M.3004.KSP oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont oraz likwidacje 1budowg sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji.

§ 11. Teren elementarny D.M.3005.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;
2) zakazuje sig realizacji ustug w zakresie o§wiaty, ochrony zdrowia i pomocy spotecznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o funkcjach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami
oraz ich magazynowaniem,;

4) dopuszcza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 5 %;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do2,0;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 17,0 m;

5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach
wejSciowych oraz dla budynkéw jednokondygnacyjnych iwiat dopuszcza si¢ dachy
strome;
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6) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku
wspolnym z prowadzona dziatalnos$cia gospodarcza;

7) dopuszcza sig lokalizacjg reklam wolno stojacych;

8) dla obiektow nowoprojektowanych dopuszcza si¢ reklamy wbudowane, na wydzielonej
na ten cel czg$ci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego,
o powierzchni nie przekraczajacej 20% elewac;i.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki przylegajacej do pasa drogowego ul. Botanicznej
(potozonej poza obszarem planu): 20,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 25,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacej ul. Botanicznej, kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa
drogowego ul. Botanicznej zawarty w przedziale od 75°do 105°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu: z drogi wewngtrznej] D.M.3032.KDW, ul. Botanicznej (polozonej poza
obszarem planu) lub poprzez teren D.M.3006.U,P z D.M.3007.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3007.KD.D,
D.M.3032.KDW, D.M.3031.KDW.R, D.M.3005.U,P, D.M.3006.U,P oraz spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont oraz likwidacje i1budowe kolektora
deszczowego w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont oraz likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych SN 1 nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ 1ibudowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny D.M.3006.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o§wiaty, ochrony zdrowia i pomocy spotecznej,
zakaz nie dotyczy realizacji tego typu ustug na dzialce nr 89/2 z obr. 4070;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 5 %;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do2,0;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 17,0 m;

5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach
wejsciowych oraz dla budynkoéw jednokondygnacyjnych i1wiat dopuszcza si¢ dachy
strome;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku
wspoOlnym z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam wolno stojacych;

8) dla obiektow nowoprojektowanych dopuszcza si¢ reklamy wbudowane, na wydzielone;j
na ten cel czesSci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego,
o powierzchni nie przekraczajacej 20% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego D.M.3031.KDW:
20,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 25,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacej D.M.3031.KDW, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego D.M.3031.KDW zawarty w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu: zulicy D.M.3007.KD.D, zdrogi wewngtrzne; D.M.3032.KDW lub
poprzez teren D.M.3001.UC,U;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3007.KD.D,
D.M.3032.KDW, D.M.3031.KDW.R, D.M.3001.UC,U, D.M.3006.U,P oraz spoza

obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe kolektorow
deszczowych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje 1budoweg sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 13. Teren elementarny D.M.3007.KD.D
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1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

obowiazuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie
tymczasowe zwigzane z obstuga otaczajacych terenow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje przekrdj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,
dwukierunkowa Sciezka rowerowa,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 27,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ 1ibudoweg kolektora
deszczowego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1budowe sieci
elektroenergetycznej SN;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, cieplnej, gazowej, elektroenergetycznych SN
1 nn oraz kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 14. Teren elementarny D.M.3008.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) maksymalny udziat nawierzchni nieprzepuszczalnych: 20%;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80%;
3) nakazuje si¢ uzupetniajace nasadzenia drzew i krzewow;
4) czgs¢ terenu narazona na osuwanie si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, plac zabaw dla dzieci wraz
z urzadzeniami, polang rekreacyjna z miejscem do grillowania, wybieg dla psow;

2) dopuszcza si¢ grodzenie terenu od strony drog publicznych wylacznie w formie
zywoptotu lub azurowych elementow ogrodzeniowych, w ktorych udzial powierzchni
petnej wynosi nie wigcej niz 30 %, o wysokosci do 1,70 m, nie stanowiacych przegrody
wizualnej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: potozonej poza obszarem planu ul. Botanicznej, D.M.3007.KD.D
lub D.M.3025.KD.L (ul. Wistawy Szymborskiej);

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: D.M.3007.KD.D, D.M.3025.KD.L, D.M.3031. KDW.R oraz spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ remont 1 likwidacje sieci elektroenergetycznej SN.
§ 15. Teren elementarny D.M.3009.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug towarzyszacych z zakresu: gastronomii, kultury, turystyki
1 nauki, handlu detalicznego:

a) wbudowanych w obiekty sportu irekreacji — stanowiacych maksymalnie 15 %
powierzchni uzytkowej tych obiektow,

b) wolno stojacych — stanowiacych maksymalnie 5 % powierzchni dziatki budowlanej,

c)dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 100 m? w granicach dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej za wyjatkiem obiektéw zamieszkania
zbiorowego typu hotel.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 30%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 17,0 m;

5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych i urzadzen sportowych:
12,0 m;
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6) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach
wejsciowych oraz dla budynkéw jednokondygnacyjnych i1wiat dopuszcza sig¢ krycie
dachami stromymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolno stojacych;

8) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, wylacznie w zakresie ustug sportu
1 rekreacji;

9) zagospodarowanie tymczasowe przeznaczone do likwidacji, do czasu realizacji ustalen
planu;

10) przyktadowy schemat podziatu terenu oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 8000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Botanicznej
(potozonej poza obszarem planu): 30,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3)w pasie terenu o szerokosci min. 50,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacej ul. Botanicznej, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego ul. Botanicznej zawarty w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: potozonej poza obszarem planu ul. Botanicznej lub
z D.M.3026.KD.L (ul. Maciejowickiej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3026.KD.L,
D.M.3009.US oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny D.M.3010.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug towarzyszacych z zakresu: wypoczynku, gastronomii,
kultury, turystyki i nauki, handlu detalicznego:

a) wbudowanych w obiekty sportu irekreacji — stanowiacych maksymalnie 15 %
powierzchni uzytkowej tych obiektow,

b) wolno stojacych — stanowiacych maksymalnie 5 % powierzchni dziatki budowlane;,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 100 m? w granicach dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej za wyjatkiem obiektow zamieszkania
zbiorowego typu hotel.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 30%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
3) czgs¢ terenu narazona na osuwanie si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 17,0 m;

5) maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych i urzadzen sportowych:
12,0 m;

6) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach
wejsciowych oraz dla budynkéw jednokondygnacyjnych iwiat dopuszcza sig krycie
dachami stromymi;

7) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony D.M.3025.KD.L w formie nowej zabudowy
o lokalizacji oznaczonej na rysunku planu;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;
9) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam wolno stojacych;

10) dopuszcza si¢ nowe zagospodarowanie tymczasowe, wylacznie w zakresie
niekubaturowych urzadzen terenowych typu: wybieg dla psow, szkola tresury, zieleniec,
plac zabaw;

11) zagospodarowanie tymczasowe przeznaczone do likwidacji, do czasu realizacji ustalen
planu;

12) przyktadowy schemat podziatu terenu oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Szymborskiej:
40,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 35,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacej ul. Szymborskiej, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego ul. Szymborskiej zawarty w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.3025.KD.L (ul. Wistawy Szymborskiej) lub D.M.3026.KD.L
(ul. Maciejowickiej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3025.KD.L,
D.M.3026.KD.L, D.M.3010.US;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny D.M.3011.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;
2) zakazuje sig realizacji ustug w zakresie o§wiaty, ochrony zdrowia i pomocy spotecznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw o funkcjach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami
oraz ich magazynowaniem;

4) dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
1200 m?;

5) zakazuje sig lokalizacji wydzielonych parkingdw dla samochodéw cigzarowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 30 %;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do2,0;
4) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 9,5 m;

5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach
wejsciowych oraz dla budynkoéw jednokondygnacyjnych i1wiat dopuszcza si¢ dachy
strome;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego mieszkania funkcyjnego w budynku
wspoOlnym z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej reklamy wolno stojacej o tresci zwigzanej z prowadzona
dziatalnoscia, o maksymalnej wysokosci w przypadku formy tablicy na postumencie:
4,5 m;

8) dla obiektow nowoprojektowanych dopuszcza si¢ reklamy wbudowane, na wydzielone;j
na ten cel czesci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego,
o powierzchni nie przekraczajacej 20% elewacji;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
10) przyktadowy schemat podziatu terenu oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Maciejowickiej
(D.M.3028.KD.D): 20,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;
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3) w pasie terenu o szerokosci min. 35,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacej ul. Maciejowickiej (D.M.3028.KD.D), kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego ul. Szymborskiej zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.M.3025.KD.L, D.M.3026.KD.L  (ul. Maciejowickiej),
D.M.3028.KD.D lub D.M.3029.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3025.KD.L,
D.M.3026.KD.L, D.M.3028.KD.D, D.M.3029.KD.D oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 18. Teren elementarny D.M.3012.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca 1 blizniacza;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

4) maksymalna wysoko§¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 9,5 m, przy czym ostatnia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4,0 m;

6)dla nowych budynkow sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony
D.M.3025.KD.L obowiazuja dachy strome, o ukladzie kalenicowym; dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza sig realizacj¢ dachow o innej geometrii niz strome;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy masztéw
flagowych, pylonéw iinnych nietablicowych form reklamowych zwiazanych
z prowadzong dzialalnoscia;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na cele zabudowy wolno
stojacej: 900 m?;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na cele zabudowy
blizniaczej: 600 m?;

10) przyktadowy schemat podziatu terenu oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do ul. Gryczanej: 12,0 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3)w pasie terenu o szerokosci min. 25,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacych ul. Gryczanej (potozonej poza obszarem planu), kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Gryczanej zawarty w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.M.3025.KD.L, D.M.3029.KD.D, D.M.3030.KD.D lub
ul. Gryczanej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3025.KD.L,
D.M.3029.KD.D, D.M.3030.KD.D oraz spoza obszaru planu.

§ 19. Teren elementarny D.M.3013.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) realizacja ushug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 25 %;

2) udziat powierzchni przydomowego terenu rekreacyjngo w granicach dziatki budowlane;j:
minimum 10 m?/ mieszkanie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,10 do 0,90;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi;

6) w strefach wejsciowych oraz dla budynkéow jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢
dachy o innej geometrii niz dachy strome;

7) dopuszcza si¢ ustugi wytacznie w parterach budynkow mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsSciami;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 4000 m?;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.3030.KD.D lub ul. Ziemniaczanej, potozonej poza obszarem
planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3030.KD.D,
D.M.3022.ZP,KDW.R oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 20. Teren elementarny D.M.3014.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 10 %;

2) wzdhluz terenu elementarnego D.M.3013.MW,U ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni
wielopigtrowej o charakterze ostlonowym, z duzym udzialem gatunkéw zimozielonych -
o minimalnej szerokos$ci 5,0 m (oznaczonego na rysunku planu).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) dla obstugi parkingu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego obiektu, z dopuszczeniem
realizacji pomieszczen dla obstugi parkingu i ustgpu publicznego;

3) maksymalna powierzchnia nowej zabudowy: 50,0 m?;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od projektowanego poziomu terenu: 5m — jedna
kondygnacja nadziemna;

5) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej reklamy wolno stojacej;
7) maksymalna wysoko$¢ reklamy wolno stojacej: 4,5 m;

8) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowymi obiektami o charakterze sezonowym
z przeznaczeniem na kiermasze handlowe, namioty ogrodnicze itp.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.M.3025.KD.L lub D.M.3030.KD.D;
2) ustala si¢ powiazanie piesze i rowerowe z terenem D.M.3022.ZP, KDW.R.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3025.KD.L, D.M.3030.KD.D
D.M.3022.ZP,KDW.R.

§ 21. Teren elementarny D.M.3015.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug towarzyszacych z zakresu: wypoczynku, gastronomii,
kultury, turystyki i nauki, handlu detalicznego:

a) wbudowanych w obiekty sportu irekreacji — stanowiacych maksymalnie 15 %
powierzchni uzytkowej tych obiektow,

b) wolno stojacych — stanowiacych maksymalnie 5 % powierzchni dziatki budowlanej,

c)dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 100 m? w granicach dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej za wyjatkiem obiektéw zamieszkania
zbiorowego typu hotel.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 30%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;

5) maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych i urzadzen sportowych:
12,0 m;

6) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome;

7) w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza sig
dachy o dowolnej geometrii;

8) dopuszcza sig lokalizacjg reklam wolno stojacych;

9) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, wylacznie w zakresie niekubaturowych
urzadzen terenowych typu: wybieg dla psow, szkota tresury, zieleniec, plac zabaw;

10) zagospodarowanie tymczasowe przeznaczone do likwidacji, dopuszczone do czasu
realizacji ustalen planu;

11) przyktadowy schemat podziatlu terenu oznaczony na rysunku planu;

12) czg§¢ terenu objeta strefa W II czgSciowej ochrony stanowisk archeologicznych;
obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 33.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Id: DIFDB4EA-1192-413B-B38A-9561BB21CDAO. Projekt Strona 32



1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy
D.M.3025.KD.D: 30,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3)w pasie terenu o szerokosci min. 40,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacej ulicy D.M.3025.KD.D, kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego ulicy D.M.3025.KD.D zawarty w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.M.3025.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3025.KD.L,
D.M.3015.US;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont oraz likwidacje 1budoweg sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 22. Teren elementarny D.M.3016.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu 1 rekreacji,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug towarzyszacych z zakresu: wypoczynku, gastronomii,
kultury, turystyki 1 nauki, handlu detalicznego:

a) wbudowanych w obiekty sportu irekreacji — stanowiacych maksymalnie 15 %
powierzchni uzytkowej tych obiektow,

b) wolno stojacych — stanowiacych maksymalnie 5 % powierzchni dziatki budowlane;,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 100 m? w granicach dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej za wyjatkiem obiektow zamieszkania
zbiorowego typu hotel.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 30%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
3) czg$¢ terenu narazona na osuwanie si¢ mas ziemnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 17,0 m;
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5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych i urzadzen sportowych:
12,0 m;

6) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome;

7) w strefach wejsciowych oraz dla budynkow jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢
dachy o dowolnej geometrii;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych;

9) dopuszcza si¢ nowe zagospodarowanie tymczasowe, Wwylacznie w zakresie
niekubaturowych urzadzen terenowych typu: wybieg dla psow, szkola tresury, zieleniec,
plac zabaw;

10) zagospodarowanie tymczasowe przeznaczone do likwidacji, dopuszczone do czasu
realizacji ustalen planu:

11) przyktadowy schemat podziatu terenu oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Szymborskiej:
40,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 50,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacej ul. Szymborskiej, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego ul. Szymborskiej zawarty w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.M.3025.KD.L (ul. Wistawy Szymborskiej) lub D.M.3027.KD.L;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3025.KD.L,
D.M.3027.KD.L, D.M.3016.US;

2) ustala si¢ likwidacje kolektora deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont oraz likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 23. Teren elementarny D.M.3017.C
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: cieptownia rejonowa CR ,,Dabska”;

2) dopuszcza sig obiekty o charakterze produkcyjnym i ustugowym zwiazane z gospodarka
cieplna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 20 %;
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2) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdluz granic terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0;

4) nowe budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 17,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych z wytaczeniem komina cieptowni: 46 m
n.p.m.;

7) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach
wejSciowych oraz dla budynkoéw jednokondygnacyjnych iwiat dopuszcza si¢ dachy
strome;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej reklamy wolno stojacej o tresci zwiazanej z prowadzona
dziatalnoscia, o maksymalnej wysokosci w przypadku formy tablicy na postumencie:
4,5 m;

9) czg$¢ terenu objeta strefa W II czesciowe] ochrony stanowisk archeologicznych;
obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 33.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.M.3025.KD.L (ul. Wistawy Szymborskiej) lub D.M.3027.KD.L;
2) ustala si¢ powiazanie piesze i rowerowe z terenem D.M.3023.ZP, KDW.R;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3024.KD.Z,
D.M.3027.KD.L, D.M.3017.C oraz spoza obszaru planu poprzez teren
D.M.3023.ZP,KDW.R;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont oraz likwidacje ibudowe magistrali
cieplnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont oraz likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ ibudowe stacji
transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji;

5) ujecie wody podziemnej — istniejace studnie glebinowe oznaczone na rysunku planu — do
wykorzystania do celow technologicznych.

§ 24. Teren elementarny D.M.3018.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 5%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
4) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;
6) zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej;
7) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga terenu: zulic potozonych poza obszarem planu: ul. Gryczanej lub
ul. Ziemniaczanej, lub z ulicy D.M.3030.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie wod opadowych realizuje sig
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.M.3030.KD.Z oraz spoza obszaru planu.

§ 25. Teren elementarny D.M.3019.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 75%;

2) nakazuje si¢ uzupehiajace nasadzenia drzew i1 krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu wytacznie jako realizacja kompleksowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Dabskiej, potozonej poza obszarem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenie D.M.3022.ZP,KDW.R oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ ibudoweg magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowg sieci: gazowej,
elektroenergetycznej SN w nowe;j lokalizacji.

§ 26. Teren elementarny D.M.3020.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
400 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 % powierzchni terenu
elementarnego;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje sig
w odpowiedniej odlegtosci od krawedzi ul. Dabskiej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu;

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,5;
4) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 12,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii,

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego mieszkania funkcyjnego w budynku
wspolnym z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;

7) harmonijny widok od strony ul. Dabskiej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej reklamy wolno stojacej o tre$ci zwiazanej z prowadzona
dzialalnoscia, o maksymalnej wysokosci w przypadku formy tablicy na postumencie:
4,5 m;
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9) dla obiektéw nowoprojektowanych dopuszcza si¢ reklamy wbudowane, na wydzielonej
na ten cel czg$ci elewacji, stanowiacej staty element wystroju architektonicznego,
o powierzchni nie przekraczajacej 20% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Dabskiej (poza
granicami planu): 20,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 25,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacej ul. Dabskiej (poza granicami planu), kat potozenia granic dzialek
w stosunku do pasa drogowego ul. Dabskiej zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Dabskiej (potozonej poza obszarem planu) lub D.M.3025.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3025.KD.L,
D.M.3020.U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje 1budowe magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 27. Teren elementarny D.M.3021.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
400 m?;

3) dopuszcza sig lokalizacjg mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 % powierzchni terenu
elementarnego;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje sig
w odpowiedniej odleglosci od krawedzi ul. Dabskiej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu;

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,5;

4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 12,5 m;
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5) budynki kryte dachami stromymi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ krycie dachami o innej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego mieszkania funkcyjnego w budynku
wspolnym z prowadzona dziatalnos$cia gospodarcza;

7) harmonijny widok od strony ul. Dabskiej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej reklamy wolno stojacej o tresci zwiazanej z prowadzona
dzialalnoscia, o maksymalnej wysokos$ci w przypadku formy tablicy na postumencie:
4,5 m;

9) dla obiektdow nowoprojektowanych dopuszcza si¢ reklamy wbudowane, na wydzielonej
na ten cel czesSci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego,
o powierzchni nie przekraczajacej 20% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Dabskiej (poza
granicami planu): 20,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 15,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacej ul. Dabskiej (poza granicami planu), kat potozenia granic dzialek
w stosunku do pasa drogowego ul. Dabskiej zawarty w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: potozonej poza obszarem planu ul. Dabskiej lub D.M.3025.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.3025.KD.L,
D.M.3024.KD.Z oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont oraz likwidacje 1budowg sieci
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 28. Teren elementarny D.M.3022.ZP,KDW.R

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z droga rowerowa;
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow malej architektury,
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b) ciagdw spacerowych;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
4) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

5) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu jako bocznicy kolejowej, do czasu jej
wykorzystania do obstugi cieptowni ,,Dabska”.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje dwukierunkowa $ciezka rowerowa o szerokosci minimum 2,0 m i ciag pieszy
o szerokosci minimum 3,0 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacje 1budowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

2) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 29. Teren elementarny D.M.3023.ZP,KDW.R
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z droga rowerowa;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 50 %;

2) od strony ul. Dabskiej ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wielopigtrowej o charakterze
ostonowym, z duzym udzialem gatunkéw zimozielonych - o minimalnej szerokosci 5,0 m
(oznaczonego na rysunku planu).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig¢ zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow matej architektury,
b) ciagdw spacerowych;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
4) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

5) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu jako bocznicy kolejowej, do czasu jej
wykorzystania do obstugi cieptowni ,,Dabska”;

6) czes¢ terenu objeta strefa W II czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych;
obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 33.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje dwukierunkowa $ciezka rowerowa o szerokosci minimum 2,0 m i ciag pieszy
o szerokosci minimum 3,0 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe magistrali cieplne;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowg sieci: wodociagowe;j,
elektroenergetycznych SN 1 nn;

3) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 30. Teren elementarny D.M.3024.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej — ulicy zbiorczej.
2. Ustalenia ekologiczne:
obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z realizacja ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie
tymczasowe zwigzane z obstuga otaczajacych terenow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania 1podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowiazuje chodnik po poinocnej stronie ulicy;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna od 0 do 5,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali cieplne;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowg sieci: wodociagowe;j,
cieplnej, elektroenergetycznej SN.

§ 31. Teren elementarny D.M.3025.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

obowiazuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie
tymczasowe zwiazane z obstuga otaczajacych terenow.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,
obowiazuje chodnik po stronie zabudowy;

2) ulica stanowi odcinek trasy rowerowej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,8m do 28,2m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacj¢ i budowg magistrali cieplne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ 1budowe kolektora
deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe sieci: wodociagowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej;

4) ustala sig realizacj¢ kolektora deszczowego;

5) ustala sig realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN
1 nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 32. Teren elementarny D.M.3026.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

obowiazuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie
tymczasowe zwiazane z obstuga otaczajacych terendw.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,
obowiazuje chodnik po pdéinocnej stronie ulicy;

2) ulica stanowi odcinek trasy rowerowej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,8 m do 25,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ 1 budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) ustala si¢ realizacjg sieci: gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej SN.
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§ 33. Teren elementarny D.M.3027.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
obowiazuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie
tymczasowe zwiazane z obstuga otaczajacych terendw.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj minimalny: jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik,
dwukierunkowa $ciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,5m do 34,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe magistrali cieplne;j;
2) ustala si¢ przebudowe 1 budowg kolektora deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe sieci: wodociagowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej;

4) ustala sig realizacjg sieci: gazowej, elektroenergetycznych SN i nn.
§ 34. Teren elementarny D.M.3028.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

obowiazuje utrzymanie i uzupeknienie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowiazuje przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ 1 budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ realizacjg sieci cieplne;.
§ 35. Teren elementarny D.M.3029.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nie obowiazuje realizacja zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie
tymczasowe zwigzane z obstuga otaczajacych terenow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowiazuje przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje 1budowe sieci
elektroenergetycznej SN;

2) ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j;

3) dopuszcza sig realizacjg sieci cieplne;.
§ 36. Teren elementarny D.M.3030.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
obowiazuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie
tymczasowe zwigzane z obstuga otaczajacych terenow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

Id: DIFDB4EA-1192-413B-B38A-9561BB21CDAO. Projekt Strona 44



2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0m do 13,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 37. Teren elementarny D.M.3031.KDW.R

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga rowerowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala si¢ wprowadzenie szpaleru drzew wzdluz granicy z terenem D.M.3005.U,P.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje przekrdj: dwukierunkowa §ciezka rowerowa o szerokosci minimum 2,0 m,
ciag pieszy o szerokosci minimum 3,0 m;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0m do 18,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 38. Teren elementarny D.M.3032.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowiazuje przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 15,8 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Id: DIFDB4EA-1192-413B-B38A-9561BB21CDAO. Projekt Strona 45



1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ 1ibudoweg kolektora
deszczowego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowg sieci: wodociagowe;j,
elektroenergetycznych SN 1 nn;

3) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30 % dla
wszystkich terenéw objetych niniejszym planem.

§ 40. Na obszarze objgtym planem uchwalonym niniejsza uchwala, traci moc Uchwata Nr
XI1I/346/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 wrzesnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Majowe - Kijewo” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zach. z dnia 9 listopada 2007 r. Nr 110 poz. 1922).

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 42. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Id: DIFDB4EA-1192-413B-B38A-9561BB21CDAO. Projekt Strona 46



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin
zdnia .......cce..ee.... 2015t

= —— ]
< = = s . = = Zatgcznik nr 1
L = - > + - miesconege S sotpotaroueni bresgeonrago
¥ -
fa— _ = = 23 ASing, = = o - : % - =S
T | S = 1] = = = = = + + N + = :
. ' bE: B il | :
< - o =
2] T .M.3003.KSPU bl 2 <
4 z 3 . + ! = A ey
= | s C =, B _ 4
5 D.M.3001.UC,U - = - L
7 + + + of - 4 -~ = v/ + 4 + + +
74
o | =S = = 4 d L
1 + N : DM:3002.45 e + + - + +
L] - - 3 5 7
: gy = 3 E S v 4 OZNACZENIA  skala 1: 1000
5 o =8 = ) c N == ¥ 3 R O ewesmmonne
3 = ; [ e e e e uonc v
3 5 - D.M.3006.U,P ] v Y ol o ‘SvieoL oENCY PRAWORRZE2E
= i | - . ; R
- —oveciz RO e
P B . 2 e e rowrram svgzonts Pz zure
; ' v = S @ " Yoy e e
3 D.M.3005.U,P - B a—]
b y ZPKOWR - TEREN ZIELENI URZADZONE) Z DROGA ROWEROWA,
- + + + + 4] 4 + + - mmeen "
- § — - HC + + + + ] orowmmmce e zuoony
SLROWR ] e
= c _ N . . T o [T —
D\ (2P 7. s 7
2 N ISTMEJACY KOLEKTOR DESZCZOWY
Y " RS Rp—— §
5 M’3009.US™ V330" N \ e
= + Q N - + + + + +
p N ) e e N
; / ~ B \
b + NG S + + + + L LEKTROENEROETYCEA GREENEGO KAFIGIA SN
- A JEC ELEKTROENERGETYCZNA NISKEGO NAPIEGIA
A = + - AENN o+ + +
" e B
== e ) i N
3 = il

D:V3¢

B - == = £ i ‘ > 3
4 D:M.30AEDLP ] : )
i i W | N . N M

: ] ~ X FEM3047.C
= 7 = + + + N\ 4+ -
= D.M.3015,US
'+ i 3 &3 + + i+ + : B = = _ + 4 N\
S = -D:M-= v £ bl ¥a
=i —lliig = 2 :‘ ' = :
e T LN + ;o H | = LN 4 i 1l )
L - P D ° - = = = ‘ =
5 + I ) L W 2B, == T T
1 5 - e =l (C &
: = D.M3018KG, R VADESS - W3024.KD j 5 RN - 3
= - < | Ao g =
= R Wpe—= =
DM-3013MW.U DM30taKks - N = 2 - =
¥ A o e -
ket 5 il o , - i )
=== b Ty~ = = 5
2 Al i L B Iy
o302 . - y
+ + = N : n 2 2
B -
: [ 5 )

Id: DIFDB4EA-1192-413B-B38A-9561BB21CDAO. Projekt Strona 1



S
.

-

s

e
S

SRt

LEGENDA:
INFORMACJE OGOLNE:

P =eweossmoniesco suow
. "

m ‘GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI

e
S, B e

C— ‘GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH:
-

GRANICA JEDNOSTHI PLANISTYCZNE)
I 5O USCISLENIA W WEJSCOWYM PLANEE
= 2AGOSPODAROWANIA PREESTRZENNEGO

R
[ ] womswe woor wewnermave

FUNKCJE DOMINUJACE:

WODY $RODLADOWE
Lasy

ZELEN CMENTARNA
ZELEN URZADZONA
[ ] amemmmurana
1 oswoovoamowe

‘OBSZAR WIELOFUNKCYINE
ZABUDOWY SRODMEJSKIE

ZABUDOWA MESZKANIOWA WIELORODZNNA
WYSOKEES INTENSYWNOSCI

JOWA MIESZKANIOWA WIELORODZNNA
NISKIE) INTENSYWNOSCI

[[177] znevoowameszxanows seonoroozmNa

ustue
‘OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE

LOKALIZAGJE OBIEKTOW HANDLOWYGH O POWIERZCHNI
‘SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

[T777] eropukcan ustuaskeaoy

[EEE eawarecimoLonicae

] rovvcon srassreas sroourcva

PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

RS rerenvoo zaesienn

‘CENTRUM SPORTOWO.ROZRYWKOWO-HANDLOWE
ZDOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH

'O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE. 2000 m2.

1y 0 [ ————
somes cenom

[ romscotonaune

KOMUNIKACJA:

[ wweemoncae

[T weeceome

[TE] wwoe crome oo prarsvszoneco

[ onos exseresowe

[ mrosmmaor

[] wrsmione revewvroossr

WAINIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
IEZAROWYCH | 0SOBOWYCH

-
[0 masvirene mumiaiowe

TRASA| PETLE SZCZECISKIEGO SZYBKIEGO TRAIWAIU

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

z dnia .

2015r.

Zatacznik nr 2

do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Majowe - Maciejowicka" w Szczecinie
rys ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin

Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Majowe - Maciejowicka" w Szczecinie

WAZNIEISZE WEZLY PRZESIADKOWE

ZAJEZDNIE KOMUNKAG I ZBIOROWE.

[e==] une koLsowe
STACUE KOLEJOWE

TERENY KOLEJOWE

‘OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZUJE PRIORYTET
DLAKOMUNIKACJ) ZBIOROWE

[T ] seooupowvrowoony

PoMEDZY
111 STREFA PARKOWANIA

Gamwcromeozy
SR PRk
TURYSTYKA | SPORT:
[T weoesze rusvrowerone
[@ -] rosrome

=] msvKaImKOWE

(o —

INZYNIERIA:

wecawoor

PLAOWAYA ROZBUDOWALIEE WoDY

[ reven cesmonv rosmeouesusec woor

[ —
PLAOWAE ZHORNKIWOBOCAGOME

[ wosmucwosocnsone

T T —

W R m—

[IE———

PO GAZDEAG WHSOKESO CNENA

[——

e —————

=

[ TR —

[ rorocuireocae soexow

T p——

[ xawmmcinoeszczon

[ rumommuaxavizaciveszczoma

P —

o poncr AsLAA

[T ] usoma ciomnypuncr s

[E] cocTRomNERGECatE LI KAYESEYCH NAPEE 21 40047

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINE NAWYZSZEGO.
NAPIECIA 220 KV

[——] iocmosnercemcate e wrsowc s o

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINE
KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 KV

[ Wsoadinsmec o

Id: DIFDB4EA-1192-413B-B38A-9561BB21CDAO. Projekt

skala 1: 10 000

ca obszaru

cemonme
[—] wosmazcerue
T ———
S SR —

PLANOWANE WALY PRZECWPOWODZOWE

POMPOWNIE MELIORACYINE
PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYNE
OBSZARY ZAGROZONE POWODZA

‘GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA|

WOD PODZENNYCH

PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLENOWYCH

‘STAGJE PRZELADUNKOWE ODPADOW

‘ODPADOW KOMUNALNYCH Z FUNKC.JAMI TOWARZYSZACYMI

OCHRONA SRODOWISKA NATURALNEGO | KULTUROWEGO:
3 oesoer memcone wrismne vo e v

B R —

| sTeeey ocsonY KoNsERWATORSICES

STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCI
‘STREFA"WF" SCISLE] OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STREFA"WIF CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

[ "1 STREFAIWI OGRANICZONES OCHRONY
z8)

YTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STANOWISKO DOKUMENTACYINE

RANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

[ crcsmummmaseamoncreamon
e KRAGBRAZOWYCH i

3 crvovce oo eancon nmsosszomven

D PROPONOWANA KOREKTA GRANICY OTULINY PARKOW
JOBRAZOWYCH

8 cmm— X

= v rezmmury mavony |

PROPONOWANE REZERWATY PREYRODY

ISTNIEJACE POWNIKI PRZYRODY
‘OZYWIONE / NIEOZYWIONES
PROPONOWANE POMNKI PRZYRODY
‘OZYWIONEJ / NIEOZYWIONE)

ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

[OTA proponowane uama exovosicane

RN T r——

R T ——

[T T et ossoamom arumzmor:
(K]
%
%
®e

NATURA 2000"

| GRANICA SPECUALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

PROPONOWANE POWIEKSZENIE

ECJALNEGO 0BSZARY
@ OCHRONY SEDLISK "NATURA 2000"

K R mm——
mee

| — R

pre—

‘OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY

Strona

—_



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Majowe —
Maciejowicka” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265) okresla si¢ nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych

potrzeb mieszkancOw stanowia — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 1. poz. 594; zm. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; zm.
22014 r. poz. 379, poz. 1072) — zadania wlasne gminy.

1)

2)

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegbdlnych ulic, wtym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem  podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenia 1 odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska,

inwestycje  realizowane  samodzielnie  zlokalizowane wlub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terendw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu

infrastruktury technicznej nalezace do zadah wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego P P P P ye
1 2 3
1. |D.M.3007.KD.D Budowa nowej ulicy dojazdowej. Budowa $ciezki rowerowe;.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
2. (D.M.3022.ZP,KDW.R | Budowa $ciezki rowerowej i chodnika, urzadzenie zieleni.

3. [D.M.3023.ZP,KDW.R | Budowa $ciezki rowerowej i chodnika, urzadzenie zieleni.
4. |D.M.3024.KD.Z Budowa fragmentu chodnika.
5. [D.M.3025.KD.L Budowa nowego odcinka ulicy lokalne;.
Budowa kolektora deszczowego.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
6. |D.M.3026.KD.L Budowa chodnika.
7. (D.M.3027.KD.L Budowa $ciezki rowerowe;.

Budowa kolektora deszczowego.
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8. |D.M.3028.KD.D Budowa sieci wodociagowe;.

9. |D.M.3029.KD.D Budowa nowej ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
10. |D.M.3030.KD.D Budowa nowej ulicy dojazdowe;j.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 888,
poz. 1238; zm. z 2014 r. poz. 40, poz. 47, poz. 457, poz. 822, poz. 1101, poz. 1146, poz.
1322, poz. 1662, zm. z 2015 r. poz. 122, poz. 151, poz. 277, poz. 478, poz. 881, poz. 933, poz.
1045, poz. 1223), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okre$lone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 1059; zm. 22013 r. poz.
984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662;
zm. z 2015 1. poz. 151, poz. 478, poz. 942).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. 22013 r. poz. 885; zm. z 2013 r.
poz. 938, poz. 1646, zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, zm.
z 2015 r. poz. 238, poz.532, poz. 1117, poz. 1130, poz.1190) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej
w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow zdnia 7 czerwca 2001 r.
(tj.Dz. U. z2015r. poz. 139), ze srodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane bg¢da na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r.
poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz.
1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe - Maciejowicka” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe -
Maciejowicka" w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 24 lipca 2015 r. do 13 sierpnia 2015 r. wniesiono
w terminie do dnia 28 sierpnia 2015 r. jedna uwagg, zgodnie z wykazem stanowiacym
integralng czg$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 4 wrzes$nia 2015 r. rozpatrzyt wniesiong uwagg.
§ 3. Przyjmuje sig nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonej uwagi:
Tres¢ uwagi:

sprzeciw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (teren elementarny
D.M.3013.MW,U) jako zmiany przeznaczenia w obowiazujacym planie miejscowym na
cele zespotu garazy dla samochodéw osobowych oraz zarzut braku zgodnos$ci tej
zabudowy ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Nieruchomo$¢ gruntowa nr 149/5 zobr. 4083 objeta terenem elementarnym
D.M.3013.MW,U znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym spotdzielni mieszkaniowe;j,
ktorej wniosek o zmiang przeznaczenia terenu: zabudowa garazowa na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zostal uwzgledniony w Studium (aktualizacja 2012 r.).
Whniosek do planu o powyzsza zmiang, zlozony przez spotdzielni¢ mieszkaniowa zostal
rozpatrzony pozytywnie w dostosowaniu do uwarunkowan wynikajacych z sasiedztwa
1 przetozony na ustalenia projektu planu.

Na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata wyodregbniona kolorem oznaczajacym funkcje
dominujaca: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci.
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Uzasadnienie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Majowe — Maciejowicka” w Szczecinie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Majowe — Maciejowicka ”
w Szczecinie zostat zainicjowany Uchwala XXXIX/1146/14 Rady Miasta Szczecin z dnia
17 marca 2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe — Maciejowicka” w Szczecinie.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 67,1 ha, potozony w rejonie ulic: Struga,
Szymborskiej, drogi bez nazwy (na potudniowy — zach6d od Parku Lesnego Kijewo) oraz
ulic: Dabskiej, Ziemniaczanej, Gryczanej, Maciejowickiej i Botaniczne;.

Struktura witasno$ci na tym obszarze jest zréznicowana — ok. 40 % powierzchni
terend6w stanowia grunty Miasta Szczecin, ok. 32 % znajduje si¢ w wieczystym
uzytkowaniu na gruntach Miasta Szczecin, ok. 15 % znajduje si¢ w wieczystym
uzytkowaniu na gruntach Skarbu Panstwa, ok. 12 % powierzchni stanowia grunty
prywatne a tylko ok. 1 % powierzchni jest wtasno$cia Skarbu Panstwa.

Obecne zainwestowanie tego terenu stanowia:
—wielkopowierzchniowy obiekt handlowy Outlet Park,
—obiekty produkcyjne, ustugowe, handlowe (zwtaszcza w branzy samochodowe;),

—obiekty produkcyjno — ustugowe i magazynowe na trzech nieruchomosciach objgtych
Specjalna Strefa Ekonomiczna Euro — Park Mielec,

—otwarte obiekty sportowe i rekreacyjne (lodowisko, boisko do pitki noznej, wybieg dla
psOw) w terenach przeznaczonych w obowiazujacym mpzp ,,Majowe - Kijewo” na cele
sportu 1 rekreacii,

—Cieptownia Dabska,
—bocznica kolejowa do obstugi Cieptowni Dabska,
—zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Dabskiej,

—zabudowa ustugowa (hurtownie), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ciag garazy
w ciagu ulic: Maciejowickiej, Gryczanej 1 Ziemniaczane;.

Przedmiotem planu objgto tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: mieszkalnictwo
wraz zushugami, ustugi sportu irekreacji, dzialalno§¢ produkcyjna imagazynowa
z wylaczeniem funkcji uciazliwych, obiekty handlowe (w tym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2), ciagi pieszo — rowerowe, tereny zieleni urzadzonej oraz tereny
obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Omawiany obszar obejmuje tereny zagospodarowane, znacznie przeksztalcone 1 mato
warto$ciowe pod wzgledem krajobrazowym, florystycznym i faunistycznym, zatem pelna
realizacja ustalen miejscowego planu powinna przyczyni¢ si¢ do ograniczenia ujemnego
wptywu na §rodowisko. Skutki oddziatywania na $rodowisko bgda zalezne od rozwiazan
funkcjonalno-przestrzennych, nie prowadzac do konfliktow S$rodowiskowych
uniemozliwiajacych  przyjecie planu  (jego realizacjg¢). Utrzymanie obecnego
zagospodarowania terenu, istniejacych funkcji wraz z mozliwos$cia realizacji nowych
przedsigwzi¢¢ oddzialywac beda na jakos$¢ zycia mieszkancoéw oraz ludzi przebywajacych
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czasowo Ww obszarze planu, gléwnie poprzez emisj¢ zanieczyszczen mieszczaca Sig
w granicach obowiazujacych norm.

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko. Jednakze wystapia oraz zostana utrzymane
przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (cieplownia,
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy, ustugi, produkcja, magazynowanie). Realizacja
nowych przedsigwzig¢ musi by¢ poprzedzona postgpowaniem Ww sprawie oceny
oddziatywania na S$rodowisko. Natomiast istniejace przedsigwzigcia oddziatujace na
srodowisko podlegaja wielorakim kontrolom zgodnos$ci z obowiazujacymi normami.

Realizacja ustalen Planu nie powinna powodowaé znaczacego oddziatywania na
srodowisko, w szczeg6lnosci na obszary i obiekty chronione znajdujace si¢ w sasiedztwie
planu, za$ zjawiska negatywne powinny by¢ rownowazone i ograniczane.

Przyjete rozstrzygnigcia planistyczne obejmuja m.in. nast¢pujace zagadnienia:

1)przeznaczenie terendow (dopuszczenie szerszego wachlarza ustug, szczegolnie w terenach
rekreacyjno — sportowych, umozliwienie realizacji zabudowy wielorodzinnej w terenie
D.M.2087.KG przeznaczonym obecnie na garaze, poszerzenie pasa zabudowy
mieszkaniowej 1uslugowej na zapleczu nieruchomosci przy ul. Gryczanej
1 Maciejowickiej),
2)ustalenie zasad:

a)ochrony $rodowiska (zmniejszenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego w Specjalnej Strefie Ekonomicznej),

b)ksztaltowania kompozycji przestrzennej i1form zabudowy, zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego (umozliwienie realizacji zagospodarowania rekreacyjno — sportowego na
mniejszych dziatkach),

c)zabudowy i zagospodarowania terendw (migdzy innymi: zwigkszenie parametrow
dotyczacych procentowego udziatu zabudowy na dziatce budowlanej w Specjalnej Strefie
Ekonomicznej),

d)obstugi komunikacyjnej 1iinzynieryjnej terendw (w tym: wprowadzenie obstugi
komunikacyjnej dla boiska pitki noznej OKS Kasta Szczecin — Majowe przy Cieptowni
,Dabska” 1 zaplanowanie parkingu).

Tereny istniejacej zabudowy pozostawia si¢ bez wprowadzania istotnych zmian. Na
niezainwestowanych terenach gminnych projekt planu wyznacza tereny dla nowej
zabudowy. Ponadto w terenach przeznaczonych na ustugi wprowadza si¢ bogaty program
zieleni, a w liniach rozgraniczajacych ulic zorganizowana zielen publiczna.

Powigzania wukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem
zewngtrznym zapewnia nastepujace ulice:

a)jezdnia wspomagajaca ul. Andrzeja Struga, potozona poza obszarem planu,
b)ul. Dabska, potozona poza obszarem planu,

¢)D.M.3025.KD.L (ul. Wistawy Szymborskiej i nowy odcinek drogi lokalnej wiaczonej
w ul. Dabska, potozona poza obszarem planu),

d)D.M.3026.KD.L (ul. Maciejowicka),
¢)D.M.3027.KD.L (ulica lokalna taczaca ulice Dabska i Wistawy Szymborskiej),

f)ul. Botaniczna, potozona poza obszarem planu;
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W projekcie planu przewiduje si¢ nowe rozwiazania w zakresie obstugi inzynieryjne;j:

1)zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociagowych w ulicach:
Struga, Szymborskiej, Botanicznej, Maciejowickiej, Gryczanej, Dabskiej;

2)odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala sig istniejaca i nowa kanalizacja sanitarng do
istniejacych i nowych kolektorow isieci w ulicach: Struga, Szymborskiej, Botanicznej,
Maciejowickiej, Gryczanej, Dabskiej oraz w terenie elementarnym D.M.3027.KD.L;

3)odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja
deszczowa do istniejacych 1 nowych kolektoréw i sieci w ulicach: Struga, Szymborskiej,
Botanicznej, Maciejowickiej, Gryczanej, Dabskiej oraz w terenie elementarnym
D.M.3027.KD.L;

4)zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze planu, jak 1 poza obszarem planu;

5)zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace i nowe magistrale i sieci cieplne
zlokalizowane w obszarze 1 poza obszarem planu, z dopuszczeniem pozyskiwania energii
z indywidualnych i lokalnych zrodet wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje grzewcze
na paliwo state, gaz, olej opalowy, energig elektryczna lub odnawialne zrédta energii;

6)zasilanie w energig elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych
sieci Sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze 1 poza
obszarem planu, poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe SN/nn;

T)obstuge telekomunikacyjna z istniejacej 1 nowej infrastruktury telekomunikacyjne;.

Plan zaklada zaspokojenie potrzeb mieszkancéw w zakresie mieszkalnictwa, ustug,
produkcji, sportu, rekreacji 1 wypoczynku. Na skutek realizacji ustalen planu istniejaca
przestrzen miejska bedzie bardziej zharmonizowana z otoczeniem, przy zapewnieniu
odpowiedniego udziatu zieleni, dostgpu do rekreacji 1ustug sportu oraz przy pelnej
obstudze przez uktad komunikacyjny i sieci inzynieryjne.

Ustalenia projektu planu zostaty skorelowane z:

obowigzujacym na polnoc od obszaru planu miejscowym planami zagospodarowania
przestrzennego ,,Ulica Struga”,

obowiazujacym mpzp ,,Majowe — Kijewo” na pozostatych kierunkach od obszaru planu.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin, uchwalonego Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dn. 26.03.2012 1.

Plan nie wymaga zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Dla catego obszaru planu ustalono stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa wart. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
poziomie 30 %.
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