Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podjuchy - Szlamowa”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XI/225/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrzesnia 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Podjuchy — Szlamowa” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Szlamowa” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 4,8572 ha, ktory ograniczaja:
1)  odpdhocnego zachodu: wody $roédladowe - rz. Regalica;

2)  od pdhocy: zespot zabudowy magazynowej i uslugowej potozony na pdinoc od przedtuzenia
ul. Niklowej;

3) odpotudniowego wschodu: tacznica kolejowa pomiedzy linig kolejowa relacji Szczecin —
Poznan oraz linig kolejowg relacji Szczecin — Wroctaw;

4)  od potudnia: teren przepompowni wody przy ul. Szlamowej 4C i przybrzezne tereny sportowo-
rekreacyjne w uzytkowaniu Polskiego Zwigzku Wedkarskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okresla Zatagcznik nr 1 do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Szlamowa” w Szczecinie w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.P.1001.IKW,U,KSP - pow. 2,4530 ha;
2) D.P.1002.U - pow. 0,3129 ha;
3) D.P.1003.US,U - pow. 1,1835 ha;
4) D.P.1004.UMW - pow. 0,1353 ha;
5) D.P.1005.KP - pow. 0,0780 ha;
6) D.P.1006.KD.D - pow. 0,1201 ha;
7) D.P.1007.KD.D - pow. 0,5660 ha;
8) D.P.1008.E - pow. 0,0085 ha.
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§ 2. Przedmiotem planu sg tereny obstugi drog wodnych iustug zwigzanych z obstugg drogi
wodnej, tereny sportu, rekreacji i turystyki, tereny zabudowy ustugowej i zabudowy uslugowe;j
z dopuszczeniem lokali mieszkaniowych oraz tereny komunikacji drogowej i infrastruktury
techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Szlamowa”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowi Zalacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwatly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz o =zasadach ich finansowania
stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czesciag uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowigce podstawowe
jednostki strukturalne, dla ktéorych ustala si¢ przeznaczenie oraz rozne zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D.
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: P (osiedle Podjuchy),
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 1,
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ... 007;

5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:

a) U - teren zabudowy ustugowej,

b) UMW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkaniowych,

¢) US,U - teren sportu, rekreacji i turystyki oraz zabudowy uslugowej,

d) IKW,UKSP - teren obstugi drog wodnych, zabudowa ustugowa zwigzana z obshuga
drogi wodnej, stacja paliw dla jednostek ptywajacych,

e) E - teren stacji transformatorowej,

f) KP — teren ciggu pieszego,

g) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

3. Ustalenia formutowane sa na dwdch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia og6élne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1)  ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4)  ustalenia zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci;

5)  ustalenia komunikacyjne;
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6)  ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia og6lne i ustalenia szczegolowe
dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — r6zne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej
25° (w przypadku gornej potaci dachu mansardowego — pod katem co najmniej 10°); za forme
dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktéorym cieciwa tuku
Taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

2) dopuszczalna calkowita wysoko$§¢ obiektow budowlanych — w przypadku zabudowy
kubaturowej oznacza wysokos¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, urzadzenia reklamowe, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych
obiektow budowlanych oznacza wysokos$¢ najwyzszego punktu obiektu wyrazong w metrach nad
poziom morza;

3) dostep ogolny — dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczeg6lnosci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dostepu, itp.;

4) dostep publiczny - dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami
przedmiotowymi tj. wymagajacy spelnienia okreslonych warunkow o  charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

5) gatunki niepozadane roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, ktére nie
moga by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach
zachowujacych ciaglos¢ przestrzenng z lasami, stanowiska tych ro§lin powinny by¢ zwalczane
i eliminowane podczas ci¢¢ sanitarnych iinnych zabiegéw hodowlanych w drzewostanach; do
niepozadanych gatunkow roslin zaliczamy m.in:

a) drzewa ikrzewy: czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armenska,
klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwka klosowa, bez koralowy,
$nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazzego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski, stonecznik bulwiasty;

6) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — ciag obiektéw budowlanych,
zieleni i innych obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzglgdem estetycznym,;

7) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dzialania;
najczgéciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe,
szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow,
przelewy burzowe, stacje gazowe drugiego stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

8) kompozycja obiektu — uklad eksponowanych elewacjioraz dachu izwienczenia
budowli z rozmieszczeniem, wielkoscia 1 proporcjami otworow, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami faczacymi obiekt z  otaczajacym  terenem, towarzyszacymi  obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

9) kompozycja zespolu zabudowy — uklad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem
linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztaltu dachow 1zwienczenia budynkéw, podzialu
wlasnos$ciowego, nawierzchni utwardzonych;
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10) kompozycja zespolu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych
oraz trwalych i gléwnych elementow wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny
i stawy, obiekty kubaturowe);

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryly budynku;

13) pas techniczny — teren przeznaczony dla przebiegu sieci inzynieryjnych; w pasie technicznym
obowiazuje zakaz: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia terenu
z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych za wyjatkiem ustalonych w planie terenow
drogowych;

14) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) S$cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemne;j;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przej$cia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
czg$¢ budynku oraz powierzchnig obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, obiekty
gospodarcze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych a takze
nadwieszonych cze$ci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow
i sztucznych oczek wodnych;

15) System Zieleni Miejskiej — struktura przestrzenna wigzgca ze sobg warto$ciowe i roznorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system obszarow
chronionych;

16) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehniajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje
i parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

— powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

— powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

— powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

¢) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegolnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: z6lta, Jeffreya i Banksa, Swierki: biaty, Brewera i
serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i
kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1)  zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw pltynnych z wylaczeniem terenu elementarnego
D.P.1001.IKW,U,KSP;

3) zakazuje si¢ lokalizacji uslug z zakresu ochrony zdrowia, opieki spotecznej z mozliwo$cia
catodobowego pobytu 0sob, oswiaty (takich jak: punkt opieki nad dzie¢mi do lat 3, punkt opieki
nad osobami starszymi o ograniczonej samodzielno$ci, placowka opiekunczo-wychowawcza,
punkt przedszkolny);

4) na terenach zabudowy ushugowej (U, US,U, UMW) zakazuje si¢ lokalizacji ustug
motoryzacyjnych (blacharskich, lakierniczych, wulkanizacyjnych, zwigzanych z demontazem
pojazdéw wycofanych z eksploatacji itp.), warsztatdw naprawczych sprzetu gospodarstwa
domowego oraz gospodarki odpadami, ustug sktadowania imagazynowania substancji
0 znacznym potencjale zagrozenia dla $rodowiska wodnego (np. rozpuszczalnych) albo
zagrozenia wybuchem, ustug powodujacych zapylenie, hatas lub emisj¢ substancji zapachowych
- odczuwalne poza lokalem ustugowym; ustalenie nie dotyczy produkcji lub naprawy
motorowych jednostek ptywajacych i sprz¢tu ptywajacego;

5)  zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingdw dla samochodow cigzarowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

7) na terenach budowlanych lub przeznaczonych w planie do zabudowy, przeznaczenie terenu
okreslone w ustaleniach szczegdtowych nie ogranicza lokalizacji niezbgdnych inzynieryjnych
urzadzen sieciowych oraz urzadzen zwigzanych z zarzadzaniem ryzykiem powodziowym,
zegluga 1 nawigacja.

2. Ustalenia ekologiczne:

1)  czg$¢ obszaru planu jest objeta granicami:
a) obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,
b) obszaru Natura 2000 ,,Dolna Odra” PLH320037,

oznaczonymi na rysunku planu, dla ktérych obowiazujg zapisy planow zadan ochronnych; przy
zabudowie izmianie zagospodarowania terenu zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych
odrebnie lub facznie z innymi dziataniami znaczaco negatywnie oddzialywaé na przedmiot i cele
ochrony obszaréw Natura 2000;

2)  zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin i zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie gatunkowej;

4)  obszar planu potozony jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”; zgodnie z przepisami dotyczacymi Parku i jego otuliny ustala si¢ ochrone istniejacych
powiazan ekologicznych, wystepujacych wartosci przyrodniczych oraz waloréw krajobrazowych
m.in. poprzez:

a) zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu, zgodnie z pkt 6;

b) =zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin - istniejace drzewa i krzewy oraz
stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowaé i zastgpowac
gatunkami rodzimymi ro$lin z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpowodziowe;j,

c) ustalenia szczegolowe sformutowane dla poszczegdlnych terendow elementarnych;
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5)  obszar planu czgéciowo (z wylaczeniem terenu D.P.1007.KD.D i czgsci terenu D.P.1006.KD.D)
obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej o granicach oznaczonych na rysunku planu; na
obszarze Systemu Zieleni Miejskiej, poza terenem ulicy D.P.1006.KD.D i ciggu pieszego
D.P.1005.KP, zakazuje si¢:

a) zmniejszania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni
dziatki budowlanej,
b) zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy migracj¢ roslin i zwierzat;
6) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:
a) cie¢¢ sanitarnych, cie¢ pielggnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,
¢) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic ustalonych w planie,

d) niezbednej wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej (na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig),

e) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,

f) niezbednej wycinki drzew zwigzanej z realizacja, przebudowag oraz prawidlowym
funkcjonowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zagrazajacych bezpieczenstwu
ich funkcjonowania;

7)  zakazuje si¢ wprowadzania nowych nasadzen drzew i krzewow:
a) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) w odleglosci do 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego,
¢) wzdhiz rowow melioracyjnych,
d) w pasach technicznych,

e) w pasie ochrony funkcyjnej dla terendw wokot napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia nn i w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia WN;

8)  czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, na
ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych; ustala sig¢
konieczno$¢  zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie =z wymogami ochrony
przeciwpowodziowej;

9) zakazuje si¢ magazynowania i sktadowania odpadow na otwartej przestrzeni lub w obiektach
otwartych (w tym stanowigcych zrodto zerowania ptakoéw) oraz lokalizacji obiektow emitujacych
do atmosfery substancje powodujace zmniejszenie przejrzystosci powietrza (dymy, pyty lub
substancje inicjujace kondensacj¢ pary wodnej);

10) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1)  obszar planu obejmuje si¢ strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu; nakazuje si¢ dostosowanie
kompozycji i form nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymagan zachowania
charakterystycznych powigzan widokowych na krajobraz nadrzeczny w Dolinie rzeki Odry i na
sylwete Wzgorz Bukowych - poprzez uczytelnienie widokéw od strony Migdzyodrza, toru
wodnego na rz. Regalicy i Mostu Gryfitow (poza obszarem planu) w kierunku sylwety wiezy
ko$ciola parafialnego pw. Sw. Piotra i Pawla Ap. (poza obszarem planu) oraz sylwety Wzgorz
Bukowych;
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2)  nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkow na dziatce
(w tym garazy, obiektow pomocniczych, gospodarczych, rekreacyjnych) i wiat; ustalenie nie
dotyczy lokalizowanych poza budynkami niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:

a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

3) dopuszcza si¢ wysuni¢cia poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy w granicach
dziatki budowlanej:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice,
a takze takich czesci budynkoéw jak: galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy,

b) zewngtrznych warstw termomodernizacyjnych 1 wykonczeniowych —  wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych — do 0,2 m;

4)  na obszarach zabudowy, wyznaczonych liniami zabudowy, dopuszcza si¢ zblizenie budynkow
do granicy dzialki lub usytuowanie ich bezposrednio przy granicy dziatki;

5) ustala si¢ sposdb pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych lub pomieszczen przechowywania
jednostek ptywajacych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylgczeniem wyjscia na
dach przy dachach ptaskich); wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych (np. inwestycje
z zakresu lacznosci) wyrazona w metrach nad poziom morza (bezwzgledna) dotyczy rzednej
wysokosci najwyzszego punktu obiektu zuwzglednieniem wbudowanych urzadzen
technicznych;

6) obszar planu jest potozony w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dagbie;
obowiazuja limity wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace dopuszczalna
catkowitg wysokos$¢ obiektow budowlanych i obiektow naturalnych, oznaczone na rysunku planu
jako charakterystyczne warto$ci powierzchni ograniczajacych lotniska Szczecin Dabie;

7)  wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie §cian zewnetrznych (z wylaczeniem taraséw
i balkondw) wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni
dziatki budowlanej; obliczajac powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ w jego
obrysie zewnetrznym,;

8) na terenach zabudowanych, gdzie przed dniem wejScia w Zycie niniejszego planu zostal
przekroczony limit powierzchni zabudowy okreslony w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza
si¢ budowe lub przebudowe budynku bez prawa powigkszania powierzchni zabudowy
w granicach dziatki budowlanej;

9) przy lokalizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej — w granicach dziatki budowlane;j
realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania
przestrzenne wynikajace z przepisoéw obrony cywilne;j;

10) obiekty przeznaczone do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, wbudowuje si¢ w budynki
lub sytuuje si¢ poza obszarem eksponowanym w widokach od strony ulicy oraz rzeki,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 24;

11) poza terenem elementarnym D.P.1001.IKW,U,KSP:
a) zakazuje si¢ grodzenia terenow w odlegtosci do 3,5 m od linii brzegu rz. Regalicy,

b) dopuszcza sie¢ realizacj¢ ogrodzen wylacznie azurowych z mozliwo$cig zastosowania
elementéw murowanych do wysokos$ci 1,10 m (nie dotyczy murdéw oporowych);
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12) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje¢ zainwestowania (w tym zabudowy) i uzytkowania terenu
niezgodnego z planem; istniejace budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym
i modernizacjom bez prawa powickszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku
budynkéw mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
o0 urzadzenia techniczne niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania obiektu);

13) zakazuje si¢ niezgodnego z przeznaczeniem terenu tymczasowego zagospodarowania lub
uzytkowania terenu, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania i1 uzytkowania terenu, stanowigcych kontynuacje dotychczasowego
uzytkowania oraz obiektow budowlanych niezbednych do kontynuacji dotychczasowego
uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu - do czasu zmiany na zgodne
z ustaleniami planu,

b) obiektow ustugowych i zagospodarowania terenu o charakterze sezonowym, na czas trwania
imprez sportowych, kulturalnych lub handlowych,

¢) zapleczy budowy zwigzanej z realizacja inwestycji dla innych dziatek budowlanych,
d) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacjg ustalen planu,

e) tymczasowych obiektow i zagospodarowania terenu niezbednych do selektywnej zbiorki
i gromadzenia odpadow komunalnych, zgodnie z pkt 10;

f) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych planu;

14) lokalizacje nowego 1 przedluzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego
dopuszczonego niniejszym planem warunkuje si¢ tgcznym spetnieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczego6lnosci standardu wykonania obiektéw
tymczasowych do krajobrazu 1 otaczajacej zabudowy (m.in. rodzaj materiatlow
elewacyjnych),

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

¢) mozliwo$cia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego;

15) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury oraz lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji
istniejacych obiektow stanowigcych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, takich
jak budki telefoniczne, kosze na $mieci, fawki, lampy, tradycyjne stupy ogtoszeniowe, pomniki,
formy plastyczne itp., dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakdéw i sygnaldw drogowych;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wyjatkiem:
a) wolno stojacych przestaniajacych budynek zabytkowy,
b) wbudowanych na budynku zabytkowym, z wylaczeniem szyldow,

¢) wbudowanych umieszczanych na dachu nad najwyzsza kondygnacjag budynku, powyzej:
okapu, gzymsu, attyki,

d) mocowanych na stupach infrastruktury technicznej, latarniach, skrzynkach elektrycznych
1 innych niekubaturowych elementach wyposazenia obszarow zainwestowania miejskiego
w pasie drogowym,

e) mogacych zakloca¢ warunki mieszkaniowe lub odbior sygnalow drogowych, kolejowych lub
zeglugi rzecznej, m.in. poprzez emisje pulsujacego $wiatla,

f) okreslonych w ustaleniach szczegotowych;
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17) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych w postaci baneréw (transparentow) na
ptachcie materiatu albo siatce rozpietej na calej lub czesci elewacji budynku lub ogrodzenia,
z wyjatkiem instalowanych w trakcie prowadzonych robot budowlanych: na elewacjach
budynkow, rusztowaniach, ogrodzeniach lub wyposazeniu placu budowy; ustalenie nie dotyczy
szyldow;

18) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy (liczac od skrajni rury po obu stronach):
a) od kolektorow kanalizacyjnych: 4,0 m,
b) od rurociaggu ttocznego $ciekéw sanitarnych: 3,0 m;

19) wzdluz rowéw melioracyjnych, zakazuje zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep
do rowu, w celu konserwacji;

20) ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego dla:

a) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych — 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi),
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1,0 m szerokos¢
pasa technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych o §rednicy co najmniej 400 mm —
6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi);

21) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napigcia nn o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii); w pasie ochrony
funkcyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinkg drzew i krzewow;

22) wustalenia kompozycji i form zabudowy obowigzuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci;

2)  dopuszcza si¢ scalania i podzial nieruchomosci wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi
tereny elementarne;

3) dopuszcza si¢ scalenia i podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych, przy czym: przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do pasa
drogowego, okreslony w ustaleniach szczegdlowych kat polozenia granic dzialek dotyczy
wylacznie granic stykajacych si¢ z linig rozgraniczajaca ulicy;

4)  parametry okreSlone w ust. 4 ustalen szczegdélowych nie dotycza dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1)  obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych, potaczonych z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem zewnetrznym
zapewnia¢ beda ulice: D.P.1006.KD.D (ul. Szlamowa) i D.P.1007.KD.D;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢—
z zastrzezeniem pkt6 — umieszczenie na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktéora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;
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4)

wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

minimalny minimalny
wskaznik liczby wskaznik liczby minimalny
miejsc miejsc postojowych wskaznik liczby
Lp. obiekt lub teren postojowych (mp) | (mp) dla pojazdow | miejsc postojowych
dla samochodow zaopatrzonych w (mp) dla roweréw
osobowych karte parkingowa
1 2 3
1. quynkl npeszkalne 1 mp/1 mieszkanie | 1mp/50 mieszkan Imp/5 mieszkan
wielorodzinne
2 2
obiekty ekspozycyjno- ! mp /50 m . . ! mp/SOO m
2. powierzchni 1 mp/1 obiekt powierzchni
handlowe . " . x
uzytkowej uzytkowej
restauracje, kawiarnie, bary )
3 (z wytaczeniem baréw 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 migjsc logli)e/rszoclr::l ;
" | mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych p .
.. L catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)
1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/100 m?
4. | biura, urzedy, poczty, banki powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej” uzytkowe;j” uzytkowej”
mate obiekty sportu i 1 mp/5 os6b 1 mp/50 0s6b 1 mp/10 os6b
5. | rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
. 4 mp /1 kort + 1 mp/100 miejsc dla
6. | korty tenisowe 1 mp/15 widzow 4 mp /1 kort widzow
korty tenisowe (bez miejsc . o . o
7. dla widzow) 4 mp/1 kort nie okresla si¢ nie okresla si¢
inne obiekty rekreacyjno- 1 mp/5 os6b 1 mp/100 oséb 1 mp/10 os6b
8. | sportowe korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i szkoleniowo-rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
. 1 mp/10 os6b 1 mp/100 osob
9. I‘OZI'ka'fl (puby, dyskoteki, korzystajacych korzystajacych nie okresla si¢
salony gier itp.) . e . e
jednoczesnie jednoczesnie
10. | przystanie I mp/2 miej sea do nie okresla si¢ nie okresla si¢
cumowania
place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
1 1 . sk . sk . *ok
magazyny zatrudnionych zatrudnionych zatrudnionych
1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
12. | usthugi rozne powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej” uzytkowej” uzytkowej”
do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.
5)  ogoélna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 1 1 2;
6) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych, okreslone w pkt3 nie obowiazuja

w przypadku:

a) budowy, przebudowy Iub rozbudowy tymczasowego obicktu budowlanego wywotujacej
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki

gastronomiczne, itp.),
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¢) punktow gastronomicznych,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1)  dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) linie rozgraniczajace ustalonych w planie terenow drogowych i ciggu pieszego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczajg korytarze infrastruktury techniczne;j,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia WN; ustalenia dla sieci i1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowigzuja z zastrzezeniem pkt 22;

2) zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w terenach:
D.P.1006.KD.D (ul. Szlamowa), D.P.1005.KP (cigg pieszy na przedtuzeniu ul. Niklowej) lub
spoza obszaru planu;

3) system wodociaggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4)  odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjg sanitarng do
kolektora sanitarnego w terenie D.P.1006.KD.D (ul. Szlamowa) lub poza obszar planu;
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekOw sanitarnych bezposrednio do rurociggu tlocznego
w terenach: D.P.1007.KD.D, D.P.1004.U,MW;

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych i lokalnych
rozwigzan poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, o odpowiedniej
konstrukcji uwzgledniajacej potozenie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, w tym ze
szczelnym wlazem wyprowadzonym  powyzej rzednej wody  powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejgcg lub nowg kanalizacja
deszczowa do kolektora deszczowego w terenach: D.P.1006.KD.D (ul. Szlamowa)
1D.P.1007.KD.D, oraz do rowu melioracyjnego lub poza obszar planu do Regalicy
po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

7)  dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wdod powierzchniowych albo
kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych
1 ich wykorzystanie do celow wlasnych lub w zwiazku z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;

9) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, oile istnieja
warunki techniczne takiego przylaczenia;
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10) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do wod powierzchniowych albo kanalizacji po spelnieniu  wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych;

12) zakazuje si¢ likwidacji i kanalizacji rowdéw melioracyjnych za wyjatkiem kanalizacji rowow
zwiazanej z realizacja ustalonych w planie ulic i drég oraz kanalizacji rowéw dopuszczonej
w ustaleniach szczegdtowych;

13) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

14) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejagce lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1;

15) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrdédel, o parametrach
emisji  zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego 1 gorniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energic elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

16) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczna;

17) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

18) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
i budowe jako linii kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

19) w zasiggu oddzialtywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN,
oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

20) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowe sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

22) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudoweg, remont,
likwidacje¢ oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

23) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

24) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, powyzej
rzgdnej wody powodziowe] o prawdopodobienstwie wystapienia 1% lub poza obszarem
szczegllnego zagrozenia powodzig, zorganizowane zgodnie z wymogami sanitarnymi oraz
w sposob bezpieczny dla srodowiska;

25) sposob gromadzenia odpaddéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu
ich powstawania;
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26)

27)

28)

1)

2)

3)

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociaggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wyltgczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.P.1001.IKW,U,KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obstuga drog wodnych (baza postojowo-techniczna jednostek i sprzetu
ptywajacego, baza postojowo-cumownicza dla lodotamaczy), zabudowa portowa i ustugowa
zwigzana z obstugg drogi wodnej (np. nadzor bezpieczenstwa ruchu zeglugi §rodladowej), stacja
paliw dla jednostek plywajacych;

ustala si¢ minimalny zakres dziatalno$ci bazy postojowo-technicznej jednostek i sprzgtu
ptywajacego:

a) postoj jednostek i sprzetu ptywajacego (np. flotylli lodotamaczy),

b) naprawa, konserwacja jednostek, urzadzen i sprzetu pltywajacego,

¢) magazynowanie, sktadowanie elementow, czgsci technicznych, oznakowan drogi wodnej itp.
d) zaplecze techniczne,

e) zaplecze socjalne,

f) administracja;

poza baza postojowo-cumowniczg dla lodotamaczy dopuszcza sig:

a) organizacj¢ czasowych imprez w zakresie sportu i turystyki wodne;j,

b) cumowanie i postdj todzi rybackich.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren czgsciowo przylega i czgéciowo znajduje si¢ w obszarze NATURA 2000, o granicy
oznaczonej na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1, 2;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
50%,;

na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig nowg zabudowg i zagospodarowanie terenu
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 8;

dopuszcza si¢ zmian¢ uksztaltowania terenu oraz przebudowe¢ i rozbudowe lub realizacje
nowego basenu postojowego do cumowania i postoju jednostek lub sprzgtu ptywajacego;

dopuszcza si¢ zmiane (zgodng z przepisami odrebnymi) i korekty linii brzegu, budowe,
rozbudowe i przebudowe nabrzeza;

przy realizacji miejsc  postojowych i1 dojazdow nakazuje si¢  zastosowanie
nawierzchni nieprzepuszczalnej;

teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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2) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan uksztattowania
harmonijnej panoramy terenow przybrzeznych od strony rz. Regalicy, z zastrzezeniem § 6 ust. 3
pkt 1;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4)  wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;

6) maksymalna dopuszczalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 6;

7)  budynki kryje sie dachami o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych - nie
wiekszych niz 25°, z wylaczeniem budynku przy ul. Szlamowej 4A — ktytego dachem stromym;
dopuszcza si¢ krycie budynku o wysokosci nie przekraczajacej 5,5 m dachem ptaskim lub
jednospadowym oraz zastosowanie innej geometrii przekrycia dachowego wiaty, przedsionka
i zadaszenia w strefie wejSciowej do budynku;

8)  dopuszcza si¢ realizacjg¢ zabudowy i zagospodarowania terenu, stanowiacych zaplecze ladowe
portu rzecznego, m.in. obiekty kubaturowe (np. biura, magazyny, warsztaty naprawcze, socjalne,
garaze) oraz realizacj¢ i rozbudowe infrastruktury portowej (np.: basen postojowy, zbiornik do
odbioru wdd zanieczyszczonych, stacja paliw, wiata/plac sktadowy, urzadzenia do wodowania
jednostek i przenoszenia urzadzen/sprzetu ptywajacego, maszt facznosci radiowe;j);

9) dopuszcza si¢ umocnienie brzegu i przystosowanie nabrzezy do cumowania oraz postoju
jednostek ptywajacych i sprzgtu ptywajacego; dopuszcza sie realizacje infrastruktury portowej,
w tym brzegowej portu rzecznego (np. slipy, wyciagarki, dzwigi, zurawie), z zastrzezeniem ust. 2
pkt 5;

10) poza bazg postojowo-cumowniczg dla lodotamaczy dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie
terenu zwigzane z wykorzystaniem nabrzeza na potrzeby organizacji imprez sportowych lub
turystycznych oraz dojscia i dojazdu do miejsca cumowania lub postoju todzi rybackich;

11) dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie terenu na cele upraw ogrodniczych lub niskiej zieleni
ozdobnej z wylaczeniem gatunkow niepozadanych;

12) poza obszarem zabudowy (wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy) od strony
rz. Regalicy zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych 1 urzadzen
reklamowych, z wylaczeniem nos$nikdéw informacji turystycznej o tematyce edukacyjno-
przyrodniczej oraz oznakowania nawigacyjnego; na pozostalym obszarze ogranicza si¢ realizacje
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych do szyldow, z zastrzezeniem pkt 2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1)  obstuga terenu z ulic: D.P.1006.KD.D (ul. Szlamowa) lub D.P.1007.KD.D;
2)  liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.P.1006.KD.D, D.P.1007.KD.D,
D.P.1001.IKW,U,KSP, D.P.1002.U lub spoza obszaru planu;

2)  dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w pasie technicznym
kolektorow deszczowych, rurociagu tlocznego $ciekdw sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
sieci: cieplnej, elektroenergetycznych nn;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowej SN/nn 1 realizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny D.P.1002.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1)  przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem § 6 ust. 1;
2)  dopuszcza lokalizacj¢ si¢ m.in. :

a) obiektow sportu i rekreacji oraz turystyki wodnej,

b) bazy sprzgtowej lub magazynowo-technicznej sprzetu pltywajacego, zwigzanej z obshuga
sportu, rekreacji lub turystyki wodnej (np. przechowalnia, wypozyczalnia, warsztaty
naprawcze sprzetu ptywajacego),

c) zaplecza ladowego stanicy wodnej z wylaczeniem bazy noclegowej (np. obiekt sanitarny,
magazyn sprzetu, obiekt socjalno-administracyjny).

2. Ustalenia ekologiczne:
1)  minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 8;

3) przy realizacji miejsc  postojowych i dojazdow nakazuje si¢  zastosowanie
nawierzchni nieprzepuszczalnej;

4) w zasiggu ucigzliwosci komunikacji kolejowej budynki wyposaza si¢ w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu dzwicku wewnatrz
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

5) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1)  nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2)  maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3)  wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 0,6;
4)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;

5) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych
zmienna, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 6;

6) budynki kryje si¢ dachami o spadkach potaci dachowych nie wigkszych niz 25°; dopuszcza si¢
inng form¢ dachéw nad wejSciami do budynkéw 1 pomieszczeniami nie posiadajacymi
doswietlenia, oraz wiat (zadaszen);

7) przy wygradzaniu terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen wylacznie azurowych, trwale
zwigzanych z gruntem, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12; zakazuje si¢ grodzenia terenu

z zastosowaniem prefabrykowanych elementow plytowych jak np.: blachy, tworzywa sztuczne
itp. oraz z przeset betonowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych,
z wylaczeniem szyldow i nosnikéw informacji turystycznej;

9) ustala si¢ dostgp do terenu co najmniej publiczny.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1)  minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?;
2)  minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego w terenie D.P.1007.KD.D: 18,0 m;

3)  kat polozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w terenie D.P.1007.KD.D
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1)  obstuga terenu z ulicy D.P.1007.KD.D;

2)  liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.P.1007.KD.D, D.P.1001.IKW,U,KSP,
D.P.1002.U lub spoza obszaru planu;

2)  dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
sieci elektroenergetycznych nn;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowej SN/nn i  realizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny D.P.1003.US,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1)  przeznaczenie terenu: ustugi sportu, rekreacji i turystyki wodnej (m.in. osiedlowa stanica wodna)
oraz obiekty uslugowe zwigzane z ich obstuga;

2) dopuszcza adaptacje istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz budowe¢ nowych
obiektow, zgodnie z potrzebami:

a) zaplecza ladowego stanicy wodnej z wylgczeniem bazy noclegowej (np. obiekt sanitarny,
magazyn sprz¢tu, obiekt socjalno-administracyjny),

b) bazy sprzgtowej lub magazynowo-technicznej sprzetu pltywajacego, zwigzanej z obshuga
sportu, rekreacji lub turystyki wodnej (np. przechowalnia, wypozyczalnia, warsztaty
naprawcze sprzetu ptywajacego lub wedkarskiego),

c) specjalistycznej dziatalnosci nieprodukcyjnej zwiazanej z obstuga sportu, rekreacji
i turystyki w sasiedztwie akwendw i obszardw przyrody chronionej (np.: punkt edukacji
ekologicznej, osrodek szkoleniowy, klub, miejsce ekspozycji ro§linnosci charakterystycznej
dla strefy przybrzeznej);

3) dopuszcza si¢ cumowanie todzi rybackich oraz sprzedaz ryb.
2. Ustalenia ekologiczne:

1)  teren przylega do obszaru NATURA 2000, o granicy oznaczonej na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1, 2;

2)  minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej: 50%;

3) na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodziag nowa zabudowg izagospodarowanie terenu
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt §;

4)  zakazuje si¢ wycinki zieleni wysokiej z wyjatkiem:

a) cig¢é sanitarnych, cieé pielggnacyjnych,
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b) wycinki drzew i krzewow gatunkow niepozadanych,
¢) wycinki drzew i krzewow ograniczajacych przeptyw wod powodziowych,
d) niezbednej wycinki drzew i1 krzewow zwigzanej z realizacja, przebudowg oraz prawidlowym

funkcjonowaniem urzadzen infrastruktury technicznej (nie dotyczy realizacji miejsc
postojowych), w tym zagrazajacych bezpieczenstwu ich funkcjonowania;

5) przy realizacji miejsc  postojowych 1 dojazdow nakazuje si¢  zastosowanie
nawierzchni nieprzepuszczalnej;

6) dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu poprzez:
a) podniesienie rzednej wysokosci terenu,
b) realizacje wewnetrznego basenu przystosowanego do wodowania oraz cumowania jednostek
pltywajacych i sprzgtu ptywajacego;

7) dopuszcza si¢ umocnienie brzegu rz. Regalicy, zmiane (zgodna z przepisami odrgbnymi)
i regulacje linii brzegu - w tym co najmniej 50% dlugosci linii brzegowej z zastosowaniem
technik ekoinzynierii, np. przy umacnianiu nabrzezy stosuje si¢ materialty budowlane spetiajace
funkcje konstrukcyjne budowli hydrotechnicznych zjednoczesnym zapewnianiem tworzenia
siedlisk dla zbiorowisk roslinnosci strefy brzegowej (nisz dla fauny brzegowej);

8)  teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1)  nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan uksztaltowania
harmonijnej panoramy terenéw przybrzeznych od strony rz. Regalicy, z zastrzezeniem § 6 ust. 3
pkt 1;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4)  wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,6;
5)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy o charakterze:

a) statym— 12,5 m,

b) tymczasowym —4,5 m;

6) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko§¢ niekubaturowych obiektow budowlanych:
46,0 m n. p. m., z wylaczeniem potudniowo zachodniego fragmentu terenu gdzie jest zmienna
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 6;

7)  budynki kryje si¢ dachami o spadkach potaci dachowych nie wigkszych niz 25°; dopuszcza si¢
inng form¢ dachéw nad wejSciami do budynkéw 1 pomieszczeniami nie posiadajacymi
doswietlenia, oraz wiat 1 zadaszen;

8) dopuszcza si¢ wprowadzenie urzadzen terenowych stanowigcych wyposazenie obiektu
ustugowego, np.: plenerowa scena teatralna z widownig, elementy wystawienniczo-
ekspozycyjne, terenowe urzadzenia sportowe, plac gier izabaw plenerowych, plac zabaw
dla dzieci, miejsce z siedziskami na ognisko, basen wodny - rekreacyjny lub dla sprzetu
ptywajacego, miejsca do cumowania jednostek ptywajacych, pomosty lub stanowiska wedkarskie
itp., z zastrzezeniem pkt 9;

9) w odleglosci do 30,0 m od linii brzegu rz. Regalicy zakazuje si¢ realizacji: tymczasowych
obiektow budowlanych, trybun (plenerowej widowni), niezwigzanych z gruntem elementéw
zagospodarowania terenu (zagrazajacych bezpieczenstwu podczas powodzi);

10) zakazuje sie¢ lokalizacji wolno stojacych boksow magazynowych (np. do przechowywania
sprzetu ptywajacego lub wedkarskiego) lub garazowych;
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11) przy regulacji linii brzegu i wprowadzaniu umocnien brzegowych dopuszcza si¢ realizacje
nabrzezy przystosowanych do kotwienia pomostow wedkarskich i postojowych dla matych
jednostek ptywajacych, o konstrukcji dostosowanej do okresowych wahan poziomu wody
W rZece;

12) dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu:
a) na cele upraw ogrodniczych lub zieleni ozdobnej z wylaczeniem gatunkow niepozadanych,

b) zwigzane z wykorzystaniem nabrzeza jako sezonowej bazy wedkarskiej lub rybackiej,
ograniczonej do cumowania i postoju todzi oraz sprzedazy ryb i suszenia sieci w odleglosci
do 30,0 m od linii brzegu;

13) przy przebudowie Iub rozbudowie budynku przy ul. Niklowej 12C:

a) nakazuje si¢ zachowanie kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: gabarytow budynku,
ksztattu dachu i jednorodnego pokrycia potaci dachowych, osi symetrii budynku, linii
podzialow elewacyjnych, pilastrow, opaski gzymsowej, poziomoéw nadprozy okiennych,
rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych oraz kontynuacji rozwigzan materialowych,
z zastrzezeniem lit. b, c, d,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg budynku wytacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej od strony
elewacji frontowej, w odleglosci nie wigkszej niz 1/4 dtugosci bocznej Sciany mierzac od
frontu budynku (z wyraznym wyodrebnieniem nowej czesci),

¢) dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poddasza wytacznie poprzez realizacje $swietlikow
dachowych,

d) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej formy stolarki okiennej na calej kondygnacji budynku,
z dopuszczeniem wprowadzenia symetrycznego podziatu pola okiennego,

e) dopuszcza si¢ zewnetrzne ocieplenie $cian budynku wyltacznie w przypadku wykonczenia
tynkiem catej ptaszczyzny elewacji oraz przy odtworzeniu opaski gzymsowe;j i pilastrow,

f) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji dla calego budynku (klinkierowy
detal architektoniczny na tle jasnego tynku), ze stolarka okienng w kolorze biatym;

g) dopuszcza si¢ oznakowanie prowadzonej dziatalnosci wylacznie w formie szyldow
umieszczonych na: elewacji bezposrednio przy wejsciu do budynku (lokalu uzytkowego) lub
ogrodzeniu - o powierzchni do 2,0 m?;

14) przy wygradzaniu terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen wylacznie azurowych, trwale
zwigzanych z gruntem, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 11; zakazuje si¢ grodzenia terenu
z zastosowaniem prefabrykowanych elementéw plytowych (np.: blachy, tworzywa sztuczne) oraz
przeset betonowych;

15) w odleglosci do 30,0 m od linii brzegu rz. Regalicy zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z wytaczeniem nosnikoéw informacji turystycznej o
tematyce edukacyjno-przyrodniczej oraz oznakowania nawigacyjnego; na pozostalym obszarze
lokalizacj¢ wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych ogranicza si¢ do
szyldow o wysokosci do 4,5 m;

16) ustala sie¢ dostep ogolny do terendow rekreacyjno-sportowych i pasa terenu w odlegtosci do 3,5 m
od linii brzegu rz. Regalicy oraz dost¢p co najmniej publiczny do pozostalych terenow
osiedlowej stanicy wodne;j.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?; ustalenie nie dotyczy dziatlek dla urzadzen
infrastruktury technicznej oraz umocnien, obiektow i urzadzen brzegowych (przy linii brzegu
rz. Regalicy);

2)  minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz terenu D.P.1007.KD.D: 90,0 m;
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3)  kat polozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w terenie D.P.1007.KD.D
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1)  obstuga terenu z ulicy D.P.1007.KD.D oraz powigzanie piesze z terenem D.P.1005.KP;

2)  dopuszcza si¢ obsluge od strony ul. Floriana Krygiera przez teren polozony poza obszarem
planu;

3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.P.1007.KD.D, D.P.1005.KP,
D.P.1003.US,U lub spoza obszaru planu;

2)  dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
sieci: elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;

3)  dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i kanalizacj¢ rowu melioracyjnego;

4)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych i realizacj¢ kanalizacji sanitarnej,
rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych;

5)  dopuszcza si¢ realizacje¢ kanalizacji deszczowe;;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych utrzymaniu zbiornika wodnego jako zbiornika
retencyjnego.

§ 10. Teren elementarny D.P.1004.U MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa 2z dopuszczeniem lokali mieszkaniowych
z zastrzezeniem pkt 2;

2)  dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych lokali mieszkaniowych w budynku
przy ul. Niklowej 11, wylacznie bez powigkszenia liczby mieszkan - do czasu przebudowy na
cele dziatalnosci ustugowe;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe budynku przy ul. Niklowej 11 (ze zmiang sposobu uzytkowania
mieszkan na lokale ulugowe) z zastrzezeniem ust. 3 pkt 9 i zmian¢ zagospodarowania terenu,
zgodnie z potrzebami:

a) zaplecza ladowego stanicy wodnej (np. zaplecze administracyjne, socjalne, gastronomiczne,
edukacyjno-kulturalne),

b) specjalistycznej dzialalno$ci nieprodukcyjnej zwigzanej z obstugg sportu, rekreacji
iturystyki w sgsiedztwie akwenow i obszarow przyrody chronionej (np.: punkt edukacji
ekologicznej, osrodek/klub szkoleniowy, punkt informacji turystycznej, wypozyczalnia
i naprawy sprzetu turystycznego lub wedkarskiego, dziatalnos¢ ustugowa w zakresie napraw
sprzetu ptywajacego i jednostek ptywajacych),

c) ustug kultury.
2. Ustalenia ekologiczne:
1)  minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 8;

3)  zakazuje si¢ wycinki zieleni wysokiej z wyjatkiem:

a) ci¢é sanitarnych, cigé pielggnacyjnych,
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b) wycinki drzew i krzewow gatunkow niepozadanych,

c¢) wycinki drzew i krzewow na obszarze zabudowy wyznaczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy, uniemozliwiajacych realizacj¢ nowych obiektow kubaturowych,

d) niezbegdnej wycinki drzew i krzewdw zwigzanej z realizacja, przebudowa oraz prawidlowym
funkcjonowaniem urzadzen infrastruktury technicznej (nie dotyczy realizacji miejsc
postojowych), w tym zagrazajacych bezpieczenstwu ich funkcjonowania;

4) przy realizacji miejsc  postojowych 1 dojazdow  nakazuje si¢  zastosowanie
nawierzchni nieprzepuszczalnej;

5) przy przebudowie istniejacych lokali mieszkaniowych w budynku przy ul. Niklowej 11
(w zasigegu ucigzliwos$ci od tacznicy kolejowej poza obszarem planu), nakazuje si¢ zastosowanie
rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych zmniejszajacych te ucigzliwosci co najmniej do
poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych;

6) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1)  nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2)  zakazuje si¢ przestaniania bryly budynku przy ul. Niklowej 11 w widokach:

a) zulicy D.P.1007.KD.D,

b) od strony ciagu pieszego D.P.1005.KP;

zakazuje sie realizacji ogrodzen z muru pelnego o wysokosci powyzej 1,10 m, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 9 lit. h, oraz ekranéw akustycznych
w postaci odrebnych budowli;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 27% powierzchni dziatki budowlanej;
4)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,6 do 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;

6) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych:
46,0 m n. p. m., zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 6;

7)  zakazuje sie realizacji wolno stojgcych bokséw garazowych;

8) przy wygradzaniu terenu dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen wylacznie azurowych, trwale
zwigzanych z gruntem, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 11; zakazuje si¢ grodzenia terenu
z zastosowaniem prefabrykowanych elementéw ptytowych (np.: blachy, tworzywa sztuczne) oraz
przeset betonowych;

9) ustala si¢ ochrong zabytku — budynek przy ul. Niklowej 11, oznaczony na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ zachowanie kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: gabarytow budynku,
ksztattu dachu i jednorodnego pokrycia potaci dachowych (o podobnym kacie nachylenia)
oraz lukarn, osi symetrii budynku, linii podziatéw elewacyjnych, poziomow nadprozy,
profili gzymsow, formy ryzalitow 1 pilastréw, rozmieszczenia i proporcji otwordw
okiennych, ksztaltdéw stolarki okiennej, formy obramowan okiennych i1 usytuowania
pozostalych elementow wystroju architektonicznego oraz kontynuacji rozwigzan
materialowych, z zastrzezeniem lit. b, ¢, d,

b) przy przebudowie lokali usytuowanych w pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku
(wtym ze zmiang przeznaczenia lokali mieszkaniowych na ustugowe), dopuszcza si¢
realizacje dodatkowego wejscia do budynku,

¢) dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poddasza wylacznie poprzez realizacje swietlikow
dachowych w gornej potaci dachu mansardowego,
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d) przy wymianie stolarki okiennej nakazuje si¢ odtworzenie wymiardw zewnetrznych
elementow konstrukcyjnych stolarki oraz symetrycznego podziatu pola okiennego,

e) nakazuje si¢ utrzymanie rodzaju materiatu historycznego pokrycia dachu (tupek, blacha - na
bocznych $Scianach lukarn oraz papa - na gornej potaci dachu mansardowego); w przypadku
koniecznosci remontu pokrycia dachu dopuszcza si¢ kompleksowa wymiang tupka i papy na
blache,

f) zakazuje si¢ zewngtrznego ocieplania elewacji budynku poza $ciang szczytowg od strony
lacznicy kolejowej; zewngtrzne ocieplenie szczytowej Sciany budynku dopuszcza sie¢
w przypadku wykonczenia tynkiem i/lub oktadzing klinkierowa catej ptaszczyzny elewac;i,

g) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji wzorowanej na historycznej, spojnie dla catego
budynku (jasny detal architektoniczny na tle cegly klinkierowej, w elewacji od strony
lacznicy kolejowej - jasny detal architektoniczny na ciemnym tle tynku lub oktadziny
klinkierowej), ze stolarkg okienng w kolorze biatym;

h) dopuszcza si¢ oznakowanie prowadzonej dziatalnosci wylacznie w formie szyldow
umieszczonych na: elewacji bezposrednio przy wejsciu do budynku (lokalu uzytkowego) —
o powierzchni do 0,5 m?, lub na elewacji szczytowej lub ogrodzeniu posesji - o powierzchni
do 2,0 m?,

i) w przypadku koniecznosci rozbiorki budynku nakazuje si¢ wykonanie inwentaryzacji
1 przekazanie jej organowi ds. ochrony zabytkdéw;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?; ustalenie nie dotyczy
nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla pasa technicznego lub urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1)  obstuga terenu z ulicy D.P.1007.KD.D oraz powiazanie piesze z terenem D.P.1005.KP;

2)  dopuszcza si¢ obsluge od strony ul. Floriana Krygiera przez teren D.P.1005.KP oraz teren
potozony poza obszarem planu;

3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.P.1007.KD.D, D.P.1005.KP,
D.P.1004.U,MW lub spoza obszaru planu;

2)  dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowg w pasie technicznym
rurociggu tlocznego $ciekow sanitarnych.

§ 11. Teren elementarny D.P.1005.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: cigg pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie
z § 6 ust. 2 pkt 8, m.in. dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni wylgcznie niskiej;

2)  teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1)  dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, zwigzane z obstuga komunikacyjng otaczajacych
terenow;

2) w odleglosci do 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego zakazuje si¢ lokalizacji tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych;

3) ustala si¢ dostgp ogdlny do terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 15,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznych SN i nn;

2)  stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 12. Teren elementarny D.P.1006.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie
z § 6 ust. 2 pkt 8;

2)  dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni wytgcznie niskie;j;
3)  cze$¢ terenu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1)  ulica zakonczona placem do zawracania;

2)  do czasu realizacji docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane z obstuga komunikacyjng otaczajacych terenow;

3) lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych dopuszcza si¢ wytacznie poza obszarem
szczegoblnego zagrozenia powodzig 1 warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym i kolejowym.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowiazuje przekrdj co najmniej: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;
2)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,3 m do 16,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociaggu ttocznego
sciekow sanitarnych;

2)  dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektoréow: sanitarnego
i deszczowego;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4)  dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zabudowe, kanalizacj¢ rowu melioracyjnego;

5) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn,
kanalizacji sanitarne;.

§ 13. Teren elementarny D.P.1007.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie
z § 6 ust. 2 pkt §;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni wylacznie niskiej i zywoplotow stanowigcych zastony
odsniezne wzdhuz terenu tacznicy kolejowej (potozonej poza obszarem planu).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1)  ulica zakonczona placem do zawracania;

2)  do czasu realizacji docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane z obstuga komunikacyjna otaczajacych terenow;

3)  zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowiazuje przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, co najmniej jednostronny chodnik;

2)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 26,3 m, zgodnie zrysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych nn, kolektorow deszczowych, rurociagu ttocznego §ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje przepustu drogowego ibudowe
nowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn,
kanalizacji sanitarnej, rurociggu ttocznego $ciekoéw sanitarnych;

5)  dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;.

§ 14. Teren elementarny D.P.1008.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1)  minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50%;

2) na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia nowa zabudowe izagospodarowanie terenu
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 8.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1)  nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2)  maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3)  wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,3;
4)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;
5)  budynek kryje si¢ dachem o spadku potaci dachowych nie wigkszym niz 25°;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1)  obstuga terenu z ulicy D.P.1007.KD.D;
2)  nie obowiazuja wymagania w zakresie lokalizacji miejc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik nr 1
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
i

“Podjuchy - Szlamowa" w Szczecinie

0 25 50 100 m

OZNACZENIA skala 1: 1000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
GRANICA DZIELNICY PRAWOBRZEZE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE
(TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH UZYTKOWANIA)

NUMERY ADRESOWE (BUDYNKOW)

D.P.1001.IKW,U,KSP - D.PA00B.E  OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

- SYMBOL DZIELNICY PRAWOBRZEZE
- SYMBOL OSIEDLA PODJUCHY

- NUMER PLANU W OSIEDLU

- NUMERY TERENOW ELEMENTARNYCH

SYMBOLE TERENOW ELEMENTARNYCH

- TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
- TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM LOKALI MIESZKANIOWYCH
- TEREN SPORTU, REKREACJ! | TURYSTYKI ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ
- TEREN OBSEUGI DROG WODNYCH, ZABUDOWA USLUGOWA ZWIAZANA
Z OBSLUGA DROGI WODNEL, STACJA PALIW DLA JEDNOSTEK PLYWAJACYCH
- TEREN STACJI TRANSFORMATOROWE
- TEREN CIAGU PIESZEGO
- TEREN DROGI PUBLICZNE - ULICA DOJAZDOWA

ZABYTEK CHRONIONY PLANEM
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA OBSZAROW "NATURA 2000"

GRANICA OTULINY SZCZECINSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO "PUSZCZA BUKOWA"

GRANICA OBSZARU W SYSTEMIE ZIELENI MIEJSKIES
TOR WODNY NA RZECE REGALICY

CCHARAKTERYSTYCZNE WARTOSCI PLASZCZYZN OGRANICZAJACYCH
LOTNISKA SZCZECIN - DABIE

LACZNICA KOLEJOWA
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

OBSZAR O NISKIM PRAWDOPODOBIEKSTWIE WYSTAPIENIA
POWODZI (RAZ NA 500 LAT)

SIEC WODOCIAGOWA

SIEC GAZOWA

PROPONOWANA LOKALIZACJA PRZEPOMPOWNI SCIEKOW SANITARNYCH
KANALIZACJA SANITARNA

RUROCIAG TLOCZNY $CIEKOW SANITARNYCH

ISTNIEJACY KOLEKTOR DESZCZOWY

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA WN, Z ZASIEGIEM ODDZIALYWANIA

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA SN

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA NISKIEGO NAPIECIA nn
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr .........../J............ /16

Rady Miasta Szczecin
Z dnia .................... 2016r.

Zatacznik nr 2
do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Podjuchy - Szlamowa" w Szczecinie
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin
Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Podjuchy - Szlamowa" w Szczecinie
skala 1: 10 000
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr ....../[...../....
Rady Miasta Szczecin

Z dnia .....cooeeevnnnnnnnee r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Szlamowa”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy :

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako =zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegolnych ulic, w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, §ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisoOw o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terendw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

elementarnego
1 2 3
1. | D.P.1003.US,U Budowa kanalizacji sanitarnej, rurociagu tlocznego $ciekéw sanitarnych.
Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.
2. | D.P.1005.KP Budowa ciaggu pieszego.

3. | D.P.1006.KD.D Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;.

4. | D.P.1007.KD.D Budowa ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, rurociggu tlocznego
sciekow sanitarnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym
si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okre$lonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.
Dz. U. 22016 1. poz. 672, poz. 903), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreSlone w § 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z
2014 1. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478,
poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 1. poz. 266, poz. 925).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz.
1646, zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz.
238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117, poz. 1130, poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358,
poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890, poz. 2150, zm. z 2016 r. poz. 195) przy czym:

1)  wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,

2)  wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bg¢da przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139,
poz. 1893), ze srodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o
uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane bedg na podstawie art.7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz.
1238, zm. z 2014 1. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz.
151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 . poz. 266, poz.
925).
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Zalacznik nr 4

do uchwaly ....... Y
Rady Miasta Szczecin
zdnia ......coeeeennenne. r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Podjuchy - Szlamowa” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 . poz. 778, poz. 904, poz. 961), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy - Szlamowa”
w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
w dniach: od 23 czerwca do 14 lipca 2016 r., wniesiono w terminie do dnia 28 lipca 2016 r. uwage,
zgodnie z wykazem stanowigcym integralng cze¢$¢ dokumentacji formalno—prawnej prac
planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 1 sierpnia 2016 r. rozpatrzyt wniesiong uwage.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonej uwagi:

1. zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna.

Tre$¢ uwagi: wnosi si¢ o:

1) dopuszczenie na terenie elementarnym D.P.1002.U mozliwosci realizacji bazy noclegowej
(schronisko turystyczne, hotel, pensjonat), a takze, analogicznie jak w przypadku terenu
elementarnego D.P.1003.US.U adaptacji istniejacej zabudowy i budowy nowych obicktow,
zgodnie z potrzebami bazy sportowej lub magazynowo-technicznej sprzgtu plywackiego,
zwigzanej z obiektami sportu, rekreacji lub turystyki wodnej oraz sprzedazy ryb i cumowania
todzi rybackich; w ocenie wnioskodawcy bowiem brak jest podstaw do wytaczenia na wskazanym
terenie mozliwosci realizacji bazy noclegowej o wskazanym charakterze, ktora, biorac pod uwage
mozliwos¢ przewidzenia z duzym wyprzedzeniem faktycznego zagrozenia powodziowego, nie
generuje rzeczywistego zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzkiego; w tym miejscu wskazaé nalezy
dodatkowo, iz na sgsiednim terenie elementarnym D.P.1004.UMW, ktory roéwniez zostat
okreslony jako zagrozony powodzig, dopuszczono lokale mieszkaniowe (przebudowe budynku
przy ul. Niklowej 11 i zmiang¢ zagospodarowania terenu zgodnie z potrzebami zaplecza ladowego
stanicy wodnej - w tym migdzy innymi hotel, pensjonat); nadmieni¢ nalezy takze, iz wyzej
wskazane ograniczenia, przy rownoczesnym wylgczeniu mozliwosci lokalizacji ustug
motoryzacyjnych oraz ushug z zakresu ochrony zdrowia, opieki spolecznej z mozliwoscia
catodobowego pobytu osob, oswiaty itp., w istotny sposéb obnizajg warto$¢ nieruchomosci
stanowigcej wiasno$¢ mojego Mocodawcy i moga negatywnie wplyngé na mozliwosé jej
potencjalnej sprzedazy.

2) zmiang¢ zapisu wprowadzajacego zakaz grodzenia linii brzegowej, poprzez wprowadzenie
odlegltosci zgodnej z zapisem art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (1,5 m od
linii brzegowe;j).”

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Ad.1)

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie ma mozliwosci dopuszczenia realizacji bazy
noclegowej przy ushugach turystyki wodnej — wykreslenie tego zapisu z pierwszej wersji ustalen
byto warunkiem uzgodnienia projektu planu przez Rejonowy Zarzad Gospodarki Wodne;.
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Zgodnie ze stanowiskiem przedstawicieli RZGW, wyrazonym w trakcie dyskusji publicznej nad
projektem planu, usunigto takze z ustalenia § 10 ust. 1 pkt 3 mozliwos¢ przebudowy budynku
przy ul. Niklowej 11 i zmiany zagospodarowania terenu, zgodnie z potrzebami bazy noclegowe;j
stanicy wodnej (schronisko turystyczne, hotel, pensjonat). Wprowadzone ograniczenie
funkcjonalne dotyczy komunalnego budynku mieszkalnego objetego Gminng Ewidencja
Zabytkow — w terenie elementarnym D.P.1004.U,MW.

Ad.2)
W projekcie planu nie wystepuje dostownie ,,zakaz grodzenia linii brzegowej” w odleglosci
wickszej niz wynikajaca z ustawy Prawo wodne, ale zgodnie z intencjg Miejskiej Komisji
Architektoniczno-Urbanistycznej ,,otwarcia miasta na rzekg” poprzez wprowadzenie przestrzeni
publicznej wzdhuz jej brzegéw - na gruntach komunalnych ustalono ogo6lng dostepnos¢ terenow
rekreacyjno-sportowych osiedlowej stanicy wodnej i pasa terenu w odlegtosci do 3,5 m od linii
brzegu rzeki (§ 9 ust. 3 pkt 16 - teren elementarny D.P.1003.US,U).
Poszerzenie pasa ogodlnodostepnego terenu wzdhuz brzegu rzeki - do 3,5 m, ma za zadanie
umozliwienie mieszkancom swobodniejszego kontaktu z rzeka oraz bezpieczniejszego dostepu do
brzegu od strony ladu i wody (np. wyciagniecie na brzeg sprzgtu pltywajacego, urzadzenie
stanowisk wedkarskich itp.). Rozwigzanie to ma zapewnié¢ dojscie do linii brzegu i wyjscie z
wody na brzeg takze przy wysokich poziomach wody w rzece (obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia).
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UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — SzZlamowa” w Szczecinie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Podjuchy - Szlamowa" zostal zainicjowany
Uchwata Nr X1/225/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Szlamowa” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,86 ha, polozony w granicach Osiedla Podjuchy
w Dzielnicy Prawobrzeze. Obszar planu obejmuje tereny przybrzezne nad rzeka Regalica, zawarte pomigdzy
lacznicg kolejowa Szczecin Podjuchy — Szczecin Dgbie, koncowym odcinkiem ul. Szlamowej, rzeka
Regalicg oraz zespolem zabudowy magazynowo-ustlugowej w rejonie mostu Gryfitdw na rz. Regalicy i
przejscia pieszego przez tory kolejowe na zakonczeniu ul. Niklowej. Przy ul. Szlamowej 1A znajduje si¢
baza sprzetowa RZGW, w rejonie przejscia pieszego przez tory kolejowe na zakonczeniu ul. Niklowej
istnieje odosobniony budynek mieszkalny (6 lokali mieszkaniowych przy ul. Niklowej 11) objety Gminng
Ewidencja Zabytkéw 1 budynek ustlugowy (naprawa todzi motorowych przy ul. Niklowej 12C), przy ul.
Karpiej 15 istnieje obiekt ustugowy (sport, rekreacja i turystyka wodna) - w otoczeniu terendw
dzierzawionych tymczasowo na cele upraw ogrodniczych lub zieleni.

Ekstensywnie uzytkowane tereny znajdujg si¢ w wigkszosci w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia

powodzig (poziom wod powodziowych wynosi 1,65 m n. p. m.).

Wzdhuz brzegu rzeki przebiega granica obszaru specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej

Odry” PLB320003 oraz obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 Natura 2000 ,,Dolna Odra”

PLH320037. Caty obszar planu potozony jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego

,,Puszcza Bukowa”.

Obszar planu jest potozony w zasiggu powierzchni ograniczajgcych Lotniska Szczecin-Dagbie (cz¢sciowo w

zasiegu powierzchni stozkowej o kacie nachylenia 1:20, czgSciowo w zasiggu powierzchni poziomej

wewngtrznej).

W granicach planu nie wystepujg tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz

udokumentowane ztoza kopalin i wéd podziemnych.

Projekt planu uwzglednia m.in. wnioskowang przez RZGW lokalizacj¢ bazy postojowo
cumowniczej dla lodotamaczy w bezposrednim sgsiedztwie istniejacego zaplecza sprzgtowego RZGW przy
ul. Szlamowej 4 (wniosek jest szczegélnie istotny dla zwickszenia bezpieczenstwa ludzi i mienia w
przypadku wystgpienia stanu zagrozenia powodziowego w miescie Szczecin) oraz wnioskowang przez Rade
Osiedla Podjuchy lokalizacj¢ osiedlowej stanicy wodnej, zapewniajacej mieszkancom osiedla rekreacje i
aktywnos$¢ sportowa, wypoczynek i turystyke wodna - przy swobodnym dostgpie do rzeki. Projekt planu
umozliwia takze rozwo6j dzialalnos$ci sportowo-rekreacyjnej oferowanej przez istniejacy obiekt ustugowy -
na powigkszonym terenie (zgodnie z wnioskiem wtasciciela Multisport Club).

Projekt planu obejmuje w szczegolnosci nastepujace zagadnienia:

a) umozliwienie lokalizacji bazy postojowo-cumowniczej dla lodotamaczy (na gruntach komunalnych w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacego zaplecza technicznego RZGW),

b) umozliwienie lokalizacji osiedlowego centrum rekreacji 1 turystyki wodnej, pozwalajgcego
mieszkancom osiedla Podjuchy na rozwoéj aktywno$ci zwigzanej z rekreacja i turystyka wodng - przy
wykorzystaniu waloru nadrzecznego potozenia osiedla,

¢) ustalenie uwarunkowan inwestycyjnych pozwalajacych na racjonalne zagospodarowanie i realizacje
zabudowy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,

d) ustalenie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego w bezposrednim sgsiedztwie z obszarem specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003 oraz obszarem majgcym znaczenie dla
Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolna Odra” PLH320037,

e) ustalenie ograniczen inwestycyjnych wynikajacych z wymagan bezpieczenstwa ruchu lotniczego w
strefach nalotéw Lotniska Szczecin — Dabie,

f) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenow.

Wprowadzone rygory planistyczne pozwalajg na racjonalne inwestowanie w granicach obszaru
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szczegblnego zagrozenia powodzia, z uwzglednieniem ochrony §rodowiska przyrodniczego w bezposrednim
sasiedztwie obszarow Natura 2000 oraz ochrony zabytkow ikrajobrazu w sgsiedztwie parkow
krajobrazowych. Ustalenia planu okreslaja mozliwosci w zakresie obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej
terendw zainwestowania miejskiego.

Ustalenie docelowego przeznaczenia terenéw objetych planem umozliwia racjonalne wykorzystanie
przestrzeni w dostosowaniu do wystgpujacych uwarunkowan inwestycyjnych i potrzeb lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Przyjete rozwigzania planistyczne stanowig kompromis pomiedzy potencjalnym efektem
spotecznym, gospodarczym i przestrzennym.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje:
a) urbanistyczne:
- ustalenie minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki
budowlanej albo terenu elementarnego D.P.1001.IKW,U,KSP,
- ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- wyznaczenia obszarow mozliwych do zabudowy poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy,
- ustalenie limitéw wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,001 do 0,7,
b) architektoniczne:
- ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy w przedziale od 4,5 m do 15,0 m,
- ujednolicenie ksztalttow dachow poprzez ustalenie krycia budynkéw dachami o jednakowych
spadkach potaci dachowych nie wickszych niz 25°,
- ochrona zabytkowego budynku oraz elementéw kompozycji budynku zachowujacego historyczna
form¢ zabudowy,
- zakaz lokalizacji wolno stojacych obiektow gospodarczych na obszarach eksponowanych
w widokach od strony ulic oraz rzeki,
- ujednolicenie formy ogrodzen poprzez nakaz stosowania ogrodzen wylacznie azurowych
z mozliwo$cig zastosowania elementow murowanych do wysokosci 1,10 m,
- ustalenie zasad lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w przestrzeni publicznej
(eksponowanych z terendéw komunikacji drogowej, kolejowej, wodnej oraz ciggu pieszego o
dostepie ogdlnym).

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zachowanie walorow krajobrazowych w obszarze planu realizowane jest przy ustaleniu strefy E
ochrony ekspozycji krajobrazu poprzez:

— dostosowanie kompozycji i form nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymagan
zachowania charakterystycznych powigzan widokowych na krajobraz nadrzeczny w Dolinie rzeki Odry i
na sylwete Wzgdrz Bukowych - poprzez uczytelnienie widokow od strony Miedzyodrza i toru wodnego
na rz. Regalicy w kierunku sylwety wiezy kosciola parafialnego pw. Sw. Piotra i Pawla Ap. oraz
sylwety Wzgo6rz Bukowych,

— ochrong ekspozycji z terend6w sagsiednich zabytkowego budynku przy ul. Niklowej 11 (nakaz
uczytelnienia bryty budynku w widokach od strony ulicy i ciggu pieszego),

— dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan uksztalttowania harmonijnej panoramy
terenow przybrzeznych od strony rz. Regalicy.

Ustalenia planu realizujg ochron¢ krajobrazowg poprzez zachowanie cech charakterystycznych krajobrazu

nadrzecznego.

Ustalone  parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu nie koliduja z istniejacg zabudowa

i srodowiskiem krajobrazowym.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.
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Caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa”, wyznaczonej w celu ochrony Parku przed zagrozeniami zewng¢trznymi wynikajacymi z
dziatalno$ci cztowieka.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie
stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk objetych ochrong gatunkéw roslin i
grzybow. Problemowe opracowanie ekofizjograficzne z 2011 r. wskazuje na stanowiska dwoch gatunkéw
ptakéw chronionych (ochrona $cista) w granicach dziatki nr 8/2 obrgb 4112 (pomig¢dzy zabudowaniami
ustugowymi a tymczasowymi ogrodami dziatkowymi): wrobla
i mazurka oraz teren cenny dla ptazéw — zbiornik, do ktérego odprowadzane sg wody opadowe.

Obszar objety planem potozony jest bezposrednio przy granicy obszaru majacego znaczenie dla
Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolna Odra” PLH320037 oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
,Dolina Dolnej Odry” PLB320003. W granicach ww. obszardw znajduje si¢ rdwniez basen postojowy,
objety granicami projektowanego planu oraz niewielkie fragmenty terenu
w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Regalicy.

Obszar planu, z wylaczeniem terenéw komunikacji drogowej przylegajacych do obszaru kolejowego
(tacznica kolejowa poza granicami planu), obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej — gdzie poza
wydzielonymi terenami komunikacji minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego wynosi 50%
dziatki budowlanej (w uzasadnionym przypadku terenu elementarnego).

Poza terenem lokalizacji bazy postojowo-cumowniczej dla lodotamaczy oraz istniejacymi nabrzezami,
umocnienie brzegu rz. Regalicy i regulacje linii brzegu dopuszcza si¢ wytacznie z zastosowaniem technik
ekoinzynierii co najmniej na 50% dtugosci linii brzegowej — w celu utworzenia warunkow dla rozwoju
roslinnosci strefy brzegowej (nisz dla fauny brzegowe;j).

Projekt planu zakazuje likwidacji i kanalizacji rowdéw melioracyjnych, za wyjatkiem kanalizacji
rowow zwigzanej z realizacjg ustalonych w planie ulic oraz kanalizacji rowu dopuszczonej w terenie
D.P.1003.US,U.

W obszarze planu nie wystgpuja grunty le$ne. Pomigedzy gruntami budowlanymi wyst¢pujg grunty
rolne klasy V i nieuzytki, czyli grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjnej, ktore zgodnie z ustawg z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz.U.2015.909 z pdzn. zm.) mozna przeznaczy¢ w
planie miejscowym na cele nierolnicze.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

W obszarze planu nie wystepujg tereny, ktore podlegaja ochronie konserwatorskiej. Ochrona
konserwatorska poprzez objecie Gminng Ewidencja Zabytkéw dotyczy budynku przy ul. Niklowej 11. Plan
okresla ten budynek jako zabytek i ustala jego ochrong poprzez zakazy, nakazy i dopuszczenia odnoszace si¢
do szczegotowych rozwigzan budowlanych w zakresie formy, kompozycji obiektu, zagospodarowania
terendw w bezposrednim sgsiedztwie oraz w widokach od strony ulicy i ciggu pieszego.

Dodatkowo plan obejmuje ochrong elementy kompozycji budynku zachowujacego historyczng
form¢ zabudowy magazynowo-produkcyjnej przy ul. Niklowej 12C (pozostalosci zespotu
zabudowy dawnej wytworni wyrobow szamotowych).

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych.

W projekcie planu bezpieczenstwo ludzi i mienia zabezpieczono poprzez:
w zakresie ochrony istniejacych lokali mieszkaniowych przed oddzialywaniem komunikacji kolejowej —
przy przebudowie lokali nakaz zastosowania rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych
zmniejszajacych wystepujace ucigzliwosci co najmniej do poziomu ustalonego w przepisach odrebnych,

— w zakresie zagrozenia powodzig — na terenach szczegoélnego zagrozenia powodzig ograniczenie
obszarow zabudowy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy jednoczesnym nakazie podwyzszenia
poziomu terenu i wyniesienia posadzki budynkéw ponad poziom woéd powodziowych (z wyjatkiem
obiektow stuzacych do postoju i magazynowania sprz¢tu ptywajacego oraz jednostek ptywajacych),

— w zakresie bezpieczenstwa ruchu lotniczego — zakaz sktadowania odpadow w sposob stwarzajacy zrodto
zerowania ptakow i lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery substancje powodujgce zmniejszenie
przejrzystosci powietrza oraz dostosowanie maksymalnej wysokosci zabudowy i dopuszczalnej
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catkowitej wysokosci niekubaturowych obiektow budowlanych do wymagan ruchu lotniczego,
— w zakresie ochrony ppoz. — ustalenie linii rozgraniczajacych drég umozliwiajacych dojazd dla shuzb
ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.
W projekcie planu zabezpieczono potrzeby osdb niepelnosprawnych poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu np.: dla terenow rekreacyjno-sportowych i szkoleniowo-
rekreacyjnych oraz matych obiekty sportu i rekreacji: min. 1 mp / 5 os6b korzystajacych
jednoczesnie.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni wynikaja z potozenia obszaru planu przy brzegu rz. Regalica, a w
szerszym konteks$cie blisko wezta komunikacyjnego przy zbiegu ulic: Floriana Krygiera i Granitowe;.
Ustalenie docelowego przeznaczenia terendow uwzglednia te aspekty stwarzajac warunki dla kontynuacji i
rozwoju funkcjonujacych na tym obszarze ustug zwigzanych z dostepem do nabrzezy jak np. obstuga: drog
wodnych, sportu i rekreacji oraz turystyki wodnej (z mozliwoscig realizacji zaplecza sprzetowego,
socjalnego i sanitarnego, gastronomicznego i noclegowego) przy umozliwieniu dostepu do rzeki istniejgcym
ustugom sportu i rekreacji.

Naturalnym atutem obszaru jest mozliwo$¢ rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i sportowej. Plan
umozliwia powstanie na tym obszarze osrodka sportowo-rekreacyjnego dla mieszkancow Osiedla Podjuchy.
Na poprawe atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru wplynie przewidziane w planie przeksztalcenie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej na cele ustug, co ma usung¢ konflikt pomiedzy oddzialywaniem komunikacji
kolejowej a wymaganymi standardami funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej oraz wyeliminowaé
potencjalny konflikt funkcji chronionej z funkcjami ustug i produkeji (w bliskim sgsiedztwie poza obszarem
planu).

Wprowadzenie infrastruktury technicznej i usprawnienie infrastruktury komunikacyjnej sprzyja¢ bedzie
podniesieniu warto$ci nieruchomos$ci, w tym polepszy warunki dla zagospodarowania terendw miejskiej
spotki NiOL.

Z gospodarczego punktu widzenia korzystne bedzie powstanie bazy dla lodotamaczy, nowe
zagospodarowanie 1 towarzyszgce mu monitorowanie terenu (w tym od strony rzeki) podniesie
bezpieczenstwo, a w konsekwencji atrakcyjnos$¢ dla inwestoréw zainteresowanych funkcjg sportu i rekreacji
jak i funkcja ustugowa.

Obszar uzyskuje zagospodarowanie zgodne z jego walorami naturalnymi i lokalizacyjnymi (w
szerszym kontekscie), w zgodzie z polityka przestrzenng gminy. Docelowo, obszar planu ,,Podjuchy —
Szlamowa” zostanie zintegrowany z bedgcym w opracowaniu planem miejscowym ,,Podjuchy — Centrum —
Regalica”.

Realizacja planu pozwoli na racjonalng gospodark¢ gruntami oraz przyczyni si¢ do wyeliminowania
istniejagcych form tymczasowego uzytkowania (gtdownie jako uprawy ogrodnicze i zielen rekreacyjna),
sprzyjajacych spontanicznemu zagospodarowaniu i realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
sktadowaniu (magazynowaniu) odpadoéw gospodarczych w sposéb nickontrolowany.

2.7. Prawo wlasnoSci.

Ponad potowa terenu objetego planem (ok. 65%) stanowi grunty komunalne, 21% gruntow jest
wlasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, 6% jest wiasno$cia
Spotki Nieruchomosci i Optaty Lokalne, 7% jest wlasno$cia 0osob prywatnych.

Na grunty komunalne sktadajg si¢: ul. Szlamowa z rowem melioracyjnym, droga wzdhluz obszaru
kolejowego, ciag pieszy na przedluzeniu ul. Niklowej (za przejsciem przez tory kolejowe), teren
zabudowany budynkiem mieszkalnym przy ul. Niklowej 11 i nabrzeze umocnione przy terenie NiOL oraz
niezabudowane tereny przybrzezne tymczasowo dzierzawione przez osoby prywatne.

Realizacja nowej ulicy dojazdowej wzdluz obszaru kolejowego (zgodnie z ustaleniami planu
D.P.1007.KD.D) wymaga wywlaszczenia gruntdw prywatnych (pow. ok. 330 m? — cze$¢ dz. nr 8/2 obr.4112
przy ul. Karpiej 15), ale jednocze$nie plan umozliwia wiascicielowi dokupienie od miasta gruntu na
powiekszenie posiadanej nieruchomosci (dz. nr,nr: 1/6, 1/9, 1/11, i 7/9 obr.4112, o tgcznej pow. ok. 540 m?)
— zgodnie z wnioskiem wilasciciela.

W sprawie zamiany gruntéw komunalnych przeznaczonych na lokalizacj¢ bazy postojowo-cumowniczej dla
lodotamaczy na inne grunty S.P. w zarzadzie RZGW, pomi¢dzy Gming Miasto Szczecin a Skarbem Panstwa
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zostal podpisany list intencyjny we wrze$niu 2015 r.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach obszaru objetego planem nie ma zlokalizowanych urzadzen infrastruktury technicznej
obrony cywilnej oraz terendow stanowigcych rezerwg pod budownictwo ochronne w przypadku
wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa — plan ich nie wyznacza ze wzgledu na dystans od
centrum osiedla (terenow koncentracji zabudowy mieszkaniowej), utrudnienie dostgpu poprzez tgcznice
kolejowgq oraz istniejgce zagrozenie wystgpienia powodzi.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Plan zostat podjety ze wzgledu na pilng potrzebe okreslenia szczegdétowych zasad dotyczacych
przeznaczenia, sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw polozonych nad rz. Regalicg, szczegblnie
waznych dla bezpieczenstwa funkcjonowania zainwestowania miejskiego na obszarach zagrozenia
powodziowego w rejonie ujSciowego odcinka dolnej Odry oraz prawidtowego funkcjonowania drog
wodnych w regionie (planowana lokalizacja bazy postojowo-cumowniczej dla flotylli lodotamaczy RZGW).
Istotnym zadaniem planu jest takze umozliwienie lokalizacji osiedlowego centrum rekreacji i turystyki
wodnej, pozwalajacego mieszkancom Os. Podjuchy na rozwoéj aktywnosci zwigzanej z rekreacjg i turystyka
wodng (stanica wodna), przy ustaleniu zasad racjonalnego inwestowania w granicach obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodziowego i w sgsiedztwie obszaru Natura 2000.

Celem realizacji ww. zadan niezbednym jest wyznaczenie odpowiednich terendw i sformutowanie ustalen
dotyczacych urzadzen infrastruktury technicznej, umozliwiajacych obstuge komunikacyjng i inzynieryjna
obszaru.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu nie

bedzie miata znaczacego wpltywu na srodowisko przyrodnicze (w tym na przedmiot, cele ochrony i
integralnos$¢ obszaré6w Natura 2000) oraz zdrowie i warunki zycia ludzi.
Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, ktéore moga zostaé
zrealizowane na mocy ustalen planu nalezy: mozliwa realizacja stacji paliw, przystani $roédladowych
wykorzystujacych lini¢ brzegowa na dhlugosci wigkszej niz 20 m, ustugi na powierzchni powyzej 2 ha,
ewentualna realizacja instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz
przebudowy istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN.

Plan przyczyni si¢ do:

— zmniejszenia zagrozenia wystgpienia powodzi w skali ponadlokalnej oraz regulacji i utrzymania wod (w
tym warunkow prawidtowego funkcjonowania drég wodnych) w regionie,

— zaspokojenia potrzeb lokalnej spoleczno$ci w zakresie realizacji obiektu sportowego z dostgpem do
rzeki (osiedlowa stanica wodna) z uwzglednieniem ochrony srodowiska,

— ochrony zabytkéw (budynek objety Gminng Ewidencja Zabytkow),

— poprawy tadu przestrzennego z uwzglednieniem powigzan krajobrazowych,

— poprawy obstugi komunikacyjnej (rozbudowa uktadu drogowego) i inzynieryjnej terenow.

Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie na rzecz dobra publicznego zardéwno w wymiarze lokalnym, jak i

ogo6lnym — calej wspolnoty samorzadowe;.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu ustala realizacj¢ projektowanej wzdhuz obszaru kolejowego ulicy D.P.1007.KD.D,
biegnacej od istniejacej ul. Szlamowej (D.P.1006.KD.D) do terenu D.P.1004.U.MW.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode z istniejacych lub nowych sieci wodociaggowych w ul.
Szlamowej, ciggu pieszym na przedhuzeniu ul. Niklowej lub spoza obszaru planu.
Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala istniejgca lub nowsg kanalizacjg sanitarng do kolektora
sanitarnego w ul. Szlamowej lub poza obszar planu.
Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala istniejacg lub nowa kanalizacjg deszczowa do
kolektora deszczowego w ul. Szlamowej i1 w czg¢sci ulicy dojazdowej D.P.1007.KD.D, do rowu
melioracyjnego lub poza obszar planu do rz. Regalicy - po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych. Projekt planu przewiduje retencj¢ wod opadowych iroztopowych i ich
wykorzystanie do celow wlasnych lub w zwigzku zprowadzong dzialalno$ciga gospodarcza Iub
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odprowadzenie do wdd powierzchniowych albo kanalizacji, o ile istniejg warunki techniczne takiego
przylaczenia, a dla inwestycji realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych i1 utwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m? — naktada obowigzek zastosowania retencji wod opadowych.
Projekt planu przewiduje zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych
sieci sredniego napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu,
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn oraz dopuszcza likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 1 budowg jako linii kablowych, rowniez w nowej lokalizacji.
Zaopatrzenie w gaz projekt planu przewiduje z istniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu, a w ciepto poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
na obszarze lub poza obszarem planu. Projekt planu dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych lub
lokalnych zrdédet, o parametrach emisji zanieczyszczen speiniajacych warunki ochrony $rodowiska z
dostosowaniem do warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego,
wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, cieklte lub gaz, energi¢ elektryczng lub
odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.; dopuszcza
budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania si¢ z
projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych osob i
instytucji w dyskusji publiczne;.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 23 czerwca do 14 lipca 2016 r. w
siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W dniu 30 czerwca 2016 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustawowym terminie do dnia 28
lipca 2016 r. byly zbierane uwagi do planu.

Na stronie internetowej urzedu Miasta (BIP) oraz w lokalnej prasie (Kurier Szczecinski z dnia 15
czerwca 2016 r.) ukazato si¢ zawiadomienie o ww. terminach.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania dodatkowe
sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na S$rodowisko mpzp
Podjuchy — Szlamowa”, jak i ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp Podjuchy — Szlamowa”
zostang przedstawione do wgladu dla os6b zainteresowanych. Projekt planu wraz z ,Prognoza
oddziatywania na §rodowisko mpzp Podjuchy — Szlamowa” zostanie wytozony do publicznego wgladu, co
pozwoli na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt planu obejmuje zabudowe ushugows, ktoéra zasilana bedzie z istniejacej i nowej sieci
wodociggowej, zapewniajacych wystarczajaca ilos¢ wody oraz jej jakos$¢. Istniejacy budynek mieszkalny
wielorodzinny przy ul. Niklowej 11 (mozliwo$¢ funkcjonowania lokali mieszkaniowych do czasu
przebudowy na cele dziatalno$ci ustugowej) zasilany jest z istniejacej sieci wodociggowe;.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu.
Przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejgcego
stanu zainwestowania terenu — o charakterze trwalym, jak i wnioskowane zmiany w zakresie jego
zagospodarowania, uwzglednione w analizach ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych.
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Interesy prywatne zostaly podporzadkowane celom publicznym w przypadku:
konieczno$ci wywlaszczenia gruntu prywatnego (ok. 330 m?) w zwigzku z realizacjg ulicy
dojazdowej D.P.1007.KD.D (plan umozliwia rekompensate poprzez powigkszenie posesji od strony
rzeki o ok. 540 m? - zgodnie z wnioskiem wlasciciela),

— lokalizacji bazy postojowo-cumowniczej dla lodotamaczy oraz stanicy wodnej na terenach
dzierzawionych tymczasowo na cele upraw ogrodniczych i zieleni.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

W obszarze planu znajduja si¢ tereny jeszcze niezabudowane - polozone w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, gdzie plan istotnie ogranicza obszar lokalizacji 1 sposéb
realizacji potencjalnej zabudowy - wprowadzajac czeSciowo tereny zieleni i udost¢pniajac
przedpole ekspozycji panoramy Miedzyodrza. Ochrona krajobrazowa i1 wymagania tadu
przestrzennego beda realizowane przy sytuowaniu nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
poprzez ksztattowanie harmonijnej panoramy terenéw przybrzeznych w widokach od strony rzeki
(droga wodna 1 turystyczny szlak wodny).

Zabudowa 1 zagospodarowanie potencjalnych terenéw inwestycyjnych jest uzupetlieniem juz
wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej terendw przybrzeznych (stanowi kontynuacje
funkcjonalng obiektow istniejacych).

Przyjete w planie rozwigzania sprzyjajg efektywnemu gospodarowaniu przestrzenia

Poprawg¢ warunkow funkcjonowania dla istniejgcego zainwestowania oraz jego
uzupelnienie umozliwia projektowana rozbudowa uktadu drog dojazdowych, w sktad ktérego
wchodzi ul. Szlamowa 1 projektowana droga dojazdowa wzdtuz obszaru kolejowego. Rozbudowa
uktadu drogowego usprawni i zwigkszy dostepnos¢ transportowa terendéw inwestycyjnych.

Plan rezerwuje rowniez tereny dla wilasciwej obstugi ruchu pieszego i rowerowego, istotnie ja
usprawniajac (uwzgledniono dojscia od strony istniejacych przystankéw komunikacji autobusowej
przy ul. Szlamowej, ul. Granitowe;j i ul. Floriana Krygiera - w odleglosci do 700 m).

Plan zakazuje lokalizacji nowych obiektéw funkcji mieszkaniowej, a istniejagcym lokalom
mieszkaniowym w budynku przy ul. Niklowej 11 pozwala funkcjonowa¢ do czasu przebudowy na
cele dziatalno$ci ustugowe;.

Ustalenia planu nie dopuszczajg do konfliktow funkcjonalnych na terenach sgsiadujacych ze soba,
ktore moglyby si¢ przyczyni¢ do zmniejszenia walorow ekonomicznych przestrzeni.

5. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta

Szczecin z dn. 26.03.2012 1.).

Plan dotyczy czesci jednostki planistycznej D.P.12 studium, ktéra wskazuje dla obszaru planu:

— funkcja dominujgca: osiedlowe ustugi kultury, dydaktyczno-o$wiatowe i rekreacji, baza obstugi drog
wodnych; ustugi, rzemiosto - wykorzystujace dostep do wody,

— funkcje uzupehiajace: turystyka i rekreacja wodna, ustugi zwigzane z turystyka wodng - np. przystan
wodna z zapleczem socjalnym, technicznym (naprawa jednostek i sprzgtu ptywajgcego), hotelowym;
zielen urzadzona, w tym o charakterze naturalnym wzdhluz linii brzegowej rz. Regalicy; dopuszcza si¢
dziatalno$¢ rybacka.

W zakresie polityki przestrzennej Studium uzupelnienie istniejagcego zainwestowania obiektami ustug

osiedlowych 1 ogoélnomiejskich; dozbrojenie terenow; nalezy dazyé do restrukturyzacji istniejgcego

zainwestowania w celu usytuowania wzdhuz brzegu wylacznie obiektow wykorzystujacych dostep do wody;
umocnienie wybranych odcinkéow brzegu rz. Regalicy, poza odcinkami umocnien brzegowych zachowanie
lub wprowadzenie roslinno$ci przybrzeznej i nadwodne;.

Wszystkie wymienione elementy zostaty uwzglednione w projekcie planu.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wplyw na finanse publiczne okre$laja z jednej strony wydatki budzetowe, a z drugiej strony
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potencjalne wptywy do budzetu gminy.

Po stronie wydatkow zidentyfikowano naklady na realizacj¢ zadan wilasnych gminy w zakresie
infrastruktury technicznej, do oszacowan przyjeto za podstawe wykaz tych zadan przedstawiony
w zalgczniku nr 3 do projektu planu.

Z analizy struktury wydatkéw budzetowych ogoétem (2,6 min zt) wynika, ze gldéwnym obcigzeniem budzetu
beda naktady inwestycyjne na infrastrukturg techniczng i komunikacyjna (80,6%). Obstuge kredytéw mozna
szacowac na kwote 0,5 mln zt. Pozostate obcigzenia mieszczg si¢ w granicach btedu prognozy.

Wszystkie wartosci liczbowe okreslone na podstawie rysunku planu sg warto§ciami przyblizonymi, maja
informacyjny charakter i nie mogg stanowi¢ podstawy do podejmowania zobowigzan, ich rzeczywiste
wartosci okre§lone zostang w projekcie budowlanym inwestycji, ktorej dotycza.

Nalezy bra¢ pod uwagg, iz realizacja zadan ujawnionych w projekcie planu uzalezniona jest od realizacji
innych zadan publicznych, waznych dla miasta. O ewentualnym przyspieszeniu realizacji tych zadan, moze
decydowaé otrzymanie srodkow bezzwrotnych na realizacj¢ lub partycypacja w kosztach realizacji tych
zadan przez podmioty prywatne.

Po stronie wplywow do budzetu gminy dokonano oszacowan dochodow z tytulu sprzedazy
nieruchomosci 1 begdacych konsekwencja obrotu nieruchomo$ciami i pojawienia si¢ nowego
zagospodarowania wplywow podatkowych. Oszacowano réwniez potencjalne wplywy z tytutu optat
adiacenckich i ewentualne skutki ograniczenia korzystania z nieruchomos$ci w sposob dotychczasowy.

Zbiorcze zestawienie dochodéw (tgcznie okoto 0,93 min zt) i ich struktura wskazuje, ze najwigksza
pozycja dochodow beda dochody: ze sprzedazy gruntow (34,4%) oraz towarzyszace im podatki i optaty
lokalne to okoto 58,9%. Wptywy niepewne to optaty adiacenckie (ok. 6,8%). Podatki i optaty lokalne sg to
dochody stale i stabilne w czasie. Wydhluzenie horyzontu czasowego powoduje zwigkszenie kwoty
dochodow i zmiang struktury dochodow.

Do ewentualnego naliczenia renty planistycznej wskazano w projekcie uchwaty wszystkie tereny objete
planem, jednak po analizie dla potrzeb prognozy z tego zbioru wylaczono tereny bedace wiasnoscig gminy
oraz tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej albo komunikacyjnej (tereny te nalezg do gminy
lub zostang wykupione za stusznym odszkodowaniem).

Realnie nie oczekuje si¢ wzrostu wartosci, gdyz tereny elementarne odzwierciedlajg obecny sposob
uzytkowania terenu, ich przeznaczenie jest zgodne z wnioskami wiascicieli lub zostalo z nimi uzgodnione.

Analiza przeplywow pieni¢znych mozliwych do zrealizowania w okresie obowigzywania planu
wskazuje, ze roznica dochodoéw i wydatkow, bez uwzglednienia zmian warto$ci pienigdza w czasie
(dyskontowania strumieni pieni¢znych) ma w obszarze planu warto$¢ ujemna.

Uzyskanie nadwyzki wydatkéw nad dochodami w obszarze analizowanego planu nie moze by¢ traktowane
w kategoriach optacalnosci lub jej braku. Ponadto dochody i wydatki zwigzane z realizacjg lub bedace
konsekwencjg uchwalenia planu moga powstawa¢ na obszarze calego miasta, a nie tylko na obszarze
objetym planem.

Przewiduje si¢, ze funkcjonalnos¢ planu zostanie zachowana w okresie okoto 10 Iat.

Z analizy zakresu przeksztalcen obszaru oraz prognozy nakladow inwestycyjnych na inwestycje
z zakresu infrastruktury, ktore stanowig zadanie wlasne gminy wynika, ze proponowane w projekcie planu
zagospodarowanie terenu jest zgodne z interesem gminy.

7. Podsumowanie.
Plan zostal sporzadzony =zgodnie z obowigzujacg procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z poézniejszymi zmianami) i spelnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.
Integralng czeScig projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Podjuchy - Szlamowa” sg zataczniki:
1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin w skali
1:10 000;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;
4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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