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UCHWALA NR. ........ccueueeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2020 r

w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej
gminnych nieruchomosci gruntowych potozonych przy ul. Bulwar Gdanski 31 oraz udzielenia
bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1., poz. 7131 1378), art. 31, art. 37 ust. 2 pkt 3, art. 68 ust. 1 pkt 1, 216, ust. 1b oraz
art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r.
poz. 65,284,471, 782, 1709) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej na okres
99 lat nieruchomos$ci gruntowych potozonych przy ul. Bulwar Gdanski 31, stanowigcych gminne
dziatki:

-nr 8/16 o pow. 2255 m? z obrgbu 1086 KW SZ1S/00123743/0,
- nr 13/9 o pow. 8 m? z obrgbu 1086 KW nr SZ1S/00210398/3,

-nr 13/1 opow. 44m? zobrgbu 1086 KW nr SZ1S/00084231/2, na rzecz uzytkownika
nieruchomosci Domu Zakonnego Zgromadzenia Sidstr Misjonarek MitoSci w Szczecinie wraz ze
sprzedaza budynkoéw potozonych na dziatkach nr 8/16 1 13/9 z obrgbu 1086.

§ 2. Nieruchomosci opisane w § 1 zbywane sg z przeznaczeniem na cele charytatywne, opiekuncze
i o$wiatowo-wychowawcze - niezwigzane z dziatalnoscig zarobkows, w szczegolnosci na prowadzenie
zaktadu charytatywno-opiekunczego oraz punktu katechetycznego - z mozliwoscia dodatkowego
wykorzystania nieruchomo$ci na wlasne cele mieszkaniowe dla cztonkow Domu Zakonnego
Zgromadzenia Siostr Misjonarek Milosci w Szczecinie oraz na cele sakralne.

§ 3. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie bonifikaty w wysokosci 99 % od pierwszej oplaty ustalone;j
w wysokosci 15% ceny nieruchomosci gruntowych oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 99 % od
optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu.

§ 4. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 99 % od ceny sprzedazy budynkow
o ktérych mowa § 1, po zaliczeniu na poczet tej ceny wartosci nakladéw poniesionych przez Dom
Zakonny Zgromadzenie Siostr Misjonarek Mito$ci w Szczecinie.

§ 5. Warunkiem udzielenia bonifikaty, o ktdrej mowa w § 3 i 4, jest wykorzystanie nieruchomosci
i budynkow na cele okreslone w § 2.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Pismem z dnia 21.08.2018 roku Dom Zakonny Zgromadzenie Sidstr Misjonarek Mitosci z siedziba
w Szczecinie, zwrocil si¢ do Prezydenta o zbycie gminnej zabudowanej nieruchomosci polozonej
w Szczecinie przy ul. Bulwar Gdanski 31, z zastosowaniem maksymalnej bonifikaty, jednocze$nie
deklarujac kontynuacje dotychczasowej swojej stuzby na tej nieruchomosci. Zgromadzenie Siostr
Misjonarek Mito$ci jest zgromadzeniem zakonnym zatozonym w Indiach w 1946 roku przez Matke
Terese z Kalkuty. W Polsce Zgromadzenie dziata od 1983 roku, a domy Misjonarek Mitosci znajduja
sic w Warszawie, Szczecinie, Katowicach, Lodzi iw Zaborowie k. Warszawy. Dom Zakonny
Zgromadzenie Siostr Misjonarek Milosci w Szczecinie posiada osobowo$¢ prawng i figuruje
w prowadzonej przez Wojewode Zachodniopomorskiego ewidencji kos$ciotow i innych zwigzkoéw
wyznaniowych, dziatajacych na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Na nieruchomosciach przy ulicy Bulwar Gdanski 31 od prawie 30 lat prowadzona jest przez Siostry
Misjonarki Mitosci  dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, Kkatechetyczna (o$wiatowo -
wychowawcza). Celem statutowym Zgromadzenia jest niesienie pomocy materialnej, socjalnej
i duchownej ludziom ubogim i bezdomnym, opicka nad chorymi, umierajagcymi i samotnymi bez
wzgledu na ich wyznanie, rase, narodowos$¢ i kulture. W ramach swojej dziatalnosci siostry zakonne
na terenie nieruchomosci prowadza dom opieki wraz znoclegownig oraz stotdowka dla ludzi
bezdomnych i najubozszych mieszkancow miasta (rocznie wydaje si¢ okoto 19.300 obiadow i 3.600
$niadan), dajg mozliwo$¢ tymczasowego zamieszkania ludziom chorym i niepelnosprawnym - sg to
czgsto osoby znalezione przez siostry w cigzkim stanie lub przywozone przez szpitale, wymagajace
opieki i pomocy. W przypadkach schorzen wymagajacych specjalistycznej pomocy, siostry zakonne
organizujg pomoc lekarskg w ramach POZ, miejsce w Domu Pomocy Spotecznej lub Zaktadzie
Opiekunczo — Leczniczym. W okresie jesienno — zimowym siostry prowadza noclegowni¢ dla oséb,
ktore nie kwalifikujg si¢ do pomocy w ramach MOPR. Oproécz spraw materialnych sprawowana jest
rowniez opicka duchowa (katechezy). Regularnie raz w tygodniu prowadzone sg odrgbne spotkania:
dla ubogich rodzin i dzieci, grupy Anonimowych Alkoholikow oraz spotkania katechetyczno —
modlitewne.

Nieruchomo$¢ potozona przy ulicy Bulwar Gdanski 31 zostala oddana w nicodptatne uzytkowanie
na rzecz Zgromadzenia Siostr Misjonarek Mitosci w dniu 25 czerwca 1991 roku, na podstawie
Uchwaty Nr XIII/110/91 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 29.04.1991 r. z przeznaczeniem na
dziatalno$¢ charytatywng polegajaca na prowadzeniu domu dla bezdomnych oraz stotowki dla
najubozszych mieszkancoOw miasta i jest nieprzerwanie uzytkowana w tym celu na podstawie kolejno
zawieranych umow.

Zabudowe nieruchomosci stanowig:

1.Budynek opieki spotecznej — 4-kondygnacyjna murowana kamienica wybudowana na poczatku
XX wieku o pow. uzytkowej 569,8 m?, w ktorym mieszczg si¢ pokoje dla chorych oraz pokoje
noclegowe z zapleczem sanitarnym oraz socjalnym (na kazdym pietrze tazienki i kuchnio / jadalnie),
sale katechetyczne dla dzieci i dorostych oraz pomieszczenia siostr zakonnych z kaplica (klauzura).
Aktualnie budynek jest w trakcie remontu kapitalnego, ktorym objete sg wszystkie pomieszczenia
(mieszkalne i sanitarne) wraz z wymiang instalacji wewnetrznej. Remont wykonywany jest ze
srodkow wiasnych Zgromadzenia.

2.Budynek stotéwki — jednokondygnacyjny, wolnostojagcy murowany, wybudowany w 1992 roku ze
srodkow finansowych Zgromadzenia, w ktorym znajdujg si¢ noclegownia oraz stotdéwka dla oséb
ubogich i bezdomnych, z zapleczem kuchennym i socjalnym o pow. uzytkowej 416,47 m? .

3.Budynek gospodarczo/garazowy o pow. uzytkowej 19,8 m? oraz wiata murowana o powierzchni
26,0 m? , wybudowane ze §rodkow finansowych Zgromadzenia.

Dom Zakonny Zgromadzenie Siostr Misjonarek Mito$ci w Szczecinie zamierza na przedmiotowych
nieruchomosciach kontynuowaé¢ dotychczasowa dziatalno$¢ charytatywno-opickuncza, prowadzac
dom opieki z noclegownig oraz stotowka dla ludzi bezdomnych i ubogich mieszkancéw miasta oraz
dziatalno$¢ oswiatowo-wychowawczg (katechetyczng), stuzaca nauczaniu religii i ksztattowaniu
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postaw chrzescijanskich. Cel ten nie jest zwigzany z dziatalnoscig zarobkowa.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pn. ,Miedzyodrze - Wyspa
Grodzka — Lasztownia 2” (Uchwata Nr XII/270/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 24.10.2011 r.),
dziatki nr 8/16, 13/9 icze$¢ dziatki nr 13/1 przeznaczone sg pod $rdédmiejska zabudowe
wielofunkcyjng zawierajacg m.in. ushugi: biurowe, finansowe, businessu, prawne, hotelarstwo,
gastronomia, rozrywka, kultura, handel, ustugi sportu, rekreacji i turystyki, ustugi zwigzane z zegluga
i jej obshuga, dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi ochrony
zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate osrodki
opieki nad dzieémi 1osobami starszymi, mieszkalnictwo. Dopuszczalny udziat powierzchni
mieszkalnej do 50 % powierzchni catkowitej obiektow kubaturowych.

Obecny i1 planowany sposéb uzytkowania nieruchomosci stanowigcych dziatki nr 8/16, 13/9 i czg$¢
dziatki nr 13/1 jest zgodny z zapisami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Natomiast cze$¢ dziatki nr 13/1 o powierzchni okoto 26 m? zgodnie z ww. planem miejscowym
potozona jest w terenie elementarnym S.M.8063.KD.L o przeznaczeniu droga publiczna — ulica
lokalna. Do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ obecne zagospodarowanie terenu i sposob
uzytkowania, z mozliwos$cig przebudowy, prowadzenia prac remontowych i rozbudowy. Dziatka nr
13/1 jest ogrodzona od strony ulicy iuzytkowana przez Zgromadzenie, tj. wraz z dziatkami 8/16
i 13/9 stanowi jedng funkcjonalng calo$¢. Obecne przeznaczenie w miejscowym planie ww. czesci
dziatki nr 13/1 nie stanowi przeszkody dla zbycia catej tej dziatki na rzecz ww. podmiotu. Zgodnie
z opinia BPPM aktualnie trwajg prace nad projektem Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Miedzyodrze Wyspa Grodzka — Lasztownia 3” — zakonczenie prac projektowych
planuje si¢ na koniec 2020 roku. W opracowywanym projekcie planu przewiduje si¢ korekte granic
pomiedzy terenami S.M.8063.KD.L (droga publiczna - ulica lokalna) i S.M.8051.MC (zabudowa
wielofunkcyjna), a dziatka nr 13/1 w cato$ci przeznaczona bgdzie pod zabudowe wielofunkcyjna
z uwzglednieniem istniejacej funkcji i zabudowy. BPPM nie widzi przeciwwskazan do zbycia dziatki
nr 13/1 na rzecz Domu Zakonnego Zgromadzenie Siostr Misjonarek Mitosci.

Propozycja zbycia dla Zgromadzenia przedmiotowych nieruchomos$ci z przeznaczeniem na ww.
cele wuzyskata akceptacj¢ jednostek opiniodawczych (WUiAB, BPPM, WIM, WZKiOL, WOSr,
WMIiRSPN, BMKZ, ZDiTM, Rada Osiedla ,,Mi¢dzyodrze - Wyspa Pucka”).

Warto$¢ rynkowa zabudowanych nieruchomosci, tj. dziatek nr 8/16 i 13/9 wynosi 2.100.900,00 zt
(zgodnie z operatem szacunkowym), w tym:

-warto$¢ zabudowy 1.361.800,00 zt
-warto$¢ gruntu 739.100,00 zt

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci niezabudowanej, tj. dziatki nr 13/1 wynosi 12.200,00 zt (zgodnie
z operatem szacunkowym).

Warto§¢ rynkowa nakladow poniesionych na nieruchomos$ciach przez uzytkownika wynosi:
570.000 zt, (zgodnie z operatem szacunkowym) w tym:

-budowa budynku stotowki - 491.500,00 zt, budowa budynku gospodarczego i wiaty -
32.600,00 zt oraz remont i adaptacja budynku gtéwnego opieki - 45.900,00 zt.

Stawke procentowg pierwszej optaty ztytulu uzytkowania wieczystego proponuje si¢ ustali¢
w wysokosci 15% ceny nieruchomos$ci gruntowych, co stanowi¢ bedzie kwote 112.695,00zt. Stawka
procentowa optat rocznych wyniesie 0,3% ceny, co stanowi¢ bedzie kwote 2.253,90 zt.

Zgodnie z art. 73 ust. 3 u.g.n. wlasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od pierwszej optaty i optat
rocznych, na podstawie uchwaty rady, w ktorej okre§la si¢ w szczegdlnosci warunki udzielania
bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych. Ze wzgledu na dziatalno$¢ prowadzong i planowang przez
Dom Zakonny Zgromadzenie Siéstr Misjonarek Milosci na przedmiotowych nieruchomosciach,
realizujacg wazny cel spoleczny, oraz uwzgledniajgc prosbe Zgromadzenia o udzielenie maksymalnej
bonifikaty, proponuje si¢ ustalenie stawki procentowej bonifikaty w wysokosci 99 % od ustalonej
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ceny gruntu. Przy zastosowaniu takiej bonifikaty szacunkowy koszt pierwszej oplaty i optat rocznych
wyniesie odpowiednio: 1.126,95 zt i 22,54 zt (netto).

Jednoczesnie w §wietle art. 44 w zw. z art. 38 ustawy z dnia 17 maja 1989r. o stosunku Panstwa do
Kosciota Katolickiego w Rzeczpospolitej Polskiej (Dz.U. z2019r. poz.1347) — zwanej dalej
,su.s.k.k.” - niepobiera si¢ oplat za uzytkowanie wieczyste gruntow oddanych pod zaktady
charytatywno—opiekuncze i punkty katechetyczne na rzecz koscielnych os6b prawnych prowadzacych
dziatalno$¢ charytatywno—opiekunczg w zakresie okreslonym wich statutach lub odpowiednich
aktach wewnetrznych. W oparciu o art. 44 u.s.k.k. nie pobiera si¢ pierwszej optaty, jak i optaty
rocznej.

Zaktad charytatywno—opiekunczy jest forma prowadzenia dziatalno$ci charytatywno-opiekunczej
Kosciota Katolickiego (art. 39 u.s.k.k.). Punkt Kkatechetyczny jest placoéwka oSwiatowo-
wychowawcza, shuzacg nauczaniu religii i ksztattowaniu postaw chrzescijanskich.

Na przedmiotowych nieruchomos$ciach Dom Zakonny zamierza kontynuowaé dziatalno$¢
charytatywno-opiekunczg w formie prowadzenia domu opieki (wraz z noclegownig) oraz stotowki dla
ludzi bezdomnych i ubogich mieszkancoOw miasta, atakze dziatalno$¢ o$wiatowo-wychowawcza
(katechetyczng), stuzaca nauczaniu religii i ksztaltowaniu postaw chrzescijanskich (zard6wno dorostych
jak 1idzieci). Forma prowadzonej obecnie na przedmiotowych nieruchomosciach i planowanej
w przysztosci dziatalnosci Zgromadzenia Sidstr Misjonarek MitoSci, pozwala na zakwalifikowanie jej
jako zaktad charytatywno—opiekunczy ipunkt katechetyczny, o ktorych mowa w art. 44 u.s.k.k.
W zwigzku z powyzszym oplata za uzytkowanie wieczyste nie bedzie pobierana w zakresie, w jakim
na tych nieruchomosciach bedzie prowadzona opisana wyzej dziatalnos¢.

Stosownie do art. 31 u.g.n. oddanie w uzytkowanie wieczyste nastgpuje z rownoczesng sprzedaza
potozonych na tej nieruchomosci budynkéw i innych urzadzen.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 u.g.n. wilasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny, jezeli
nieruchomos$¢ jest sprzedawana m.in.: na cele mieszkaniowe (pkt1); osobom prawnym, ktore
prowadza dzialalnos¢ charytatywna, opiekunczg, kulturalng, lecznicza, o$wiatowg, naukows,
badawczo-rozwojowa, wychowawczg, sportowg lub turystyczng, na cele niezwigzane z dzialalnoscia
zarobkowa, atakze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku
publicznego (pkt 2); oraz — kosciotom i zwigzkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki
z panstwem - na cele dziatalnosci sakralnej (pkt 6).

Jak wykazano wyzej Dom Zakonny Zgromadzenie Siostr Misjonarek MiloSci w Szczecinie jest
osobag prawng, ktéra w przedmiotowych budynkach przede wszystkim prowadzi dziatalno$¢
charytatywna, opiekuncza i oswiatowo-wychowawczg (katechetyczng) =z zamiarem jej dalszej
kontynuacji. Cel ten nie jest zwigzany z dzialalno$cig zarobkowa.

Jednoczesnie marginalng cze$¢ budynku opieki spolecznej stanowig pomieszczenia (tj. jeden pokdj
sypialniany oraz jadalnia, kuchnia, tazienka), w ktorych mieszkaja cztonkinie Zgromadzenia Siostr
Misjonarek Mitosci, prowadzace dziatalno$¢ charytatywno-opiekunczg i oswiatowo-wychowawcza
w tych budynkach. Ponadto jedno pomieszczenie stuzy kultowi religijnemu, petnigc funkcje kaplicy
i realizujgc cele sakralne.

Z tego wzgledu sprzedaz budynkoéw nastepuje z przeznaczeniem nie tylko na cele charytatywne,
opiekuncze i o§wiatowo-wychowawcze - niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowg, a w szczegdlnosci
na prowadzenie zaktadu charytatywno-opiekunczego oraz punktu katechetycznego — ale takze
przewiduje si¢ mozliwo$¢ dodatkowego wykorzystania tych budynkéw na wiasne cele mieszkaniowe
dla cztonkéw Domu Zakonnego Zgromadzenia Siostr Misjonarek MiloSci w Szczecinie oraz na cele
sakralne.

W S$wietle powyzszego zachodzi zatem podstawa do udzielenia bonifikaty przy sprzedazy
budynkow na rzecz tego podmiotu.

Cena netto budynkow na poziomie ich warto$ci rynkowej wynosi 1.361.800,00 zt.

Biorac pod uwage prowadzong przez Zgromadzenie Siostr Misjonarek Mito$ci na przedmiotowych
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nieruchomos$ciach dzialalno$¢ realizujagcg wazny cel spoleczny, oraz uwzgledniajgc prosbe
Zgromadzenia o udzielenie maksymalnej bonifikaty, proponuje si¢ ustalenie stawki procentowej
bonifikaty w wysokosci 99% od ustalonej ceny netto budynkoéw pomniejszonej o naktady poniesione
przez Zgromadzenie na ich budowe¢ i remont.

Cena netto budynkow, po =zaliczeniu na jej poczet wartosci nakladow poniesionych przez
Zgromadzenie, wynosi 791.800,00 zt. W przypadku zastosowania 99% bonifikaty, kwota do zaptaty
wynosi¢ bedzie 7.918,00 zt netto.

Warunkiem udzielenia bonifikaty od optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci gruntowych
oraz od ceny sprzedazy budynkéw potozonych na tych nieruchomosciach, jest wykorzystanie tych
nieruchomos$ci na cele charytatywne, opiekuncze i o$wiatowo-wychowawcze - niezwigzane
z dziatalno$cig zarobkowa, w szczegdlnosci na prowadzenie zaktadu charytatywno-opiekunczego oraz
punktu katechetycznego - z mozliwoscig dodatkowego wykorzystania nieruchomosci na wilasne cele
mieszkaniowe dla cztonkéw Domu Zakonnego Zgromadzenia Siostr Misjonarek oraz na cele sakralne.

Z uwagi na charakter i wysoko$¢ udzielanej bonifikaty, realizacja celu okreslonego w uchwale
zostanie zabezpieczona w akcie notarialnym zbycia nieruchomos$ci m.in. poprzez ustanowienie kary
umownej, hipoteki oraz ztozenie oSwiadczen o poddaniu si¢ egzekucji zabezpieczajacych ustawowy
obowiazek zwrotu bonifikaty oraz zaptate kary umowne;j.

Majac powyzsze na uwadze, a w szczegdlnosci prowadzong na przedmiotowych nieruchomosciach
od wielu lat dziatalno$¢ przez Dom Zakonny Zgromadzenie Siostr Misjonarek Mitosci w Szczecinie,
wnosi si¢ o podjecie niniejszej uchwaty.

Podjecie proponowanej uchwaty nie wymaga uprzedniego zasiggnigcia opinii, uzyskania zgody lub
stanowiska innego organu.
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