Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego -
Klonowica 7” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XLIV/1273/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrze$nia
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego - Klonowica 77 w Szczecinie, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Zawadzkiego - Klonowica 7” w Szczecinie, na obszarze osiedla Zawadzkiego - Klonowica
w rejonie ul. Zawadzkiego 1 ul. Benesza, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,326 ha, potozony przy ul. Zawadzkiego i ul.
Benesza.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje teren elementarny Z.Z.1160.US o powierzchni 0,326 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sga ustugi sportowo-rekreacyjne, tymczasowy parking dla
samochodoéw osobowych, infrastruktura techniczna i obstluga komunikacyjna.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czescia
uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zaltacznik nr 3, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr
4, bedacy integralng czes$cig uchwaty.
Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu stanowi jeden teren elementarny, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
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2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku planu oraz w teks$cie planu w sposob
nastepujacy:
1) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachdd;
2) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Zawadzkiego - Klonowica;
3) 1 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 160 - liczba oznaczajgca numer terenu elementarnego;
5) US - teren ustug sportowo-rekreacyjnych.

3. Ustalenia formulowane sg na poziomie szczegélowym i obowiazuja na calym obszarze
planu.

4. Ustalenia formutowane s3 w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.
§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska o charakterze
ozdobnym, wypetniajaca rozne powierzchnie, w tym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztaltowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhatasowe, $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dachy plaskie - dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25
stopni;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
1 wodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:
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-do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementéw budynku jak: prze$wity, przejScia i1 przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio - balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe - stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni 1 ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru,
basenow 1 sztucznych oczek wodnych;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru planu

§ 6. Teren elementarny Z.7Z.1160.US
1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportowo-rekreacyjne;

2) do czasu realizacji ustug okreslonych w pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowego
parkingu dla samochod6éw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;

3) wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu
zagrozen 1 ucigzliwo$ci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkoéw technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m;

3) ustala si¢ sposoéb mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych i garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z
wylaczeniem obiektow 1 urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura
telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

4) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewng¢trznym budynku (z wylaczeniem
tarasow 1 balkonow), do powierzchni dziatki budowlane;j:

- w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 3;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (garazy, kioskow itp.);

7) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych: tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
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8) dopuszcza si¢ tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe na budynku, o powierzchni nie
przekraczajacej tacznie 5% kazdej elewacji, instalowane w sposob nieprzyslaniajacy
elementow wystroju architektonicznego, otworéw okiennych i drzwiowych;

9) zakazuje si¢ reklam emitujacych intensywne lub zmieniajace si¢ $wiatto, mogacych
zaktoci¢ warunki mieszkaniowe lub postrzeganie sygnatdéw i znakéw drogowych;

10) banery reklamowe/siatki reklamowe dopuszcza si¢ wylacznie na rusztowaniach,
ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych robot budowlanych;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
12) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

13) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy na wysokos$ci powyzej parteru: wykuszy,
balkonéw, gzymséw wienczacych - do 1,2 m, innych elementow programu
architektonicznego - do 0,7 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem:
schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice,
zjazdow do garazy oraz ramp.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podziatu nieruchomosci,

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz drog: 25 m,

c) kat potozenia dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego:
90 stopni, z tolerancja +/- 20 stopni.

5. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenu: drogi dojazdowej przebiegajacej wzdtuz potudniowej 1 potudniowo
wschodniej granicy terenu elementarnego (poza obszarem planu);

2) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ - z
zastrzezeniem pkt 6 - umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i rowerdw, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewziecia;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc
postojowych dla roweréw przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

Minimalny
Wskaznik liczby wskaznik liczby Minimalny
miejsc postojowych .miej sc wskaznik liczby
L.p. | Obiekt lub teren (mp) dla’ pOStOJOW.yCh ,(mp) miejsc postojowych
samochodow dla pojazdow dl :
osobowych zaopatrzonych w (mp) dla rowerow
karte parkingowa
1 2 3
1. | Hale sportowe min. 1mp - max Imp/1 obiekt 0,5mp/10 os6b
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2mp/5 0s6b korzystajacych
korzystajacych jednoczesnie
jednoczes$nie

Baseny ptywackie z
miejscami dla
odwiedzajacych/widzow

min. 0,5mp - max
Imp/10 miejsc w
szatni +1mp/20
odwiedzajacych/
widzow

2mp/1 obiekt

1mp/10 miejsc w
szatni +1mp/25
odwiedzajacych/
widzow

min. lmp - max

Mate obiekty sportu i . Imp/50 o0s6b 0,5mp/10 os6b
. g . 2mp/10 o0s6b . .
rekreacji (np. sitownie, . korzystajacych korzystajacych
korzystajacych . e . e
fitness) . e jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
Inne obiekty rekreacyjno- rrrgilé;mlil}) 1mp/100 0s6b 0,5mp/10 0s6b
sportowe i szkoleniowo ~mp korzystajacych korzystajacych
. korzystajacych . e . L7
rekreacyjne . i jednoczesnie jednoczesnie
jednocze$nie
min. Imp - max 3
Korty tenisowe mp/kort +1mp na Imp/kort 1mp/100 miejsc
15 widzow
Korty tenisowe (bez min. Imp - max . o . o
miejsc dla widzow) 2mp/1 kort nie okresla si¢ nie okresla si¢
min. 1mp - max ) :
Ustugi rézne 2mp/100 m? pow. Imp {500 m p: W 0,2mp/100 m }: ow:
. . uzytkowej uzytkowej
uzytkowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

4) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
wynik zaokragla si¢, pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, a
koncoéwki wyzsze od 0,5, zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;;

5)ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume¢ liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsiewziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.Z.1160.US oraz spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejagcych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 6;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

Id: CC7TES8D85-EB37-4109-B25D-58914243FB8A. Projekt Strona 5



a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w
warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celéw
przeciwpozarowych;

4) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych i roztopowych; ich wtorne wykorzystanie lub odprowadzenie do
gruntu albo kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w
przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodel, o
parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony Srodowiska
z dostosowaniem do warunkdéw geologicznych, zgodnie =z przepisami prawa
geologicznego i gbrniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp., z wylagczeniem elektrowni wiatrowych;

6) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci 1
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach terenu elementarnego, zorganizowane w sposob bezpieczny
dla srodowiska;

8) nakazuje si¢ gromadzenie odpadéw w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej
zbidrki;

9) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
122 - Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru planu.

§ 8. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc:

Uchwata Nr LV/1023/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 24.04.2006 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zawadzkiego - Klonowica” w
Szczecinie (Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 76 z 9.06.2006 r. poz. 1330) zmieniona: Uchwala
Nr XXXVIII/940/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 7.09.2009 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica” w
Szczecinie pod nazwa ,,Zawadzkiego - Klonowica 2” (Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 70 z
13.10.2009 r. poz. 1867), Uchwatg Nr LI/1317/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 27.09.2010
r. w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego
- Klonowica 3” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 106 z 20.10.2010
r. poz. 1893), Uchwalg Nr XXX/1017/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 18.11.2013 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica
4” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 13.12.2013 r. poz. 4457),
Uchwatg Nr VIII/120/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 26.05.2015 r. w sprawie
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 6” w
Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 18.06.2015 r. poz. 2444).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin
z dnia .................... 2016r.

Zatacznik nr 1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
o - ica 7" w -

Skala 1:1000
N 0 20 40
e ——
metry

LEGENDA

i bl | GRANICA OPRACOWANIA

LINIE JACE TEREN ELEMENTARNY

Z - SYMBOL DZIELNICY ZACHOD
Z - SYMBOL OSIEDLA ZAWADZKIEGO - KLONOWICA
2.2.1160US 1 - NUMER PLANU W OSIEDLU

160 - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO W PLANIE

US - TEREN USLUG SPORTOWO-REKREACYJNYCH

YV V| NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

daznrs NUMER DZIALKI

Rysunek mpzp opracowano na mapie zasadnicze,
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..

Rady Miasta Szczecin

z dnia .

.2016r.

T - SSSESSSSEES i
\ “ Zatacznik nr 2 do Uchwaly Rady Miasta w sprawie mi planu
\ % . g K ica 7" w e
ik ) b '
£ \ Y 4 ' Wyrys ze ium uwar i i ki 6 i
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Zalacznik Nr 3 do Uchwatly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego -
Klonowica 7” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, zaliczane do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwatly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 7” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego —
Klonowica 77 w Szczecinie wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 7", zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 6.11.2015 r. do 27.12.2015 r.

2. W terminie wniesiono 1 uwage, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzszg uwage dnia 28.12.2015 1.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwagi:

Uwaga dotyczaca drogi dojazdowej do terenu objetego planem ,,Zawadzkiego 7 Klonowica
77, ktorej czg$¢ stanowi dziatka nr 6/3 z obr. 2008, bedaca w uzytkowaniu wieczystym
spotdzielni mieszkaniowej. Spoldzielnia mieszkaniowa informuje, Zze nie wyrazi zgody na
budowe obiektéw przewidzianych w planie, do czasu uregulowania przez Miasto Szczecin
stanu prawnego dziatki nr 6/3 z obr. 2008.

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga dotyczaca uregulowania stanu prawnego drogi publicznej, nie nalezy do przedmiotu
planu. Droga znajduje si¢ poza obszarem planu.
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UZASADNIENIE

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zawadzkiego -
Klonowica 7" w Szczecinie zostato zainicjowane Uchwala Nr XLIV/1273/14 Rady Miasta
Szczecin z dnia 8§ wrze$nia 2014 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 7” w Szczecinie.

1. Informacje ogodlne.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 0,326 ha, potoZzony w obszarze osiedla Zawadzkiego
- Klonowica w dzielnicy Zachdd.

W obszarze objetym projektem obowigzuja:

Uchwata Nr LV/1023/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 24.04.2006 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wZawadzkiego -  Klonowica” w Szczecinie
(Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 76 z 9.06.2006 r. poz. 1330) z pdzniejszymi zmianami.

Projekt planu obejmuje niezabudowany teren w centralnej czgsci osiedla Zawadzkiego -
Klonowica. W obowiazujacym planie ,,Zawadzkiego - Klonowica” teren przeznaczony jest na cele
zabudowy uslugowej w zakresie sportu i rekreacji.

Plan obejmuje w szczegolnosci nastgpujace zagadnienia:

a) utrzymanie dotychczasowych funkcji przewidzianych dla terenu: ustug sportowo-rekreacyjnych,

b) dopuszczenie tymczasowej formy uzytkowania terenu: parkingu dla samochodéw osobowych.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie ladu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W czgsci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie:

- minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20%,

- maksymalnej pow. zabudowy 75%,

- nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na zataczniku graficznym,

- wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,6 do 3.

Wymagania tadu przestrzennego spelniaja ustalenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy 16 m,
dachy ptaskie oraz inne wymogi dotyczace zagospodarowania (zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych garazy, kioskow).

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar opracowania polozony jest na obrzezu otwartego terenu zieleni osiedlowej w zespole
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zabudowa osiedla byta zrealizowana od lat 70. do lat 90.
XX wieku. Obszar opracowania, znajdujacy si¢ w sasiedztwie obiektow uslug o$wiaty, handlu i
innych ustug osiedlowych w planie ,,Zawadzkiego - Klonowica” zostat przeznaczony na cele ustug
sportu i rekreacji dla mieszkancéw osiedla, a szczeg6lnie dzieci 1 mlodziezy ze szkot w osiedlu.
Realizacja tej zabudowy stanowi dopehienie funkcjonalne i architektoniczne zespotu zabudowy
osiedlowej. Tymczasowa forma uzytkowania dopuszczona ustaleniami planu w niewielkim stopniu
wplywa walory krajobrazowe osiedla.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja drzewa i krzewy, nie stwierdzono
wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk objetych ochrong gatunkow roslin, zwierzat
1 grzybow. W obszarze planu nie wystepuja obszary obj¢te ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 z pézn. zm.). Nie znajduja si¢ tu
réwniez obszary zaproponowane do objecia ochronag.
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W granicach opracowania nie wystepuja: wody powierzchniowe, grunty rolne i le$ne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

W obszarze opracowania nie wystepuja zadne obiekty wymagajace objecia ochrong, nie wystepuja
réwniez stanowiska archeologiczne.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W projekcie planu uzwgledniono potrzeby osob niepelnosprawnych m.in. poprzez ustalenie
wymogu realizacji niezbednej iloSci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu np.: hale sportowe - min. 0,5 mp/obiekt, ustugi
rozne - min. 1 mp/500 m? pow. uzytkowej.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety projektem planu polozony jest w centralnej czgsci osiedla, w sasiedztwie duzego
terenu zieleni osiedlowej, obiektow o$wiaty i1 wielotysigcznego zespolu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. Potozenie to jest niezwykle dogodne dla realizacji zabudowy docelowe;j, ktora jest
obiekt ustug sportowo- rekreacyjnych.

2.7. Prawo wlasnosci.

Teren opracowania, dziatka nr 5 z obr. 2008, jest wlasnoscia Gminy Miasto Szczecin.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty na potrzeby obrony cywilnej. Zapisy planu
wskazuja na obowigzek realizacji systemu wodociggowego zgodnie z wymogami obrony cywilne;.
2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu nie
bedzie miata znaczacego wptywu na §rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Plan umozliwia realizacj¢ potrzeb mieszkancow osiedla Zawadzkiego - Klonowica w zakresie
docelowego obiektu ustug sportowo-rekreacyjnych, w szczegdlno$ci na potrzeby dzieci i
mlodziezy szko6t w osiedlu. Dopuszczona tymczasowa forma uzytkowania - parking dla
samochodéw osobowych, bedaca inicjatywa Rady Osiedla i stowarzyszenia SMOK, ma na celu
poprawe warunkéw parkowania w osiedlu.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu ustala obstuge komunikacyjna z drogi przebiegajacej wzdluz poludniowej i
poludniowo wschodniej granicy terenu (poza obszarem planu). W obszarze opracowania nie
przewiduje si¢ inwestycji drogowych.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng, cieplo oraz odprowadzenie
$ciekow sanitarnych, wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejgce 1 nowe sieci. Projekt
planu dopuszcza przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci oraz realizacje
nowych sieci z zastosowaniem nowych rozwigzah technologicznych: retencji, pozyskiwania energii
z indywidualnych lub lokalnych Zrodet (o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych
warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych), wykorzystujacych
niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz oraz energi¢ elektryczng lub odnawialne
zrodha energii jak kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.

Projekt planu nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.
Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udzial
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu, a takze
zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu oraz udzial
zainteresowanych osob 1 instytucji w dyskusji publiczne;.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie. Projekt planu po
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uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnief, wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od
6.11.2015 r. do 27.11.2015 r. w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie.
W dniu 16.11.2015 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyj¢tych w projekcie
planu. W ustalonym terminie do dnia 4.12.2015 r. wniesiono 1 uwage. Na stronie internetowej
(BIP) i tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz w prasie lokalnej zawiadomiono o ww. terminach
2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddziatywania na
srodowisko mpzp Zawadzkiego - Klonowica 77, jak 1 ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
mpzp Zawadzkiego - Klonowica 7” pozostawaly do wgladu dla oséb zainteresowanych. Projekt
planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko mpzp Zawadzkiego - Klonowica 7 byt
wylozony do publicznego wgladu, co pozwolilo na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku
postepowania przy jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejace w obszarze planu przekroje sieci wodociaggowych zapewniaja dostawe¢ odpowiedniej
ilosci wody dla istniejacej 1 planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmiany w zakresie jego zagospodarowania 1 przysztego
ksztaltowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar planu stanowi teren inwestycyjny, jeszcze niezabudowany. Nowa zabudowa lokalizowana
bedzie w wyksztalconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej osiedla Zawadzkiego - Klonowica,
w formie wolno stojacego obiektu ustug sportowo-rekreacyjnych. Potozenie terenu w obszarze
osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zapewnia minimalizowanie transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego.

5. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

Rozwiazania przyjete w planie nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.). Studium ustala dla jednostki planistycznej Z.K.02 jako
funkcje uzupetniajaca ushugi wolno stojace. Ponadto Studium przewiduje przeksztalcenia majace
na celu polepszenie standardu i warunkéw mieszkaniowych.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw zmiany ustalen planu na budzet gminy zostat przeanalizowany w ,,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia mpzp Zawadzkiego - Klonowica 7”. Umozliwienie wprowadzenia
tymczasowego zagospodarowania terenu w formie parkingu dla samochodéw osobowych jest
zgodne z oczekiwaniem Rady Osiedla i mieszkancow. Gmina Miasto Szczecin nie poniesie
wydatkéw, ktore bylyby skutkiem uchwalenia projektu planu. Z analizy zakresu przeksztalcen
obszaru oraz przy braku nakladow inwestycyjnych na inwestycje z zakresu infrastruktury, ktore
stanowig zadanie wlasne gminy wynika, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowanie
terenu jest zgodne z interesem gminy.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) 1 speinia
obowigzujace w tym zakresie warunki.
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