Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2015 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od pierwszej oplaty, naliczanej
z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, polozonej w Szczecinie, przy
ul. Wladyslawa Stanistawa Reymonta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 poz. 594, poz. 645, poz. 1318, 22014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 73 ust.
3, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz.
518, poz. 659, poz. 805, poz. 906, poz. 822); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie bonifikaty
w wysokosci 99 % od pierwszej oplaty, naliczanej z tytutu oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej, potozonej w Szczecinie przy ul. Wladystawa Stanistawa Reymonta
w Szczecinie, stanowiacej dziatkg nr 175/9 o powierzchni 570 m? z obrgbu 2069 Pogodno,
objetej ksigga wieczysta SZ1S/00065610/4.

2. Nieruchomos$¢, o ktorej mowa w ust. 1, oddawana bedzie w uzytkowanie wieczyste
w drodze bezprzetargowe] na podstawie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami na rzecz wiascicieli lokali, znajdujacych si¢ w budynku,
polozonym w Szczecinie, przy ul. Wiadystawa Stanistawa Reymonta 29.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
jezeli przy wyodrgbnianiu wihasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku
dziatk¢ gruntu niespelniajaca wymogdéw dziatki budowlanej, wlascicielom lokali
przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego
roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas
wydzielong dziatka gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiem ze
roszczenie to zostalo zgloszone tacznie przez wiascicieli wszystkich lokali; w razie braku
zgody stosuje sig przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego.

Roszczenie, przewidziane w cytowanym wyzej przepisie przystluguje wiascicielom
budynku potozonego przy ul. Wtadystawa Stanistawa Reymonta 29. Wynika to z tego, ze
dziatka nr 277, na ktorej ten budynek si¢ znajduje, wydzielona zostata po jego obrysie.
Dopiero wraz z dziatka nr 175/9, spelnia¢ bgdzie ona wymogi dziatki budowlanej, czyli
takiej, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe iracjonalne korzystanie
z budynkow 1 urzadzen potozonych na tej dzialce.

Ponadto, zuwagi na to, ze czgs¢ budynku mieszkalno-ustugowego zlokalizowana na
dzialce nr 175/9 stanowi integralng czg$¢ budynku wspdlnoty, potozonego na dzialce nr
277 do wyliczenia udziatéw w nieruchomosci wspdlnej przy prywatyzacji lokali, przyjgto
rowniez powierzchni¢ czgSci budynku na dzialce nr 175/9. Zbycie nieruchomosci
przylegtej (dziatki nr 175/9) ma w gtdwnej mierze na celu regulacj¢ stanu prawnego obu
nieruchomosci, koniecznego do kontynuacji prawidtowej prywatyzacji pozostatych lokali
komunalnych znajdujacych si¢ wobu czgsciach budynkéw. Do sprywatyzowania
pozostaty dwa lokale uzytkowe potozone w parterze budynku ijeden lokal mieszkalny
oraz powierzchnia mieszkalna zlokalizowana na strychu, w chwili obecnej niespelniajaca
wymogow samodzielnych lokali (2 pomieszczenia) przeznaczona do zbycia na cele
rozbudowy z czg$ci wspolnych, w trybie przetargu ograniczonego.

Zbywajac nieruchomos$ci w omawianym trybie Prezydent za zgoda Rady Miasta, moze
udzieli¢ bonifikaty. W projekcie uchwaly przewidziana zostala bonifikata w wysokosci
99% od pierwszej oplaty z tytulu oddania w wieczyste uzytkowanie gruntu wiascicielom
lokali.

W oparciu o operat szacunkowy z dnia 22 listopada 2014 r., cena nieruchomosci gruntowej
stanowiacej dziatkg nr 175/9 wynosi 290.700,00 zt. netto. W zwiazku z tym, Ze pierwsza
optata, ztytulu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste stanowi 15% ceny
nieruchomosci, to po zastosowaniu bonifikaty, pierwsza optata z naliczona tytulu oddania
gruntu w wieczyste uzytkowanie na rzecz wilascicieli lokali mieszkalnych posiadajacych
638/1000 udzialdow, wynosi¢ bedzie 278,19 zi netto. Bonifikata, w proponowanej
wysokosci 99%, ma stanowi¢ zach¢te do nabycia nieruchomosci przez wiascicieli lokali.
Nabycie nieruchomos$ci spowoduje uregulowanie nieprawidlowego stanu prawnego
nieruchomos$ci, oraz uporzadkowanie statusu terenu przylegajacego do budynku,
w konsekwencji czego nieruchomo$¢ — dziatka nr 277, zyska teren niezbedny do jej
racjonalnego funkcjonowania, a jednoczesnie Gmina Miasto Szczecin nie bgdzie musiata
administrowaé ta nieruchomoscia. Zbgdzie teren nieatrakcyjny inwestycyjnie, potozony
wokol nieruchomosci wspolnoty. Gmina za$ bgdzie mogla przystapi¢ do prywatyzacji
pozostatych lokali komunalnych. Nieruchomo$¢ ta, ze wzgledu na swoja funkcj¢ moze by¢
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wykorzystywana tylko przez wlascicieli lokali znajdujacych si¢ w budynku przy ul.
Wiladystawa Stanistawa Reymonta 29.

Dziatka nr 175/9 w obrgbie ewidencyjnym 2069 wchodzi w sklad terenéw objgtych
Uchwata nr X1/229/11 zdnia 12 wrze$nia 2011 r. Rady Miasta Szczecin w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn:
»Pogodno-Reymonta”. Dla przedmiotowej dziatki przewiduje si¢ utrzymanie funkcji
istniejacej. Przyszly projekt planu begdzie zgodny zzapisami Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin — uchwalony Uchwata nr
XVI/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012 r. Teren obejmujacy
nieruchomos$¢ — dziatke nr 175/9 objety jest jednostka planistyczna Z.P.02 o nastgpujacych
ustaleniach: funkcja dominujaca: zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna, funkcja
uzupetniajaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej 1 wysokiej intensywnosci,
ustugi wolnostojace 1 wbudowane.

Ponizej mapa pogladowa nieruchomosci, stanowiaca dziatkg nr 175/9 w obrgbie 2069,
polozonej przy ul. Reymonta w Szczecinie.
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