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W sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od Zgdania zwrotu bonifikaty udzielonej przy
sprzedazy przez Gming Miasta Szezecin lokalu mieszkalnego polozonego
w Szczecinie przy ulicy Wiadystawa Jagielly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) oraz art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce mnieruchomosciami (Dz. U. z2016r. poz. 2147, poz.2260) Rada Miasta Szezecin
uchwala, co nastepuje

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty
w wysokosci 139 283, 43 zi, udzielonej przez Gming Miasto Szczecin od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr °, znajdujacego sig w budynku pofozonym w Szczecinie przy ulicy Wiadystawa
Jagietty = naleznej od 3

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem nodjecia.
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UZASADNIENIE

Aktem notarialnym Rep. A nr “dnia 18 sierpnia 2010 roku Gmina Miasto Szczecin
zbyta lokal mieszkalny nr ., potozony w Szczecinie przy ul. Wiadystawa Jagielty ., na rzecz

. za kwote 146 325, 00 zt. Przy nabyciu powyzszego lokalu
zostata udzielona bonifikata w wysokoéci 85 % od ceny lokalu. W celu zabezpieczenia zwrotu
bonifikaty, na nieruchomoéci lokalowej ustanowiono narzecz Gminy Miasto Szczecin hipoteke
umowng, do kwoty 151 928, 15 zi.

Na podstawie umowy darowizny z dnia 24 sierpnia 2010 r., Rep. A nr I Panstwo
zbyli przedmiotowy lokal na rzecz Pana — syna
i pasierba Pana

Art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1897 r. o gospodarce nieruchomosciami stanowi,
ze jezeli nabywca nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od
dnia nabycia zbyt go lub wykorzystat na inne cele, niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty,
to jest zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot
nastepuje na zgdanie wtasciwego organu.

Zgodnie z art. 68 ust. 2a powotanej wyzej ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przepisu
ust. 2 nie stosuje sie w przypadku:

1) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastrzezeniem ust. 2b;

2) zbycia pomiedzy jednostkami samorzgdu terytoriainego;

3) zbycia pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa;

4) zamiany iokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomo$é przeznaczong lub
wykorzystywang na cele mieszkaniowe;

5) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli Srodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone zostang
w ciggu 12 miesiecy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci
przeznaczonej lub wykorzystanej na cele mieszkaniowe.

W mysl art. 68 ust. 2b ww. ustawy zapisy art. 68 ust. 2 stosuje sie odpowiednio do osoby bliskiej,
kiora w zastrzezonym okresie zbyta lub wykorzystata nieruchomo$¢ na inne cele niz cele
uzasadniajgce udzielenie bonifikaty.

W wyroku z dnia 14 lipca 2010 r. sygn. akt V CSK 15/10 Sad Najwyzszy uznal, ze przestanki
zwolnienia od obowigzku zwrotu kwoty réwnej udzielone] bonifikacie po jej waloryzacji (art. 68
ust. 2a ugn.) majg zastosowanie do pierwotnych nabywcéw nieruchomosci wskazanych w art. 68
ust. 2 ustawy, a nie do osob im bliskich (art. 68 ust. 2 lit. b ustawy), na rzecz ktérych zbyly
nieruchomose.

Wyktadnia tego przepisu prowadzi do jednoznacznego wniosku, ze obowigzek zwrotu przez
osobe bliskg kwoty réwnej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z chwilg zbycia przez osobe
bliskg nieruchomosci - niezaleznie od celu takiego zbycia oraz osoby nabywcy - z wyroku Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 4 wrze$nia 2014 r. sygn. akt | ACa 241/14, a tym stanowi
podstawe do wystgpienia z zgdaniem zwrotu bonifikaty.

Jednoczesnie zgodnie z art. 68 ust. 2c ww. ustawy Prezydent Miasta Szczecin moze odstapié od
zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w przypadkach innych, niz okreslone w art. 68 ust. 2a
ustawy, po uzyskaniu zgody Rady Miasta Szczecin. Majgc zatem na uwadze mozliwosé
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wystapienia w praktyce bardzo réznorodnych sytuacji, ktérych nie sposéb przewidzieé
w przepisach ustawy, ustawodawca dat mozliwoéé indywidualne] oceny kazdej sytuacji
i podejmowania decyzji o sposobie jej rozwigzywania, na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

W mysl przepisdw kodeksu rodzinnego i opiekuriczego z chwilg zawarcia matzeristwa miedzy
matzonkami powstaje ustréj wspolnosci majatkowej matzenskiej. Oznacza to, 2e jezeli
matzonkowie nabyli do majatku wspdlnego lokal mieszkalny od gminy lub Skarbu Parstwa
z bonifikata, a nastgpnie przed uptywem 5 lat zbyli ten lokal na rzecz osoby, bedgcej osobg bliskg
w stosunku tylko do jednego z matzonkéw, to czynnoéé taka powinna byé uznana za zbycie na
rzecz osoby bliskiej. Poglad w tym zakresie wyrazit miedzy innymi Sad Apelacyjny w Poznaniu
w wyroku |ACa 7/14 z dnia 4 marca 2014 r., rozstrzygajgc sprawe dotyczacag zbycia, przed
uptywem 5 lat, lokalu mieszkalnego przez matzenstwo na rzecz rodzicow/te$ciow na korzy$é
maizenstwa wezwanego do zwrotu banifikaty.

Zgodnie z trescig pism wnioskodawcéw Paristwo darowali lokal Panu

jako osobie bliskiej, nie majac $wiadomosci, ze pasierb nie bedzie w my$l przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami zaliczany do kregu osob bliskich. Zbycie lokalu
mieszkalnego potozonego w Szczecinie przy ul.  Jagiefly nie wigzaio sie
z osiggnieciem jakichkolwiek zyskéw, bowiem Paristwo zamieszkujg w nim do dnia
dzisiejszego.

Pismem z dnia 23 stycznia 2017 roku . 2zwroclli sie do Prezydenta
Miasta Szczecin z prosbg o odstgpienie od zgdania zwrotu bonifikaty.

Uwzgledniajac wyzej opisane okolicznosci oraz fakt, ze zbyciu lokalu mieszkalnego nie
towarzyszyty wzgledy komercyjne — zastosowanie przepisu art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wydaje sie by¢ w przedstawionej sytuacji stuszne i zgodne z zasadami
wspofzycia spotecznego. Majgc powyzsze na uwadze, podjecie uchwaly jest w pehi
uzasadnione.
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