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w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty, naliczanej od ceny sprzedazy
nieruchomosci, polozonych w Szczecinie, przy ul. 5 Lipca

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
2016.446) oraz art. 68 ust.1 pkt 8, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(j.t. Dz.U.2015.1774, Dz.U. 2015.1777, Dz.U.2016.65) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 95 % od ceny netto sprzedazy
niezabudowanych  nieruchomosci  gruntowych, polozonych w  Szczecinie w  rejonie
ul. 5 Lipca, stanowigcych dziatki: nr 12/105 o powierzchni 191 m? z obrebu 2148 (Pogodno 148), dla
ktérej urzadzono ksiege wieczystg nr SZ1S/00212957/4 oraz nr 12/34 o powierzchni 60 m? z obrebu
2148 (Pogodno 148), dla ktérej urzadzono ksiege wieczysta nr SZ1S/00188644/9,

2. Nieruchomosei, o ktérych mowa w ust. 1 sprzedawane sa w drodze bezprzetargowej
na podstawie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami
na rzecz wilascicieli lokali, znajdujacych si¢ w budynku, polozonym w Szczecinie,
przy ul. 5 Lipca

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami jezeli przy
wyodrebnianiu  wiasnodei lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu
niespeiniajacqg wymogéw dziatki budowlanej, wiascicielom lokali przystuguje w stosunku do Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia
wiasnosei lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomodci gruntowej lub jej czesei,
ktéra wraz z dotychczas wydzielona dziatka gruntu bedzie speliaé wymogi dziatki budowlanej, pod
warunkiem Ze roszczenie to zostalo zgloszone lgcznie przez wiascicieli wszystkich lokali; w razie
braku zgody stosuje si¢ przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego.

Roszczenie, przewidziane w cytowanym wyzej przepisie przystuguje wiascicielom budynku
potozonego przy ul. 5 Lipca . Wynika to z tego, ze dziatka 125, na ktdrej ten budynek si¢
znajduje wydzielona zostata po jego obrysie. Dziatka ta dopiero wraz z dziatkami nr 12/105 i 12/34
stanowigcymi podwoérze spelnia¢ bedzie wymogi dziatki budowlanej, czyli takiej, ktorej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej umozliwiajg prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynku i urzadzen potozonych na tej

dzialce.

Zbywajac nieruchomosdci w omawianym trybie Prezydent za zgoda Rady Miasta moze udzielié
bonifikaty. W projekcie uchwaly przewidziana zostala bonifikata w wysokosci 95% od ceny

sprzedazy.

W oparciu o operaty szacunkowe z dnia z 20 lipca 2015 r., cena nieruchomosci gruntowych
stanowiacych dziatki nr 12/105 i 12/34 wynosi facznie kwote 141.940,00 zk. netto. Cena sprzedazy
gruntu, na rzecz wiascicieli lokali mieszkalnych po zastosowaniu bonifikaty w wysokosci 95%
wynosi¢ bedzie 3.974,25 zt netto do udzialéw jakie posiada wspdlnota, tj. 560/1000. Bonifikata, w
proponowanej wysokosci, ma stanowi¢ zachgte do nabycia nieruchomosci przez wiascicieli lokali.
Nabycie nieruchomosci spowoduje uporzadkowanie statusu podwoérka, przylegajacego do budynku
wspdlnoty. W konsekwencji nieruchomos$é wspdlnoty zyska teren niezbedny do jej racjonalnego
funkcjonowania, a jednoczed$nie miasto zbedzie tereny nieatrakcyjne inwestycyjnie, i nie bedzie
musiato administrowa¢ tymi nieruchomosciami. Nieruchomodci te, ze wzgledu na swojg funkcje
moga by¢ wykorzystywane przez wiascicieli lokali w budynku przy 5 Lipca , przy czym dziatka
nr 12/105 w obr. 2148, stanowiac niewielka cze$¢ drogi dojazdowej jest wykorzystywana takze
przez uzytkownikow wieczystych/whascicieli sasiednich nieruchomosci. Dziatka nr 12/105 jest
obcigzona stuzebnosciami na rzecz wilascicieli nieruchomoscei - dziatek nr 12/35, 10/3, 12/106 i
12/107 oraz uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci - dziatki nr 10/2 - wiadcicieli garazy.
Wspdlnoty mieszkaniowe przy ul. 5 Lipca i5Lipca’ wniosly protest do Komisji
Budownictwa i Mieszkalnictwa, przeciwko zbyciu przedmiotowego gruntu, bowiem obawiaty si¢
utraty dostgpu do drogi publicznej dla swoich nieruchomosci. Na polecenie Komisji prébowano
rozwigza¢ t¢ kwesti¢ na rozmaite sposoby; poprzez ustanowienie odpfatnej stuzebnosci przed
zbyciem gruntu, roztozenie platnosci na raty z Gming Miasto Szczecin, zawarcie warunkowej
notarialnej umowy ustanowienia stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu, w ktérej wspélnota
przy ul. 5 Lipca zobowigze si¢ do ustanowienia na uzgodnionych warunkach shuzebnosci z
chwilg, w ktorej stanie si¢ wiascicielem gruntu, zawarcie porozumienia z przysztym nabywcg gruntu
o ustanowieniu shuzebnosci za wynagrodzeniem | zt na zasadach obustronnie uzgodnionych.
Wielokrotna korespondencja z zarzadcg wspolnot o jednoznaczne stanowisko, umozliwiajace
kontynuacje¢ procedury przygotowywania do zbycia gruntu wspélnocie przy ul. 5 Lipca nie
przyniosta jakiegokolwiek rozwiazania. Wobec braku mozliwosci rozwigzania tej kwestii, zwrdcono
sie do Komisji Budownictwa i Mieszkalnictwa RM o akceptacje zbycia gruntu wspdlnocie
mieszkaniowej przy ul. 5 Lipca *~ . Na posiedzeniu w dniu 18 czerwca 2015 r. Komisja
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Budownictwa i Mieszkalnictwa, podjeta decyzje o kontynuacji realizacji wniosku wspdlnoty
mieszkaniowej o zbycie gruntu, co potwierdza zapis pkt 4 protokotu Nr 0063-4/21/15 z posiedzenia
tej Komisji. W umowie sprzedazy nieruchomosci - dziatlek nr 12/105 i 12/34 zostanie
zabezpieczony, w drodze odpowiednich shizebnosdci, dostep do drogi publicznej na rzecz
nieruchomosci gminnych dziatek nr 12/96, nr 140 oraz nr 12/94 w obrebie ewidencyjnym 2148.
Wspolnoty mieszkaniowe przy ul. 5 Lipca i 5 Lipca majg zawarte porozumienia od
2011 r. na korzystanie z tych nieruchomosci, zatem bgda one mialy posredni dostep réwniez do
swoich nieruchomogci.

Wspdlnota mieszkaniowa przy ul. 5 Lipca ma réwniez uregulowane prawo korzystania
z nieruchomosci- dziatki nr 12/105 i 12/34, na mocy porozumienia zawartego z Gming Miasto
Szczecin w dniu 12 pazdziernika 2007 roku, zbycie gruntu wiascicielom lokali ureguluje wiec
ostatecznie zasady korzystania z nieruchomosci.

Zgodnie z Uchwala Nr XV/480/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie
7 zmian nalezacych do II edycji zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Srédmiedcie - zmiana S.18, dziatki nr
12/105 i 12/34 w obrebie 2148 znajdujg si¢ w granicach terenu elementarnego S.T.03.MC o
ustaleniach funkcjonalnych: funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo, ushugi

(8.T.03.MC.5.1.)

Ponizej mapa pogladowa nieruchomosci, stanowiacych dziatki nr 12/105 i 12/34 w obrebie 2148,
potozonych przy ul. 5 Lipca w Szczecinie.
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Podjecie proponowanej uchwaty nie wymaga uprzedniego zasiggniecia opinii, uzyskania zgody lub
stanowiska innego organu.
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