UCHWALA NR..........ccuen.e.
RADY MIASTA SZCZECIN

w sprawie rozpatrzenia wniosku w przedmiocie okreslenia przez Rade Miasta warunkéw
udzielania wysokoS$ci stawek procentowych bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci

Na podstawie art. 229 pkt3 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z 2018 r. p0oz.2096, poz. 1629, Dz.U. z 2019, poz. 60, poz. 730, poz. 1133,
poz. 2196) w zwiazku z art. 241, 242 i 244 § 2 Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

ac¢ za bezzasadny wniosek Pana zam. w Szczecinie przy ul.
w sprawie okreSlenia przez Rade Miasta warunkéw udzielania bonifikat
i wysokosci stawek procentowych

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 06 listopada 2019 roku Pan ztozyt do Rady Miasta wniosek
w sprawie okreS§lenia przez Rad¢ Miasta warunkow udzielania bonifikat i wysokosci stawek
procentowych. Wnioskodawca w uzasadnieniu wskazatl, ze Rada Miasta przy zbywaniu gruntéw
udziela bonifikat w zréznicowanym stopniu. W stosunku do jednych podmiotéw zalicza na poczet
bonifikaty kwote rowng warto$ci prawa uzytkowania wieczystego, a w stosunku do innych juz
nie stosuje takiej praktyki. Tym samym wnioskodawca stwierdzit, ze Rada Miasta przy udzielaniu
bonifikat stosuje niejasne kryteria, ktore jego zdaniem nalezy w sposob precyzyjny iczytelny
uregulowaé. Zgodnie zart. 68 ust. 1 i 1b ustawy zdnia 25 pazdziernika 2018 roku o gospodarce
nieruchomosciami Rada Miasta poprzez podjgcie stosownej uchwaty powinna okresli¢ szczegétowe
warunki udzielania bonifikat i wysokos$ci stawek procentowych.

Komisja ds. Skarg, Wnioskow 1iPetycji RM na posiedzeniu w dniu 02 grudnia 2019 roku
przeprowadzita postgpowanie wyjasniajace w sprawie zlozonego wniosku. Po zapoznaniu si¢
z wyjasnieniami do wniosku od Z-cy Prezydenta Miasta Ann opinig prawna
Komisja postanowita zawnioskowa¢ o uznanie wniosku Pana za bezzasadny,
W oparciu 0 ponizsze:

1. Art. 68 ust. 1 pkt. 1 ust. Ib ustawy zdnia 25 pazdziernika 2018 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami stanowi, ze udzielenie bonifikaty jest wylacznie uprawnieniem, a nie obowigzkiem
wlasciwego organu. Na tej podstawie Rada Miasta Szczecin moze okres$lic w sposob zrdéznicowany
wysokos¢ bonifikaty zgodnie z przepisami art. 68 ust. 1 pkt., 1-12 ustawy. Bonifikata nie jest
udzielana obligatoryjnie, ale fakultatywnie. Kazdy przypadek jest rozpatrywany indywidualnie za
zgoda Rady Miasta.

2. Udzielenie bonifikaty w przypadku sprzedazy nieruchomosci na cele dziatalnosci sakralnej jest
mozliwe tylko tym kosciotom i zwigzkom wyznaniowych, ktore maja uregulowane stosunki prawne
na podstawie konkretnych aktow prawnych. Wysoko$¢ bonifikaty jest przedstawiana Radzie Miasta
przez Prezydenta Miasta po przeprowadzeniu analizy sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz
tych podmiotdéw na cele dziatalnosci sakralnej, dokonanych w latach ubiegtych.

3.Zgodnie  zart. 68 ust. 1 ustawy  zdnia 25 pazdziernika 2018 roku o gospodarce
nieruchomosciami wlasciwy organ moze procedowaé w zakresie udzielania bonifikat na dwa
odmienne sposoby. Podejmowane w tym procesie uchwaly Rady Miasta moga stanowi¢ akt prawa
miejscowego albo moga dotyczy¢ indywidualnych nieruchomosci.

4. Rada Miasta Szczecin w kwestiach udzielania bonifikaty od ceny nieruchomos$ci gruntowych
stosuje tryb podejmowania uchwat w sprawach indywidualnych, ktéry jest zgodny z obecnie
obowigzujacym art. 68 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.
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Co do kompetencji Rady Miasta do podj¢cia wnioskowanej uchwaty wskaza¢ nalezy, iz Naczelny
Sad Administracyjny w wyroku z 3 grudnia 2015 r . sygn. akt [ OSK 1791/15 wskazal, ze w §wietle
art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1 b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami rada gminy moze podja¢ uchwate
w sprawie zasad sprzedazy lokali stanowigcych wilasno$¢ gminy, w ktorej w sposob zroéznicowany
okresli wysoko$¢ bonifikat, uzalezniajac je od szczegdlowych warunkéw dotyczacych zbywanych
nieruchomosci. Z kolei w wyroku z dnia 13 grudnia 2016 r., sygn. akt 1 OSK 2243/16 sad ten
wskazal, ze udzielenie bonifikaty jest wylacznie uprawnieniem, anie obowigzkiem wlasciwego
organu, irada moze okreslic w sposob zroznicowany wysokos¢ bonifikaty, wskazal, ze musi si¢ to
jednak odbywac w oparciu o jasne i sprawiedliwe zasady. ,,Dopuszczalne jest uzaleznienie wysokosci
bonifikaty od takich warunkow jak np. powierzchnia lokalu, jego stan techniczny, data budowy, liczba
lokali w budynku itp. Zawsze jednak warunki udzielenia bonifikat muszq by¢ przejrzyste. Ta jasnosé
zasad jest szczegolnie istotna wowczas, gdy stawki procentowe bonifikaty zostajq ustalone w sposob
«widetkowyy. Brak okreslenia w uchwale kryteriow wyboru konkretnej stawki procentowej upustu
cenowego powoduje, ze w rzeczywistosci to organ wykonawczy, ktoremu powierzono wykonanie
uchwaty, w sposob dowolny przyznawatby bonifikate w konkretnej wysokosci. Stanowitoby to w istocie
przeniesienie uprawnien wiasciciela nieruchomosci, przyznanych ustawq radzie gminy, podmiotowi
nieuprawnionemu”.

Podsumowujac nalezy wskaza¢, ze Rada Miasta moze rowniez podejmowac¢ uchwaly
w przedmiocie udzielania bonifikaty w odniesieniu do indywidualnie okreslonych nieruchomosci, tak
jak ma to miejsce obecnie. Podjete przez Rade uchwaly odpowiadaja przejrzystym, precyzyjnym
i czytelnym zasadom, ktére sg respektowane i stosowane za kazdym razem przy udzielaniu bonifikat
w stosunku do okreslonych kategorii podmiotéw oraz celéow, na jaki dana nieruchomo$¢ jest
przeznaczana.

Wobec powyzszego wniosek Pana z dnia 06 listopada 2019 rok nalezy uznaé za
bezzasadny.

Przewodniczacy Komisji
ds. Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta

Lukasz Kadlubowski
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