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UCHWALA NR. ........ccueueeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2020 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr
36 z obrebu 4157, odstapienia od sprzedazy w drodze przetargu tej nieruchomosci oraz odmowy
udzielenia bonifikaty od ceny netto przy zbyciu w trybie bezprzetargowym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815, z 2020 r. poz. 713, poz. 1378)
w zwigzku z art. 37 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U 22020 1. poz. 65, poz. 284, poz. 782, poz. 471) oraz art. 2 ust. 11 zalacznika Nr 1 do Uchwaty
Nr XLI/521/97 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie okre$lenia zasad
prowadzenia przez Prezydenta Miasta gospodarki majgtkiem Gminy Szczecin w zakresie: nabywania,
zbywania iobcigzania zabudowanych iniezabudowanych nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony (zm.: Uchwata Nr XLII/532/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 stycznia 1998 r.,
Uchwata Nr X/397/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 21 czerwca 1999 r., Uchwata Nr XV/465/99
Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r., Uchwata Nr XIX/580/2000 Rady Miasta
Szczecina zdnia 10 stycznia 2000r., Uchwala Nr XII/243/03 Rady Miasta Szczecina z dnia
24 listopada 2003 r., Uchwata Nr XX/355/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 2004 r.,
Uchwata Nr XXXIII/632/05 Rady Miasta Szczecina zdnia 7 lutego 2005r1., Uchwata Nr
XXXVII/696/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 kwietnia 2005 r., Uchwata Nr L/955/06 Rady Miasta
Szczecin z dnia 6 lutego 2006 r., Uchwata Nr XV/415/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 listopada
2007 r., Uchwata Nr XXXI/781/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 2 lutego 2009 r.), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz nieruchomosci gruntowej, bedacej wlasnoscia Gminy Miasto
Szczecin, potozonej w Szczecinie Ww rejonie ulic Nad Rudziankg 1 Swojskiej, w obrebie
ewidencyjnym numer 4157, stanowigce]j dziatke numer 36 o powierzchni 1,4735 ha,z przeznaczeniem
zgodnym z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem ustug, bez bonifikaty od ceny sprzedazy.

§ 2. Odstepuje si¢ od sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej opisanej w § 1, ktora
w trybie bezprzetargowym moze by¢ sprzedana na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej "Dab" z siedzibg
w Szczecinie (NIP: 8520407568; REGON: 000489538; KRS: 0000075229) z przeznaczeniem pod
budownictwo mieszkaniowe jako podmiotowi, dla ktorego sa to cele statutowe iktdéry w calosci
przeznacza dochody na te dziatalnosc¢ statutowa.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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UZASADNIENIE

Przygotowywana do zbycia niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona w ewidencji gruntow jako
dziatka nr 36 z obrebu 4157 o powierzchni 1,4735 ha, stanowigca wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin,
polozona jest w rejonie ulic Nad Rudzianka i Swojska w Szczecinie. Dla tej nieruchomosci Sad Rejonowy
Szczecin — Prawobrzeze 1 Zachdd w Szczecinie, X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr SZ1S/00197113/4.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zawiera si¢ w obszarze obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustanowionego uchwata nr XLII/1051/09 Rady Miasta Szczecin z dnia
14 grudnia 2009 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Nad
Rudzianka" w Szczecinie izawiera si¢ w granicach terenu elementarnego oznaczonego na zalaczniku
graficznym planu symbolem D.B.3035.MW,U z przeznaczeniem terenu na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z dopuszczeniem ustug. Analizowana nieruchomo$¢ ma dostep do drogi publicznej od strony
ul. SWOJskleJ
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Obecny ksztalt analizowanej nieruchomos$ci jest wynikiem prowadzonych w latach 90. procedur
wywlaszczeniowych lub innych postgpowan, ktére prowadzity do tozsamych nastepstw. Celem postepowan
wywlaszczeniowych bylo uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci objetych realizacja inwestycji
dotyczacej budowy osiedla mieszkaniowego ,,Nad Rudzianka”. Kwestie ewentualnych roszczen o zwrot
nieruchomos$ci wywtlaszczonych na tym obszarze definitywnie rozstrzygnat ustawodawca w art. 3 ustawy
z dnia 4 kwietnia 2019 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2019 r., poz. 801),
ktora weszta w zycie w dniu 14 maja 2019 r. Zgodnie z tg regulacjg z dniem 15 maja 2020 r. roszczenia
o zwrot wywlaszczonych nieruchomos$ci wygasty. Wskazany termin ze wzgledu na stan epidemiczny ulegt
ustawowemu wydhuzeniu do dnia 7.07.2020 r. na podstawie art. 46 pkt 20 w zw. z art. 68 ust. 2 ustawy
zdnia 14 maja 2020r. o zmianie niektorych ustaw w zakresie dziatan ostonowych w zwigzku
z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 (Dz.U. z2020r., poz. 875). Ostateczne definitywne
uregulowanie stanu prawnego tej nieruchomosci w aspekcie potencjalnych roszczen od o0sob
wywlaszczonych zostato potwierdzone stanowiskiem z dnia 27 listopada 2019 r. Wydziatu Mieszkalnictwa
i Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomos$ci, popartego opinig z dnia 06.11.2019 r. Biura Prawnego
Urzedu Miasta.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (dalej UGN) w art. 28 wskazuje, ze
zbycie nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego moze
nastapi¢ w dwoch trybach: przetargowym oraz bezprzetargowym. Zasada jest jednak tryb przetargowy, od
ktorego wspomniana ustawa reguluje szereg wyjatkow. Jednym z przepiséw konstytuujacych omawiany
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wyjatek jest wlasnie art. 37 ust. 3 pkt. 1 UGN, ktéry umozliwia odstgpienie od obowigzku zbycia w drodze
przetargu m.in. w przypadku nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, jezeli cele te
beda realizowane przez podmiot, dla ktorego sg to cele statutowe iktéorego dochody przeznacza si¢
w calo$ci na dziatalno$¢ statutowg. W literaturze oraz orzecznictwie przyjmuje si¢, ze w odniesieniu do
nieruchomos$ci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe powyzej opisany warunek spelniaja
w praktyce tylko towarzystwa budownictwa spotecznego i spoétdzielnie mieszkaniowe. (tak m.in.
postanowienie Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku z dnia 16 stycznia 2020 r., sygn. II
SA/Bk 760/19, LEX nr 2770124 o spo6tdzielni mieszkaniowej jako podmiocie uprawnionym oraz Ewa
Bonczak-Kucharczyk, komentarz do art. 37 UGN, w: Ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Komentarz
aktualizowany [online]. System Informacji Prawnej LEX).

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Dgb” w latach 80. opracowata zalozenia techniczno-ekonomiczne osiedla
,Nad Rudziankg”. Na tej podstawie mozliwe stato si¢ wydzielanie terenéw inwestycyjnych przeznaczonych
m.in. pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ujednolicenia stanu prawnego tego obszaru, a takze
przygotowanie 1iuchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego Osiedla ,,Nad
Rudzianka”. W dniu 15.03.1989 r. Spéidzielnia otrzymata decyzj¢ o ustaleniu miejsca i warunkow realizacji
inwestycji — planu podstawowego osiedla ,,Nad Rudziankg”. W dniu 05.05.1992 r. w wyniku uzgodnien
pomiedzy Gming a SM ,,Dab” dokonano rozdziatu zadan inwestycyjnych. Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Dab” przydzielono m.in. zadanie nr 69, ktére obejmowato teren obecnej nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka nr 36 z obr. 4157. Przez wzglad na niespetnienie warunkow formalnych wynikajacych z 6wczesnie
obowigzujacych przepisow prawa (art. 208 UGN) wniosek o bezprzetargowe ustanowienie uzytkowania
wieczystego na obszarze zadania inwestycyjnego nr 69, obje¢tego decyzja lokalizacyjna, na rzecz SM ,,Dab”
rozpatrzono negatywnie. Od 2002 roku SM ,Dab” stara si¢ naby¢ przedmiotowy grunt w trybie
bezprzetargowym.

O nabycie nieruchomosci nie ubiega si¢ inny podmiot spelniajagcy warunki okreslone w art. 37 ust. 3
UGN.

W sprawie zbycia przedmiotowej nieruchomosci uzyskano pozytywne opinie nastepujacych jednostek:
Wydzialu Urbanistyki i Administracji Budowlanej, Wydziatu Ochrony Srodowiska, Wydziatu Inwestycji
Miejskich, Wydziatu Zarzadzania Kryzysowego i Ochrony Ludnosci, Wydziatu Mieszkalnictwa i Regulacji
Stanéw Prawnych Nieruchomosci, Zarzadu Drég i Transportu Miejskiego, Zarzadu Budynkoéw i Lokali
Komunalnych, Rady Osiedla Bukowe- Klgskowo w Szczecinie, gestorow sieci: Zaktadu Wodociggdw
i Kanalizacji Sp. z o0.0., Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0., Enea Operator Sp. z o.0.

Biorac pod uwagg przeznaczenie przygotowywanej do zbycia nieruchomosci oraz forme zbycia podlega
regulacji prawnej wynikajacej z art. 2 ust. 7a i 11 zalgcznika Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/521/97 Rady Miasta
Szczecina z dnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie okreSlenia zasad prowadzenia przez Prezydenta Miasta
gospodarki majatkiem Gminy Szczecin w zakresie: nabywania, zbywania i obcigzania zabudowanych
i niezabudowanych nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania na
czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, nalezy wskazaé, ze sprzedaz dziatki nr
36 z obr. 4157 moze odby¢ si¢ za wylgczng zgodg Rady Miasta.

Warto$¢ nieruchomosci w wysokosci 14 049 000, 00 (stownie: czternascie miliondw czterdziesci
dziewig¢ tysiecy ztotych 00/100) ustalono w oparciu o operat szacunkowy z dnia 23 pazdziernika 2020 r.
wykonany przez rzeczoznawc¢ majatkowego Krzysztofa Rychtera. Wycena obejmuje okreslenie warto$ci
rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej wraz z prawami i ograniczeniami.

Ze wzgledu na odstgpienie od trybu przetargowego, wigzace regulacje prawne nakltadajace na osoby
uczestniczace Ww zarzadzaniu mieniem komunalnym obowigzek gospodarowania nieruchomos$ciami
W sposob zgodny z zasadami prawidlowe] gospodarki oraz z zachowaniem szczegélnej starannosci przy
wykonywaniu zarzadu zgodnie z przeznaczeniem tego mienia oraz inwestycyjny charakter nieruchomosci,
nie powinno si¢ stworzy¢ podstaw do udzielenia bonifikaty od ceny netto nieruchomosci.

Podjecie proponowanej uchwaty nie wymaga uprzedniego zasiggnigcia opinii, uzyskania zgody Ilub
stanowiska innego organu.
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