Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuue..
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerereereenee 2017 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu nie spelniajacego wymogu
samodzielnosci nr 6a polozonego w budynku przy ul. Monte Cassino 11 w Szczecinie
w drodze bezprzetargowej na rzecz wlasciciela lokalu mieszkalnego nr 6 polozonego
w budynku przy ul. Monte Cassino 11 w Szczecinie oraz okreslenia wysokos$ci stawki
bonifikaty od ceny sprzedazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2017r. poz. 1875) oraz art. 37 ust. 2 pkt 6,
art. 68 ust. 1 pkt 10 1 art. 68 ust. Ibustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z2016r., poz. 2147, poz.2260, z2017 r. poz. 624, poz. 820,
poz. 1509, poz. 1529, poz. 1566, poz. 1595) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz lokalu nie spetniajacego wymogu samodzielnosci
oznaczonego nr 6a potozonego w Szczecinie w budynku przy ul. Monte Cassino 11
o powierzchni uzytkowej 15,36 m? wraz z przystugujgcym mu udziatem w wysokosci 9/1000
czgSci  w nieruchomosci  wspdlnej oraz sprzedaz udzialu w wysokosci  9/1000
w nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dzialki o numerach 77 i 2/33 o powierzchni 1076 m?
z obrebu Srodmiescie 25 w drodze bezprzetargowej na rzecz whasciciela lokalu mieszkalnego
nr 6 potozonego w budynku przy ul. Monte Cassino 11 w Szczecinie.

§ 2. Ustala si¢ bonifikate w wysokosci 50 % od ceny lokalu nie speiniajagcego wymogu
samodzielnosci wskazanego w§ 1— sprzedawanego na cele mieszkaniowe w trybie
bezprzetargowym na rzecz wiasciciela lokalu mieszkalnego nr 6 potozonego w budynku przy
ul. Monte Cassino 11 w Szczecinie.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Gmina Miasto Szczecin jest wilascicielem wolnego lokalu nr 6a nie spelniajacego wymogu
samodzielnosci potozonego w budynku przy ul. Monte Cassino 11.

Dla terenu, na ktorym usytuowany jest ww. budynek, obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego zawarty w Uchwale Nr XXIII/596/09 Rady Miasta Szczecin z dnia
16 czerwca 2008 r. 0 nazwie Centrum — Plac Odrodzenia. Zgodnie z jego trescig jest to teren
wielofunkcyjnej $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowe;j
1 ustugowe;j.

Wskazany w § 1 niniejszej uchwaty lokal niesamodzielny nr 6a przy ul. Monte Cassino 11
o powierzchni uzytkowej 15,36 m? zlokalizowany jest na drugim pietrze budynku
usytuowanego na nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki o numerach 77 1 2/33
z obrebu Sroédmiescie 25 o powierzchni 1076 m2, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr SZ1S/00027364/6. W przedmiotowym budynku, oprécz ww. lokalu, znajduje si¢ 26 lokali
mieszkalnych, z czego 11 jest zbytych oraz 2 lokale uzytkowe, z czego 1 stanowi przedmiot
odrebnej wiasnosci. Poza ww. budynkiem mieszkalnym na nieruchomosci znajdujg si¢
jeszcze 2 budynki mieszkalne oraz 5 budynkoéw niemieszkalnych.

Niesamodzielny lokal nr 6a przylega do lokalu mieszkalnego nr 6 stanowigcego wilasnos¢
pana Przemystawa Kieres.

Aktem notarialnym Rep. A nr 3314/1977 z dnia 30 marca 1977 r. zostata zawarta umowa
o ustanowienia uzytkowania wieczystego 1 sprzedazy, na podstawie ktoérej zostata
wyodrebniona wilasno$¢ lokalu nr 6, sktadajacego si¢ z trzech pokojow, kuchni, tazienki,
przedpokoju 1 skrytki. W toku za$ procedury sprzedazy lokalu bedacego przedmiotem
niniejszej uchwaty ustalono, iz lokal nr 6 jest oddzielony od wolnego lokalu oznaczonego
nr 6a jedynie zaplombowanymi drzwiami dwuskrzydlowymi, ktore nie stanowig trwatej
przegrody.

W dniu 23 czerwca 2015 r. Zarzad Budynkéw 1 Lokali Komunalnych wystapit z wnioskiem
0 jego zbycie. Pomieszczenie to do 1999 roku wykorzystywane bylo jako lokal uzytkowy,
jednakze ze wzgledu na wypowiedzenie umowy najmu zostal on przekwalifikowany na lokal
mieszkalny w celu potaczenia z przylegtym lokalem mieszkalnym nr 5. Wobec rezygnacji
wlasciciela lokalu nr 5, jedynym podmiotem zainteresowanym nabyciem przedmiotowego
pomieszczenia pozostal wiasciciel lokalu nr 6, ktéry pismem z dnia 13 sierpnia 2012 r.
zadeklarowat che¢ jego nabycia. Ponadto w dniu 4 maja 2016 r. pan Przemystaw Kiere$
oswiadczyl, ze chce je wykorzysta¢ na cele mieszkaniowe.

Przedmiotowy lokal otrzymal postanowienie o odmowie wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci w dniu 22 lutego 2016 r., znak: WUiIAB-S.7120.58.2016.ML. Wskazano
w nim, ze lokal sktadajacy si¢ z jednego pokoju, bez pomieszczen kuchni i tazienki nie moze
mie¢ przymiotu samodzielnosci.

Ze wzgledu na fakt, iz przedmiotowy lokal nie spelniajagcy wymogu samodzielno$ci moze
poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej (lokal wlasnosciowy) i nie
moze by¢ zagospodarowany jako odrebna nieruchomo$¢, zasadnym jest dokonanie jego
sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz wiasciciela lokalu mieszkalnego nr 6 w celu
poprawy warunkow zagospodarowania tego lokalu.

Dalsze pozostawianie go bowiem jako wolnego generowatoby po stronie Gminy Miasto
Szczecin dodatkowe koszty zwigzane z jego utrzymaniem, a takze straty finansowe
wynikajace z braku eksploatacji przez potencjalnego najemce.

Zgromadzono dokumentacj¢ niezbedna do zbycia ww. lokalu nie spelniajacego wymogu
samodzielnosci oraz okreslono jego wartos¢ rynkowa wraz z udzialem w czeg$ciach
wspolnych nieruchomos$ci w operacie szacunkowym, sporzadzonym przez rzeczoznawce
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majatkowego w dniu 10 pazdziernika 2017 r., ktéra wynosi 39 400,00 zt.

wspolnota mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Monte Cassino 11 i Monte Cassino 11-
oficyny Uchwatg nr 4a/16 z dnia 29 czerwca 2016 r. wyrazita zgode na dotgczenie pokoju
oznaczonego nr 6a do lokalu wlasnosciowego nr 6 przy ul. Monte Cassino 11.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami sprzedaz w drodze bezprzetargowej jest mozliwa, jezeli przedmiotem
zbycia jest nieruchomos$¢ lub jej czesci, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, stanowigcej wilasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste
osobie, pod warunkiem, ze nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci.
Natomiast w mysl art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazenie zgody na sprzedaz
nieruchomosci. Zgodnie za§ z wyrokiem Naczelnego Sagdu Administracyjnego w Warszawie
z dnia 14 maja 2014 r. I OSK 274/14 kazda sprzedaz catej nieruchomosci lub jej czesci nalezy
do czynnos$ci przekraczajacych zakres zwykltego zarzadu, zatem réwniez w tym przypadku
powstaje podstawa do zastosowania art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Dlatego tez uzasadnionym jest przygotowanie niniejszego projektu uchwaty w zakresie
sprzedazy przedmiotowego lokalu nie speiniajgcego wymogu samodzielnosci wraz ze
sprzedazg udziatu w nieruchomosci gruntowej w drodze bezprzetargowe;.

Ponadto art. 68 ust. 1 pkt 10 pozwala na zastosowanie bonifikaty od ceny nieruchomosci na
podstawie uchwaty rady, gdy zbycie nast¢puje na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 37 ust. 2
pkt 6, z zastrzezeniem, ze nieruchomos¢ przylegta jest przeznaczona lub wykorzystywana na
cele mieszkaniowe. Stan faktyczny w niniejszej sprawie wypetnia dyspozycje ww. przepisu
prawa. Jesli za$ chodzi o stawke procentowa udzielonej bonifikaty, to dotychczasowa
praktyka wskazywala, ze sprzedaz tego typu pomieszczen z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe winna by¢ dokonywana z bonifikata nie mniejsza niz 50 %, z uwagi na
ograniczong mozliwos¢ ich zbycia.

Podjecie proponowanej uchwaly nie wymaga uprzedniego zasiggnigcia opinii, uzyskania
zgody lub stanowiska innego organu (organizacji, instytucji).

Mapa pogladowa potozenia nieruchomosci:
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