Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum - Pilsudskiego -
Mazurska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nast¢puje :

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr IX/172/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 16 czerwca 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Centrum - Pilsudskiego - Mazurska” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum - Pilsudskiego - Mazurska” w dzielnicy Srodmiescie w
Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,348 ha, ograniczony:
1) od poétnocy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego;
2) od wschodu aleja Wyzwolenia;
3) od potudnia ul. Mazowiecka;
4) od zachodu ul. Mazurska.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) S.C.7001.MW,U - 1,497 ha;
2) S.C.7002.KD.G - 1,152 ha (ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego);
3) S.C.7003.KD.L - 0,403 ha (ul. Mazurska);
4) S.C.7004.KD.L - 0,296 ha (ul. Mazowiecka).

§ 2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy wielofunkcyjnej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowe;j i uslugowej, infrastruktura techniczna oraz obstuga komunikacyjna.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2
bedacy integralng czg¢scig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastgpujacy:
1) S - symbol dzielnicy Srodmiescie;
2) C - symbol osiedla Centrum;
3) 7001+7004 - numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu oznaczajacy:

a) MW,U - teren zabudowy wielofunkcyjnej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i
ushugowe;j,

b) KD.G - teren drogi publicznej - ulica gléwna,
¢) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i1 niska o charakterze
ozdobnym, wypekiajagca rézne powierzchnie, w tym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztaltowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhatasowe, $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, donice);

2) harmonijna sylweta - ciagg obiektow budowlanych, wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym;

3) inzynieryjne urzgdzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i
wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, piaskowniki,
osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie
wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej,
anteny telekomunikacyjne i inne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

6) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
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podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnicte) i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng
cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych a takze
nadwieszonych czegsci budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych;

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych w
dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

7) $ciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (lub pas) przeznaczone dla
ruchu rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo-rowerowy;

8) trasa rowerowa - spojny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania oraz drogi wewngtrzne;

9) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa 1 krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

¢) ponaddziesi¢cioletnie drzewa i krzewy szczegélnie rzadkich gatunkow introdukowanych np.
jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: z6lta, Jeffreya i Banksa, swierki: biaty, Brewera i
serbski, cypry$nik btotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i
kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne.
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) zakazuje sie lokalizacji ustug obstugi pojazdow.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu z wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych oraz wycinki
pojedynczych drzew kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem;

2)w istniejacej i nowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz drég publicznych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne
skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;
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3) wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen i
ucigzliwosci dopuszcza si¢ po zastosowaniu S$rodkow technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwos$ci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

4) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk zwierzat gatunkoéw chronionych, ktore moga
zosta¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postgpowanie zgodne
z przepisami o ochronie gatunkowej zwierzat.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci (z wyltaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych i1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu budynku (z

wylaczeniem obiektow i urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna,
maszynownie dzwigow oraz wyjscia na dach);

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy, okreslony w ustaleniach szczegdétowych, jako iloraz
sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewnetrznym
budynku (z wylaczeniem taraséw i balkonow), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania
powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym;

3) nowe i przeksztatcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety;
4) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

5) obiekty techniczne realizuje si¢ we wnetrzu kwartatu jako wbudowane lub wolno stojace w
odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych;
7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych naziemnych garazy i obiektow gospodarczych;

8) dopuszcza si¢ wysuniecia poza linie zabudowy i linie rozgraniczajace ulic na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, balkonow, gzymsow wienczacych, innych czg¢éci budynku - do 1,2 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,7 m. Linie rozgraniczajace ulic oraz linie
zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodoéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

9) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic:
a) ocieplen budynkow,

b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych umieszczonych wyltacznie w parterze lub
przyziemiu budynkow, na zasadach i o powierzchniach okreslonych w ustaleniach planu;

10) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢, jako wbudowane w obiekty;

11) na catym obszarze, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu planu okre$lonych jako: kioski, pawilony,
mate punkty gastronomiczne, obiekty przypominajace ksztaltem towary a takze wszelkie pojazdy,
przyczepy, barakowozy itp. na kotach Iub innych podporach, z ktorych odbywa si¢ handel lub
$wiadczone sg ustugi, z zastrzezeniem pkt 12;

12) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze §wiateczne,
pchli targ itp.),

b) letnich ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni zwiazanej ze sprzedaza np. choinek,
ryb itp.;

13) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych: tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
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14) dopuszcza si¢ szyldy, instalowane w sposob nie przystaniajacy elementéw wystroju
architektonicznego, otworow okiennych i drzwiowych o powierzchni ekspozycyjnej kazdego
szyldu do 0,3 m?;

15) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzgdzenia reklamowe:

a) instalowane wylacznie w przyziemiu/parterze budynkoéw, w sposob nieprzystaniajacy
elementdéw wystroju architektonicznego, o powierzchni facznie nieprzekraczajacej 10%
powierzchni elewacji parteru (w tym obejmujacej otwory okienne, drzwiowe 1 witryny
wystawowe), z zastrzezeniem lit. b;

b) wykonane w formie liter lub znakow, umieszczonych w dowolnym miejscu budynku;

16) banery reklamowe/siatki reklamowe na rusztowaniach, ogrodzeniach, dopuszcza si¢ wylacznie w
trakcie prowadzonych robo6t budowlanych;

17) zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych emitujacych intensywne lub
zmieniajace si¢ swiatlo, mogacych zaktoci¢ warunki mieszkaniowe lub postrzeganie sygnatéw i
znakow drogowych;

18) na shupach o$wietleniowych, trakcyjno-o$wietleniowych i trakcyjnych dopuszcza si¢ tablice
zawierajace informacje miejskie i/lub turystyczne;

19) na catlym terenie ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
w obrebie strefy poprzez ustalenia szczegolowe planu ksztattowana i chroniona jest kompozycja
przestrzenna oraz obiekty o warto$ciach zabytkowych;

20) caly teren objety strefg rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, obejmujaca
zabudowg powojenng oraz zabudowg historyczng; w obrebie strefy zaklada si¢ tworzenie
programdw renowacji, okreslajacych szczegotowy sposob zagospodarowania terendw, majacy na
celu podniesienie standardu zabudowy poprzez remonty, przebudowy, wyburzenia i uzupetienia
zabudowy;

21) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajacego ustalen planu (nie
dotyczy reklam), istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

22) niespetniajace ustalen planu istniejace obiekty i zagospodarowanie, moga by¢ poddawane
remontom 1 przebudowie bez prawa powickszania kubatury obiektu, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inacze;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podzialu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog: 18 m,

c) kat potozenia dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego: 90
stopni, z tolerancja +/- 10 stopni;

3) ust. 2 nie dotyczy drog wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng obszaru objgtego planem z istniejagcych drég publicznych,
polaczonych z ukladem komunikacyjnym miasta, w sposob okreslony w ustaleniach
szczegotowych;
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2) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym

zapewnia¢ bedzie ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego umozliwiajaca polaczenie tego obszaru z
innymi osiedlami dzielnicy Srodmiescie i Zachdd;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie

lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 7, 81 9
- umieszczenie na terenie przedsiewziecia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania
liczby miejsc postojowych dla samochodéow osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg i rowerow;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla

samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych
dla rowerow ustala si¢ wedlug ponizszej tabeli:

Minimalny wskaznik
Wskaznik liczby liczby miejsc Minimalny
miejsc postojowych postojowych (mp) wskaznik liczby

L.p. | Obiekt lub teren (mp) dla samochodow dla pojazdow miejsc postojowych

osobowych zaopatrzonych w (mp) dla roweréw
karte parkingowg
1 2 3
Budynki mieszkalne | min. 0,3mp - max. . , 0,2mp/1
L. wielorodzinne 1mp/1 mieszkanie 2mp/100 mieszkan mieszkanie
o /?bsomnlzz- max. 1mp/500 m? 0,5mp/100 m?
2. Sklepy o VE cerzehni powierzchni powierzchni
p ) sprzedazy sprzedazy
sprzedazy
min. 1mb - max 1mp/100 miejsc
. - mp - max. hotelowych lecz nie 1,25mp/100 miejsc
3. Hotele, pensjonaty 4mp/10 miejsc mnicj niz 1mp/1 hotelowych
hotelowych obiekt
Domy dziennego i
statego pobytu dla s . s

4. 0s6b starszych, domy 0,5mp/10 t6zek 0,5mp/10 t6zek 2mp/100 tozek
pomocy spotecznej
Restauracje,
kawiarnie, inne (z : )
wylaczeniem barow | - 0,5mp - max. 1mp/100 miejsc 1mp/100 m’

5. 1 hi Imp /10 miejsc K veh powierzchni
miecznychl konsumpcyjnych onsumpeyjnye catkowitej
jadtodajni
charytatywnych)

1mp/100 m? 1mp/2000 m? 0,1mp/100 m?
6. Biura, urzedy, banki | powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
Przychodnie, gabinety min. 0.5mp - max
7. lekarskie, kancelarie - mp ' Imp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet
S Imp/1 gabinet
adwokackie, itp.
min. Smp - max. - ..
8. Kina, teatry 10mp/100 miejsc ;;:gz/zg}?crﬁuej 3¢ if:ggélyg% miejse
siedzacych
. min. Smp - max. ,
Muzea, obiekty . Imp/100 oso6b )

9. wystawowe, galerie 10mp /100. 0s6b korzystajacych 0,.3mp /IOQ*m pow.
itp. przebyW%J a,-cych jednoczesnie uzytkowej

jednoczesnie

10 Szkoly wyzsze, min.5 - max. 1mp/100 studentow Smp/100 studentow

" | obiekty dydaktyczne | 10mp/100 studentéw | przebywajacych przebywajacych
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przebywajacych jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
Placéwki opiekunczo | min. 0,5mp - max. . o . o
1. |- wychowawcze Imp/5 zatrudnionych nie okresla si¢ nie okresla si¢
Przedszkola, miejsca | min. lmp - max. 2mp/25 dzicci. ale
12. | dziennego pobytu 2mp/25 dzieci ale 1mp/obiekt np ’
dzieci L ) minimum lmp
zieci minimum 1mp
Mate obiekty sportu i rlnr;n /(l)bs?s%]; fmax. 1mp/50 os6b 0,5mp/10 os6b
13. | rekreacji (np. korp staiacvch korzystajacych korzystajacych
sifownie, fitness) ie dtfz),cz g?ni}é jednocze$nie jednoczesnie
14. | Sale konferencyjne 2}11%02;3?;]20_ max. 0,5mp/100 miejsc 1,25mp/100 miejsc
Rozrywka (puby, E:H} 1065011;(1; b- max. 1 1mp/100 oséb
15. | dyskoteki, salony gier P . nie okresla si¢ korzystajacych
. korzystajacych . Lo
itp.) jednoczesnie jednoczesnie
o /?bsomnlzz- nax. 1mp/500 m? 0,2mp/100 m?
16. | Ustugi rézne po ‘5 cerzehni powierzchni powierzchni
uzytkowe;* uzytkowej uzytkowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania migjsc postojowych, nie
zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg calkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, a koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 1 2;

7)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie
przedsiewzigcia dopuszcza sie ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie
powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla przychodni, budynkéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
(takze tymczasowego) itp. wywolujacej potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

¢) punktow gastronomicznych;

10) przebieg $ciezki rowerowej pokazany na rysunku planu jest przebiegiem przyblizonym;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy;

11) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkg rowerowg wskazang na
rysunku planu.

6. Ustalenia inZynieryjne.
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych stanowig korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z
zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociaggowych w ulicach:
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Mazurskiej, Mazowieckiej i al. Wyzwolenia (poza obszarem
planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych wustala sie do istniejacego kolektora i1 kanalizacji
ogblnosptawnej w ulicach: Marszalka Jozefa Pitsudskiego, Mazurskiej, Mazowieckiej 1 al.
Wyzwolenia (poza obszarem planu);

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ do istniejacego kolektora i kanalizacji
ogolnosptawnej w ulicach: Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Mazurskiej, Mazowieckiej 1 al.
Wyzwolenia (poza obszarem planu);

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogélnosptawnej po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych, z
ich wykorzystaniem do celow wiasnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogélnosptawnej, o ile
istniejg warunki techniczne takiego przylaczenia;

9) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchniach terenu wigkszych niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji ogdlnosptawnej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w
obszarze, jak i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane w
obszarze, jak i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodla energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;
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14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala sig¢ realizacjg stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

18) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbidrki w miejscu ich powstawania;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.C.7001.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?.

2. Ustalenia ekologiczne.

1) na dzialkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna: 15% niezabudowanej w dniu wejscia w zZycie
niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej;

2) na dziatkach budowlanych o funkcji ustugowej dopuszcza si¢ bogaty program zieleni;
3) dopuszcza si¢ cigcia sanitarne drzew 1 krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) dopuszcza si¢ zwiekszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu na dziatlkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkéw mieszkalnych i
mieszkalno-ustugowych, w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow np. realizacja
szyboéw windowych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatkach budowlanych o funkcji ustugowej: 100%;
3) w budynku o warto$ciach zabytkowych przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 40-42:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji i detalu architektonicznego elewacji frontowe;j
wraz z forma stolarki okiennej,

b) w przypadku nadbudowy budynku:
- obowiazuje zachowanie istniejacego frontowego gzymsu wienczacego,

- w odleglo$ci minimum 6 m od lica zabudowy frontowej dopuszcza si¢ nadbudowe budynku i
podniesienie wysoko$ci zabudowy do 28 m,

- obowigzuje wycofanie nadbudowany tak, aby nie byla czytelna z ul. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego oraz réznita si¢ sposobem ksztaltowania elewacji od budynku istniejacego,
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- dach ptaski,

c)na dachu budynku, w pasie do 6 m od lica zabudowy frontowej zakazuje si¢ elementow
kubaturowych i urzadzen technicznych,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowej w sposdb powodujacy przeksztatcenie kompozycji
elewacji oraz likwidacj¢ detalu architektonicznego;

4) wysokos$¢ nowej zabudowy:
a) frontowej wzdtuz ul. Mazowieckiej: nie mniej niz 15,5 m i nie wigcej niz 23,5 m,
b) frontowej wzdtuz ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego: nie mniej niz 17 m i nie wigcej niz 23,5 m,

c)w glebi dziatki, w odleglosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacej ul. Mazowieckiej
dopuszcza si¢ wysokos¢ do 28 m;

5) nowa zabudowa kryta dachami ptaskimi;

6) instalacje i1 urzadzenia techniczne na dachu budynku realizuje si¢ jako wkomponowane w piata
elewacje przy zastosowaniu wysokich standardow rozwigzan estetycznych i technicznych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0 do &;

8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

9) w budynku przy al. Wyzwolenia 13,15,17,19,21,23:
a) ustala si¢ wysoko$¢ wg stanu istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,
b) dach ptaski,

c¢) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na uslugowe bez mozliwosci
przeksztatcania elewacji powyzej parteru;

10) w budynku przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 38,39, ul. Mazowieckiej 17, ul. Mazurskiej
1,2:

a) ustala si¢ wysokos$¢ wg stanu istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,
b) dach stromy,
¢) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:
- dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe, z zachowaniem gléwnych osi
kompozycyjnych elewacji,

- od strony wngtrza kwartatu lukarny o powtarzalnych gabarytach, nawiazujace do kompozycji
elewacji oraz formy pozostatych elementow wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan
materiatowych i kolorystycznych,

d) w przypadku przebudowy lokali w przyziemiu/parterze, dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji
przy zachowaniu istniejacych pozioméw nadprozy w otworach parteru oraz nawigzujac do
kompozycji obiektu i charakteru elewacji,

e) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na uslugowe bez mozliwosci
przeksztatcania elewacji powyzej parteru,

f) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposob powodujacy przeksztatcenie kompozycji
elewacji;

11) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach od strony ul.
Mazurskiej, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i al. Wyzwolenia; zakaz nie dotyczy instalacji i
urzadzen technicznych stanowigcych jednocze$nie elewacje (np. ogniwa fotowoltaiczne
zintegrowane z budynkiem itp.), rur spustowych, instalacji odgromowych, a takze szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
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Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terendéw: S.C.7004.KD.L (ul. Mazowiecka), S.C.7003.KD.L (ul. Mazurska),
S.C.7002.KD.G (ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego) oraz odcinka ul. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego potozonego poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sig, na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw sanitarnych i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.7002.KD.G,
S.C.7003.KD.L, S.C.7004.KD.L, S.C.7001.MW,U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont wbudowanej 1 dobudowanej stacji
transformatorowych SN/nn lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 5 i
realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny S.C.7002.KD.G (ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego - cze$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne.

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gldéwna wraz z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) ustala si¢ w pasie dzielacym jezdnie, po obu stronach torowiska tramwajowego utrzymanie i
uzupetnienie szpalerow drzew; ustalenie nie dotyczy przystankéw komunikacji zbiorowej;

2) dopuszcza si¢ cigcia sanitarne drzew i krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) w obszarze catego terenu obowiazuje zastosowanie elementow wyposazenia ulicy o wysokich
standardach i jednorodnych rozwigzaniach podnoszacych jako$¢ przestrzeni publicznej;

2) przystanki komunikacji zbiorowej wyposaza si¢ w wiaty lub kioskowiaty.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
1) Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 36,0 m do 57,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj ulicy:

a)na odcinku od pl. Grunwaldzkiego do ul. Mazurskiej dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,
obustronne chodniki, obustronne $ciezki rowerowe, w pasie dzielacym jezdnie torowisko
tramwajowe z siecig trakcyjna,

b) na odcinku od ul. Mazurskiej w kierunku pl. Rodta dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne
chodniki, minimum jednostronna $ciezka rowerowa, w pasie dzielacym jezdnie torowisko
tramwajowe z siecig trakcyjng.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, trakcyjnej, kanalizacji ogélnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora ogdlnosptawnego;
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3) dopuszcza si¢ realizacje¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 9. Teren elementarny S.C.7003.KD.L (ul. Mazurska - cze$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne.

1) ustala si¢ zachowanie pasa zieleni po stronie wschodniej ulicy wraz z utrzymaniem i
uzupetieniem szpaleru drzew;

2) dopuszcza si¢ cigcia sanitarne drzew i krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

W obszarze calego terenu obowigzuje zastosowanie elementow wyposazenia ulicy o wysokich
standardach i jednorodnych rozwigzaniach podnoszgcych jako$¢ przestrzeni publiczne;.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 27,2 m do 27,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inZynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogoélnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora ogolnosptawnego;
3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN;
4) dopuszcza sig¢ realizacje kanalizacji deszczowe;.
§ 10. Teren elementarny S.C.7004.KD.L (ul. Mazowiecka - cze$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne.

1) ustala si¢ szpaler drzew po poéinocnej stronie ulicy z wykorzystaniem gatunkéw niskopiennych
drzew ozdobnych;

2) dopuszcza sig¢ cigcia sanitarne drzew i1 krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) w obszarze calego terenu obowigzuje zastosowanie elementdw wyposazenia ulicy o wysokich
standardach i1 jednorodnych rozwiazaniach podnoszacych jako$¢ przestrzeni publiczne;j;

2) do czasu zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1 dopuszcza si¢ 1 tymczasowy pawilon
handlowy, obok budynku przy al. Wyzwolenia 13; pawilon o powierzchni zabudowy do 20 m?,

wysoko$¢ do 3 m, dach ptaski.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,2 m do 19,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
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3) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok przy jezdni.
6. Ustalenia inZynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogélnosptawnej;

2) ustala si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznej SN;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 12. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata, traci moc:

1) Uchwatla Nr VII/82/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie Il edycji zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic
Srédmiescie, Potnoc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci
dotyczacej zmiany S.23 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 12 poz. 145);

2) Uchwata Nr I1I/W/345/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany
S.24 Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Srodmiescie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 22 poz. 361);

3) Uchwata Nr XV/485/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie zmiany
S.27 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Srodmiescie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 46 poz. 712);

4) Uchwata Nr XV/486/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie zmiany
S.28 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Srodmiescie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 46 poz. 713).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej
gminy.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ..

Rady Miasta Szczecin

z dnia . .2016r.

Zatacznik nr 1

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
W sprawie miejscowego planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cocc.e.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum - Pilsudskiego -
Mazurska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) okresla si¢ nastgpujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 446) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, w tym budowe¢ lub modernizacje ulicy wraz z os$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

| Numer terenu
p- elementarnego
1 2 3

1. | S.C.7002.KD.G Przewidywana budowa $ciezki rowerowe;.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okre$lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.].
Dz. U. 22016 1. poz. 672, poz. 903), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgdg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 1. (t,j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz.
457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942,
poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 r. poz. 266, poz. 925).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz. 1646, zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz.
1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz. 238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117, poz. 1130, poz.
1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358, poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890, poz. 2150, zm. z
2016 r. poz. 195) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres§la uchwata Rady Miasta,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

Id: A614B464-CF6D-4EBC-A705-6CA19969A172. Projekt Strona 1



§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i1 kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z2015 r. poz. 139,
poz. 1893), ze Srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o
uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 r. (t,j. Dz. U. 22012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014
r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz.
942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 r. poz. 266, poz. 925).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr .......ccocce.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum - Pilsudskiego - Mazurska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum - Pilsudskiego -
Mazurska” w Szczecinie wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum - Pilsudskiego - Mazurska”, zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 27.07.2016 r. do 17.08.2016 1.

2. Do projektu nie wniesiono uwag.
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UZASADNIENIE

Opracowanie projektu planu zostalo zainicjowane Uchwalg Nr IX/172/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 16
czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum - Pilsudskiego - Mazurska” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Projekt planu o tacznej o powierzchni 3,348 ha, polozony w obszarze osiedla Centrum w dzielnicy
Srodmiescie w Szczecinie, obejmuje kwartal zabudowy miedzy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, al.
Wyzwolenia, ul. Mazowiecka i ul. Mazurska, odcinek ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego migdzy pl. Rodta a
pl. Grunwaldzkim, odcinek ul. Mazowieckiej oraz odcinek ul. Mazurskie;.

W obszarze objetym projektem obowigzuja:

1) Uchwata Nr VII/82/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie II edycji zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic Srodmiescie,
Péinoc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci dotyczacej zmiany S.23
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 12 poz. 145);

2) Uchwata Nr III/W/345/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany
S.24 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze
dzielnicy Srédmiescie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 22 poz. 361);

3) Uchwata Nr XV/485/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie zmiany
S.27 Miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze
dzielnicy Srodmiescie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 46 poz. 712);

4) Uchwata Nr XV/486/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie zmiany
S.28 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze
dzielnicy Srodmiescie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 46 poz. 713).

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin ustala jako funkcje
dominujacg wielofunkcyjna zabudowe $rdédmiejska, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wysokiej
intensywnos$ci i mieszkaniowo-uslugowa, oraz jako funkcj¢ uzupelniajacg zabudowe ustugowa, w tym
ushugi publiczne. Zgodnie z wyznaczong w Studium strefa ochrony konserwatorskiej, caty obszar planu
objety zostat strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, w ktorej znajduje si¢
obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Studium ustala dla ul. Marszalka Jozefa
Pitsudskiego: ulica gléwna z uktadem alejowym do rewaloryzacji.

W obszarze projektu planu znajduja si¢:

a) budynki o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (wzdtuz al. Wyzwolenia oraz wzdtuz ul.
Mazurskiej i ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego).

b) obiekty o funkcji ustugowej: biurowiec przy ul. Mazowieckiej 13b, budynek dawnej przychodni
specjalistycznej przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 40-42, obecnie uzytkowany przez Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz Wojewodzka Stacje Pogotowia Ratunkowego
wraz z zapleczem technicznym.

¢) zespot jednokondygnacyjnych garazy murowanych (we wladaniu wieczystych uzytkownikow).

Prace planistyczne zostaly zainicjowane na wniosek Zarzadu Wojewodztwa Zachodniopomorskiego,
ktory w obiekcie przy ul. Marszalka Jézefa Pitsudskiego 40-42 oraz na terenic Wojewodzkiej Stacji
Pogotowia Ratunkowego planuje realizacje skonsolidowanej siedziby Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. W obowigzujacej na tym obszarze zmianie planu ogélnego S.28
teren przy ul. Mazowieckiej jest rezerwowany na cele stuzb ratowniczych i ochrony zdrowia, co
uniemozliwia planowang zmian¢ funkcji 1 realizacj¢ nowego obiektu administracji samorzadowe;j.
Whniosek Zarzadu Wojewodztwa Zachodniopomorskiego obejmowat zmiang funkcji oraz parametry dla
nowej zabudowy planowanej w obszarze opracowania.

Prace nad projektem planu obejmujgce kwartal zabudowy oraz sgsiadujace ulice Marszatka Jozefa

Id: A614B464-CF6D-4EBC-A705-6CA19969A172. Projekt Strona 1



Pitsudskiego, Mazurskg i Mazowiecka sg realizacjg catosciowej polityki przestrzennej Miasta, zawartej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego Miasta Szczecin.

Plan obejmuje w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:

a) utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul.
Marszatka Jozefa Pitsudskiego 40-42, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow w tym: gabarytow
wysokos$ciowych i detalu architektonicznego elewacji oraz okresla zakres mozliwej nadbudowy obiektu,

b) okreslenie zasad lokalizowania nowej zabudowy, w szczego6lnosci okreslenie jej maksymalnej
wysokosci a takze wskaznikdéw miejsc parkingowych dla nowego obiektu ustug administracji,

¢) ograniczenie mozliwosci lokalizowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na budynkach
oraz zakaz wolno stojacych tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W czesci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okre§lono poprzez ustalenia:

- na dziatkach budowlanych zainwestowanych o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej 15% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
planu powierzchni dzialki,

- wymog realizacji bogatego programu zieleni na dziatkach budowlanych o funkcji ustugowe;,

- na dziatkach budowlanych zainwestowanych o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j
zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejgcej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu maksymalnie o
7% powierzchni zabudowy poszczegélnych budynkéw, w celu poprawy ich funkcjonowania np.
realizacja szyboéw windowych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatkach budowlanych o funkcji ustugowej — 100 %,
- obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone w zatgczniku graficznym,

- wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 8.

Wymagania tadu przestrzennego spelniajg ustalenia:

- wysokos$¢ nowej zabudowy frontowej od 15,5 m do 23,5 m,

- w glebi dziatki, w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajgcej ul. Mazowieckiej dopuszcza si¢
wysokos$¢ do 28 m,

- w nowej zabudowie dachy ptaskie,

- inne parametry zabudowy oraz usytuowanie obiektow w zespotach zabudowy zgodnie z liniami
zabudowy.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania stanowi zesp6t zabudowy $srodmiejskiej, z
jednym zachowanym budynkiem zabytkowym. W pozostatej cze$ci zespot zabudowy nawigzuje do
pierwotnej zabudowy obrzeznej w tym rejonie, o wysokos$ciach zblizonych do wysokosci zabudowy
historycznej w bezposrednim sgsiedztwie opracowania przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego. W
obszarze planu znajduje si¢ ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego, ze szpalerami drzew w pasie
rozdzielajacym jezdnie, rozwigzanie czesto stosowane w uktadach ulicznych Szczecina.

W obszarze planu znajdujg si¢ wolno stojace reklamy o roéznych wielkosciach. Plan ustala zakaz
lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
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lesnych.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania siedlisk przyrodniczych
oraz stanowisk obje¢tych ochrong gatunkow roslin, zwierzat i grzyboéw. W obszarze planu nie wystepuja
obszary objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U.2015.1651 z p6zn. zm.). Nie znajdujg si¢ tu rowniez obszary zaproponowane do objecia ochrona.

W granicach opracowania nie wystgpuja: wody powierzchniowe, grunty rolne i lesne.
2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

Caly teren opracowania objgty zostal strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin, ktora stanowi obrzezng cze$¢ tej strefy, obejmujacej historyczny uktad §rédmiejskiej zabudowy
kamienicowej Szczecina.

Obiekt zabytkowy przy ul. Marszaltka Jozefa Pitsudskiego 40-42, ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
chroniony jest ustaleniami planu naktadajgcymi obowigzek utrzymania historycznej kompozycji i detalu
architektonicznego elewacji oraz okreslajagcymi zasady mozliwej nadbudowy obiektu do wysokosci 28
m, pod warunkiem, ze bedzie ona wycofana minimum 6 m od lica zabudowy frontowe;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby osob niepelnosprawnych m.in. poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej iloSci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilo$ci
uzaleznionej od funkcji terenu np.: biura, urzedy i banki - min. 1 mp/2000 m? powierzchni uzytkowej,
restauracje — min. 1 mp/100 miejsc konsumpcyjnych. Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie
ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych drog, umozliwiajgcych dojazd dla
shuzb ratowniczych, a takze umozliwiajgcych realizacj¢ odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety projektem planu potozony jest w Scistym centrum Szczecina, przy gldéwnych ulicach
skupiajacych handel i ustugi biurowe. Tak dobre polozenie uzasadnia intensywne parametry zabudowy,
jakie zostaty okreslone w projekcie planu, aby stosunkowo niewielki teren méogt wykorzysta¢ walory
ekonomiczne i komunikacyjne centrum miasta.

2.7. Prawo wlasnosci.

Cze$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym mieszkancow budynkow wzdtuz al.
Wyzwolenia i ul. Mazurskiej. Teren pomiedzy ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego i Mazowiecka,
obejmujacy dawng przychodni¢ (obecnie Urzad Marszatkowski) oraz obecng siedzib¢ Wojewoddzkiej
Stacji Pogotowia Ratunkowego nalezy do Samorzadu Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. Pozostale
dziatki we wtadaniu oséb fizycznych, w tym uzytkownikéw jednokondygnacyjnych garazy murowanych,
spotki cywilnej bedacej wiascicielem biurowca przy ul. Mazowieckiej oraz dostawcy energii. Plan
uwzglednia prawo wlasnosci.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty na potrzeby obrony cywilne;.
2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania jest przeksztalcone i podlega statym oddziatywaniom
zwigzanym z funkcjonowaniem centrum miasta. Prognoza oddziatywania na srodowisko mpzp wykazata,
ze realizacja ustalen planu nie bedzie mialy znaczacego wpltywu na $rodowisko przyrodnicze oraz
zdrowie i warunki zycia ludzi.

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez okreslenie
parametrow zabudowy wykorzystujacych walory ekonomiczne i1 komunikacyjne terenu, przy
uwzglednieniu sgsiedztwa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi.
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Ustalenia planu pozwolg na realizacj¢ nowej, zintegrowanej siedziby Urzedu Marszatkowskiego na
terenie pomig¢dzy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ul. Mazowiecka, co umozliwi mieszkancom miasta
i wojewddztwa, przy bardzo dobrym skomunikowaniu terenu, sprawniejsze zatatwianie spraw
administracyjnych w jednym miejscu, zamiast w obecnie rozproszonych siedzibach urzedu w kilku
punktach miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnoSci sieci
szerokopasmowych.

Uktad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejgcej sieci ulic Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
Mazurskiej, Mazowieckiej i al. Wyzwolenia.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto oraz odprowadzenie §ciekow
sanitarnych, wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejgce i nowe sieci. Projekt planu dopuszcza
przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci oraz realizacj¢ nowych sieci z
zastosowaniem nowych rozwigzan technologicznych: retencji, pozyskiwania energii z indywidualnych
lub lokalnych zrodet (o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z
dostosowaniem do warunkow geologicznych), wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje na paliwo
stale, ciekte lub gaz oraz energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodia energii jak kolektory stoneczne,
pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.

Projekt planu nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania
si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziatl zainteresowanych
0s0b i instytucji w dyskusji publiczne;.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie. Po uzyskaniu wymaganych
opinii i uzgodnien, projekt wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 27.07.2016 r. do
17.08.2016 r. w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W dniu 5.08.2016 r.
odbytla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustalonym terminie
do dnia 31.08.2016 r. nie wniesiono uwag. Na stronie internetowej (BIP) i tablicy ogloszen Urzedu
Miasta oraz w prasie lokalnej zawiadomiono o ww. terminach.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania dodatkowe
sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na §rodowisko mpzp
Centrum - Pitsudskiego - Mazurska”, jak i ,,Prognozy skutkéow finansowych uchwalenia mpzp Centrum -
Pitsudskiego - Mazurska” pozostawaty do wgladu dla oséb zainteresowanych. Projekt planu wraz z
,,Prognoza oddziatlywania na §rodowisko mpzp Centrum - Pilsudskiego - Mazurska” byl wytozony do
publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie jawno$ci i przejrzystosci toku postepowania przy jego
sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Istniejace w obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniaja dostawg odpowiedniej ilosci
wody dla istniejgcej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjg¢te rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrone istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztalttowania zabudowy.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp.
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W obszarze planu planowana jest budowa skonsolidowanej siedziby Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Taka lokalizacja siedziby administracji samorzadu wojewodztwa
pozwala na wykorzystanie transportu publicznego oraz istniejacego ukltadu komunikacyjnego centrum
Szczecina. Plan przewiduje rozbudowe istniejgcego uktadu tras rowerowych, co poprawi obstuge obszaru
komunikacjg rowerowa.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1
pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (Uchwala nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6.09.2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Suma wszystkich wydatkéw budzetowych zidentyfikowanych w obszarze planu, szacowanych w
,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia mpzp Centrum - Pilsudskiego - Mazurska” wynosi okoto
48 tys. zl.

Potencjalne wplywy do budzetu oszacowano na kwote taczng okoto 2,77 min zt. Ich struktura wskazuje,
ze najwigksza pozycja dochodow beda dochody ze sprzedazy gruntow (84,0% - dzialki na tytach
budynkow, niezabudowane, uzytkowane przez wspdlnoty budynkéw mieszkalnych) i bedace skutkiem
pojawienia si¢ nowej zabudowy wplywy z tytutu podatkéow i optat lokalnych (16,0%). Podatki i optaty
lokalne sg to dochody stale i stabilne w czasie. Wydhluzenie horyzontu czasowego oszacowan (ustalonego
na 10 lat) powoduje zwigkszenie kwoty dochodow i zmiang struktury dochodéw. Dochody ze sprzedazy
gruntow sa mato prawdopodobne, wysoka cena gruntu bedzie czynnikiem silnie wpltywajacym na
decyzje o zakupie gruntow.

7. Podsumowanie.

Plan zostatl sporzadzony zgodnie z obowigzujgca procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6zniejszymi zmianami) i spetnia obowigzujace w tym zakresie
warunki.

Id: A614B464-CF6D-4EBC-A705-6CA19969A172. Projekt Strona 5





