Projekt

UCHWALA NR .....coeeeeeeeeeeen
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ....eeeeeeeneennnnnn 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Wielgowo - Slawociesze -
Zdunowo 3" w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961) Rada Miasta Szczecin uchwala, co

nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XL.V/1337/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 13 pazdziernika 2014 r. w

sprawie przystagpienia do

planem.

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo 3” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr
XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo 3” w Szczecinie, zwany dalej

2. Plan obejmuje trzy obszary o tacznej powierzchni 13,76 ha:

1) obszar ograniczony: od zachodu ul. Borowa, od poélnocy granica administracyjng miasta, od

wschodu ul. Ks.

Kan. Mieczystawa Bryczkowskiego,

mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) obszar ograniczony ulicami: Zawrotng, Magnoliowa, Wislana, Fiotkowa;

od poludnia posesjami zabudowy

3) obszar ograniczony: od zachodu ciekiem Chelszczaca, od péinocy ul. Rozdroze, od wschodu ul.
Kapliczna, od potudnia ul. Owsiana.

3. Granice obszarow objetych planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej

rysunkiem planu.

4. Obszar obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1)  D.W.1501.MW pow

2) D.W.1502.MN,U
3) D.W.1503.MN,U
4) D.W.1504.MN
5) D.W.1505.MN
6) D.W.1506.MN
7) D.W.1507.ZL

8) D.W.1508.E

9) D.W.1509.KD.D
10) D.W.1510.MN
11) D.W.1511.MN
12) D.W.1512.P,U
13) D.W.1513.E
14) D.W.1514.MN
15) D.W.1515.E
16) D.W.1516.1T

pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.

pow.

.0,3549 ha,
0,5153 ha,
0,1925 ha,
1,8132 ha,
1,4351 ha,
1,4560 ha,
1,7746 ha,
0,0477 ha,
0,1877 ha,
0,4677 ha,
0,9579 ha,
1,5036 ha,
0,0272 ha,
2,8888 ha,
0,0121 ha,
0,0634 ha,
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17) D.W.1517.KDW  pow. 0,0794 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej, ushugowej, tereny
komunikacji drogowej, infrastruktury techniczne;j i tereny lesne.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Stawociesze —
Zdunowo 3” w Szczecinie stanowi Zatacznik nr 1 sktadajacy si¢ z ark. 1, ark 2, 3, bedacy integralna
czg$cig uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czg¢scig uchwaly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. W obszarze planu wydzielono tereny elementarne, podstawowe jednostki strukturalne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz rézne zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposéb nastgpujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D;

2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: W (osiedle Wielgowo-
Stawociesze-Zdunowo);

3) liczba oznaczajgca kolejny numer planu w osiedlu: 15;

4) numer terenu elementarnego w planie: 01, 02, ..., 17;

5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
c) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) P,U teren zabudowy produkcyjnej i ushugowe;j,

e) ZL teren zieleni lesnej,
DE teren stacji transformatorowej,
) IT teren infrastruktury inzynieryjnej,

h) KD.D teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
i) KDW teren drogi wewnetrzne;j.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegotowym. Ustalenia ogodlne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogodlne i ustalenia szczegoétowe dla terenu
elementarnego, w ktorym znajduje si¢ ten obszar.
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§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczajg:

1) dach stromy — rézne formy dachoéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 35°;
za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cigeciwa tuku
faczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35% w szczegdlnosci
budynek moze by¢ kryty dachem stromym o uktadzie potaci dachowych:

- kalenicowym, gdy gtéwna kalenica dachu jest rdwnolegla do kierunku ulicy okreslonej w
ustaleniach planu,

- szczytowym, gdy gléwna kalenica dachu jest prostopadta do kierunku do kierunku ulicy
okreslonej w ustaleniach planu;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej 1 wodnej
polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i
elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, piaskowniki,
osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie
wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieptowniczej,
anteny telekomunikacyjne i inne;

3) niepozadane gatunki ro$lin — ekspansywne gatunki ro$lin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotwoércze, gatunki o malej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa i
krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkow
roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i
armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), §widosliwa klosowa, $nieguliczka
biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;

6) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia i
spowalniania ruchu samochod6w oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzn¢ pozioma, przyjmujac za podstawe
obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu
$cian fundamentowych albo,

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

- do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng
czg$¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
szklarnie, altany itp.

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czg¢$ci znajdujacych

si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw
dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej, basendw i sztucznych oczek wodnych;

8) System Zieleni Miejskiej - struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i réznorodne tereny
zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywno$ci), zapewniajaca powigzanie z
odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszarow
chronionych;
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9) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajace walory
kompozycyjne i estetyczne.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw ptynnych,

b) ustug motoryzacyjnych, w tym warsztatbw naprawczych, blacharskich, lakierniczych,
wulkanizacyjnych, za wyjatkiem dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych,

¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

d) elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energie
wiatru na potrzeby wlasne uzytkownika;

2)na terenach budowlanych lub przeznaczonych w planie do zabudowy, przeznaczenie terenu
okreslone w ustaleniach szczegdétowych nie ogranicza lokalizacji niezbednych inzynieryjnych
urzadzen sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki drzewostanu za wyjatkiem:
a) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,
b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,

c) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg lub przebudowa ulic i drég wewngtrznych ustalonych
w planie,

d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew kolidujacych z lokalizacjag obiektow budowlanych,
dojazdu do nich lub realizacja sieci inzynieryjnych i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin; istniejace drzewa i krzewy oraz
stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie
eliminowaé 1 zastepowaé gatunkami rodzimymi m.in.: klon polny, brzoza brodawkowata, grab
pospolity, leszczyna pospolita, buk zwyczajny, jatowiec pospolity, $wierk pospolity, sosna
pospolita;

3) cze$¢ obszaru planu obejmuje si¢ System Zieleni Migjskiej;
4) ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, ograniczajg obszar
sytuowania wszystkich budynkéw na dzialce w tym garazy, obiektow pomocniczych,
gospodarczych, rekreacyjnych, wiat, o charakterze statym lub tymczasowym;

2) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:
a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych;

3) obowiazujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gtéwnego o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu; w przypadku rozbudowy budynku gtownego i budynkéw towarzyszacych
(np. obiekty gospodarcze, garaze, altany) oraz budowy kolejnych budynkow glownych o
przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu przebieg obowiazujacej linii zabudowy wyznacza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu (z wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); ustalenie nie dotyczy
instalacji lub urzadzen technicznych zwigzanych z budynkiem albo z budowla;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie §cian zewngtrznych (z wylaczeniem tarasow i
balkonow) i w odniesieniu do wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej; obliczajac powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po
jego obrysie zewnetrznym;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem dopuszczonych
w ustaleniach szczegotowych;

7) na zabudowanych dziatkach, na ktorych przed dniem wej$cia w zycie niniejszego planu zostaty
przekroczone parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
odniesieniu do okreslonych w ustaleniach szczegélowych, dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe,
remont obiektow i zachowanie tych parametrow i wskaznikéw oraz ksztattu dachu;

8) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego i uzytkowania terenu niezgodnego z
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow budowlanych i tymczasowego uzytkowania terenu, stanowiacych
kontynuacje dotychczasowego uzytkowania, do czasu zmiany na zgodne z ustaleniami planu,

b) rozwiazan przejsciowych zwigzanych z realizacja ustalen planu;
9) ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:
a) dziatek wydzielanych dla urzadzen lub obiektow infrastruktury techniczne;j,

b) dzialek gruntu stanowigcych dojazd do dzialek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulic
lub drég wewngtrznych;

10) nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen azurowych umozliwiajacych swobodng migracje maltych zwierzat
dziko wystepujacych np. poprzez zastosowanie w przyziemiu azurowych elementow
ogrodzeniowych lub montaz ogrodzenia odpowiednio wysoko nad powierzchnig terenu;

11) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, w ktorym obowiazuja przepisy odrebne, dla terenow wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci:

a) 12,0 m (po 6,0 m po kazdej ze stron od osi linii) dla $redniego napigcia SN,

b) 4,0 m (po 2,0 m po kazdej ze stron od osi linii) dla niskiego napigcia nn;
12) w pasie ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew 1 krzewow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia i podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach
szczegOtowych dla terendw elementarnych, przy czym przy wydzielaniu dziatek przylegajacych
frontem do pasa drogowego, oznaczony w ustaleniach szczegdélowych kat potozenia granic dziatek
dotyczy wylacznie granic stykajacych si¢ z linig rozgraniczajacg ulicy lub drogi wewnetrzne;j;

3) parametry okreslone w ust. 4 ustalen szczegdétowych nie dotycza dziatek dla urzadzen infrastruktury
technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejagcych i nowych drog
publicznych i wewngtrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym miasta
zapewnia¢ beda:

a) ul. ks. Kan. Mieczystawa Bryczkowskiego, ul. Borowa oraz D.W.1509.KD.D,
b) ulice: Wislana, Zawrotna, Magnoliowa, Fiotkowa,

¢) ulice: Owsiana, Rozdroze, Kapliczna;
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3) przy realizacji nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub

zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje sie¢

— z zastrzezeniem pkt 6 —

umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania

liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg

parkingowa i1 rowerdéw, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsiewzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla

wedhug ponizszej tabeli:

samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz rowerdw przyjmuje si¢

Minimalny
Minimalny wskaznik liczby
wskazr.ul.( liczby miejsc Minimalny
miejsc postojowych e
' . h (mp) dla \.N.SkaZl’llk 1.1czby
L.p. Obiekt lub teren postojowyc P) ¢ miejsc postojowych
(mp) dla pojazdow :
. (mp) dla rowerow
samochodow zaopatrzonych
osobowych w karte
parkingowg
1 2 3
1. | Budynki mieszkalne 2 mp/1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne mieszkanie
2. | Obiekty ekspozycyjno- 1 mp/50 m? 1 mp/obiekt 1 mp/500 m? pow.
handlowe pow. uzytkowe;j”
uzytkowej”
3. | Przedszkola, miejsca dziennego | 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci, ale
pobytu dzieci nie mniej niz 1
mp/obiekt
4. | Domy dziennego i statego 1 mp/10 t6zek 1 mp/20 16zek 1 mp/50 16zek
pobytu dla oséb starszych,
domy opieki spotecznej
5. | Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 1 mp/50 miejsc
hotelowe miejsc hotelowych
hotelowych,
lecz nie mniej
niz Imp/hotel
6. | Przychodnie, gabinety lekarskie, | 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 1 mp/5 gabinetow
ambulatoria gabinetow
7. | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze zatrudnionych
8. | Biura, urzedy, poczty, banki 1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/100 m? pow.
pow. pow. uzytkowej”
uzytkowej” uzytkowej”
9. | Sklepy, domy towarowe o 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/100 m?
powierzchni sprzedazy do 2000 powierzchni powierzchni powierzchni
m? sprzedazy sprzedazy sprzedazy
10. | Restauracje, kawiarnie, bary (z 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 1 mp/50 m? pow.
wylaczeniem baré6w mlecznych | konsumpcyjnyc miejsc catkowitej
1 jadtodajni charytatywnych) h konsumpcyjnyc
h
11. | Male obiekty sportu i rekreacji 1 mp/5 os6b 1 mp/50 osob 1 mp/10 osob
(np. sitownie, fitness) korzystajacych | korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
12. | Rozrywka (puby, dyskoteki, 1 mp/10 os6b 1 mp/100 osdb nie okresla si¢
salony gier itp.) korzystajacych | korzystajacych
jednoczes$nie jednoczes$nie
13. | Ustugi rozne 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m? pow.
pow. pow. uzytkowe;j”
uzytkowej” uzytkowej”
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* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwow itp.;

5) ogbélna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb migjsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2;

6) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych okre§lone w pkt 3 nie obowiazuja w
przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

¢) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejagcych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonego terenu drogowego, drogi wewngtrznej oraz terenu
elementarnego oznaczonego symbolem IT stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w
ktorych mogg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne, ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje si¢ z
zastrzezeniem pkt 17;

2) zaopatrzeniec w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w terenie
D.W.1509.KD.D i w ulicach: Borowej, ks. Kan. Mieczystawa Bryczkowskiego, Wislanej,
Zawrotnej, Magnoliowej, Fiotkowej, Owsianej, Rozdroze, Kaplicznej (poza obszarem planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych,

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ nowa kanalizacja sanitarng do istniejacej 1 nowej
kanalizacji sanitarnej w terenie D.W.1509.KD.D i w ulicach poza obszarem planu: Borowej, ks.
Kan. Mieczystawa Bryczkowskiego, Wislanej, Zawrotnej, Magnoliowej, Fiotkowej, Owsianej,
Rozdroze, Kaplicznej (poza obszarem planu);

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej w terenie
D.W.1509.KD.D i w ulicach: Borowej, ks. Kan. M. Bryczkowskiego, Wislanej, Zawrotne;j,
Magnoliowej, Fiotkowej, Owsianej, Rozdroze, Kaplicznej (poza obszarem planu);

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu albo kanalizacji deszczowej
po spetieniu wymagan dotyczacych ich czystoséci okreslonych w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich
wykorzystanie do celéw wilasnych lub w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

9) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile
istniejg warunki techniczne takiego przylaczenia;
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10) dla inwestycji realizowanych z zabudows, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i
roztopowych zebranej z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do gruntu albo kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w
obszarze, jak i poza obszarem planu;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zroédet, o parametrach emis;ji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do warunkéw
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrddla energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne, mikroinstalacje wykorzystujace energi¢ wiatru itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energig elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i
budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej na
obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sSposob estetyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami
sanitarnymi 1 bezpieczny dla srodowiska;

19) miejsca czasowego gromadzenia odpadoéw organizuje si¢ w sposOb zapewniajacy mozliwo$¢ ich
selektywnej zbidrki w miejscu ich powstawania;

20) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji;

21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, siec
wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30
m:

2

22) przebiegi sieci inzynieryjnych okre$lone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi,
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.W.1501.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 45 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,7;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej 12,5 m, gospodarczej i garazy 4,5 m;

6) budynki mieszkalne i towarzyszace tej zabudowie kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
7) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych blaszanych boksow garazowych lub ich zespotow;

8) dopuszcza sie realizacje wolno stojacych garazy murowanych zblokowanych w zespoly boksow
garazowych o jednolitej formie architektonicznej, zlokalizowanych wylgcznie na zapleczu budynku
mieszkalnego;

9) obiekty gospodarcze np. $mietniki realizuje si¢ jako dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako
wolno stojace usytuowane w otoczeniu zieleni parawanowej poza obszarem eksponowanym w
widokach od strony ul. Borowej;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 4,5 m i
powierzchni ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie moga one zakloca¢ warunkow mieszkaniowych
lub sygnalow drogowych m.in. poprzez emisje pulsujgcego §wiatla.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Borowej (polozonej poza planem)
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Borowej polozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenie D.W.1501.MW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie D.W.1501.MW
lub poza obszar planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ zbiornika bezodptywowego $ciekow;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 8. Teren elementarny D.W.1502.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 45 %;

2) nakazuje si¢ zachowanie zieleni wysokiej wzdluz ul. Borowej, z dopuszczeniem wycinki
pojedynczych drzew kolidujacych z dojazdem do budynku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,8;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j: 12,5 m,

b) gospodarczej i garazy: 4,5 m;
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5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; przy realizacji budynkow ze stromym dachem
nakazuje si¢ uktad kalenicowy potaci dachowej do ul. Borowe;j;

6) budynki realizuje si¢ w formie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przeliczeniu na jeden budynek:
a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 500 m?,
¢) w zabudowie szeregowej: 400 m?;
8) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy blaszanych lub ich zespolow;
9) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy:
a) wbudowanych w budynki mieszkalne,

b) wolnostojgcych, murowanych zblokowanych w zespoty boksoéw garazowych o jednolitej formie
architektonicznej, zlokalizowanych po wschodniej stronie terenu elementarnego;

10) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego, przy czym taczna
powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni mieszkaniowej;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do
4,5 m i powierzchni ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zakldocaé warunkow
mieszkaniowych lub sygnatow drogowych m.in. poprzez emisj¢ pulsujacego $wiatla;

12) czg$¢ terenu objeta granicami strefy W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami ochrony zabytkow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m?,

b) w zabudowie blizniaczej: 500 m?,

¢) w zabudowie szeregowej: 400 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Borowej (poza obszarem planu)
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstluga terenu z ul. Borowej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 9. Teren elementarny D.W.1503.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 45 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 30 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej: 12,5 m,
b) gospodarczej i garazy: 4,5 m;
6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
7) budynki realizuje si¢ w formie wolno stojacej lub blizniacze;j;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przeliczeniu na jeden budynek:
a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 500 m?;

9) zamkniecia kompozycyjne widoku od strony ul. Borowej i ul. Ks. Kan. M. Bryczkowskiego
oznaczone na rysunku planu;

10) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych blaszanych bokséw garazowych lub ich zespotow;
11) dopuszcza si¢ realizacje garazy:
a) wbudowanych w budynki mieszkalne,

b) wolnostojacych, murowanych zblokowanych w zespoty bokséw garazowych o jednolitej formie
architektonicznej, zlokalizowanych po wschodniej stronie terenu elementarnego;

12) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego, przy czym laczna
powierzchnia ustug na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni mieszkaniowe;j;

13) czg$¢ terenu objeta granicami strefy W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami ochrony zabytkow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m?,

b) w zabudowie bliZzniaczej: 500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 22,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (D.W.1509.KD.D) oraz ul. Borowej
(poza obszarem planu) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.W.1509.KD.D lub ul. Borowej, potozonej poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenie D.W.1509.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie
D.W.1509.KD.D lub poza obszar planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, kanalizacji deszczowe;j;

4) ustala si¢ likwidacje oczyszczalni Sciekdw;

5)dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznych  linii
elektroenergetycznych SN i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.

§ 10. Teren elementarny D.W.1504.MN
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1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej 9,5 m, gospodarczej i garazy 4,5 m;

5) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi; dla garazy i obiektow gospodarczych dopuszcza
si¢ dowolng geometri¢ dachu;

6) dla budynku mieszkalnego ze stromym dachem maksymalna wysoko$¢ okapu dachu mierzona od
poziomu terenu do spodu okapu: 4,0 m;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przeliczeniu na jeden budynek:
a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 500 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Borowej zawarty w przedziale od
85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Borowej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw realizuje sie¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie D.W.1504.MN
lub poza obszar planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ zbiornika rezerwy wody gasniczej;
5) ustala si¢ likwidacje oczyszczalni Sciekow.
§ 11. Teren elementarny D.W.1505.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
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1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej 9,5 m, gospodarczej i garazy 4,5 m;

6) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi; dla garazy i obiektow gospodarczych dopuszcza
si¢ dowolng geometri¢ dachu;

7) dla budynku mieszkalnego ze stromym dachem maksymalna wysoko$¢ okapu dachu mierzona od
poziomu terenu do spodu okapu: 4,0 m;

8) zamknigcia kompozycyjne widokow od strony ul. Borowej i ul. ks. Kan. M. Bryczkowskiego,
oznaczone na rysunku planu;

9) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j;

10) czg$¢ terenu objeta granicami strefy W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami ochrony zabytkow;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przeliczeniu na jeden budynek:
1000 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy ks. Kan. M. Bryczkowskiego i
ulicy D.W.1509.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.W.1509.KD.D, ul. ks. Kan. M. Bryczkowskiego lub ul. Borowej,
potozonych poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenie D.W.1509.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie
D.W.1509.KD.D lub poza obszar planu.

§ 12. Teren elementarny D.W.1506.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 25 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej 9,5 m, gospodarczej i garazy 4,5 m;
6) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi:

a) w pierzei ul. Borowej i ul. Ks. Kan. M. Bryczkowskiego dachami o uktadzie kalenicowym do
tych ulic,
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b) na pozostatym obszarze o uktadzie dowolnym,
dla garazy i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) dla budynku mieszkalnego ze stromym dachem maksymalna wysoko$¢ okapu dachu mierzona od
poziomu terenu do spodu okapu: 4,0 m;

8) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j;

9) zamkniecia kompozycyjne widokéw od strony ul. ks. Kan. M. Bryczkowskiego i ul. Borowe;j,
oznaczone na rysunku planu;

10) cze$¢ terenu objeta granicami strefy W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami ochrony zabytkdw;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej w przeliczeniu na jeden budynek:
900 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 22,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. ks. Kan. M. Bryczkowskiego, ul.
Borowej i D.W.1509.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.W.1509.KD.D, ul. ks. Kan. M. Bryczkowskiego lub ul. Borowe;j,
potozonych poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenie D.W.1509.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie
D.W.1509.KD.D lub poza obszar planu;

3)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznych  linii
elektroenergetycznych SN lub budowg jako sieci kablowych w nowe;j lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny D.W.1507.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen lesna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacje¢ i ochrone lasu;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew i1 krzewdw w zakresie:
a) cig¢ sanitarnych,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja sieci inzynieryjnych 1 infrastruktury
telekomunikacyjne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie lesnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu, z
potrzebami gospodarki lesnej i ochrong przyrody.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. ks. Kan. M. Bryczkowskiego, potozonej poza obszarem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
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6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ likwidacje sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.
§ 14. Teren elementarny D.W.1508.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 20 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,3;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
4) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

scalanie i1 podziat nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ul. Borowej, potozonej poza obszarem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg¢ stacji transformatorowej SN/nn i budowe
stacji innego typu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych
SN inn;

3)dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN.

§ 15. Teren elementarny D.W.1509.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nie obowigzuje realizacja zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1)do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie
tymczasowe zwigzane z obslugg otaczajacych terendw;

2) cze$¢ terenu objeta granicami strefy W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami ochrony zabytkow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

scalanie i podziat nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowiazuje przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje napowietrznych  linii
elektroenergetycznych SN i budowe sieci kablowych;

2) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej;
3) dopuszcza si¢ realizacje¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 16. Teren elementarny D.W.1510.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,4;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej 9,5 m, gospodarczej i garazy 4,5 m;

5) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy i obiektow gospodarczych dopuszcza
si¢ dachy ptaskie;

6) dla budynku mieszkalnego ze stromym dachem maksymalna wysoko$¢ okapu dachu mierzona od
poziomu terenu do spodu okapu: 4,0 m;

7) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Zawrotnej, oznaczone na rysunku planu;
8) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego ul. Zawrotnej, ul. Fiotkowej, ul.
Magnoliowej, polozonych poza obszarem planu, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: Zawrotnej, Fiotkowej lub Magnoliowej, potozonych poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energic elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.1510.MN, D.W.1512.P,U, D.W.1513.E lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn;

4) dopuszcza si¢  przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN lub budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.

§ 17. Teren elementarny D.W.1511.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,4;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej 9,5 m, gospodarczej i garazy 4,5 m;

5) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy i obiektow gospodarczych dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

6) dla budynku mieszkalnego ze stromym dachem maksymalna wysoko$¢ okapu dachu mierzona od
poziomu terenu do spodu okapu: 4,0 m;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Wislanej, ul. Fiotkowej, ul.
Magnoliowej, potozonych poza obszarem planu, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: Magnoliowej, Wislanej lub Fiotkowej, potozonych poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe] poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetyczne;
SN lub budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.

§ 18. Teren elementarny D.W.1512.P,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna i ustugowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ zakwalifikowanych jako mogace znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska,

b) ustug i przedsiewzie¢ emitujacych w ponadnormatywnych ilosciach: gazy, dymy, opary lub
odory,

c) obiektow z zakresu gospodarki odpadami,
d) nowych obiektéw hodowlanych dla zwierzat,
e) wydzielonego parkingu dla samochodow ci¢zarowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug motoryzacyjnych w postaci warsztatu naprawczego samochodow
osobowych;

4) zakazuje si¢ skladowania i magazynowania substancji o znacznym potencjale zagrozenia dla
srodowiska wodnego (np. rozpuszczalnych) albo stwarzajacych zagrozenie wybuchem;

5) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego obiektu produkcji zwierzgcej o maksymalnej obsadzie
10 jednostek przeliczeniowych DJP, pod warunkiem speiienia przepiséw i norm sanitarnych,
przepisow w zakresie ochrony srodowiska — do czasu zmiany profilu produkcji na nierolnicza.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 40 %;

2) zakazuje si¢ dziatalnosci powodujacej:
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a) zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo — wodnego powyzej dopuszczalnych poziomow
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) pogorszenia stanu Srodowiska na terenach sgsiednich;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie form zagospodarowania terenu lub zabudowy ekranizujacych
oddzialywanie funkcji produkcyjno — uslugowej na sgsiednie tereny mieszkaniowe np.; pasa zieleni
wielopigtrowej, ekranow akustycznych, nieucigzliwych obiektow budowlanych itp., w
dostosowaniu do istniejacych uwarunkowan w terenie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii dachu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i urzadzen reklamowych o wysokosci do 4,5 m i powierzchni
ekspozycji do 6,0 m?;

7) zakazuje si¢ zaklocania warunkéw mieszkaniowych na terenach sgsiedniej zabudowy
mieszkaniowej poprzez oddziatywanie optyczne i akustyczne urzadzen reklamowych (np. poprzez
instalacje emitujace pulsujace §wiatto lub sygnaty dzwigkowe);

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Fiotkowej zawarty w przedziale od
85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Fiotkowej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw realizuje sie¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.1510.MN, D.W.1512.P,U, D.W.1513.E lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej poza obszarem planu;
3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont studni glgbinowej, oznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
SN lub budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.

§ 19. Teren elementarny D.W.1513.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,2;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m;
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5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

scalanie i podziat nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ul. Magnoliowej, potozonej poza obszarem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej SN/nn i budowe
stacji innego typu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci elektroenergetycznych
SN inn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN.

§ 20. Teren elementarny D.W.1514.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlane;:
a) 60 % na obszarze SZM,
b) 50 % poza obszarem SZM;

2) na dzialkach przylegajacych do ul. Rozdroze nakazuje si¢ wprowadzenie wzdtuz ulicy nasadzen
zieleni o charakterze izolacyjnym zmniejszajacym negatywne oddzialywanie linii kolejowej relacji
Szczecin — Poznan, znajdujacej si¢ poza granicami planu;

3) cze$¢ terenu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0.,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej 9,5 m, gospodarczej i garazy 4,5 m;

6) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy i obiektoéw gospodarczych dopuszcza
si¢ dachy ptaskie; dla budynkow realizowanych przy ul. Kaplicznej nakazuje si¢ uktad kalenicowy
potaci dachowej do tej ulicy;

7) dla budynku mieszkalnego ze stromym dachem maksymalna wysoko$¢ okapu dachu mierzona od
poziomu terenu do spodu okapu: 4,0 m;

8) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej;

9) przy przebudowie lub rozbudowie istniejacych obiektow mieszkalnych oraz przy realizacji nowej
zabudowy wzdtuz ul. Rozdroze nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych eliminujacych
negatywne skutki sasiedztwa linii kolejowej, w tym przekroczenie wewnatrz mieszkan
dopuszczalnych poziomoéw dzwigku;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przeliczeniu na jeden budynek:
800 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego ul. Rozdroze, ul. Kaplicznej, ul.
Owsianej, potozonych poza obszarem planu, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: drogi wewnetrznej D.W.1517.KDW, ul. Rozdroze, ul. Kaplicznej, ul. Owsianej,
potozonych poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenie D.W.1517.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie D.W.1517.KDW
lub poza obszar planu.

§ 21. Teren elementarny D.W.1515.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50 %;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

scalanie i1 podziat nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Owsianej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych
SN i nn.

§ 22. Teren elementarny D.W.1516.1T
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury inzynieryjne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 80 %;

2) zakazuje si¢ nasadzen drzew i1 krzewdw oraz zagospodarowania zagrazajacego eksploatacji
rurociaggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j terenu;
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2) dopuszcza sig realizacje nawierzchni utwardzonej rozbieralne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

scalanie i podziat nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Owsianej lub ul. Rozdroze, potozonych poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
§ 23. Teren elementarny D.W.1517.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1)do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie
tymczasowe zwigzane z obslugg otaczajacych terendw;

2) droga zakonczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

scalanie i podziatl nalezy dostosowaé do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowiazuje przekrodj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) dopuszcza si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i
chodnikow);

3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa shuzgca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 25. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwalg tracg moc przepisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo” uchwalonego Uchwatg
nr LV/1025/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2006 r. wraz z pdzniejszymi zmianami (tekst
jednolity w formie Obwieszczenia Nr 12/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 listopada 2013 r.).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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D.W.1507.ZL

Zaktacznik Nr 1 ark. 1 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Szczecin
Z dnia .................... 2016r.

Zatacznik nr 1 ark. 1
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie

iej: planu i
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...................

Rady Miasta Szczecin

Zatacznik nr 2

do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wielg - i - Zdunowo 3" w Szczecinie
rys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin :
| Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego |
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Wielg - i - Zdunowo 3" w ini
skala 1: 10 000
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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Slawociesze —
Zdunowo 3” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961) okresla si¢ nastgpujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan whasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 446) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych
ulic, w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

L Numer terenu . . . - .
P Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
2 3

1 D.W.1509.KD.D | Budowa drogi dojazdowe;.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z
2016 r. poz. 672, poz. 903)o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.
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w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo 3”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Stawociesze —
Zdunowo 3” w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 20 czerwca 2016 r. do 11 lipca 2016 r., w terminie do dnia 25 lipca 2016 r.
wplynely 4 pisma zawierajagce lacznie 11 uwag, zgodnie z wykazem stanowigcym integralng czesé
dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 28 lipca 2016 r. rozpatrzyl wniesione uwagi, w tym 8 uwag
zostalo uwzglednionych w projekcie planu.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag:

1. Uwaga.

Whniosek o dopuszczenie w terenie elementarnym D.W.1512,P,U lokalizacji wbudowanych lokali
mieszkalnych o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej zabudowy produkcyjnej lub ustugowe;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Teren jest produkcyjno-ustugowy z istniejagcymi obiektami: fermy drobiu, zaktadem produkujacym
elementy ogrodzeniowe, warsztatem samochodowym itp. Wlasciciel nieruchomosci w tym terenie
wnioskowal o zmiang planu w celu powigkszenia sgsiedniego terenu mieszkaniowego o dwie dziatki
budowlane kosztem swojego terenu produkcyjnego. Wniosek zostal uwzgledniony w projekcie planu,
wiec wprowadzenie jeszcze dodatkowo lokali mieszkalnych w terenie produkcyjnym jest niezasadne i
sprzeczne ze zlozonym wnioskiem do planu. Umozliwienie realizacji dwoch sprzecznych funkcji w
ramach jednego terenu doprowadziloby do niejednoznacznego okreslenia przeznaczeniu terenu, formy
przysztej zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

2. Uwaga.

Whniosek o zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej nr
24/21 do 40 % (teren D.W.1512,P,U).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Teren prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej potozony jest w bezposrednim sasiedztwie
terendw mieszkaniowych 1 intensyfikacja tej zabudowy moglaby obnizy¢ standard warunkow
mieszkaniowych i stworzy¢ konflikt z zabudowa mieszkaniows.

3. Uwaga.

Whniosek o zmiang przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wielorodzinng
(D.W.1502.MN,U i D.W.1503.MN,U).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Studium miasta Szczecina umozliwia uzupehienie osiedla nowg zabudowg mieszkaniowg wytacznie
jednorodzinng. Peryferyjne potozenie osiedla i jego podmiejski charakter predysponowany jest pod
niska intensywno$¢ zabudowy. Istniejacy w bezposrednim sgsiedztwie budynek mieszkalny
wielorodzinny, na ktory powoluje si¢ sktadajacy uwagg, zawiera mieszkania pracownikow bylej fermy
drobiu. Obecnie mieszkania sg wlasnoscig lokatoréw i plan sankcjonuje ten stan prawny. W terenie
potozonym przy ul. Borowej (D.W.1502.MN,U) ustalenia planu dopuszczajg realizacje zabudowy
wolno stojacej, blizniaczej, szeregowej, a wigc roznych form zabudowy. Wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na skraju miasta nie jest zgodne z kierunkiem wyznaczonym w Studium
miasta.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo 3” zostal
opracowany na podstawie Uchwaty Nr XLV/1337/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 13.10.2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo -
Stawociesze — Zdunowo 3”. Plan dotyczy trzech obszaréw w osiedlu, o tacznej powierzchni 13,76 ha.

1. Informacje ogoélne.

Obecnie na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Wielgowo — Stawociesze - Zdunowo”, uchwalony uchwatg nr LV/1025/06 Rady Miasta Szczecin z dnia
24.04.2006 r. wraz z pdzniejszymi zmianami (tekst jednolity planu w formie Obwieszczenia Nr 12/13 Rady
Miasta Szczecin z dnia 18 listopada 2013 r.).

Prace planistyczne zostaty podjete na wnioski wihascicieli nieruchomosci, ktorzy rezygnuja z prowadzenia
dziatalno$ci produkcyjnej (rolniczej, hodowlanej, roslinnej) lub ja ograniczaja, a zamierzajg swoje grunty
przeznaczy¢ na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Plan obejmuje 3 obszary:

1) obszar nr 1 (pow. 7,77 ha) potozony w rejonie ulic Bryczkowskiego i Borowej, obejmuje: teren
istniejagcego budynku wielorodzinnego, teren zlikwidowanego zaktadu produkcyjnego (ferma drobiu), stacj¢
transformatorowa, grunty porolnicze zadrzewione i cz¢$¢ kompleksu lesnego,

2) obszar nr 2 (pow. 2,95 ha) obejmuje kwartal zabudowy przy ul. Zawrotnej, ul. Fiotkowe;,
ul.Magnoliowej 1 ul.Wislanej, w ktérym znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zaktad
produkcyjno — ustugowy (ferma drobiu i zaktad rzemieslniczy) i stacja transformatorowa,

3) obszar nr 3 (pow. 3,04 ha) potozony w rejonie ulic: Owsianej, Kaplicznej i Rozdroze, obejmuje
istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, teren zlikwidowanej dziatalnosci rolniczej (szklarnie,
magazyny, ferma drobiu) i stacj¢ transformatorowa.

Sporzadzany nowy plan dla tych obszarow wprowadza zmian¢ dotychczasowego przeznaczenia kilku
nieruchomosci gruntowych, a dla pozostatych nieruchomos$ci pozostawia dotychczasowe. Wprowadzone
regulacje planistyczne umozliwig inwestowanie zgodnie z obecnymi zamierzeniami wlascicieli.

Obszar nr 1

Ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie
zlikwidowanego zaktadu produkcyjnego w oparciu o istniejgce ulice i nowo projektowang ulicg¢ dojazdowa.
Nowa zabudowa bedzie nawigzywa¢ do charakteru istniejgcej zabudowy osiedla tj. obiekty do 1-3
kondygnacji nadziemnych, na wickszosci terenu ze stromy dachem i duzym udzialem zieleni w granicach
dziatki budowlanej. Regulacje planistyczne obejmuja takze wydzielenie terenu dla stacji transformatorowe;j i
terenu dla istniejgcej zabudowy wielorodzinne;.

Obszar nr 2

Ustalenia planu przeznaczaja niewielkg potudniowg czgsé terenu produkcyjno-ustugowego od strony ul.
Wislanej pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, powigkszajac w ten sposob sasiednie tereny
mieszkaniowe. Na pozostatej czg¢sci terenu produkcyjno-ustugowego obecna funkcja produkcyjna bedzie
utrzymana, a dziatalno$¢ zaktadu ograniczona do nieucigzliwej dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar nr 3

Ustalenia planu umozliwiaja realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie wczesniej
uzytkowanym na dziatalno$¢ ogrodniczg (szklarnie, magazyny) wytaczajac z zabudowy pas terenu wzdhuz
cieku Chelszczaca, na ktorym zlokalizowany jest rurocigg tloczny $ciekéw sanitarnych. Regulacje
planistyczne obejmujg takze wydzielenie terenu dla stacji transformatorowej i1 projektowanej drogi
wewnetrzne;.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Osiedle Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo charakteryzuje si¢ zabudowg podmiejskg, gldwnie
mieszkaniowg z ustugami typu osiedlowego oraz z nielicznymi zachowanymi elementami zabudowy
wiejskiej. Trzy obszaru planu obejmujg tereny polozone na obrzezach osiedla, juz zainwestowane, ktore
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uzytkowane sg m.in. na dzialalno$¢ rolniczg (obszar nr 3) i dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowsq (obszar nr 1 i
nr 2) i pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wprowadzane planem zmiany w przeznaczeniu kilku
nieruchomosci na zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng zapewnig tad przestrzenny w osiedlu poprzez
ujednolicenie charakteru i funkcji zabudowy, jej kompozycje¢, tworzac harmonijng cato$¢ funkcjonalno-
przestrzenng osiedla. Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w niewielkim zakresie
blizniacza i szeregowa, bedzie oparta o istniejacy uktad drogowy i bedzie nawigzywaé do formy zabudowy
istniejacej. W zakresie urbanistyki tad przestrzenny zapewnig:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej od 45 %
do 60 %,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy od 25 % do 30 %,
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) okreslone wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8 w zalezno$ci wysokos$ci zabudowy i
wielkosci dziatki budowlanej,

5) ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy w przedziale od 4,5 m do 12,5 m,

6) ksztalty dachéw poprzez ustalenie krycia budynkéw mieszkalnych gltownie dachami stromymi
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem co najmniej 35°,

7) nakaz stosowania ogrodzen wylacznie azurowych,

8) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem terendw potozonych przy
ul. Borowej i ul. Wislane;j.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Krajobraz osiedla tworzy przede wszystkim ekstensywna zabudowa mieszkaniowa gltownie
jednorodzinna, zabudowa ustugowa o charakterze osiedlowym, nieliczna zabudowa produkcyjna oraz
skupiska drzewostanu lesnego pomiedzy tg zabudowg. Otoczenie osiedla stanowig lasy i tereny upraw
rolnych. Ustalone w planie przeznaczenie terendw i zasady ich zabudowy uwzgledniajg istniejace walory
architektoniczne i krajobrazowe osiedla. Wprowadzana nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie
stanowita uzupelnienie istniejacej lub jej kontynuacje co pozwoli na utrzymanie jednolitej struktury
funkcjonalno — przestrzennej osiedla i zachowanie walorow krajobrazowych osiedla.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

W granicach trzech obszaro6w planu nie stwierdzono wystgpowania siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong oraz stanowisk objetych ochrong gatunkoéw roélin, zwierzat i grzybow objetych ochrong w
rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 z p6zn. zm.).

Ingerencja ustaleniami planu w $rodowisko przyrodnicze ograniczona zostata wytacznie do terendéw juz
zainwestowanych lub przeznaczonych w dotychczasowym planie z 2006 r. pod zabudowe. Cze$¢ obszaru
planu stanowi teren le$ny chroniony przed zabudowa i przeznaczony w planie na cele gospodarki lesne;j.
Grunty rolnicze w granicach administracyjnych miasta nie wymagaja ochrony prawne;.

W granicach planu nie wystgpuja cieki wodne ani rowy melioracyjne. W obszarze nr 1 znajduje zbiornik
rezerwy wody gasniczej 1 nieczynna juz oczyszczalnia Scieckow. W obszarze nr 2 znajduje si¢ czynna studnia
glebinowa, ktdéra bedzie nadal wykorzystana i utrzymana.

Realizacja ustalen planu nie wplynie na zmiany w lokalnym obiegu wody spowodowane ograniczeniem
infiltracji poprzez nawierzchnie nieprzepuszczalne. Mozliwosci zabudowy gruntu sg ograniczone, przy
ustalonej duzej powierzchni biologicznie czynnej minimum 45 % w terenach intensywniejszej zabudowy i
minimum 60 % w terenach o mniejszej intensywnosci.

W ustaleniach planu dopuszczono odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu albo
kanalizacji po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych, a takze
retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) tych wod i ich wykorzystanie do celow wilasnych lub w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko wykazala, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje istotnych
zagrozen dla srodowiska przyrodniczego.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.
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W obszarze planu wystgpuja dwie strefy WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, w
ktorych dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami ochrony zabytkéw. W obszarze planu nie
wystepujg zabytki podlegajgce ochronie konserwatorskie;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Ustalenia planu uwzgledniajg oddziatywanie przysztych inwestycji na warunki zycia i zdrowie ludzi,
ktore wynikaja z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa. Trzy obszary planu potozone sg przy
ulicach publicznych, ktore nie sg obcigzone duzym ruchem samochodowym i nie wystepuje z tego powodu
ucigzliwosé.

Najwigksza ucigzliwo$¢ wystepuje w obszarze nr 3, ktory potozony jest w odleglosci 150,0 m od
magistrali kolejowej relacji Szczecin — Poznan. W ustaleniach planu dla nowej i planowanej zabudowy przy
ul. Rozdroze wprowadzono:

1) nakaz nasadzen zieleni o charakterze izolacyjnym zmniejszajagcym negatywne oddziatywanie linii
kolejowej na warunki zamieszkania,

2) wymog zastosowania rozwigzan technicznych eliminujgcych negatywne skutki sgsiedztwa tej linii, w
tym przekroczenie wewnatrz mieszkan dopuszczalnych poziomoéw dzwieku.

W obszarze nr 2, w terenie przeznaczonym pod funkcje produkcyjno — ushugowe (D.W.1512.P,U)
ustalenia planu ograniczajg dzialalno$¢ prowadzong w tym terenie wykluczajac przedsigwzigcia
zakwalifikowane jako mogace znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko i zakazujac lokalizacji nowych
obiektow hodowlanych dla zwierzat, dopuszczajac funkcjonowanie istniejgcej obiektu hodowlanego tylko
do 10 DJP (tak jak w dotychczasowym planie z 2006 r.). Dodatkowo nakazuje si¢ wprowadzenie réznych
form zagospodarowania terenu lub zabudowy ekranizujacych oddziatywanie obiektow produkcyjno —
ushlugowych na sasiednie tereny mieszkaniowe.

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymogu realizacji
niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
uzaleznionej od funkcji terenu. Inne potrzeby oséb niepelnosprawnych nie wymagaja formutowania
dodatkowych ustalen w zakresie potrzeb 0so6b niepetnosprawnych niz te, ktoére wynikajg z powszechnie
obowigzujacych przepisOw prawa.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu nie
spowoduje wystapienia niekorzystnych oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszary planu potozone sg w zainwestowanych czg$ciach osiedla, z bezposrednim dostgpem do drog
publicznych i sieci inzynieryjnych (wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna). Wprowadzone regulacje
planistyczne przyczynia si¢ do podniesienia waloréw ekonomicznych nieruchomosci poprzez
wyeliminowanie istniejacych form tymczasowego uzytkowania (gtownie obiektow szklarniowych shuzgcych
dziatalnosci ogrodniczej przy ul. Owsianej i Rozdroze w obszarze nr 3) lub pozostatosci po nieczynnych
obiektach produkcyjnych przy ul. Borowej (obszar nr 1). Ustalenia planu umozliwig prowadzenie
racjonalnej gospodarki gruntami, co spowoduje wickszg atrakcyjno$¢ tych gruntow i wykorzystanie ich
zgodnie z zamierzeniami wiascicieli i z obecnymi trendami w obrocie nieruchomosciami.

W oparciu o ustalenia planu zarowno wilasciciele prywatni jak i Gmina Szczecin bgda mogli uzyskaé
dochéd z tytutu sprzedazy gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Dochdd ze sprzedazy swoich gruntow Gmina Szczecin mogta uzyskaé juz wczesniej tj. od 2006 r., co
jednak nie nastgpito. W sporzadzanym obecnie planie warunki do podziatu i sprzedazy tych gruntéow sa
korzystniejsze niz w obowigzujacym planie, gdyz projektowana dodatkowa droga D.W.1509.KD.D zapewni
nowo wydzielanym dzialkom budowlanym bezposredni dostgp do drogi publicznej i bedzie stanowita
korytarz dla infrastruktury techniczne;.

O wysokich walorach ekonomicznych przestrzeni decydujg ustalenia planu, z ktorych wynika, iz nowa
zabudowa be¢dzie stanowita uzupelnienie istniejgcej lub jej kontynuacj¢. Dzicki temu utrzymana zostanie
jednolita struktura funkcjonalno — przestrzenna osiedla. Zachowane zostang walory krajobrazowe osiedla.

2.7. Prawo wlasnosci.

Struktura wilasnosci w trzech obszarach planu jest zréznicowana - grunty naleza do Gminy Miasto
Szczecin, wihascicieli prywatnych oraz wieczystych uzytkownikow.
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Projektowane w planie drogi: w obszarze nr 1 publiczna droga dojazdowa D.W.1509.KD.D i w obszarze
nr 3 droga wewngtrzna D.W.1517.KDW zlokalizowane sg na gruncie komunalnym. Przewiduje si¢
wywlaszczenie na cele publiczne tylko niewielkiego fragmentu gruntu prywatnego na trojkat widocznosci
dla drogi D.W.1509.KD.D (obszar nr 1) ok. 12 m?.

Na gruncie prywatnym wyznaczono teren elementarny D.W.1516.1T, przez ktéry przebiega zrealizowany
juz rurocigg ttoczny $ciekow sanitarnych. Grunt ten bedzie mogl by¢ nadal uzytkowany przez wiascicieli
nieruchomosci, jednak z ograniczeniami w jego zagospodarowaniu.

Przewiduje sie, ze dla tego gruntu tj. fragmenty dziatek nr 26/1 i 26/2 obr. 4100 (razem pow. 634 m?)
bedzie ustalona shuzebnos¢ dostepu do rurociggu w celu jego konserwacji.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Obszar planu nie obejmuje terenow w uzytkowaniu Sit Zbrojnych, nie ma zlokalizowanych urzadzen
infrastruktury technicznej obrony cywilnej, terendw stanowigcych rezerwe pod budownictwo ochronne w
przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa ani potrzeby ich wyznaczania. Dla tego
obszaru nie ma okre$lonych zadan rzgdowych.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Plan spelnia potrzeby wiascicieli nieruchomosci, zgodnie z ich wnioskami. Zamierzenia wiascicieli nie
koliduja z interesem publicznym, a sprzyjaja spoéjnemu zagospodarowaniu osiedla. Zmiana przeznaczenia
nieruchomosci na funkcje mieszkaniowe uporzadkuje obecny stan tych nieruchomosci. Zgodne z interesem
publicznym jest utrzymanie jednolitej struktury funkcjonalno — przestrzennej osiedla.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Obstuge komunikacyjng trzech obszarow planu zapewniajg drogi publiczne, w ktorych przebiegaja sieci:
wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna. Projektowana w obszarze nr 1 publiczna droga dojazdowa
dodatkowo utatwi obstuge komunikacyjng terenu przeznaczonego pod zabudowe.

Do czasu realizacji w osiedlu kanalizacji sanitarnej ustalenia planu dopuszczajg odprowadzenie $ciekdw
do indywidualnych zbiornikoéw bezodpltywowych lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

Zaopatrzenie w gaz i energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych i nowych sieci na obszarze planu lub
spoza obszaru planu.

Wody opadowe i roztopowe bgda odprowadzane do gruntu albo do kanalizacji deszczowej jesli istnieja
lub =zaistnieja warunki techniczne takiego przylaczenia. Dopuszcza si¢ retencjonowanie tych wod i
wykorzystanie ich do celéw wihasnych lub do prowadzonej dziatalnosci.

Ustalenia planu umozliwiajg zachowanie istniejgcej studni glebinowej w obszarze nr 2.
Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

W planie okresla si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz rowerow.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

Zgodnie z procedurg formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udzial spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony zostat poprzez:

1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystgpieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskow
do planu w terminie od 4.12.2014 r. do 28.12.2014 r.,

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu w terminie od
20.06.2016 do 11.07.2016 .,

3) udziat zainteresowanych oséb i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie w dniu 28.06.2016 r.,

4) mozliwos$¢ sktadania uwag do planu w terminie do 25.07.2016 .

Na stronie internetowej urzgdu Miasta (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie zawiadomiono o ww.
terminach. Na kazdym etapie procedury formalno — prawnej osoby zainteresowane mogty kontaktowac si¢
bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie,
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ul.Szymanowskiego 2.
2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostkg sporzadzajgca
projekt planu jest wyspecjalizowana jednostka - Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie,
ktora zapewnia mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z
procedurg i przedmiotem planu z zespolem projektowym opracowujacym projekt planu. BPPM posiada
warunki organizacyjno techniczne do organizowania spotkan, prezentacji itp. W siedzibie biura
organizowane sg dyskusje publiczne i wyktadany jest do publicznego wgladu projekt planu.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskow do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wylozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskowa i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag
kierowane sg do szerszego kregu odbiorcow w stosunku do wynikajagcego z wymogoéw ustawowych. W
opracowaniu projektu planu moga uczestniczy¢ i uczestniczg Rady Osiedli, informacje kierowane sg do
wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez Miejska Komisje
Urbanistyczno Architektoniczng i komisje stale Rady Miasta.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar planu obejmuje tereny zasilane z istniejgcej miejskiej sieci wodociagowej, ktora zapewnia
wystarczajacg ilos¢ wody i jej odpowiednig jakos¢ do celow zaopatrzenia ludnosci.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania uwzgledniono wnioski mieszkancow
osiedla, ktore byty podstawg do wszczgcia procedury planistycznej. Przeznaczenie poszczegdlnych terenow
uwzglednia bezposrednio interes prywatny wiascicieli nieruchomosci, a takze posrednio interes publiczny,
ktory przektada si¢ na racjonalne wykorzystanie terendow po niefunkcjonujgcym juz zaktadzie produkcyjnym
firmy Drobimex (obszar nr 1), czy po terenie produkcji rolniczej (obszar nr 3). Projektowana funkcja
mieszkaniowa jest kontynuacjg istniejagcej zabudowy mieszkaniowej w osiedlu, nie stanowi elementu
dysharmonijnego a umozliwia zagospodarowanie terenow obecnie nieuzytkowanych i ulegajacych
degradacji.

Projektowana na gruncie komunalnym w obszarze nr 1 droga dojazdowa (D.W.1509.KD.D) umozliwi
racjonalne gospodarowanie gruntami komunalnymi i prowadzenie sieci inzynieryjnych w sposob racjonalny,
uporzadkowany i bezkolizyjny dla zabudowy.

W procedurze planistycznej, w wyznaczonym terminie wptynely 4 pisma, w ktorych bylo lacznie 12
uwag. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt w dniu 1 sierpnia 2016 r. uwagi ztozone do projektu planu,

podejmujac decyzje o uwzglednieniu 8 uwag i nieuwzglednieniu 3 uwag. Uzasadnienie odrzucenia uwag
zawiera zalacznik nr 4 do uchwaty planu.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiajg zagospodarowanie nieruchomo$ci w obszarach juz zainwestowanych, z
bezposrednim dostepem do drog publicznych i w zasiggu istniejgcych sieci inzynieryjnych. Obszary planu sg
W najwyzszym stopniu przygotowane do zabudowy, zaopatrzone w media a takze z dostgpem do
komunikacji zbiorowe;j.

Ustalenia planu nie ingerujg w teren lesny, zachowujac funkcje le§ng do prowadzenia gospodarki le$ne;.
5. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

Rozwiazania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn.
26.03.2012 r.). dla jednostek planistycznych:

1) D.W.21 —obszarnr 1 nr 2,
2) D.W.04 — obszar nr 3.

Studium okresla kierunek zagospodarowania przestrzennego w ww. jednostkach, jego funkcje dominujgca
i uzupehiajacag. W obu jednostkach funkcja dominujaca jest to funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, a
funkcja uzupetniajacg m.in. ushugi osiedlowe, ustugi nieucigzliwe, produkcja. Ustalenia planu przejmuja
rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne okreslone w studium miasta i sg z nimi zgodne.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Wplyw na finanse publiczne okreslajg z jednej strony wydatki budzetowe, a z drugiej strony potencjalne
wplywy do budzetu gminy. W opracowanej ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia mpzp Wielgowo —
Stawociesze — Zdunowo 3” przedstawiono analiz¢ wptywu ustalen planu na finanse publicznej gminy.

Po stronie wydatkow beda naklady na realizacje¢ zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej przedstawione w zatgczniku nr 3 do projektu planu. Begdzie to budowa publicznej drogi
dojazdowej D.W.1509.KD.D i realizacja w niej sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i ewentualnie
kanalizacji deszczowej (ogotem okoto 1,3 min zl). Z uwagi na korzystne warunki do zagospodarowania wod
opadowych wystepujace w tym obszarze, rezygnacja z realizacji kanalizacji deszczowej jest w petni
uzasadniona, co wykazuje opracowana Prognoza skutkéw finansowych.

Planowana na gruncie gminy droga wewngtrzna D.W.1517.KDW (obszar nr 3) bedzie mogta by¢
sprzedana wraz z dziatkami budowlanymi.

Po stronie dochodow (tacznie okoto 0,55 min zt) najwicksza pozycja beda wptywy niepewne z tytutu
renty planistycznej (ok. 90,5%) i optat adiacenckich (ok. 9,5%). Do naliczenia renty planistycznej, na
podstawie art. 36 ust. 4 ustawy, wskazano wszystkie tereny objete planem, jednak w przypadku gruntow
gminnych optata planistyczna nie wptywa na budzet gminy.

Nie stwierdzono wystgpowania terenow, ktorych warto$¢ spadnie. W terenie D.W.1516.IT przez ktoéry
przebiega zrealizowany juz rurociag tloczny $ciekdéw sanitarnych nastgpig istotne ograniczenia w sposobie
zagospodarowania gruntu, jednak w kazdym indywidualnym przypadku ocena potencjalnego spadku
warto$ci nieruchomosci wymagaé bedzie sporzadzenia wyceny nieruchomosci.

Z analizy zakresu przeksztatcen obszaru oraz prognozy naktadéw inwestycyjnych na inwestycje z zakresu
infrastruktury wynika, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowanie terenu jest zgodne z interesem
gminy.

7.Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spetnia obowigzujgce w tym zakresie
warunki.

Integralng czescig projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo 3” sg zalaczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w
skali 1:10 000,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.
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