Projekt

UCHWALA NR. .......ccuuuuuueeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeereennnee 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Bukowo -
Bukowska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLII/1049/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Bukowo-Bukowska” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Rady
Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo - Bukowska” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 75,08 ha w granicach: ulica Wlodzimierza Ostoi-
Zagorskiego, ulica Bukowska, granica miasta Szczecin, granica ogrodow dzialkowych. Teren
znajduje si¢ w granicach administracyjnych Osiedla Bukowo w Szczecinie.

3. Granice planu okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Plan obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

1) P.B.3001.U pow. 4,58 ;
2) P.B.3002.MN pow. 6,25 ;
3) P.B.3003.U pow. 5,35 ;
4) P.B.3004.U pow. 0,78 ;
5) P.B.3005.MN pow. 1,39 ;
6) P.B.3006.KPR pow. 0,29 ;
7) P.B.3007.E pow. 0,01 ;
8) P.B.3008.US,U pow. 8,06 ;
9) P.B.3009.ZP/WS pow. 6,06 ;
10)  P.B.3010.U pow. 6,62 ;
11) P.B.3011.U pow. 0,66 ;
12)  P.B.3012.U pow. 7,78 ;
13)  P.B.3013.US,U pOw. 2,61 ;
14) P.B.3014.ZP/WS pow. 0,97 ;
15) P.B.3015.U pow. 8,84 ;
16)  P.B.3016.KPS pow. 0,01 ;
17)  P.B.3017.KD.G pOwW. 8,93 ;
18) P.B.3018.KD.L pow. 2,40 ;
19) P.B.3019.KD.L pow. 1,26
20) P.B.3020.KD.D pow. 0,27
21)  P.B.3021.KD.L pow. 0,69 ;
22) P.B.3022.U pow. 0,07
23)  P.B.3023.KD.D pow. 0,52 ;
24) P.B.3024.KD.L pow. 0,69 ;
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§ 2. Przedmiotem planu sg tereny ushug z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni, tereny
sportu i rekreacji, tereny urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo-Bukowska”
w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, 2 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy
integralng czgsécig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVI1/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.), sktadajacy si¢
z arkuszy nr 1, 2 stanowi Zatacznik nr 2 bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
Zakacznik nr 3, bedacy integralng czgscig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4,
bedacy integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
oraz zasady zabudowy 1 =zagospodarowania terenu. W granicach terenu elementarnego
P.B.3018.KD.L wystepuje wydzielenie wewnetrzne, dla ktorego ustalono odrgbne zasady
zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekScie planu w sposéb
nastepujacy:
1) P - litera oznaczajaca dzielnicg Péinoc;
2) B - litera oznaczajaca osiedle Bukowo;
3) 3 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001,002,...,... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) U - teren zabudowy ustugowej;
¢) US,U - teren ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug towarzyszacych;
d) ZP/WS - teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych;
e) KD.G - teren drogi publicznej — ulica gléwna;
f) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna;
g) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;
h) KPR - teren ciggu pieszo - rowerowego;
1) E - teren stacji transformatorowe;j;
j) KPS — teren przepompowni $ciekdw sanitarnych.

3. Teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob
nastepujacy:
1) liczba okres$lajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym:1;

2) symbol literowy okre$lajacy przeznaczenie terenu: KD.L - teren drogi publicznej - ulica
lokalna.

Id: 731C1444-7F8A-4A72-851C-8F5245B1CAG6A. Projekt Strona 2



4. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegdétowym. Ustalenia ogolne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowigzujg dla terenu elementarnego.

5. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okre$lonego obszaru zawiera lacznie ustalenia ogolne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

8. Ilustracja mozliwego podziatu gruntu, okreslona na rysunku planu, przedstawia wylacznie
jeden z wielu mozliwych wariantéw podzialu danego terenu na dziatki.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zielen, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypehiajagca rozne powierzchnie terenu (np. zakrzewienia, zadrzewienia
w liniach rozgraniczajacych ulicy, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany
w liniach rozgraniczenia dziatki, zielenh w donicach), w tym takze powierzchnie uksztaltowane
sztucznie (np. skarpy, tarasy);

2) dachy strome - rézne formy dachéw o polaciach glownych pochylonych pod katem
co najmniej 25 stopni. Za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy
lub kolebkowy, w ktorym cieciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni,

3) dachy plaskie - dachy o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

4) gatunki rodzime - gatunki naturalne wystepujace na danym obszarze, ktore nie zostaty celowo
lub przypadkowo wprowadzone przez cztowieka;

5) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciagg obiektéw budowlanych, zieleni iinnych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzglgdem estetycznym;

6) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
iwodnej polaczone =zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i1 Sciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog,
przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

7) korytarz ekologiczny - obszar objety Systemem Zieleni Miejskiej umozliwiajacy migracje
ro$lin, zwierzat, grzybow;

8) makroniwelacja - zmiana uksztalttowania powierzchni terenu w odlegtosci wigkszej niz 1,5 m
od skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca m.in. na zmianie istniejacego
poziomu terenu o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne zwigzane
z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

9) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,
o powierzchni nie przekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej
dziatalno$ci, zlokalizowane na dziatce wspolnej z obiektem ustugowym lub produkcyjnym;
mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowe;j;
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10) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odpornosci na zanieczyszczenia oraz
drzewa 1 krzewy krotkowieczne; stanowiska tych rodlin powinny by¢ usuwane;
do niepozadanych gatunkow roslin zalicza si¢ m. in.: a) drzewa i1 krzewy: bez koralowy,
czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armenska, klon jesionolistny,
robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa, $swidwosliwa, $nieguliczka biata,
tawlina  jarzebolistna, b) byliny:  barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek
gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec japonski, ostrokonczysty i sachalinski, nawlo¢
pospolita;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku dla
funkcji podstawowej, wskazanej dla terenu. Przebieg obowiazujacej linii zabudowy wyznacza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkow sytuowanych na dziatce;

13) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

14) Park Technologiczny - kompleks budynkow i urzadzen zapewniajacych wlasciwag baze
infrastrukturalng dla prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej opartej na innowacyjnych
rozwigzaniach technologicznych. Na terenie Parku Technologicznego wystepuje skupienie
osrodkow badawczo rozwojowych, a takze malych i $rednich przedsiebiorstw zainteresowanych
inwestowaniem w nowe technologie oraz produkty i ushugi innowacyjne. W granicach Parku
Technologicznego obowiazuja wysokie standardy uzytkowania: budynki sytuowane
w otoczeniu zieleni, z elementami matej architektury shuzagcymi rekreacji;

15) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemne;j;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia
takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) i1loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone
oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce
integralng czes$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak:
garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow Iub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni iramp
zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych, atakze nadwieszonych czgsci budynku powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej, basenoéw i sztucznych oczek wodnych;

16) studnia awaryjna - studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode¢ ludnosci, w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

17) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna, wigzaca ze soba
wartosciowe 1 roznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi
krajowy system obszaréw chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez
specjalne rygory okreslone w ustaleniach;
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18) Sciezka rowerowa - wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; $ciezkg rowerowg w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo- rowerowy;

19) trasa rowerowa - spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy; $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic,
strefy zamieszkania oraz tereny drog wewnetrznych;

20) obszar pod budownictwo ochronne - teren realizacji podziemnego budownictwa ochronnego
w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny;

21) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje
1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

c¢) ponad dziesiecioletnie drzewa i krzewy szczegolnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np.
jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: z6lta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera
1 serbski, cypry$nik btotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

22) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - to iloraz sumy powierzchni catkowitej zabudowy
(wszystkich ~ kondygnacji nadziemnych) liczonej po zewnetrznym obrysie murow,
(z wylaczeniem taraséw 1 balkonow), do powierzchni dziatki budowlanej lub innej jednostki
okreslonej w ustaleniach szczegotowych. Do obliczania powierzchni catkowitej poddasza
przyjmuje si¢ powierzchni¢ catkowita réwng 100% po obrysie zewngtrznym;

23) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupa obiektow, posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

24) zielen urzadzona - zespol réznych elementéw zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki)
stanowigcych skomponowang strukture przestrzenna;

25) zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypetniajaca przestrzenie o dostepnosci
publicznej, w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca
elementy kompozycji ciggdw ulicznych i placéw np.: szpalery drzew, zywoptloty, rabaty
kwiatowe itp.;

26) pas techniczny - teren przeznaczony dla przebiegu sieci inzynieryjnych; w pasie technicznym
obowigzuje zakaz: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia terenu
z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
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c) ustug zwigzanych ze skladowaniem na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych,
z wyjatkiem ekspozycji i sprzedazy roslin ozdobnych;

2) w ramach dziatalno$ci Parku Technologicznego, o ile postanowienia szczegdtowe nie stanowia
inaczej, dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace w zakresie:

a) dziatalno$ci majacej na celu poprawe kondycji fizycznej,
b) oswiaty, z wylaczeniem szkolnictwa podstawowego,

¢) ustug hotelarskich,

d) gastronomii;

) handlu,

f) obstugi pojazdow,

g) dzialalnosci dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spetniajacego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czg$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku
planu;

2) na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni terenu
biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni dzialki budowlanej, z wylaczeniem terenow
przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej (drogi, inzynieryjne urzadzenia
sieciowe, itp.) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) ustala si¢ korytarz ekologiczny pomiedzy obszarem chronionym potozonym po zachodniej
stronie ulicy Bukowskiej (Wodozbiorem) a doling cieku Skolwinka, obejmujacy teren
P.B.3009.ZP/WS i czeg$¢ terenu P.B.3008.US,U, w granicach oznaczonych na rysunku planu,
gdzie obowigzuja rygory okreslone w ustaleniach szczegotowych planu;

4) dopuszcza si¢ regulacje brzegow wod otwartych; ewentualna regulacja powinna odbywaé si¢
w ramach naturalnego brzegu lub koryta, z uzyciem materiatdw naturalnych, np. drewno,
kamien, faszyna;

5) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:
a) realizacji nowych i przebudowy istniejgcych drédg i ulic ustalonych w planie,
b) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
c¢) niezbednej wycinki pojedynczych drzew, zwigzanej zrealizacja obiektoéw budowlanych
i sieci inzynieryjnych,
d) wycinki gatunkow niepozadanych;
6) dla nasadzen drzew ikrzewdéw w pasach drogowych, na terenach naziemnych parkingow

1 garazy obowigzuje zastosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia powietrza;

7) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulic nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
architektonicznych, konstrukcyjnych lub odpowiednie zagospodarowanie terenu ( zielen
urzadzona w formie zimozielonych, li§ciastych krzewow ptozacych, pnaczy i zieleni wysokie;j,
odpornej na zanieczyszczenia), tagodzace lub eliminujagce negatywne skutki sgsiedztwa tras
komunikacyjnych;

8) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiggiem
zagrozen 1 ucigzliwos$ci okreslonych w przepisach odrgbnych - z zastrzezeniem pkt 9;
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9) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoOw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiegu zagrozen 1 ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania S$rodkoéw technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci przynajmniej do poziomu ustalonego w przepisach;

10) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong
na podstawie przepisow o ochronie przyrody;

11) przy prowadzeniu prac budowlanych obowigzuje uwzglednienie przepiséw dotyczacych
ochrony gatunkowej zwierzat. W przypadku planowania dziatan o potencjalnym negatywnym
wplywie na stwierdzone stanowiska chronionych zwierzat obowiazuje:

a) podjecie dziatan ograniczajacych oraz minimalizujacych oddziatywanie na te gatunki,

b) wykonywanie czynno$ci mogacych powodowac ptoszenie zwierzat, badz niszczenie ich
potencjalnych siedlisk, wylacznie poza okresem rozrodczym:;

12) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkoéw roslin niezgodnych
z siedliskiem; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub
niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi;

13) zakazuje si¢ zabudowy ciekdw naturalnych oraz zasypywania i pogarszania stosunkow
gruntowo-wodnych oczek wodnych inaturalnych dolin ciekéw poza niezbedng kanalizacja
ciekow zwigzang z realizacja drog, ciaggow pieszych i pieszo-rowerowych oraz kanalizacji
dopuszczonej w ustaleniach szczegoétowych;

14) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej, nie obowigzuje wymog realizacji powierzchni terenu biologicznie czynnego;

15) ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nowe i przeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety,
panoramy lub pierzei, m.in. poprzez wkomponowanie form/charakteru/typu nowej zabudowy
wraz z towarzyszacg jej zielenig urzadzong w istniejace uktady krajobrazowe oraz uczytelnienie
charakterystycznych powigzan widokowych;

2) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wysunigcia poza wyznaczone linie zabudowy,
o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j:

a)na poziomie przyziemia: schodow zewnetrznych, urzadzen zapewniajacych osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, daszkow nad wejsciami, przedsionkow, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp,

b) na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej: wykuszy, balkondéw, gzymsow
wienczacych - maksymalnie do 1,5 m, innych elementéw budynku - maksymalnie do 0,7 m;

3)na elewacjach eksponowanych od strony drog publicznych obowigzuje zastosowanie
materiatéw wykonczeniowych, zapewniajacych estetyczny wyglad elewacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkow
od strony ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatow
wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotow 1 wylotow wentylacji mechanicznej, a takze szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

5) obiekty gospodarcze np. $mietniki 1 obiekty techniczne nalezy realizowa¢ jako wbudowane
w budynki lub sytuowa¢ w sposodb zapewniajacy przestoniecie wgladu na nie od strony
przestrzeni publicznej np.: w otoczeniu zwartej zieleni;

6) ogrodzenia od strony drog publicznych, wyznaczonych ciggéw pieszo-rowerowych, realizuje
si¢ wyltgcznie azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,60 m, z wyjatkiem:

a) dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych planu,
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b) ogrodzen stanowigcych jednoczesnie konstrukcje oporowe,
¢) ogrodzen obiektow sportu;

7) nowe stacje transformatorowe realizowane na terenach ustug lub zabudowy mieszkaniowe;j
nalezy realizowac:

a) jako wbudowane lub dobudowane do obiektéw ustugowych badz mieszkalnych,
b) w formie wolno stojacych budynkow - wycofane o co najmniej 10 m w glab dziatki,
8) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych, z wytaczeniem:

a) szyldow sytuowanych na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow,
montowanych réwnolegle lub prostopadle do plaszczyzny elewacji, przy czym taczna
powierzchnia szyldow na elewacji, nie moze by¢ wicksza niz 5% jej powierzchni,

b) tablic reklamowych umieszczanych na kioskowiatach i wiatach przystankowych w terenach
drog publicznych,

c) tablic z informacjami dotyczacymi obiektéw realizowanych w ramach programéw unijnych
lub programdéw regionalnych oraz tablic zawierajacych informacje miejskie takich jak:
informacje o lokalnych zabytkach, wydarzeniach historycznych, obiektach przyrodniczych,
witacze, mapy,

d) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych dopuszczonych w planie;
9) dla tablic reklamowych i urzadzen reklamowych sytuowanych na budynkach obowigzuje:

a) dostosowanie formy urzadzenia reklamowego, pojedynczej tablicy reklamowej lub grupy
tablic badz urzadzen reklamowych do zasadniczych, pionowych lub poziomych elementow
kompozycji elewacji np. umieszczanie rownoleglte do linii gzymsu nad kondygnacja, na linii
wyznaczonej przez dolne krawedzie okien, umieszczanie grupy szyldow jeden nad drugim
w réwnej linii, réwnolegle do krawedzi $ciany budynku,

b) montowanie szyldow na pojedynczej elewacji w zwartej grupie;

10) tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe dopuszczone w planie sytuuje si¢ z wylaczeniem:

a) ogrodzen, mur6w oporowych, balustrad,

b) paséw rozdzielajacych jezdnie drog,

c) pasow zieleni urzadzonej w formie szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych drég,

d) stupow oswietlenia ulicznego, stupdéw trakcyjnych 1 stupow oswietleniowo-trakcyjnych
w liniach rozgraniczajacych drog,

e) miejsc, w ktorych tablice reklamowe 1 urzadzenia reklamowe moglyby powodowac
ograniczenia w prowadzeniu lub utrzymaniu sieci inzynieryjnych oraz utrudnia¢ ruch
drogowy,

f) miejsc, w ktorych swiatto tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego mogloby zaktocié
warunki mieszkaniowe oraz odbior znakoéw 1 sygnatow drogowych,

g) zamknig¢ kompozycyjnych, oznaczonych na rysunku planu oraz w promieniu 15m od
wyznaczonych zamkni¢¢ dla tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych ktorych
powierzchnia stuzaca do ekspozycji reklamy przekracza 1 m?;

11) lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz innych obiektow stanowigcych wyposazenie
obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kioskowiaty,
tawki parkowe, lampy, pomniki, formy plastyczne warunkuje si¢:

a) dostosowaniem do istniejgcego krajobrazu i stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, szynowej, rowerowej 1 pieszej,
w tym dla umieszczania znakéw i sygnatow drogowych;
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12) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych
i garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektow
iurzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie
dzwigdéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje sie
na dachu);

13) powierzchni¢ catkowita zabudowy stuzaca do obliczania wskaznika intensywnos$ci zabudowy
oblicza si¢ jako sum¢ powierzchni rzutéw wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po
obrysie $cian zewnetrznych (z wylaczeniem tarasow 1 balkonow) i w odniesieniu do wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej; obliczajac powierzchni¢ poddasza
przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym;

14) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ maksymalng odleglos¢ od
poziomu terenu do spodu poziomego okapu dachu: 6,0 m;

15) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu
za wyjatkiem:

a) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach planu,
b) zapleczy budowy zwigzanych z realizacjg inwestycji;

16) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych Iub nowego zagospodarowania
tymczasowego dopuszcza si¢ po tacznym spetnieniu wymogow:

a) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, szynowej, rowerowej i pieszej oraz
dla przeprowadzenia lub utrzymania sieci inzynieryjnych,

b) mozliwoscig likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem;

17) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
okreslong na rysunku planu, w obrebie ktorej dopuszcza si¢ inwestowanie na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdtowych dotyczacych ochrony zabytkdw;

18) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych
i skanalizowanych ciekoéw 4,0 m, liczac od skrajni rury po obu stronach;

19) ustala si¢ szerokos¢ pasa technicznego dla:

a) sieci wodociagowych i kanalizacyjnych - 1,0 m, a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na
sieci 0 szerokosci powyzej 1,0 m szerokos¢ pasa technicznego powinna odpowiadac
szeroko$ci danego urzadzenia,

b) magistral wodociggowych i1 kolektorow kanalizacyjnych o $rednicy od 400 mm wzwyz —
6,0 m;
20) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napigcia nn o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii);
21) w pasie ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

22) wzdhluz ciekdéw i rowdw melioracyjnych zakazuje si¢ wykonywania nasadzen drzew i krzewow
oraz zagospodarowania terenu, ktory uniemozliwia dostgp do cieku lub rowu w celu
konserwacji;

23) czg$¢ obszaru planu jest potozona w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia,
oznaczona na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagaja
zachowania odpowiednich odlegtosci obiektow budowlanych od gazociggu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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24) przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej — w granicach dziatki budowlanej
realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania
przestrzenne wynikajace z przepisow obrony cywilnej;

25) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza
dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i inZynieryjne urzadzenia
sieciowe.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
1 podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia i podziatl nieruchomos$ci zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny
elementarne;

3) dopuszcza si¢ scalenia i podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych, przy czym: przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do pasa
drogowego, oznaczony w ustaleniach szczegdétowych kat potozenia granic dziatek dotyczy
wylacznie granic stykajacych si¢ z linig rozgraniczajacg ulicy lub drogi wewnetrznej;

4) parametry okreslone w ust. 4 ustalen szczegotowych nie dotycza dzialek dla urzadzen
infrastruktury technicznej i1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych, nieoznaczonych w planie
liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych
drog publicznych 1 wewnetrznych, polaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2)ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem
zewngtrznym przede wszystkim poprzez:

a) P.B.3017.KD.G (ulica Wtlodzimierza Ostoi — Zagorskiego) — zlokalizowana wzdhuz
poludniowej granicy planu, ktora stanowi¢ bedzie element uktadu podstawowego miasta,

b) P.B.3018.KD.L (ulica Bukowska) — potaczenie ulicy Wlodzimierza Ostoi-Zagorskiego
z ulicg Kredowa,

c¢) P.B.3019.KD.L — potaczenie ulicy Bukowskiej z ulica Wtodzimierza Ostoi-Zagorskiego,

d) P.B.3021.KD.L, P.B.3024.KD.L — ulice stanowigce gtowne ciggi komunikacyjne w terenach
przeznaczonych na ustugi,

e) P.B.3020.KD.D, P.B.3023.KD.D — ulice uzupelniajace uktad komunikacyjny w obszarze
planu;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢—
z zastrzezeniem pkt 7 i 8 — umieszczenie na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewziecia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc
postojowych dla rowerow przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

Lp. | Obiekt lub teren Minimalny Minimalny Minimalny
wskaznik miejsc wskaznik liczby wskaznik miejsc
postojowych (mp) | miejsc postojowych (mp)
dla rowerow postojowych (mp) | dla pojazdéw

dla samochodéw zaopatrzonych w
osobowych karte parkingowa
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1 2 3
1. | Budynki mieszkalne nie okresla si¢ 2mp/1 nie okresla si¢
jednorodzinne mieszkanie
2. | Mieszkanie integralnie zwigzane z | nie okre$la si¢ Imp/1 nie okresla si¢
prowadzong dziatalnos$cia mieszkanie
(mieszkania funkcyjne)
3. | Hotele, pensjonaty 1,25 mp / 100 2,5 mp /10 miejsc | 1 mp/ 100 miejsc
miejsc hotelowych | hotelowych hotelowych, lecz
nie mniej niz 1
mp/hotel
4. | Domy studenckie, hotele 1 mp / 10 t6zek 2 mp /10 tozek 1 mp / 1 obiekt
pracownicze
5. | Motele nie okresla si¢ 1 mp / 1 pokdj 1 mp/ 100
pokojow, lecz nie
mniej niz 1 mp
6. | Domy dziennego i stalego pobytu | 2 mp / 100 16zek 1 mp /10 t6zek 0,5 mp /10 tozek
dla os6b starszych
7. | Schroniska mtodziezowe 1 mp / 10 t6zek 1 mp /10 t6zek 1 mp / 1 obiekt
8. | Sklepy o powierzchni sprzedazy 0,5 mp / 100 m? 2,5mp / 100 m? 1 mp / 500 m? pow.
do 400 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy sprzedazy
9. | Targowiska, hale targowe 0,5 mp / 100 m? 1 mp /100 m?>pow. | 1 mp /targowisko
osiedlowe pow. sprzedazowej | catkowitej (hale targowa)
10. | Obiekty ekspozycyjno —handlowe | 0,2 mp/ 100 m? 2mp/ 100 m?>pow. | 1 mp /obiekt
pow. uzytkowej* uzytkowej*
11. | Restauracje, kawiarnie, inne I mp /100 m? 2 mp / 10 miejsc 1 mp / 100 miejsc
(z wylaczeniem barow mlecznych | powierzchni konsumpcyjnych konsumpcyjnych
i jadlodajni charytatywnych) catkowitej
12. | Biura, urzedy, banki 0,6 mp / 100 m? 2mp /100 m?>pow. | 1 mp /2000 m?
pow. uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*
13. | Przychodnie 0,2mp /1 gabinet | 2 mp/ | gabinet 1 mp / 5 gabinetow
14. | Domy kultury 1 mp /100 m? 4 mp /100 osob 1 mp / 100 os6b
powierzchni korzystajacych korzystajacych
catkowitej jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 2 mp
15. | Kina, teatry 2,5 mp / 100 miejsc | 20 mp / 100 miejsc | 1 mp / 200 miejsc
siedzacych siedzacych siedzacych
16. | Muzea, obiekty wystawowe, 0,3 mp / 100 m? 20 mp / 100 1 mp / 100 osob
galerie itp. powierzchni korzystajacych korzystajacych
catkowitej jednoczes$nie + jednoczesnie
min. 4 m.p dla
autokarow
17. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1,S5mp /1 salg 1 mp/1 sale 1 mp / szkote
dydaktyczng dydaktyczng
18. | Szkoty $rednie i zawodowe LLS5mp/ 1 sale I mp/ 1 sale 1 mp / szkote
dydaktyczng dydaktyczng + 1
mp / 10 uczniow
powyzej 18 lat
19. | Szkoly wyzsze, obiekty Smp/ 100 10 mp /100 1 mp /100
dydaktyczne studentow studentow studentow
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie
20. | Placoéwki opiekunczo - nie okresla si¢ Imp/5 nie okresla si¢
wychowawcze zatrudnionych
21. | Biblioteki 1 mp /100 m? 1 mp/20 I mp/50
powierzchni korzystajacych korzystajacych
catkowitej jednoczesnie jednoczes$nie, lecz
nie mniej niz 1 mp
22. | Przedszkola, miejsca dziennego 1 mp, ale minimu 2 mp /25 dzieci 1 mp / obiekt
pobytu dzieci 2 mp / 25 dzieci
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23. | Szpitale, kliniki 0,2 mp / 10 t6zek 4 mp /10 to6zek 2 mp / 100 t6zek
24. | Place sktadowe, hurtownie, 2,5mp /100 I mp/10 1 mp/ 100
magazyny zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
25. | Zaktady produkcyjne 2,5mp/ 100 20 mp / 100 1 mp/ 100
zatrudnionych ** zatrudnionych** zatrudnionych**
26. | Rzemiosto 0,2mp/ 10 2mp/ 10 1 mp/50
zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych
27. | Warsztaty pojazdow nie okresla si¢ 3mp/1 nie okresla si¢
mechanicznych stanowisko
naprawcze
28. | Stacje paliw ptynnych nie okresla si¢ Smp/ 1 obiekt+2 | nie okresla si¢
( z wylaczeniem na sklep
samoobstugowych)
29. | Myjnie samochodowe nie okresla si¢ 2mp/1 nie okresla si¢
(jako samodzielne obiekty) stanowisko do
mycia
30. | Stacje diagnostyczne, punkty nie okresla si¢ 2mp/1 nie okresla si¢
wymiany oleju, opon itp. stanowisko
31. | Hale widowiskowe, widowiskowo | 1mp /100 miejsc 15 mp / 100 miejsc | 1 mp / 100 miejsc,
— sportowe 10.2 m.p. dla lecz nie mniej niz 1
autokaréw mp
32. | Hale sportowe (bez miejsc dla 1,5 mp / 10 oséb 2mp/5 0s6b 1 mp / obiekt
widzow) korzystajacych korzystajacych
jednocze$nie jednoczesnie
33. | Baseny ptywackie z miejscami dla | 1 mp/ 10 miejscw | 1 mp /15 2 mp / obiekt
odwiedzajacych/widzow szatni + 1 mp / na odwiedzajacych/
25 odwiedzajacych/ | widzow
widzow
34. | Male obiekty sportu i rekreacji 0,5 mp/10 2mp/ 10 1 mp / 50 0sob
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednocze$nie jednoczesnie jednocze$nie
35. | Inne obiekty rekreacyjno — 1,5 mp / 10 oséb nie wigcej niz2 mp | 1 mp/ 100 osoéb
sportowe i szkoleniowo korzystajacych / 10 0sob korzystajacych
rekreacyjne jednoczesnie korzystajacych jednoczesnie
jednoczesnie
36. | Korty tenisowe 1 mp / 100 miejsc 4+Impna 10 Imp/kort
widzow
37. | Korty tenisowe (bez miejsc dla nie okresla si¢ 4mp/ 1 kort nie okresla si¢
widzoéw)
38. | Ogrody dziatkowe nie okresla si¢ 1 mp / 3 ogrody 2 mp / zespot
dziatkowe ogrodow
dziatkowych
39. | Sale konferencyjne 1,25 mp / 100 10 mp / 100 miejsc | 0,5 mp /100
miejsc miejsc
40. | Ogrod botaniczny 1 mp /1000 m? Imp/5 1 mp / ogréd
uzytkownikow
41. | Rozrywka nie okresla si¢ 1 mp /10 os6b 1 mp / 100 os6b
(puby, dyskoteki, salony gier itp.) korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednocze$nie
42. | Ustugi rézne 0,2 mp / 100 m? I mp/ 100 m?>pow. | I mp /500 m?pow.
pow. uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej
43. | Obiekty do parkowania 1,25 mp /100 nie okresla si¢ 1 mp/ 100
miejsc stanowisk

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie

zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
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5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba calkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za§ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;

6) og6lna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli;

7)w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla rower6w na terenie
przedsiewziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie
powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla szpitali, klinik, przychodni, szk6t podstawowych, gimnazjow, szkot srednich 1 zawodowych,
budynkéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

¢) punktéw gastronomicznych,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

10) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu
budowlanego ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdtowych
dla terenow elementarnych;

11) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza S$ciezkami rowerowymi
wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terendw drogowych, ciaggow pieszo-
rowerowych wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczajg korytarze infrastruktury techniczne;,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia WN 1 najwyzszego napigcia NWN; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obowigzuja z zastrzezeniem pkt 24;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z magistral wodociggowych 1 glownych sieci rozdzielczych w ul. Wtodzimierza Ostoi-
Zagorskiego;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,
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b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ do celdw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja sanitarng do
kanalizacji sanitarnej w ul. Wtodzimierza Ostoi-Zagorskiego;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do kanalizacji deszczowej w ul. Wlodzimierza Ostoi-Zagodrskiego ze zrzutem do
ciekow: Grzeziniec, Skolwinka (poprzez Staw Bukowski), Stotczynka (poza granica planu) oraz
rowow melioracyjnych po podczyszczeniu w piaskownikach 1 separatorach substancji
ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu, wod
powierzchniowych albo kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych
i ich wykorzystanie do celow wiasnych lub w zwigzku z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, oile istnieja
warunki techniczne takiego przylaczenia;

9) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych 1 utwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do gruntu, wod powierzchniowych albo kanalizacji po spelieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

10) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych i lokalnych
rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow bezodplywowych lub indywidualnych
oczyszczalni $ciekow;

11) zakazuje si¢ likwidacji 1 kanalizacji rowdw melioracyjnych za wyjatkiem kanalizacji
zwigzanej zrealizacja ustalonych w planie ulic i drég oraz kanalizacji dopuszczonej
w ustaleniach szczegotowych; nalezy zachowac droznos$¢, wiasciwy stan techniczny oraz
kierunek odpltywu wody na rowach melioracyjnych;

12) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego 1 budowg¢ nowego drenazu
melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, remont, odtworzenie istniejagcego drenazu melioracyjnego i podtaczenie do kanatow
otwartych lub do kanalizacji deszczowe;j;

13) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych lub lokalnych
zbiornikéw gazu; gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang do zachowania;

14) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych lub lokalnych zrodet energii poprzez sieci
cieplne zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci
cieplnej w terenach zabudowy ustlugowej pomiedzy linig zabudowy, a linig regulacyjnag ulic;

15) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrdédet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych, zgodnie =z przepisami prawa geologicznego 1 gorniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrddia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

16) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;
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17) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych
sieci $redniego napiecia SN i niskiego napiecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza
obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

18) na obszarze planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia
NWN z zasiegiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

19) dopuszcza si¢ likwidacje 1 przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia WN na linie kablowe, rowniez w nowej lokalizacji;

20) w zasiggu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN
1najwyzszego napiecia NWN, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych;

21) stacje transformatorowe nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
1 budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

23) zakazuje si¢ zagospodarowania uniemozliwiajacego dojazd sprzetem specjalistycznym do
napowietrznych linii elektroenergetycznych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

24) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowane] na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont,
likwidacje oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

25) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

26) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob estetyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami
sanitarnymi i bezpieczny dla §rodowiska;

27) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbidrki w miejscu
ich powstawania;

28) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa -
90 mm, sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

29) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

30) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.B.3001.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug w zakresie: oswiaty, ochrony zdrowia, opieki nad dzie¢mi, opieki
spotecznej;

3) w pasie terenu o szerokosci 30 m, przyleglym do linii rozgraniczajacej droge P.B.3020.KD.D
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw ptynnych,
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b) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym: myjni, warsztatbw naprawczych mechaniki
pojazdowej, ustug lakierniczych, uslug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktéw
wymiany oleju, punktow wymiany opon;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%:;

3) ochrona pojedynczych okazéw debow stanowigcych wartosciowy drzewostan, dla ktérych maja
zastosowanie ustalenia § 6 ust.2 pkt 5;

4) pomigdzy linig rozgraniczajacg droge P.B.3020.KD.D a wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni; parkingi oddziela si¢ od
strony drogi P.B.3020.KD.D szpalerami krzewow z gatunkéw rodzimych, odpornych na
zanieczyszczenia powietrza.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,6;

5) dachy ptaskie lub strome, minimum dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do
400,

6) maksymalna odleglo$¢ od poziomu terenu do spodu poziomego okapu dachu: 6 m;

7) w pasie terenu o szeroko$ci 30 m, przylegtym do linii rozgraniczajacej droge P.B.3020.KD.D
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) parkingow dla samochodow ciezarowych,
b) wjazdéw do magazynow;

8) w pasie terenu o szerokosci 3 m z kazdej strony gazociggu wysokiego cisnienia, liczac od jego
osi, zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow;

9) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednej wolno stojacej tablicy reklamowej lub
jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3 000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 30,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajace;j
teren P.B.3018.KD.L, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga od terenow: P.B.3018.KD.L, P.B.3020.KD.D;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng spoza obszaru planu;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 9.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.3018.KD.L, P.B.3020.KD.D,
P.B.3001.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont gazociggu wysokiego ci$nienia w granicach
strefy kontrolowanej, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont Ilub likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej NWN z zasiegiem oddzialtywania, oznaczonej na rysunku planu;
dopuszcza si¢ przebudowe linii na wielotorowa, wielonapigciows;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn 1 realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wysokiego ci$nienia wzdtuz pédtnocnej granicy terenu
elementarnego.

§ 8. Teren elementarny P.B.3002.MN
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%;

3) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw rowu melioracyjnego wytacznie materiatami naturalnymi
typu: kamien, faszyna, drewno itp.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4;
5) forma dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, lokalizowanych nie dalej niz 20 m od linii rozgraniczajacej
droge P.B.3018.KD.L obowigzujg dachy strome, minimum dwuspadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu do 40°, o uktadzie gtownej kalenicy rownoleglym do obowigzujacej
linii zabudowy,

b) dla budynkéw mieszkalnych sytuowanych w odlegtosci wigkszej niz 20 m od linii
rozgraniczajgcej droge P.B.3018.KD.L obowigzuja dachy strome, minimum dwuspadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu do 40°,

c¢) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

6) dopuszcza si¢ realizacje ktadek ponad rowem melioracyjnym, pod warunkiem umozliwienia
przepltywu wod,

7) minimalna odlegto$¢ pomigdzy budynkami mieszkalnymi: 8 m;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego: 300 m?;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
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3)w pasie terenu o szerokosci min. 20,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajagcych drog publicznych, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego zawarty w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.B.3018.KD.L, P.B.3020.KD.D, P.B.3023.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 9.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.3018.KD.L, P.B.3020.KD.D,
P.B.3023.KD.D, P.B.3002.MN lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe melioracyjnych kanatéw krytych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i budowe rowu melioracyjnego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wysokiego ci$nienia wzdluz pdinocnej granicy terenu
elementarnego.

§ 9. Teren elementarny P.B.3003.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw ptynnych,

b) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym: myjni, warsztatow naprawczych mechaniki
pojazdowej, ustug lakierniczych, uslug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktéw
wymiany oleju, punktow wymiany opon,

c) dziatalno$ci zwigzanej z magazynowaniem;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%:;

3) wzdhuz granicy z terenem P.B.3002.MN obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;
parkingi oddziela si¢ od strony terenu zabudowy mieszkaniowej szpalerami krzewow
z gatunk6éw rodzimych, odpornych na zanieczyszczenia powietrza.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) istniejagce  budynki mieszkalne moga by¢ poddawane przebudowom, rozbudowom
1 nadbudowom, bez zwigkszania ilosci mieszkan w budynkach,;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
4) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,5 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,6;

6) dachy ptaskie lub strome, minimum dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
400;
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7) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne, oznaczone na rysunku planu: budynek ustugowy
o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz 10 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) w pasie terenu o szeroko$ci min. 20,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajace;j
droge P.B.3023.KD.D, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.B.3023.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 9.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.3023.KD.D, P.B.3003.U,
P.B.3009.ZP/WS lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe melioracyjnych kanatéw krytych;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

4) czg$¢ terenu w zasiggu oddzialtywania napowietrznej linii elektroenergetycznej NWN,
oznaczonym na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wysokiego cisnienia wzdhuz potnocno-zachodniej
granicy terenu elementarnego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny P.B.3004.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw ptynnych,

b) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym: myjni, warsztatbw naprawczych mechaniki
pojazdowej, ustug lakierniczych, uslug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktéw
wymiany oleju, punktow wymiany opon,

c) dziatalno$ci zwigzanej z magazynowaniem;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%;

3) wzdhluz granicy z terenem P.B.3005.MN obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;
parkingi oddziela si¢ od strony terenu zabudowy mieszkaniowej szpalerami krzewow
z gatunkow rodzimych, odpornych na zanieczyszczenia powietrza.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,6;

5) obowiazuja dachy strome, minimum dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu do
400,

6) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji transformatorowych, budynkéw gospodarczych i obiektow garazowych w formie wolno
stojacej,

b) pelnych ogrodzen;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3 000 m>.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialtki: 20,0 m;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 20,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej
droge P.B.3023.KD.D, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.B.3023.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 9.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.3023.KD.D, P.B.3004.U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowych SN/nn 1 realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny P.B.3005.MN
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga w dachu stromym,;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 do 0,5;

5) forma dachow:
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a) dla budynkoéw mieszkalnych, lokalizowanych nie dalej niz 20 m od linii rozgraniczajacej
drogi P.B.3018.KD.L obowigzuja dachy strome, minimum dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu do 40°, o uktadzie gtéwnej kalenicy rownoleglym do obowiazujacej
linii zabudowy,

b) dla budynkéw mieszkalnych sytuowanych w odlegtosci wiekszej niz 20 m od linii
rozgraniczajacej drogi P.B.3018.KD.L obowigzuja dachy strome, minimum dwuspadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu do 40°,

¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 750 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 750 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3)w pasie terenu o szerokosci min. 20,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacych drog publicznych, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego zawarty w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.B.3018.KD.L, P.B.3023.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 9.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.3018.KD.L, P.B.3023.KD.D,
P.B.3005.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci gazowej w nowej
lokalizacji.

§ 12. Teren elementarny P.B.3006. KPR
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: cigg pieszo-rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren czgsciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji
ciggu pieszo-rowerowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: nasadzenia
zieleni umozliwiajace wglad od strony terenu P.B.3011.U na teren P.B.3009.ZP/WS.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne : szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,2 m do
15,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ studni awaryjne;j;
3) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 13. Teren elementarny P.B.3007.E

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,5;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
4) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;
5) dopuszcza si¢ realizacje stacji w formie kontenerowej;
6) obiekt stacji transformatorowej nalezy lokalizowa¢ mozliwie jak najdalej od drogi publiczne;j.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.B.3023.KD.D.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn.

§ 14. Teren elementarny P.B.3008.US,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ushugi sportu i rekreacji z dopuszczeniem uslug towarzyszacych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakres ushug towarzyszacych ogranicza si¢ do dziatalno$ci zwigzanej z obstuga sportu
i rekreacji oraz imprez sportowych, np.: gastronomia, wypozyczalnia sprzetu sportowego, inna
dziatalno$¢ majaca na celu poprawe kondycji fizycznej w takich obiektach jak: taznie tureckie,
sauny, solaria, baseny lecznicze, centra fitness;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych;

4) czes$¢ terenu przeznaczona pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa
lub wojny, oznaczona na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) w granicach korytarza ekologicznego, wyznaczonego na rysunku planu obowigzuje:

a) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w czgsci dziatki budowlanej
polozonej w korytarzu ekologicznym: 80%,

b) nasadzenia zieleni z gatunkdéw rodzimych o zréznicowanej wysokosci,
c¢) zakaz zabudowy kubaturowe;,
d) zakaz lokalizacji parkingdw i1 miejsc postojowych dla samochodow,

e) zachowanie istniejacego drzewostanu wzdtuz granicy z terenem P.B.3010.U,
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f) zachowanie pasma szuwardw, fak i zarosli ciggnacych si¢ w rynnowym obnizZeniu terenu na
obszarze przeznaczonym pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa
lub wojny,

g) zakaz zabudowy i kanalizacji rowoéw melioracyjnych;

4) obowigzuje ograniczenie trwalych przeksztalcen rzezby terenu do niezbednego zakresu
zwigzanego z realizacja zabudowy;

5)w granicach dziatki obowigzuje nasadzenie minimum 1 drzewa na 5 miejsc postojowych
sytuowanych na naziemnym parkingu; w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc
postojowych niz 5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

6) przy nowych nasadzeniach, w tym przy uzupeknianiu szpaleréw, nakazuje si¢ utrzymanie sktadu
gatunkowego istniejagcych drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;
5) forma dachow:

a) obowigzuja dachy strome, minimum dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu
do 400,

b) dachy gtownych bryt budynkow lokalizowanych nie dalej niz 30 m od linii rozgraniczajace;j
droge P.B.3018.KD.L, o uktadzie glownej kalenicy réwnolegtym do linii rozgraniczajacej
droge P.B.3018.KD.L;

6) ustala si¢ realizacje ogolnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego, pomigdzy terenem
P.B.3018.KD.L a terenem P.B.3009.ZP/WS, z orientacyjnym przebiegiem okreslonym na
rysunku planu;

7) w czesci terenu przeznaczonym pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia
panstwa lub wojny zakazuje si¢ budowy sieci inzynieryjnych oraz nowych nasadzen drzew;

8) dopuszczalna forma ogrodzen: azurowe, umozliwiajace swobodng migracje drobnych zwierzat
pomiedzy terenami P.B.3008.US,U i P.B.3009.ZP/WS;

9) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy tymczasowej, z wylaczeniem przekry¢ nad naziemnymi urzadzeniami sportu,

b) wolno stojacych: stacji transformatorowych, budynkéw gospodarczych, obiektow
garazowych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3 000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialtki: 25,0 m;

3) w pasie terenu o szeroko$ci min. 25,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej
teren P.B.3018.KD.L, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: P.B.3018.KD.L, P.B.3023.KD.D;

2) dla ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 6, ustala si¢ szerokos¢:
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a) dwukierunkowej $ciezki rowerowej minimum 2,0 m,
b) ciggu pieszego minimum 2,0 m;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 9.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.3018.KD.L, P.B.3023.KD.D,
P.B.3008.US,U, P.B.3009.ZP/WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje, zabudowe, kanalizacje i budowg rowow
melioracyjnych z zastrzezeniem ust.2 pkt 3 lit.g;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Ilub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

4) ustala si¢ realizacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej w pasie technicznym,;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje  stacji  transformatorowej SN/nn 1 realizacje¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 15. Teren elementarny P.B.3009.ZP/WS

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona ze Stawem Bukowskim -
zbiornik retencyjny wody.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
80%;

3) obowiazuje zachowanie zieleni szuwarowej i przywodnej wokot Stawu Bukowskiego;
4) zakazuje si¢:

a) makroniwelacji terenu,

b) zasypywania Stawu Bukowskiego,

c¢) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce wodnej;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenig z gatunkéw rodzimych, o zrdéznicowanej
wysokosci, z uwzglednieniem zachowania widoku z terendéw przyleghtych na Staw Bukowski.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacje ogdlnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego, pomigdzy terenem
P.B.3023.KD.D a terenem P.B.3006.KPR, z orientacyjnym przebiegiem okreslonym na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe, umozliwiajace swobodng migracj¢ drobnych zwierzat;

3) obiekty malej architektury oraz pomosty realizowane wytacznie z materiatow naturalnych, bez
zastosowania kolorowych powtok malarskich;

4) zakazuje sig¢:

a) zabudowy terenu, z wyjatkiem: obiektow matlej architektury, naziemnych urzadzen do
rekreacji, placu zabaw, pomostow, obiektow inzynierskich zwigzanych z obslugg techniczng
stawu,

b) nasadzen drzew i krzewow w odlegtosci mniejszej niz 20 m od linii brzegowej stawu,

¢) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.B.3023.KD.D.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
osieci uzbrojenia w terenach: P.B.3023.KD.D, P.B.3006.KPR, P.B.3008.US,U,
P.B.3009.ZP/WS oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe melioracyjnych kanatéw krytych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje, zabudowe, kanalizacj¢ 1 budowe rowow
melioracyjnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe przepustu;

5) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

6) ustala sig¢ realizacje¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej w pasie technicznym,;

7) dopuszcza si¢ realizacje budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu Stawu
Bukowskiego jako zbiornika retencyjnego.

§ 16. Teren elementarny P.B.3010.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug w zakresie: o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki nad dzie¢mi, opieki
spotecznej;

3) w pasie terenu o szerokosci 30 m, przyleglym do linii rozgraniczajacej droge P.B.3018.KD.L,
linii rozgraniczajacej teren P.B.3008.US,U zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw ptynnych,

b) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym: myjni, warsztatow naprawczych mechaniki
pojazdowej, ustug lakierniczych, ustlug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktéw
wymiany oleju, punktow wymiany opon;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
20%,

2) wzdluz granicy z terenem P.B.3008.US,U obowigzuje wprowadzenie bogatego programu
zieleni; parkingi oddziela si¢ od granicy korytarza ekologicznego, wyznaczonego na rysunku
planu, szpalerami krzewow z gatunkoéw rodzimych, odpornych na zanieczyszczenia powietrza.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 13 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 1,5;

5) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni
maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) w pasie terenu o szerokosci 30 m, przyleglym do linii rozgraniczajacej droge P.B.3018.KD.L,
linii rozgraniczajacej teren P.B.3008.US,U zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) parkingow dla samochoddw cigzarowych,
b) wjazdéw do magazynow;
7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

8) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednej wolno stojacej tablicy reklamowej lub
jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 30,0 m:

a) bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej teren P.B.3018.KD.L, kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 70° do 95°,

b) bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej drog P.B.3019.KD.L, P.B.3021.KD.L,
kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 85° do
95e.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.B.3018.KD.L, P.B.3019.KD.L, P.B.3021.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 9.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.3018.KD.L, P.B.3019.KD.L,
P.B.3021.KD.L, P.B.3006.KPR, P.B.3008.US,U, P.B.3010.U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowych SN/nn 1 realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny P.B.3011.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa - dziatalno§¢ w ramach Parku Technologicznego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw ptynnych,

b) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym: myjni, warsztatow naprawczych mechaniki
pojazdowej, ushug lakierniczych, ustug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktow
wymiany oleju, punktow wymiany opon;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
20%;

2) w granicach dziatki obowigzuje nasadzenie minimum 1 drzewa na 5 miejsc postojowych
sytuowanych na naziemnym parkingu; w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc
postojowych niz 5 stanowisk, minimum 2 drzewa.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
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3) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 13 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 1,0;

5) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni
maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) ustala si¢ zamkniecie kompozycyjne, oznaczone na rysunku planu: budynek ustlugowy
o szerokos$ci elewacji frontowej nie mniejszej niz 10 m, z przewaga przeszklen na poziomie
gléwnego wejscia do budynku;

7) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji transformatorowych i obiektoéw garazowych w formie wolno stojacej,
b) pelnych ogrodzen,
¢) tymczasowych obiektéw budowlanych;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3 000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30,0 m;

3) w pasie terenu o szeroko$ci min. 25,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej
teren P.B.3021.KD.L, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.B.3021.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 9.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.3021.KD.L, P.B.3006.KPR,
P.B.3011.U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢  stacji  transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 18. Teren elementarny P.B.3012.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa - dziatalno$¢ w ramach Parku Technologicznego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mieszkan funkcyjnych,

b) dziatalno$ci zwigzanej z magazynowaniem;

4) ustala si¢ lokalizacje obiektu na potrzeby obrony cywilnej - syrena miejskiego systemu
powszechnego ostrzegania i alarmowania ludnos$ci o zagrozeniach.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
20%;

2) w granicach dziatki obowigzuje nasadzenie minimum 1 drzewa na 5 miejsc postojowych
sytuowanych na naziemnym parkingu; w przypadku realizacji mniejszej iloSci miejsc
postojowych niz 5 stanowisk, minimum 2 drzewa.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 13 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) minimalna wysokos$¢ zabudowy realizowanej w pasie terenu o szerokosci 30 m przylegtym do
terenu P.B.3019.KD.L: 8 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 1,2;

6) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni
maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

7) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednej wolno stojacej tablicy reklamowej lub
jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego o wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialtki: 25,0 m;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 20,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacych tereny: P.B.3019.KD.L, P.B.3021.KD.L, P.B.3024.KD.L, kat polozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.B.3019.KD.L, P.B.3021.KD.L, P.B.3024.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 9.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.3019.KD.L, P.B.3021.KD.L,
P.B.3024.KD.L, P.B.3012.U;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 19. Teren elementarny P.B.3013.US,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i1 rekreacji z dopuszczeniem ustug towarzyszacych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakres uslug towarzyszacych ogranicza si¢ do dziatlalno$ci zwigzanej z obsluga sportu
i rekreacji oraz imprez sportowych, np.: gastronomia, wypozyczalnia sprzetu sportowego, inna
dziatalno$¢ majaca na celu poprawe kondycji fizycznej w takich obiektach jak: taznie tureckie,
sauny, solaria, baseny lecznicze, centra fitness.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) cze$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m;

6) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni
maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

7) ogrodzenia od strony terenu P.B.3014.ZP/WS wylacznie azurowe, umozliwiajagce swobodng
migracj¢ drobnych zwierzat;

8) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowe;;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3)w pasie terenu o szerokosci min. 20,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacych tereny: P.B.3019.KD.L, P.B.3024.KD.L, kat polozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 85°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.B.3019.KD.L, P.B.3024.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 9.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.3019.KD.L, P.B.3024.KD.L,
P.B.3013.US,U, P.B.3014.ZP/WS oraz spoza obszaru planu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont melioracyjnego kanatu krytego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowych SN/nn 1 realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 20. Teren elementarny P.B.3014.ZP/WS
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, ciek.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
90%:;

3) obowigzuje zachowanie drzew i krzewow potozonych w obszarze zagajnika, na wysokosci
budynkow przy ul. Wiodzimierza Ostoi-Zagorskiego nr 24-32;

4) nakazuje si¢ zachowanie ros§linno$ci szuwarowo-zaroslowej wzdhiz cieku;
5) zakazuje si¢:
a) zasypywania otwartego cieku,

b) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie sluzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce wodne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) cze$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ umocnienie brzegdw cieku wylgcznie materialami naturalnymi typu: kamien,
faszyna, drewno itp.;

3) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z wylgczeniem:

a) obiektow matej architektury,

b) pomostéw i ktadek nad ciekiem,

¢) niezbednych konstrukcji oporowych,

d) obiektéw inzynierskich, zwigzanych z obstugg techniczng cieku;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektoéw budowlanych,

b) miejsc postojowych dla samochodow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.B.3017.KD.G;

2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu P.B.3024 . KD.L — cz¢$¢ drogi poza obszarem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: P.B.3017.KD.G, P.B.3014.ZP/WS lub spoza obszaru planu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacj¢ 1 konserwacje cieku;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont melioracyjnego kanatu krytego;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kanalizacji deszczowej w pasie technicznym;

5) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej] WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu.

§ 21. Teren elementarny P.B.3015.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug w zakresie: oswiaty, ochrony zdrowia, opieki nad dzie¢mi, opieki
spotecznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych oraz obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym:
myjni, warsztatbw naprawczych mechaniki pojazdowej, ushug lakierniczych, ushug
wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktow wymiany oleju, punktow wymiany opon:

a) w pasie terenu o szerokosci 40 m, przylegltym do linii rozgraniczajacej droge P.B.3017.KD.G,
b) w pasie terenu o szerokosci 20 m, przyleglym do linii rozgraniczajacej droge P.B.3018.KD.L;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ ogolnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego, pomigdzy terenem
P.B.3017.KD.G  (ul. Wlodzimierza Ostoi Zagorskiego) a terenem P.B.3019.KD.L,
z orientacyjnym przebiegiem okreslonym na rysunku planu i1 szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20%
powierzchni dziatki budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) cze$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 13 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) budynki lub fragmenty budynké6w polozone w pasie terenu o szerokosci 40 m, przyleglym do
linii rozgraniczajacej teren P.B.3017.KD.G nie mogg by¢ nizsze niz 8 m;

6) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni
maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 1,2;

8) dla pierwszej linii zabudowy od strony drogi gtownej, w pasie terenu o szerokosci 40 m,
przylegtym do linii rozgraniczajacej droge P.B.3017.KD.G obowiazuje:

a) usytuowanie elewacji eksponowanej od strony drogi gtownej rownolegle do granicy terenu
P.B.3017.KD.G, przy czym jej szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

b) zakaz sytuowania stanowisk dostawczych, ramp wytadowczo-zatadowczych dla dostaw
towarow, widocznych od strony terenu P.B.3017.KD.G,

c) zakaz lokalizacji wolno stojacych obiektow uzytkowych shuzacych utrzymaniu porzadku,
takich jak np. $mietniki, obiekty selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadow komunalnych,

d) zakaz lokalizacji wolno stojacych i dobudowanych stacji transformatorowych;

9) w pasie terenu o szerokosci 20 m, przylegtym do linii rozgraniczajacej droge P.B.3018.KD.L
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stanowisk dostawczych, ramp wytadowczo-zatadowczych dla dostaw towarow, widocznych
od strony terenu P.B.3018.KD.L,

b) wolno stojacych obiektow uzytkowych stuzacych utrzymaniu porzadku, takich jak np.
$mietniki, obiekty selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych,

¢) wolno stojacych i dobudowanych stacji transformatorowych,
d) wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

10) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednej wolno stojacej tablicy reklamowej lub
jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego o wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m;

11) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

12) zakazuje si¢ wykonywania zwartych nasadzen zieleni, takich jak zywoploty wzdluz granicy
z terenem P.B.3017.KD.G;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialtki: 25,0 m;

3)w pasie terenu o szerokosci min. 30,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii
rozgraniczajacych tereny: P.B.3017.KD.G, P.B.3018.KD.L, P.B.3019.KD.L, kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: P.B.3018.KD.L, P.B.3019.KD.L;
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2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 9;
3) dla ciagu pieszo-rowerowego o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, ustala si¢ szeroko$¢:

a) dwukierunkowej $ciezki rowerowej minimum 2 m,

b) ciggu pieszego minimum 2 m.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.3017.KD.G, P.B.3018.KD.L,
P.B.3019.KD.L, P.B.3014.ZP/WS, P.B.3015.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji  transformatorowych SN/nn 1 realizacje¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 22. Teren elementarny P.B.3016.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: nakazuje si¢
ogrodzenie terenu w formie azurowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obsluga z terenu P.B.3021.KD.L.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala si¢ realizacje¢ kanalizacji sanitarnej i rurociagu ttocznego $ciekdw sanitarnych;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych.

§ 23. Teren elementarny P.B.3017.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtdwna wraz z trasg
tramwajowa, droga wspomagajaca na odcinku od ulicy Szosa Polska do ulicy Ogrodnicze;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji
wzdtuz ciggu drogowego, w tym co najmniej jednego szpaleru drzew:

a) w pasie pomig¢dzy jezdnig drogi wspomagajacej a jezdnig ulicy gidwnej,
b) sadzonego w regularnych odstepach co 10-15 m,
¢) z gatunkow drzew lisciastych srednich lub wysokich, o pokroju kulistym;

3) cz¢s¢ terenu, w granicach oznaczonych na rysunku planu, jest potozona w uzytku ekologicznym
,Dolina strumienia Grzg¢ziniec”;

4) w granicach uzytku ekologicznego obowiazuje realizacja przejscia dla zwierzat, na przykiad
w formie przepustow ekologicznych celem zachowania cigglo$ci przestrzennej 1 powigzan
ekologicznych pomigdzy terenami cennymi przyrodniczo potozonymi po obu stronach drogi;

5) nakazuje si¢ zachowanie 1 utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego:
grad subatlantycki (kod siedliska 9160), okre§lonego na rysunku planu. W przypadku
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planowania dziatah o potencjalnym negatywnym wplywie na wymienione powyzej siedlisko,
obowigzuje podjecie dziatan ograniczajacych oraz minimalizujacych wplyw na siedliska
1 gatunki chronione.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) przejscie, o ktorym mowa w ust.2 pkt 4 realizuje si¢ wraz z systemem zabezpieczen przed
wchodzeniem zwierzat na drogg;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow typu
kiosk uliczny z prasa, jednak nie wigcej niz dwa w terenie elementarnym,;

4) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe i dwustronne tablice reklamowe sytuowane w odstepach
wigkszych niz 150 m, z wylaczeniem potnocnej strony drogi na odcinku: od ulicy Ksigznej
Ludgardy do skraju potudniowej granicy planu w obszarze uzytku ekologicznego;

5)czes¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 45,5 m do 69,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj:

a) jezdni gléwnej: dwie jezdnie po minimum dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodniki
1 $ciezki rowerowe, torowisko tramwajowe,

b) drogi wspomagajacej od ulicy Szosa Polska do ulicy Ogrodniczej: jedna jezdnia, dwa pasy
ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) wydzielone torowisko tramwajowe w pasie dzielagcym jezdnie;
4) przebieg Sciezek rowerowych poza jezdnia, z zastrzezeniem §6 ust. 5 pkt 10;

5) obstuga terenéw potozonych poza granicg planu na odcinku od ulicy Szosa Polska do ulicy
Ogrodniczej poprzez droge wspomagajaca.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowe;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu.

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe przepustow;

S)ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn,
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, rurociggu ttocznego SciekOw sanitarnych.

§ 24. Teren elementarny P.B.3018.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;

2)na terenie 1.KD.L, oznaczonym na rysunku planu, ustala si¢ lokalizacj¢ parkingu dla
samochoddéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren czgsciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) wzdluz granicy z terenem P.B.3008.US,U dopuszcza si¢ realizacje przejScia dla matych
zwierzat, na przyktad w formie przepustow ekologicznych celem zachowania ciagtosci
przestrzennej i powigzan ekologicznych w korytarzu ekologicznym,;

3) obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji
wzdhuz ciggu drogowego;

4) obowiagzuje ochrona pojedynczych okazéw dgbow stanowigcych wartosciowy drzewostan, dla
ktorych majg zastosowanie ustalenia 6 ust.2 pkt 5.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) przej$cie o ktérym mowa w ust.2 pkt 2 realizuje si¢ wraz z systemem zabezpieczen przed
wchodzeniem zwierzat na droge;

3) w pasie terenu o szeroko$ci 3 m z kazdej strony gazociagu wysokiego ci$nienia, liczac od jego
osi, zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow;

4) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe 1 dwustronne tablice reklamowe, o wysokosci nie wigkszej
niz 5 m, sytuowane w odstepach minimum 75 m, z wylaczeniem odcinka drogi: od granicy
z terenem P.B.3017.KD.G do granicy z terenem P.B.3019.KD.L.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 48,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont gazociggu wysokiego ci$nienia w granicach
strefy kontrolowanej, oznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budoweg sieci: gazowej,
elektroenergetycznych SN i1 nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe¢ melioracyjnego kanatu krytego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

5)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej NWN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;
dopuszcza si¢ przebudowe linii na wielotorowa, wielonapigciows;

6) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 25. Teren elementarny P.B.3019.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren czgsciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji
wzdtuz ciggu drogowego, w tym jednego szpaleru drzew:

a) wzdhluz granicy z terenami: P.B.3010.U, P.B.3012.U,

Id: 731C1444-7F8A-4A72-851C-8F5245B1CAG6A. Projekt Strona 34



b) sadzonych w regularnych odstgpach co 15 m,

¢) z gatunkow lisciastych, o pokroju kulistym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe 1 dwustronne tablice reklamowe, sytuowane w odstgpach
nie mniejszych niz 75 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 18,8 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inzynieryjne: ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 26. Teren elementarny P.B.3020.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji
wzdhuz ciggu drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

2) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe i dwustronne tablice reklamowe, sytuowane w odstepach
nie mniejszych niz 100 m.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne :
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

2) cze$¢ terenu w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej NWN,
oznaczonym na rysunku planu;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ gazociggu wysokiego cisnienia.
§ 27. Teren elementarny P.B.3021.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren czesciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne] stanowigcej element kompozycji
wzdhuz ciggu drogowego, w tym jednego szpaleru drzew:

a) wzdhuz granicy z terenem P.B.3012.U,

b) sadzonych w regularnych odstepach co 15 m,

¢) z gatunkow lisciastych, o pokroju kulistym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
2) obowiazuje realizacja jednej zatoki parkingowe;j:

a) na minimum 5 miejsc postojowych,

b) przylegtej do terenu P.B.3006.KPR, potozonego pomiedzy granica planu a terenem
P.B.3011.U,

¢) nie utrudniajagcego polaczenia pieszego i rowerowego pomiedzy terenem P.B.3006.KPR
1 terenem P.B.3021.KD.L,

d) z nasadzeniami drzew - minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe 1 dwustronne tablice reklamowe, sytuowane w odstgpach
nie mniejszych niz 75 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - od 15,0 m do 32,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inzynieryjne: ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu tlocznego $ciekow
sanitarnych.

§ 28. Teren elementarny P.B.3022.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa - dziatalno$¢ w ramach Parku Technologicznego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?2,

b) stacji paliw ptynnych,

c) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym: myjni, warsztatbw naprawczych mechaniki
pojazdowej, ushug lakierniczych, ustug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktow
wymiany oleju, punktow wymiany opon;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) mieszkan funkcyjnych,
b) dzialalnosci zwigzanej z magazynowaniem,
c) dziatalnos$ci zwigzanej z produkcja.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 13 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,6;

5) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni
maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednej wolno stojacej tablicy reklamowej lub
jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego o wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.B.3024. KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 9.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.3024.KD.L, P.B.3022.U lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 29. Teren elementarny P.B.3023.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element
kompozycji wzdhuz ciggu drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéws;

2) dopuszcza si¢ maksymalnie dwie reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 9,0 m? dla kazdej ze
stron.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;

3) dopuszcza si¢ na odcinku o dhugosci 110 m, liczonym od granicy z terenem P.B.3009.ZP/WS
realizacj¢ drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikow;

4) droga w obszarze ruchu uspokojonego.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i1 budowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 30. Teren elementarny P.B.3024.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren czgsciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) obowiagzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji
wzdtuz ciggu drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe i dwustronne tablice reklamowe, sytuowane w odstepach
nie mniejszych niz 75 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego Sciekdéw sanitarnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 31. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwalg tracg moc przepisy planow:

1) uchwata Nr XLIII/537/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r., w sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnic Srodmiescie i Potnoc dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych (Dz.
Urz. Wojewddztwa Szczecinskiego z 1998 r. nr 4 poz. 49);

2) uchwata Nr XV1/540/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r., w sprawie zmiany
K.21 Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
(Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2000 r. nr 5 poz. 50).

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla wszystkich
terenéw objetych niniejszym planem.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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ARKUSZ 1

Zalacznik nr 2 do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Bukowo - Bukowska" w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin

(Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)

z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
"Bukowo - Bukowska"

skala 1:10 000
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ARKUSZ 2

Zatacznik nr 2 do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

"Bukowo - Bukowska" w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.)
z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

"Bukowo - Bukowska"

LEGENDA:

INFORMACJE OGOLNE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

—
r I GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM

— GRANICA MIASTA
m GRANICE GMIN SASIEDNICH
GRANICE OSIEDLI
“ GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY
W NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE
GRANICE | JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH:

P - symbol dzielnicy; B - symbol osiedla;
03 - numer jednostii w osiediu
l— = | GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
AGO: PRZEST

TERENY ZAMKNIETE

il

MORSKIE WODY WEWNETRZNE
FUNKCJE DOMINUJACE:

WODY SRODLADOWE

LASY

ZIELEN CMENTARNA

ZIELEN URZADZONA

ZIELEN NATURALNA

OGRODY DZIALKOWE

'OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE

WIEL
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

LINIE KOLEJOWE
STACJE KOLEJOWE

TERENY KOLEJOWE
(OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZUJE PRIORYTET
DLA cJl )

[=—=]
(==
v
|-
(= <]

MORSKI TOR WODNY

$RODLADOWY TOR WODNY

GRANICA POMIEDZY
1i 1l STREFA PARKOWANIA
GRANICA POMIEDZY

TURYSTYKA

(1]
=]

v,

ZABUDOWA WIEL
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

USLUGI

OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH

0 POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJI
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI | SKLADY
PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

(1800 B E00ES0C0RAE

PLANOWANE SKLADOWISKO REFULATU

_

TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SPORTOWO- OWE

Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

SCISLE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE
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£

KOMUNIKACJA:

ULICE ZBIORCZE

ULICE GLOWNE

ULICE GLOWNE RUCHU
DROGI EKSPRESOWE
AUTOSTRADY
WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
CIEZAROWYCH | OSOBOWYCH

PARKINGI STRATEGICZNE

TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA i PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

EES
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ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWES
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11 Il STREFA P,

I SPORT:

WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE
TRASY KONNE

TRASY KAJAKOWE

OBIEKTY SPORTOWE

UJECIA WODY
PLANOWANA ROZBUDOWA UJEC WODY

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ UJEC WODY
ZBIORNIKI | POMPOWNIE WODOCIAGOWE
PLANOWANE ZBIORNIKI WODOCIAGOWE
MAGISTRALE WODOCIAGOWE

PLANOWANE MAGISTRALE WODOCIAGOWE
STACJE REDUKCYJNO - POMIAROWE |- STOPNIA
GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA
PLANOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE
RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW

PLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW
KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI
GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA
ELEKTROENERGETYCZNE

LINIE NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV i 400 kV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 kV

ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE WYSOKICH NAPIEC 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE WYSOKICH NAPIEC 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWO - NAPOWIETRZNE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

E WALY PRZECIWPOWODZIOWE

E PLANOWANE WALY PRZECIWPOWODZIOWE

E{l POMPOWNIE MELIORACYJNE
@ PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYJNE
OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH

PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH

lIl STACJE PRZELADUNKOWE ODPADOW

INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA, UNIESZKODLIWIANIA
l:l LUB ODZYSKU ODPADOW KOMUNALNYCH
Z FUNKCJAMI TOWARZYSZACYMI

OCHRONA SRODOWISKA NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

OBIEKTY ZABYTKOWE
WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBSZARY ZABYTKOWE
WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

[]
| STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

ol
1 STREFA"E" OCHRONY EKSPOZYCJI

STREFA "WI" $CISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

— _J STREFA "WIII" OGRANICZONEJ OCHRONY
e e | ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

l;l STANOWISKO DOKUMENTACYJNE

GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
ad  PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

m GRANICE OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY

-
l - . OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

I

PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY

ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ
ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PPROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

ISTNIEJACE ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE

PROI ZESPOLY PRZ -KRA

D:‘] SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

® ® 8 GranicA0BSZARU SPECJALNES OCHRONY PTAKOW
3 % % "NATURA 2000"
GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK
. . . "NATURA 2000"
® ® @ PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO
. . . 'OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000

PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO

OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ MNIEJSZYCH
TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

OBSZARY NARAZONE NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH
ZLOZA KOPALIN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
"SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ" (SZM)

OBSZARY DO REKULTYWACJI

II' ZAKAZ ZABUDOWY
El OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY

1EERLE
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo - Bukowska”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 446) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegolnych ulic, w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie §rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
. elementarnego
1 2 3

1. P.B.3006.KPR Budowa ciggu pieszo-rowerowego.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Budowa studni awaryjne;j.

2. P.B.3008.US,U Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

3. | P.B.3009.ZP/WS | Budowa ciagu pieszo-rowerowego.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

4. | P.B.3016.KPS Budowa kanalizacji sanitarnej i rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.
Budowa przepompowni $ciekow.

5. | P.B.3017.KD.G Ulica gtoéwna.
Rozbidrka odcinka istniejgcej jezdni i chodnika.
Budowa: dwoch jezdni po dwa pasy ruchu, torowiska tramwajowego,
obustronnych chodnikow i $ciezek rowerowych, o$wietlenia i odwodnienia
ulicy oraz urzadzenie zieleni.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej oraz rurociaggu
tlocznego $ciekow sanitarnych.

6. P.B.3018.KD.L Ulica lokalna.
Budowa: jezdni, obustronnych chodnikow, budowa o$wietlenia i
odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.
Budowa sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

7. P.B.3019.KD.L Ulica lokalna.
Budowa: jezdni, obustronnych chodnikow, budowa o$wietlenia i
odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

8. P.B.3020.KD.D Ulica dojazdowa.
Budowa: jezdni, obustronnych chodnikow, budowa o$wietlenia i
odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
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9. P.B.3021.KD.L Ulica lokalna.

Budowa: jezdni, obustronnych chodnikow, budowa o$wietlenia i
odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggu ttocznego §ciekdw sanitarnych.

10. | P.B.3023.KD.D Ulica dojazdowa.

Budowa: jezdni, obustronnych chodnikow, budowa o$wietlenia i
odwodnienia ulicy.

Budowa sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

11. | P.B.3024.KD.L Ulica lokalna.

Budowa: jezdni, obustronnych chodnikow, budowa o$wietlenia i
odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej 1 o ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okre§lonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, poz. 21, poz. 888, poz. 1238; zm. z
2014 r. poz. 40, poz. 47, poz. 457, poz. 822, poz. 1101, poz. 1146, poz. 1322, poz. 1662, zm. z 2015
r. poz. 122, poz. 151, poz. 277, poz. 478, poz. 774, poz. 881, poz. 933, poz. 1045, poz. 1223, poz.
1434, poz. 1593, poz. 1688, poz. 2278, zm. z 2016 r. poz. 266), o ile nie stanowi naruszenia ustalen
planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238,
zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151,
poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 r. poz. 266).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz. 1646, zm. z 2014 r. poz. 379,
poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz. 238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117,
poz. 1130, poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358, poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890,
poz. 2150, zm. z 2016 r. poz. 195) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwala Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bg¢da przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu Sciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tj. Dz. U.z2015r.
poz. 139), ze S$rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociggowych
1 kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.
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3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 5 1 6 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t,j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984,
poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r.
poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 r. poz. 266).
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

W sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo - Bukowska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje :

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Bukowo - Bukowska”
w Szczecinie wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Bukowo - Bukowska” w Szczecinie, zostal wylozony do publicznego wgladu
dwukrotnie: pierwszy termin w dniach od 11.08.2015 r. do 01.09.2015 r., drugi termin w dniach od
24.03.2016 1. do 14.04.2016 1.

2. Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo - Bukowska”
w Szczecinie zainicjowany zostal Uchwalg Nr XLII/1049/09 Rady Miasta Szczecin z dnia
14 grudnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Bukowo - Bukowska” w Szczecinie. Opracowanie projektu zostato zrealizowane
w ramach cato§ciowego programu prac planistycznych na obszarze miasta Szczecin, na wniosek
Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie.

2. Polozenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni 75,08 ha w dzielnicy Poinoc. Tereny potozone w granicach
planu znajduja si¢ przy granicy miasta, w pdtnocnej czgsci Osiedla Bukowo. Poludniowa granice
obszaru planu wyznacza ul.Wtodzimierza Ostoi-Zagorskiego. Zachodnig granic¢ obszaru planu
stanowi ulica Bukowska. Od strony wschodniej granica planu przebiega wzdluz ogrodéw
dziatkowych 1 wzdluz Stawu Bukowskiego. Projekt planu, na obszarze ktérego znaczng cze$¢
stanowig grunty gminne i grunty Skarbu Pafistwa, jest jednym z wielu niezbednych opracowan
planistycznych realizowanych w ramach cato$ciowego programu prac planistycznych na obszarze
miasta Szczecin.

3. Prawo wlasnosci

Struktura wtasno$ci w granicach planu jest zr6znicowana: 56,20% obszaru jest wlasnoscia Gminy
Miasto Szczecin, 30,78% stanowia tereny spotek 1 osob prywatnych, 13,02% stanowig grunty
Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu.

4. Istniejace uzytkowanie izagospodarowanie

Na czg$ci obszaru opracowania znajduja si¢ uzytkowane grunty rolne. Pozostata cze$¢ obszaru
planu to grunty orne, na ktorych zaprzestano produkcji rolniczej. W nastgpstwie tego teren
pokrywa si¢ traworoslami. Na calym obszarze nastgpuje sukcesja zarosli i zadrzewien. Pojedyncza
zabudowa wystepuje jedynie w formie siedliska, w rejonie ulicy Bukowskiej, przy Stawie
Bukowskim. Na obszarze objetym planem wystepuja do$¢ licznie stupy naziemnej sieci
elektroenergetycznej.

5. Cele planu

Gléwnymi celami sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego na przedmiotowym
obszarze sag w szczegdlnosci:

1) okreslenie szczegdtowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw porolnych gtownie
na cele ustug (mate i $rednie przedsigbiorstwa), w tym czgsciowo na park technologiczny, obiekty
handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?. W planie ustala si¢ takze tereny z przeznaczeniem
na funkcje uzupetniajace, takie jak: mieszkalnictwo, zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji,

2) okre$lenie zasad i uwarunkowan realizacji nowego zainwestowania miejskiego na terenach
niezabudowanych, w tym planowanej inwestycji o znaczeniu lokalnym - drogi gléwnej (Trasy
Po6inocnej) oraz nowej infrastruktury technicznej do obstugi terenéw inwestycyjnych,
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3) okreslenie zasad ochrony przyrody, zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego, w tym
zapewnienie ochrony Stawu Bukowskiego 1 warto$ciowych elementéw przyrodniczych jakie mu
towarzysza.

6. Spodziewane efekty realizacji planu

Przy przeznaczaniu terenéw na poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu zadah zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, zachowane zostaty proporcje pozwalajace
na utrzymanie roéwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia. W ustaleniach planu
uwzgledniono gospodarke wodng, odprowadzanie S$ciekow, gospodarke odpadami, systemy
transportowe w tym komunikacj¢ publiczng, urzadzanie i ksztaltowanie terenow zieleni. Ponadto
zapewniono ochron¢ waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych,
uwzgledniono tez potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem. Jednym z wazniejszych elementéw realizacji planu bedzie tatwiejszy dostep do ustug
o$wiaty 1 wychowania co przyczyni si¢ do rozwoju osiedla. Nowe i przeksztalcane obiekty
zrealizowane be¢da zgodnie z wymogami harmonijnej panoramy lub pierzei, m.in. poprzez
wkomponowanie nowej zabudowy wraz z towarzyszaca jej zielenia w istniejace uktady
krajobrazowe.

7. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne 1 architektoniczne. Na rysunku planu ustalone zostaly nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslajace obszar mozliwej zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy i zamknigcia
kompozycyjne, ktore ksztaltuja przestrzen publiczng. W planie okreslono w ustaleniach
szczegbtowych parametry urbanistyczne, takie jak: maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki,
minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dzialki, minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej, minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej. W ustaleniach planu okre§lono, w ramach poszczegodlnych
terenow elementarnych, parametry ksztattujace architekturg: wysokos¢ zabudowy, geometrie
dachow 1 inne parametry ksztattujace form¢ zabudowy. Dla zapewnienia tadu przestrzennego na
obszarze planu ustalone zostaty rowniez zasady lokalizacji reklam i1 elementow matej architektury.

8. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone na potrzeby planu, wskazalo na istotne problemy
1 zagadnienia wystepujace w jego obszarze i pozwolilo na okreslenie takich parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu, ktore nie koliduja z istniejaca zabudowa i1 stwierdzonymi na
omawianym terenie wartosciami przyrodniczymi i krajobrazowymi.

9. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objetego planem stwierdzono wystgpowanie siedlisk przyrodniczych oraz
stanowisk chronionych gatunkow ro$lin i zwierzat. W zwigzku z tym w planie wprowadzono zapis
majacy na celu ochrong¢ wyzej wymienionych gatunkow.

Ze wzgledu na duze znaczenie przyrodnicze Stawu Bukowskiego (m.in. siedlisko gatunkow
chronionych) zachowano i ustalono obostrzenia zapewniajace utrzymanie ekologicznej funkcji tego
naturalnego zbiornika wodnego.

W obszarze planu nie przewiduje si¢ wystgpienia i nie wystepuja przedsiewzigcia mogace zawsze
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znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko. Realizacja ustalen planu nie spowoduje wystapienia
istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego ani tez niekorzystnych oddziatywan na zdrowie
i warunki zycia ludzi. Skutki oddzialywania na $rodowisko beda rowniez zalezne od rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych.

W obszarze planu nie wystepuja grunty le$ne. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U.2015.909 z pdzn. zm.) przepisow rozdziatu 2 ww.
ustawy (Ograniczenie przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne) nie stosuje si¢ do
gruntéw rolnych polozonych w granicach administracyjnych miast. Oznacza to, ze w procedurze
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zachodzi konieczno$é¢
wyrazenia zgody przez Ministra wlasciwego ds. rozwoju wsi, gdy grunty stanowig uzytki rolne
klas I-I1I.

10. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdélczesnej

Na obszarze objetym planem wystepuje strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, w obrebie ktorej dopuszcza si¢ inwestowanie na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdtowych dotyczacych ochrony zabytkow. Na obszarze
opracowania nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani do gminnej ewidencji
zabytkow. W obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

11. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu. Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony
ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych drog, umozliwiajacych dojazd dla
stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich parametréw jezdni
1 chodnikow.

12. Walory ekonomiczne przestrzeni

Obszar objety planem, poza niewielkg enklawa zabudowy mieszkaniowej, nie zostal jeszcze
zagospodarowany. W znacznej cze¢$ci utracil swoja warto$¢ rolnicza. Stan bezplanistyczny mogltby
spowodowa¢ powstanie chaotycznego zagospodarowania, na zasadzie doraznych decyzji nie
uwzgledniajacych interesu publicznego, niezgodnie z polityka przestrzenng Miasta. Wynikowo nie
pozwoliloby to wiascicielom na maksymalizowanie zysku w obrocie nieruchomos$ciami oraz na
uzyskanie korzySci czerpanych z uzytkowania nieruchomos$ci. Uchwalenie planu ksztattuje
struktur¢ funkcjonalno-przestrzenna obszaru, zapewnia tad przestrzenny, chroni walory
przyrodnicze 1iminimalizuje potencjalne napigcia na styku funkcji chronionych z innymi
funkcjami, w tym dedykowanymi dziatalnos$ci gospodarczej. Plan miejscowy korzystnie wplynie
na warto$¢ nieruchomosci, zapewniajac dogodne warunki do inwestowania. Plan znaczaco
poprawia walory ekonomiczne przestrzeni.

13. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W planie uwzglednione zostaly potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez
wyznaczenie w terenie P.B.3008.US,U obszaru pod budownictwo ochronne na wypadek stanu
zagrozenia panstwa lub wojny. W planie ustala si¢ rowniez, ze przy lokalizacji nowych obiektow
uzyteczno$ci publicznej - w granicach dziatki budowlanej realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju
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obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania przestrzenne wynikajace z przepiséw
obrony cywilne;.

14. Potrzeby interesu publicznego

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania, w jak najwigkszej mierze, dobra
publicznego przez:

- zwigkszenie dotychczasowych mozliwosci zainwestowania terenu, gléwnie dla przedsigbiorcow;

- uwzglednienie ochrony $rodowiska, w tym jakosci zycia ludzi oraz zapewnienie odpowiednich
warunkoéw dla funkcji mieszkaniowe;;

- ochrong wartosci przyrodniczych — zachowanie Stawu Bukowskiego jako siedliska chronionych
gatunkow roslin 1 zwierzat oraz jako istotny element krajobrazu, a takze wyznaczenie i ustalenie
warunkow zagospodarowania korytarza ekologicznego taczacego obszar planu z sgsiednimi
terenami wartosciowymi pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym.

Waznym zadaniem planu byto sformutowanie ustalen dotyczacych obiektow 1 sieci infrastruktury
technicznej, pozwalajacych na realizacje rozwigzan w zakresie obstugi inzynieryjnej obszaru planu.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu planu wykazata, iz ustalone w planie
zagospodarowanie terendOw nie wprowadza inwestycji stanowigcych zagrozenie dla zdrowia oraz
zycia ludzi. Realizacja ustalen planu dziala¢ bedzie na rzecz dobra publicznego zaréwno
w wymiarze lokalnym, jak 1 ogdlnym — wszystkich mieszkancow miasta.

15. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu ustala obstuge komunikacyjng obszaru opracowania z istniejacych i projektowanych
drog publicznych potaczonych z ukladem komunikacyjnym miasta. Powigzania ukladu
komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym zapewniaé¢ bedzie droga
gléwna oznaczona w planie symbolem P.B.3017.KD.G (Trasa Pdétnocna) — obejmujaca istniejgca
ulice Wlodzimierza Ostoi — Zagorskiego, istniejaca ulica Bukowska (P.B.3018.KD.L) oraz
projektowane drogi publiczne lokalne i1 dojazdowe ustalone w planie.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode z istniejacych lub nowych sieci wodociaggowych
zasilanych z magistral wodociggowych i1 gtownych sieci rozdzielczych w ul. Wtodzimierza Ostoi-
Zagorskiego.

Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng do
kanalizacji sanitarnej w ul. Wlodzimierza Ostoi-Zagorskiego. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie
zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do kanalizacji deszczowej w ul. Wtodzimierza Ostoi-Zagorskiego ze zrzutem do
ciekow: Grzgziniec, Skolwinka (poprzez Staw Bukowski), Stotczynka (poza granica planu) oraz
rowow melioracyjnych po podczyszczeniu w piaskownikach 1 separatorach substancji
ropopochodnych. Projekt planu dopuszcza odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do
gruntu, wod powierzchniowych albo kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrebnych. Projekt planu przewiduje retencj¢ wod opadowych
i roztopowych 1 ich wykorzystanie do celow wlasnych lub w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza lub odprowadzenie do kanalizacji, oile istnieja warunki techniczne takiego
przylaczenia, a dla inwestycji realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych
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i utwardzonych powierzchni terenu wiekszych niz 1000 m?> — naklada obowigzek zastosowania
retencji wod opadowych.

Projekt planu przewiduje zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcych lub nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na
obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn
(dopuszcza likwidacje 1 przebudoweg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
WN na linie kablowe, rowniez w nowej lokalizacji).

Zaopatrzenie w gaz projekt planu przewiduje z istniejacych lub nowych sieci gazowych
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu oraz dopuszcza z indywidualnych lub
lokalnych zbiornikow gazu, a w ciepto z indywidualnych lub lokalnych Zrédet energii poprzez sieci
cieplne zlokalizowane naobszarze lub poza obszarem planu. Projekt planu dopuszcza
pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrédel, o parametrach emisji zanieczyszczen
spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych, zgodnie
z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na
paliwo state, ciekle lub gaz, energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrddla energii jak: kolektory
stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.; dopuszcza budowe zrodel wytwarzajacych
w skojarzeniu ciepto i1 energi¢ elektryczna.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.
16. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Istniejace 1 planowane w obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniaja wystarczajaca
ilosci wody oraz jej jako$¢ dla istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowe;.

17. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenow i sposob ich przysztego zagospodarowania, analizowano wnioski
1 uwagi zlozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne
iustalone wymogi planistyczne umozliwig urbanizacj¢ terenéw porolnych w sposob zgodny
z polityka przestrzenng Miasta 1 zapewnig zrOwnowazony rozwoj.

18. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Kierunek zagospodarowania obszaru objetego planem zostal wskazany w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania Miasta Szczecin, w ktorym okre§lono struktury przestrzenne,
gléwnie ustugowe, w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny. Nowa zabudowa wymaga¢ bedzie
rozbudowy infrastruktury technicznej dla ktorej zarezerwowane zostaty tereny komunikacyjne.

19. Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w SUIKZP

Projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin, przyjetym uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 marca 2012r. Zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin poszczeg6Olne tereny znajduja si¢ w jednostkach planistycznych
osiedla Bukowo:

1) jednostka P.B.03 o funkcji dominujacej: zabudowa produkcyjna 1 ustugowa - lokalizacja matego
i $redniego bussinesu, dzialalno$ci rzemie$lniczej, handlu hurtowego i1 skladowania towarow,
nieucigzliwej produkcji przetworczej 1 wytworczej wysokich technologii, park technologicznys;
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2) jednostka P.B.02.G o funkcji dominujacej: ulica gléwna.
20. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Po stronie wydatkow budzetowych, ktére mozna oszacowac na kwotg ogétem okoto 142,6 min zt
(w warunkach roku 2014), nalezy wyrozni¢ naklady inwestycyjne na infrastruktur¢ techniczng
1 komunikacyjna (80,65% wydatkow ogoétem) bedace glownym obcigzeniem budzetu. Wydatki te
sa zwigzane z realizacja zadah wilasnych gminy w obszarze planu wyspecyfikowanych w
zataczniku nr 3 do uchwaty w sprawie planu. Pozostate obcigzenia to wydatki zwigzane z obstuga
kredytow finansujacych inwestycje infrastrukturalne. Koszty finansowe mozna szacowa¢ w tym
przypadku na kwot¢ okoto 27,7 min zt.

Dochody budzetowe mozna oszacowaé na kwote taczng okoto 60,8 mln zt. Sktadaja sie na nie
wpltywy z tytulu sprzedazy gruntéw (88,8% wplywow ogolem) zaliczane do dochodéow pewnych
(najbardziej prawdopodobnych). Wptywy niepewne to optaty adiacenckie (ok. 3,9%) oraz renta
planistyczna (ok. 2%). Podatki i optaty lokalne s3 to dochody stale i stabilne w czasie.

Przewiduje si¢, ze funkcjonalno$¢ planu zostanie zachowana w okresie okoto 10 lat. Wydluzenie
horyzontu czasowego powoduje zwigkszenie kwoty dochodow i zmiang struktury dochodéw.

Z analizy zakresu przeksztalcen obszaru oraz prognozy nakladow inwestycyjnych na inwestycje
z zakresu infrastruktury, ktore stanowig zadanie wlasne gminy wynika, Zze proponowane w
projekcie planu zagospodarowanie terenu jest zgodne z interesem gminy.

21. Procedura planistyczna

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.). Udzial spoteczenstwa w procedurze planistycznej zostal
zapewniony (takze przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej) na etapie: a) zbierania
wnioskéw, w terminie od 11.05.2010 r. do 02.06.2010 r. (po ogloszeniu prasowym i w BIP Urzedu
Miasta Szczecin oraz po obwieszczeniu na tablicach ogloszen) - w wyznaczonym terminie
wplyneto 13 wnioskéw 1 7 po terminie — wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone przez Prezydenta
b) wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta w Szczecinie w dwoéch terminach (pierwszy termin w dniach od 11.08.2015
r. do 01.09.2015 r. i drugi termin w dniach od 24.03.2016 r. do 14.04.2016 r.); c) dyskusji
publicznej (na pierwszym wylozeniu w dniu 17.08.2015 r. i na drugim wylozeniu w dniu
29.03.2016 r.). W okresach przeznaczonych na sktadanie uwag do projektu planu: do 15.09.2015 r.
(pierwsze wylozenie) i do 29.04.2016 r. (drugie wylozenie) - nie wniesiono uwag. Wszystkie etapy
odbyly si¢ zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawng zapewniajacg jawnos¢ 1 przejrzystosé
dziatan planistycznych.
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