Projekt

UCHWALA NR. ........ccueueeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna — Andrzeja Struga”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378)
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XII/436/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 listopada 2019 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wiosenna — Andrzeja Struga” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna — Andrzeja Struga” w Szczecinie na obszarze osiedla
Stoneczne, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,46 ha, z granicami o nast¢pujacym przebiegu:
1) od potnocy — ul. Czestawa Piskorskiego;
2) od wschodu — ul. Zimowa;
3) od poludnia — ul. Andrzeja Struga;
4) od zachodu — ul. Michata Kmiecika.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje teren elementarny D.S.2205 o powierzchni 3,46 ha.
§ 2. Przedmiotem planu jest teren ustug.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna — Andrzeja
Struga” w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bgdacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowi Zatgcznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu obejmuje jeden teren elementarny, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:

1) D — symbol dzielnicy Prawobrzeze;
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2) S — symbol osiedla Stoneczne;

3) 2205 — numer terenu elementarnego;

4) symbol przeznaczenia terenu uzyty w planie oznacza: U — teren zabudowy ustugowe;.
3. Ustalenia formulowane sg w nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia komunikacyjne;

5) ustalenia inzynieryjne;

6) ustalenia zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci.
§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drdg, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

2) niepozadane gatunki ro$lin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkow roslin zalicza si¢ m.in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), s$widosliwka klosowa,
swidosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec japonski, ostrokonczysty i sachalinski, nawto¢ pospolita;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica gtownej bryly budynku;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oslone urzadzen i instalacji,
stuzagca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu, zamontowana ze wszystkich stron,
0 wysokosci zapewniajacej pelng przestong urzadzen i instalacji, z wylaczeniem infrastruktury
telekomunikacyjnej, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

6) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktdry zabezpiecza
eksploatacje i dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametrow i rodzaju sieci;

7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za podstaweg obrys $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej, przy czym do powierzchni zabudowy:
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a) wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementéw budynku jak:
przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofniete) i loggio —
balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czgs¢ budynku oraz powierzchnie
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany
itp.,

b) nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgéci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu
oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy oknach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych, gzymsow,
nadwieszonych czeSci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, zewnetrznej
termoizolacji na budynkach istniejacych zrealizowanej do dnia wejscia w Zycie niniejszego
planu oraz basendw i sztucznych oczek wodnych;

8) program zieleni uzupekiajacej - zr6znicowana gatunkowo i wysokos$ciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym Iub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych,
wypelniajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie
utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $Sciany obiektow budowlanych,
mury, donice, wiadukty i estakady;

9) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spemiajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajoéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c¢) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych np.
jodty: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zélta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera
i serbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu elementarnego

§ 6. Teren elementarny D.S.2205.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) stacji paliw,
¢) wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych,
d) elektrowni wiatrowych;
3) dopuszcza si¢ obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

4) przeznaczenie terenu nie ogranicza mozliwosci lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych
wraz z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
10 %; na dziatkach budowlanych o udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego mniejszym
niz 10 % w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego udzialu
z zakazem dalszego pomniejszania iobowigzkiem realizacji programu zieleni uzupetniajgcej;
ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielonych dla obiektow lub urzadzen inzynieryjnych oraz dziatek
stanowigcych dojscia i dojazdy do dziatlek budowlanych i obiektow budowlanych w granicach
terenu elementarnego;

2) obowiazuje realizacja programu zieleni uzupetniajacej na dziatce budowlanej;

3) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni z wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,

¢) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej zrealizacjg inzynieryjnych urzadzen
sieciowych i sieci inzynieryjnych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, dla funkcji ustugowej, obowiazuja dopuszczalne $rednie
poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej w przyziemiu lub pierwszej kondygnacji nadziemnej, o charakterze stalym lub
tymczasowym;

3) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; w pierzei ul. Andrzeja Struga
dopuszcza si¢ zachowanie czegsci budynkoéw znajdujacych sie w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu poza wyznaczona obowigzujaca linig zabudowy - do czasu przebudowy budynkéw zgodnej
z planem; czesci budynkéw znajdujace si¢ poza wyznaczong obowigzujaca linig zabudowy moga
by¢ poddawane remontom iprzebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku (zakaz
powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne na potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami);

4) obowigzujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gtéwnego o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem terenu; w przypadku rozbudowy budynku gléwnego oraz dla budynkow
towarzyszacych (np. budynki gospodarcze, garaze) iobiektow tymczasowych przebieg
obowigzujacej linii zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach
dziatki budowlane;j:

a) okapow, gzymsow, balkondéw, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice,
a takze takich czesci budynkoéw jak: galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy,

b) ocieplen budynkow — wylacznie w przypadku budynkow istniejgcych;

6) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych oraz
inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90 %;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

10) w pierzei ul. Andrzeja Struga, w odleglosci do 15 m od obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii
zabudowy, minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 10 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu;
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11) obszar planu jest potozony w zasiggu powierzchni ograniczajacej Lotniska Szczecin-Dabie;
obowigzuje limit wysoko$ci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajacy dopuszczalna
catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych i obiektéw naturalnych, okreslony w dokumentacji
rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie; catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych w przypadku
zabudowy kubaturowej oznacza wysoko$¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojagcych niekubaturowych obiektow
budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu; na calym obszarze planu ustala si¢
limit dopuszczalnej catkowitej wysokosci obiektow budowlanych i obiektow naturalnych:
46 m n.p.m.;

12) obszar planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
lotniczego zakazuje sig:

a) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych,

b) hodowania Iub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych,

c¢) sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewow mogacych stanowié
przeszkode lotnicza;

13) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 5,4;

14) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, tj. o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym
niz 12°; dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachow przy przebudowie lub rozbudowie
budynkéw bez zmiany wysokosci zabudowy, przy zmianie wysokosci zabudowy obowiazuje
zastosowanie dachow ptaskich;

15) ustala si¢ dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogdéw uksztattowania harmonijnej
pierzei ul. Andrzeja Struga poprzez wzajemne dostosowanie pod wzgledem kompozycyjnym
i kolorystycznym budynkow sgsiadujacych ze sobg oraz niewprowadzanie elementow
dysharmonizujacych forma i kolorem;

16) zabudowe¢ o charakterze statym w pierzei ul. Andrzeja Struga realizuje si¢ jako obiekty
o szczegblnych wymaganiach budowlanych, tj. zaprojektowane indywidualnie z zastosowaniem na
elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych trwatych materiatow elewacyjnych o wysokiej
jakosci;

17) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych odpadéw (w tym
stanowigcych zrodto zerowania zwierzat, szczegdlnie ptakow) oraz materiatow i produktow
pylacych lub zawierajacych substancje stwarzajace szczegdlne zagrozenie dla srodowiska;

18) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu;

19) w pierzei ul. Andrzeja Struga zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
wolno stojacych stacji transformatorowych, wiat oraz obiektoéw magazynowych, garazowych lub
przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadow statych;

20) w pierzei ul. Andrzeja Struga zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na
elewacjach budynkéw od strony ulicy; zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji
odgromowych, kanatdow wentylacji mechanicznej, zaluzji, wlotow 1wylotow wentylacji
mechanicznej, atakze szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
niewystajacych poza lico budynku oraz ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych
z zastrzezeniem pkt 21;

21) w pierzei ul. Andrzeja Struga ustala si¢ zasady realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektorow
stonecznych:

a) na istniejacej zabudowie jako kompozycja catosci kondygnacji elewacji budynku,

b) na nowej zabudowie jako zaprojektowana okladzina w podziale kondygnacyjnym,
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c) jako stolarka okienna wkomponowana na co najmniej catosci jednej kondygnacji;
22) w pierzei ul. Andrzeja Struga obowiazuje zastosowanie obudowy estetyczne;j;

23) dopuszcza sig¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

24) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)lm (po 0,5m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 0,5m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

25)w pasie technicznym zakazuje sie: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

26) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
27) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:

a) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych — 2 m,

b) kolektorow kanalizacyjnych — 4 m,

¢) sieci cieplnej — 1,5 m.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejgcych drog publicznych:
ul. Michata Kmiecika, ul. Czestawa Piskorskiego, ul. Zimowej oraz polocnej jezdni
wspomagajacej ul. Andrzeja Struga, potozonych poza obszarem planu, polaczonych poprzez
ul. Wiosenng i ul. Andrzeja Struga z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie Iub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 5 — umieszczenie na terenie realizowane;j
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny
wskaznik liczby
miejsc postojowych

Minimalny wskaznik

liczby micjsc Minimalny wskaznik

liczby miejsc

domy pomocy spotecznej

L.p. Obiekt lub teren postojowych (rpp) dla (mp) dla pojazdow | postojowych (mp) dla
samochodow .
osobowych zaopatrzopych w rowerow
karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. | Przychodnie, gabinety 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5 gabinetow
lekarskie, ambulatoria
2. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/10
korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
3. | Przedszkola, ztobki, miejsca 2 mp/25 dzieci 1 mp/1 obiekt 2 mp/25 dzieci, lecz
dziennego pobytu dzieci nie mniej niz 1 mp
4. | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 zatrudnionych 0 0
wychowawcze
5. | Domy dziennego i statego 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
pobytu dla osob starszych, podopiecznych podopiecznych podopiecznych

1d: 24465204-21C8-41BD-ACD2-949765EABOCD. projekt

Strona 6




6. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczes$nie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 1 mp
7. | Domy kultury, osrodki 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/50 m? pow.
aktywnosci o§wiatowo- korzystajacych korzystajacych catkowitej
kulturalnej jednocze$nie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 2 mp
8. | Biura, urzegdy, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/100 m? pow.
uzytkowej” uzytkowej” uzytkowej”
9. | Obiekty ekspozycyjno- 1 mp/50 m? pow. 1 mp/1 obiekt 1 mp/500 m? pow.
handlowe uzytkowej" uzytkowej*
10. | Sklepy o powierzchni 1 mp/40 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/50 m? pow.
sprzedazy do 2000 m? sprzedazy sprzedazy sprzedazy
11. | Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 3 mp/100 m? pow.
(z wylaczeniem barow konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
mlecznych i jadtodajni
charytatywnych)
12. | Matle obiekty sportu 1 mp/5 korzystajacych 1 mp/50 1 mp/10
i rekreacji jednoczes$nie korzystajacych korzystajacych
(np. sitownie, fitness) jednoczesnie jednocze$nie
13. | Inne obiekty rekreacyjno- 1 mp/5 korzystajacych 1 mp/100 1 mp/10
sportowe i szkoleniowo- jednoczesnie korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednocze$nie jednocze$nie
14. | Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 1 mp/200 miejsc 1 mp/50 miejsc
15. | Rozrywka (puby, dyskoteki, 1 mp/10 1 mp/100 0
salony gier itp.) korzystajacych korzystajgcych
jednoczesnie jednoczesnie
16. | Zaktady produkcyjne 1 mp/5 zatrudnionych 1 mp/100 1 mp/20
na najliczniejszej zatrudnionych na zatrudnionych na
zmianie najliczniejszej najliczniejszej
zmianie zmianie
17. | Place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
magazyny zatrudnionych na zatrudnionych na zatrudnionych na
najliczniejszej najliczniejszej najliczniejszej
zmianie zmianie zmianie
18. | Warsztaty pojazdow 3 mp/1 stanowisko 0 0
mechanicznych naprawcze
19. | Stacje diagnostyczne, punkty | 2 mp/l stanowisko 0 0
wymiany oleju, opon itp.
20. | Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 stanowisko 0 0
samodzielne obiekty)
21. | Pozostate ustugi 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/500 m? pow.
uzytkowej” uzytkowej” uzytkowej”

*

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

4) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stanowi sumg¢ liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4;

5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe, okreslone w pkt 2, nie obowiazuja w przypadku
budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego), zmiany sposobu uzytkowania
z uzytkowaniem
okresowym (ogrodki gastronomiczne itp.) wywolujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca

obiektu istniejacego

postojowego.

5. Ustalenia inzynieryjne:

lub zagospodarowania

tymczasowego

zZwiazanego
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.S.2205.U lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:
a) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; wustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 13;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celow
przeciwpozarowych;
4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji po spelnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci;
5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, o ile istniejg warunki
techniczne takiego przylaczenia;

6) obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych z potaci dachowych
iutwardzonych powierzchni terenu, zich wtérmnym wykorzystaniem lub opdZnionym
odprowadzeniem do kanalizacji po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejgce 1nowe sieci cieplne zlokalizowane poza
obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomig¢dzy linia zabudowy a linig
regulacyjna ulic;

8) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrédla energii, spelniajacych zasady okre$lone
w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

9) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna;

10) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji
stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

12) obowigzuje realizacja stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej inowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowge sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne,
zmniejszajace wodochtonno$¢.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 900 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Andrzeja Struga (poza
granicg planu) lub ul. Czestawa Piskorskiego (poza granicg planu): 18 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Andrzeja Struga (poza granica
planu) lub ul. Czestawa Piskorskiego (poza granica planu): 90°;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielonych dla obiektow lub urzadzen
inzynieryjnych oraz dziatek stanowigcych dojscia idojazdy do dziatek budowlanych oraz do
budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla wszystkich terenow objetych
niniejszym planem.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 9. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna —
Andrzeja Struga” w Szczecinie, uchwalonym niniejszag uchwata, traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna - Zimowa” w Szczecinie, uchwalony uchwatlg
Nr XXXI1I/890/17 Rady Miasta Szczecin zdnia 12 wrze$nia 2017 r. (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 13 pazdziernika 2017 r. poz. 4125).

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin
zdnia ......c.cceue.e.... 2020 1.

LEGENDA SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENY

|I| TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
GRANICA PLANU

OZNACZENIA
E LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN ELEMENTARNY
D.S.2205.U| OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

T I

Zatacznik nr 1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
w sprawie miej go planu zgosp
przestrzennego "Wiosenna - Andrzeja Struga
w Szczecinie

Id: 24465204-21C8-41BD-ACD2-949765EABOCD. projekt
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SR s
e e
SR S

LEGENDA:

INFORMACJE OGOLNE:

"1 GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
! GRANICA MIASTA

el ot

GRANICE OSIEDLI

b . GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY
. NAZWIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE
GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK
$.B.02 PLANISTYCZNYCH: § - symhol dzielnicy;
8 - symhol osiedla; 02 - numer jednostki w osiediu
" GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ

DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

l:l TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:
WODY $SRODLADOWE

LASY

ZIELEK CMENTARNA
ZIELEN URZADZONA
ZIELER NATURALNA

OGRODY DZIALKOWE

OBSZAR WIELOFUNKCYJINEJ
ZABUDOWY SRODMIEJSKIES

WIEL

WYSOKIE)

WIEL

NISKIEJ INTENSYWNOSCI

ustue!
OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE

LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREAC.I
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI | SKLADY
PARKI TECHNOLOGICZNE
ROLNICZA PRZESTRZEK PRODUKCYJNA

PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

T
\
£
[
=
—
=]
—l
—
—
[

TERENY DO ZALESIENIA

Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2
OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

SCISLE CENTRUM

_ LOTNISKO LOKALNE

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWO-HANDLOWE

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr .

Rady Miasta Szczecin
zdnia ......c.cceue.e.... 2020 1.

w Szczecinie

Granica obszaru

objetego planem

G
KOMUNIKACJA:
50162 | ULICE ZBIORCZE
S.CA7.6 ULICE GLOWNE
D.5.04.GP ‘ ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

DKA2S DROGI EKSPRESOWE

AUTOSTRADY

DKALA

WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
CIEZAROWYCH | OSOBOWYCH

PARKINGI STRATEGICZNE

TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA | PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

i ’ WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

ZAJEZONIE KOMUNIKACJ| ZBIOROWEJ

LINIE KOLEJOWE

—#——  STACJE KOLEJOWE
% TERENY KOLEJOWE

‘ OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZUJE
PRIORYTET DLA JI ZBIOROWE

STACJE REDUKCY.NO-POMIAROWE
1-STOPNIA

GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

PLANOWANY GAZOCIAG
WYSOKIEGO CISNIENIA

OCZYSZCZALNIE SCIEKOW
PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW
KOLEKTORY SANITARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE

R

Zatacznik nr 2 do Uchwaty Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Wiosenna - Andrzeja Struga"

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecina (Uchw. nr XVI1/470/12 RM Szczecin
z dn. 26.03.2012 r.) z oznaczeniem granic

obszaru objgtego mpzp "Wiosenna - Andrzeja Struga"

skala 1:10 000

OCHRONA SRODOWISKA
NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

P OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA "E" QCHRONY EKSPOZYCJI

STREFA "WI" 5CISLEJ OCHRONY

ZABYTKGOW AXCHEOLOGICZNYCH
STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

| STREFA "WiIlI' OGRANICZONEJ OCHRONY
| ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

INE
GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
ARKOW

RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW
< < € < | PLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW
KANALIZACJA DESZCZOWA
== == | PLANOWANA KANALIZAGJA
| TERENELEKTROCIEPLOWNI
GLOWNY PUNKT ZASILANIA|

& PLANOWANY GEOWNY PUNKT ZASILANIA
— ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV | 400 KV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 KV

e MORSKI TOR WODNY
- SRODLADOWY TOR WODNY

GRANICA POMIEDZY
1111 STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
11 Il STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:
WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE

TRASY KONNE

-- 1 TRASY KAJAKOWE
© 5 ® | OBIEKTY SPORTOWE

INZYNIERIA:
M}Q \}&’ UJECIA WODY

PLANOWANA ROZBUDOWA
UJEC woDY

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ
UJEE woDY

ZBIORNIKI | POMPOWNIE
WODOCIAGOWE

PLANOWANE ZBIORNIKI
WODOCIAGOWE

‘ ———— | MAGISTRALE WODOCIAGOWE

______ PLANOWANE MAGISTARALE
WODOCIAGOWE

ELEKTROENERCETVCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZNE
WYSOKICH NAPIEC 110 kv

‘ B CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

WALY PRZECIWP

i 1. PLANOWANE WAEY

GRANICE OTULINY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
| OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH
ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY
PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY
ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONE. / NIEOZYWIONEJ

PROPONOWAWE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

ISTNIEJACE ZESPOLY
PRZYRODNICZ0-KRAJOBRAZOWE
| PROPONOWANE ZESPOLY
PRZYRODNICZ0-KRAJOBRAZOWE
SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ
OCHRONY PTAKOW "NATURA 2000"

| GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU
. OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

® POMPOWNIE MELIORACYJNE

PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO
OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000

PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO
0OGRODU ORAZ MNIEJSZYCH

o | ruewe ERRTE

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

7777 7T, GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
. WOD PODZIEMNYCH

A PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH

i a STACJE PRZELADUNKOWE ODPADOW
INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA,
* UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU ODPADOW
KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI

TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

@ OBSZARY NARAZONE
NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

ZLOZA KOPALN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
"SYSTEMEM ZELENI MIEJSKIEJ" (SZM)

S (OBSZARY DO REKULTYWACJI
zz1 ZAKAZ ZABUDDWY

772 ‘ ZAKAZ
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna — Andrzeja
Struga” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378)
okresla si¢ nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy:

§ 1. W granicach niniejszego planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna — Andrzeja Struga” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378)
Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna — Andrzeja Struga”
w Szczecinie zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko
w dniach: od 19.08.2020 r. do 09.09.2020 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu
planu, tj. do dnia 23.09.2020 r., nie wniesiono uwag.
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Wiosenna — Andrzeja Struga” w Szczecinie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna — Andrzeja Struga” w Szczecinie
zostal zainicjowany Uchwalg Nr XII/436/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 listopada 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Wiosenna — Andrzeja Struga” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,46 ha, polozony na obszarze Osiedla Sloneczne
w Dzielnicy Prawobrzeze, zawarty pomiedzy ulicami: Andrzeja Struga, Michata Kmiecika, Czestawa
Piskorskiego i Zimowa.

Zagospodarowanie terenu stanowi zabudowa ushugowa.

Caly obszar planu jest potozony w zasiggu powierzchni ograniczajacej Lotniska Szczecin-Dabie.

Obszar objety planem posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Wiosenna — Zimowa” (Uchwata Nr XXXIII/890/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 wrze$nia
2017 r.), w ktorym na calym obszarze zakazuje si¢ lokalizacji uslug oswiaty, opieki zdrowotnej,
pomocy spotecznej. Wniosek inicjujacy podje¢cie zmiany obowigzujacego planu dotyczyl zniesienia
tych ograniczen.

Przyjete rozstrzygnigcia planistyczne obejmujg w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:

1) wprowadzenie ustalen umozliwiajacych rozszerzenie zakresu ushug;

2) ustalenie zasad zagospodarowania terenu w dostosowaniu do ograniczen wysokosci zabudowy
na obszarach potozonych w zasiggu powierzchni ograniczajgcej Lotniska Szczecin-Dabie;

3) ustalenie zasad obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie ksztalttowania tadu przestrzennego realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne, w szczegdlnosci ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu:

- maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej na poziomie 90%,

- obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na zataczniku graficznym,

- wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 5,4,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy 25 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

-w pierzei ul. Andrzeja Struga minimalng wysoko$¢ zabudowy 10 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

- zastosowanie dachow ptaskich.

Powyzsze ustalenia planu w zakresie sposobu zagospodarowania terenu utrwalajg parametry
zabudowy istniejacej, ktora stanowi prawie cato$¢ zainwestowania obszaru planu. Dla nowej
zabudowy s3 to ustalenia elastyczne, pozwalajagce na dostosowanie do obecnego zagospodarowania
i zachowanie tadu przestrzennego.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar planu jest zurbanizowany, prawie w catosci zabudowany, nie posiada warto§ciowych
zasobow fizjonomicznych krajobrazu naturalnego. Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na
potrzeby planu wskazato zagadnienia wystgpujace w jego obszarze i pozwolito na okreslenie takich
parametrow 1 warunkoéw zagospodarowania i zabudowy terenu, ktére nie kolidujg z istniejaca
zabudowa i juz okreslonymi uwarunkowaniami.

Ustalenia planu pozwolg na utrzymanie jednolitej struktury funkcjonalno—przestrzennej obszaru
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i powigzania go z osiedlem o wysokiej intensywnosci z zachowaniem jego charakteru
urbanistycznego.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystgpuja obszary objete ochrong
W rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz.
55) oraz siedliska przyrodnicze. Nie znajdujg si¢ tu réwniez obszary zaproponowane do objgcia
ochrong.

W obszarze planu nie wystepujg grunty lesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.
W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie konserwatorskie;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegb6lnymi potrzebami.

W planie zabezpieczono potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci uzaleznionej od funkcji terenu. Dopuszczono niezaleznie od sposobu zabudowy
1 zagospodarowania terenu rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia zabezpieczono poprzez zakaz sktadowania na otwartej
przestrzeni lub w obiektach otwartych odpadow (w tym mogacych stanowi¢ zroédto zerowania dla
zwierzat, szczegdlnie ptakow - ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu lotniczego) oraz materiatlow
i produktow pylacych lub zawierajacych substancje stwarzajace szczegdlne zagrozenie dla
srodowiska, a takze dostosowanie maksymalnej wysokosci zabudowy i catkowitej wysokosci
obiektow budowlanych do wymagan ruchu lotniczego.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez bezposredni
dostep terenu objetego planem do drog publicznych o odpowiednich parametrach jezdni i chodnikow,
umozliwiajgcych swobodny dojazd dla stuzb ratowniczych.

W zakresie ochrony przed halasem na obszarze planu obowigzujg dopuszczalne §rednie poziomy
hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu kreujg trwate wartosci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajac mozliwosé rozwoju
ushug, w tym ushug podstawowej opieki zdrowotnej i o§wiaty.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci ukladu przestrzennego - obszar planu znajduje si¢
w zasiggu transportu publicznego, obslugujacego lokalne centrum w dzielnicy Stoneczne; obstuga
transportowa zapewniona jest w oparciu o istniejaca sie¢ autobusowej komunikacji miejskiej w ulicy
Andrzeja Struga;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu - dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejgce 1 planowane
zagospodarowanie w zalezno$ci od obszaru zmiany znajduje si¢ w zasiggu przystankéw transportu
publicznego (okoto 1 min.);

3) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow - projekt planu obejmuje obszar
zabudowy sasiadujacy zukltadem ulicznym, w ktéorym organizacja ruchu umozliwia bezpieczne
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej - obszar objety projektem planu jest
zabudowany Ww sposdb zwarty, o intensywnos$ci zagospodarowania odpowiadajacej osiedlom
srodmiejskim, jest obszarem o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

2.7. Prawo wlasnosci.
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Prawie caly obszar planu stanowi wlasno$¢ prywatng lub w uzytkowaniu wieczystym,
z wyjatkiem dwoch dziatek dojazdowych do poses;ji, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasta Szczecin.
Ustalenia planu ,,Wiosenna — Andrzeja Struga” nie ograniczajag wykonywania prawa wlasnosci.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obrony cywilnej
niezbedne do funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu
nie spowoduje wystapienia istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego ani tez niekorzystnych
oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi.

Glownymi zadaniami ustalen planu jest zapewnienie tadu przestrzennego oraz zaspokajanie, w jak
najwickszej mierze, dobra iogélnie rozumianego interesu publicznego poprzez mozliwosé
rozszerzenia zakresu ushug dzielnicowych, m.in. o uslugi zdrowia i o$wiaty (np. gabinety medyczne,
rehabilitacyjne, placowki o§wiatowe dla 0s6b dorostych, chcacych uzupetni¢ edukacje lub podniesé
swoje kwalifikacje zawodowe).

Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie na rzecz dobra publicznego zaréwno w wymiarze
lokalnym, jak i ogdlnym — wszystkich mieszkancow miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu ustala obstuge komunikacyjng obszaru opracowania z przylegajacych drog
publicznych potaczonych z ukladem komunikacyjnym miasta. W planie okresla si¢ wskazniki do
obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochodéw osobowych,
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz rowerow.

Dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury inzynieryjnej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu.

Plan ustala zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow
i wod opadowych w oparciu o sieci w obszarze lub spoza obszaru planu. Plan dopuszcza przebudowe,
rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci oraz realizacj¢ nowych sieci. Plan ustala obowigzek
zastosowania retencji wod opadowych i roztopowych zebranych z potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu. W planie dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych
zrodet (o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony s$rodowiska
z dostosowaniem do warunkéw geologicznych), wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje na paliwo
ciekle lub gaz oraz energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédla energii, z wylgczeniem elektrowni
wiatrowych.

Obstuge telekomunikacyjng obszaru planu ustala si¢ z istniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej, ktorg realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan nie wprowadza
ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania
si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, udziat zainteresowanych oséb
1 instytucji w dyskusji publicznej oraz ewentualne zlozenie uwag do projektowanych rozwigzan.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie, nastgpnie wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko wyltozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura
Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie.

Wylozenie odbylto si¢ w dniach od 19.08.2020 r. do 09.09.2020 r. W dniu 25.08.2020 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W okresie wyznaczonym na
sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 23.09.2020 r., nie wniesiono uwag.

Na stronie internetowej Urzgdu Miasta Szczecin (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie lokalnej
zawiadomiono o ww. terminach. Na kazdym etapie procedury formalnoprawnej osoby zainteresowane

1d: 24465204-21C8-41BD-ACD2-949765EABOCD. projekt Strona 3



mogly kontaktowaé si¢ bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta w Szczecinie.

Po przeprowadzeniu pelnej procedury zgodnej z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu zostat przekazany na sesj¢ Rady Miasta.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone s3 zgodnie z wymogami ustawowymi. Projekt planu
sporzadza wyspecjalizowana jednostka — Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie,
ktora zapewnia mozliwos¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach
zwigzanych z procedura i przedmiotem planu z zespotem projektowym opracowujgcym projekt planu.
BPPM posiada warunki organizacyjno—techniczne do organizowania spotkan, prezentacji itp.
W siedzibie biura organizowane sg dyskusje publiczne i wyktadany jest do publicznego wgladu
projekt planu.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wylozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu
uwag kierowane sg do szerszego kregu odbiorcow w stosunku do wynikajacego z wymogow
ustawowych. W opracowaniu projektu planu moga uczestniczy¢ i uczestniczg Rady Osiedli,
informacje kierowane sg do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego
analizowany jest przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng ikomisje stale Rady
Miasta.

Opracowania dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, wtym opracowanie Prognozy
oddziatywania na $rodowisko mpzp ,,Wiosenna — Andrzeja Struga” jak i Prognozy skutkow
finansowych uchwalenia mpzp ,,Wiosenna — Andrzeja Struga” sg udostgpniane do wgladu dla oséb
zainteresowanych. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko jest wyktadany do
publicznego wgladu, co pozwala na zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci toku postepowania przy
jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, ktdra zapewnia wystarczajgca
ilos¢ wody i jej odpowiednig jakos¢ do celow zaopatrzenia ludnosci. Zaopatrzenie w wode nowych
inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejacg sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

System wodociggowy bedzie zrealizowany z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw
o obronie cywilnej oraz zuwzglgdnieniem wymaganego zaopatrzenia w wod¢ do celow
przeciwpozarowych.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Przyjete rozwigzania przestrzenne sg wynikiem przeprowadzonych analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych oraz stanu istniejacego. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy
prywatne, w tym analizowano wnioski i uwagi ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie
przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysziego
ksztaltowania. Interes publiczny bedzie zrealizowany glownie poprzez umozliwienie rozszerzenia
zakresu ustug dzielnicowych, m.in. o ustugi zdrowia i o§wiaty.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar planu wyposazony jest w infrastrukture inzynieryjna, ktoéra bedzie mogta by¢ rozbudowana
na potrzeby nowych obiektow.

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem opiera si¢ o przylegajace ulice: Andrzeja
Struga, Michata Kmiecika, Czestawa Piskorskiego i Zimowa (polozone poza granicami planu)
potaczone z uktadem komunikacyjnym miasta, zapewniajacym wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego.

Dostep do transportu publicznego jest zapewniony poprzez dogodne przemieszczanie si¢
istniejacymi ulicami do przystankéw komunikacji miejskiej przy ulicy Andrzeja Struga.
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5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15
ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy ioceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06 wrze$nia 2016 r. sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.), ktére na tym terenie przewiduje funkcj¢ ustugows, dziatalnosé
produkcyjna, sktady i magazyny.

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2019 r., poz. 1696), zapewniono dostepnos¢ i mozliwos$¢ zapoznania si¢ kazdej
osobie ze szczegdlnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla
niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostgpnienie tresci projektu planu
miejscowego, w szczegolnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza ustalen projektu planu miejscowego ,,Wiosenna — Andrzeja Struga” wykazuje, ze zmiana
obowigzujgcego planu miejscowego nie spowoduje wydatkow obcigzajacych budzet gminy i nie
spowoduje zwigkszenia wptywoéw do budzetu gminy.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony =zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdézniejszymi zmianami) i speinia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.
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