Projekt

UCHWALA NR. ......couuuueeennee.
RADY MIASTA SZCZECIN
Z ANia ..eeeeeeeerennennnne 2015 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa -
Male Blonia” w Szczecinie

Na podstawie art.20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2015 r. poz. 199)Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje :

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XXXIV/1001/13 Rady Miasta Szczecin z dnia
14 pazdziernika 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa - Mate Blonia” w Szczecinie oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin
Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin ,, Zelechowa - Mate Blonia” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 6,48 ha w granicach: ul. Laczna, ul. Przepiorki,
ul. Pustutki, ul. Matle Btonia. Teren znajduje si¢ w granicach administracyjnych
osiedla Zelechowa.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, zwany dalej
rysunkiem planu, bedacy integralna cz¢s$cia uchwaty.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:
1) P.Z.5001.ZP o pow. 1,41 ha;
2) P.Z.5002.U,M o pow. 1,27 ha;
3) P.Z.5003.KDW o pow. 0,07 ha;
4) P.Z.5004.MW,U o pow. 1,07 ha;
5) P.Z.5005.MW,U o pow. 2,64 ha;
6) P.Z.5006.E o pow. 0,02 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug z wyltaczeniem
ustug uciazliwych oraz wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?, tereny zieleni urzadzonej, tereny rekreacji, tereny komunikacji, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa-
Mate Btonia” w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna
cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVI1/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2 bedacy integralna czgs$cia uchwaty.
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3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik
nr 4, bedacy integralng cz¢sécia uchwatly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terenu. W terenie elementarnym
P.Z.5002.UM wystgpuje wydzielenie wewngtrzne, dla ktorego ustalono odrgbne zasady
zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposéb
nastgpujacy:

1) P - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Potnoc;

2) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Zelechowa;

3) 5 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;

4) 001,... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;

5) symbole literowe przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:
a) ZP - teren zieleni urzadzonej,
b) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c¢) U,M - teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j,
d) KDW - teren drogi wewngtrznej,
e) E - teren stacji transformatorowe;.

3. Teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie
W sposéb nastepujacy:

1) liczba okreslajaca numer wydzielenia w terenie elementarnym - 1;

2) symbol literowy przeznaczenia terenu uzyty w planie: UM - teren zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;.

4. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowiazuja dla
terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogdlne formutowane sa w grupach:
1) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
2) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
3) ustalenia komunikacyjne;
4) ustalenia inzynieryjne.
6. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;
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3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

7. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne
1 ustalenia szczegdtowe.

8. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) elewacja eksponowana — elewacja zabudowy widoczna od strony przestrzeni publicznej;
w niniejszym planie sa to elewacje widoczne od strony drog publicznych, terenu
P.Z.5001.ZP i ustalonego w planie gldwnego ciagu pieszego;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
i wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody 1 §ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

3) kompozycja zespolu zabudowy- uklad ulic, placow, budynkéw 1 zieleni
z uwzglednieniem linii zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachow i zwienczenia
budynkow, podziatu wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych;

4) kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewoéw 1powierzchni
trawiastych oraz trwatych 1 gtownych elementow wyposazenia parkowego (np. zatozenia
pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

5) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki ro$lin wypierajace rodzima florg,
gatunki podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na
zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny
by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna
wcinanolistna 1armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew),
swidosliwka ktosowa, swidwosliwa, $§nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny:  barszcz  Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek  gruczolowaty
i przyladkowy, rdestowiec japonski, ostrokonczysty i sachalinski, nawto¢ pospolita;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku.
Lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obiekty sportu i rekreacji — budowle przeznaczone do uprawiania sportow i rekreacji,
ktére nie sa budynkami i nie sa zadaszone; przyktadem obiektow sa: boiska z wyjatkiem
stadionow, korty tenisowe, parki wypoczynkowe, ogrody botaniczne;

8) obowiazujaca linia zabudowy— linia wyznaczajaca potozenie lica gltownej
bryty budynku;
9) 0§ kompozycyjna - umowna linia prosta w przestrzeni, ktéra wyznacza $rodek zespotu

obiektéw potozonych po obu jej stronach w zwierciadlanym odbiciu; w obszarze planu
osig kompozycyjna jest gldéwny ciag pieszy oznaczony na rysunku planu;

10) pojedynczy budynek — budynek wolno stojacy wydzielony $cianami zewngtrznymi;
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11) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych albo

b) scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
pierwszej kondygnacji nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnig
wystepujacych w obrgbie przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity,
przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio —
balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna cze$¢ budynku
oraz powierzchni¢ obiektdow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw
lub ich czg$ci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow,
pochylni iramp zewngtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych, atakze nadwieszonych czgsci
budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow i sztucznych
oczek wodnych;

12) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt stuzacy reklamie; reklama wolno stojaca
nie jest szyld;

13) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie stuzace
reklamie. Reklama wbudowana nie jest szyld;

14) shup ogloszeniowy — szczegdlny rodzaj nos$nika informacji lub reklamy, w formie walca
lub innej bryly wielosciennej, o dlugosci srednicy lub najdtuzszej przekatnej podstawy nie
przekraczajacej 1,5 m oraz wysokosci nie przekraczajacej 4,5 m, jednolicie zwienczony od
gbry np. elementem ptaskim, koputowym, stozkowym;

15) strefa ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczania
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

16) szyld — tablica lub urzadzenie, o maksymalnej powierzchni 0,3 m?, umieszczone na
budynku lub dzialce, zawierajace: np. nazwe, logo, informacje o zakresie dziatalno$ci
prowadzonej w miejscu oznaczenia;

17) uslugi sezonowe - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe:
imprezy plenerowe (w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki $§wiateczne,
okolicznosciowe, targi, parady, inscenizacje, wystgepy cyrkowe, ekspozycje lub
kilkumiesigczna dziatalnos¢ ogrodkow gastronomicznych, lodowisk, itp.;

18) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody,
aleje i parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,
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- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

c)ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegodlnie rzadkich  gatunkow
introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: z6lta, Jeffreya i Banksa, $wierki: biaty,
Brewera 1 serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, milorzab dwuklapowy,
klony: nikkonski 1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab
amerykanski;

19) zielen urzadzona — zesp6l roznych elementéow zieleni (drzewa, krzewy, byliny,
trawniki) stanowiacych skomponowana strukturg przestrzenna.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy, na wysokosci powyzej
pierwszej kondygnacji nadziemne;j:

a) wykuszy, balkonow, gzymsow wienczacych: maksymalnie do 1,2 m,

b) innych elementow programu architektonicznego nie ujgtych w lit. a): maksymalnie
do 0,7 m,

c¢) innych obiektéw wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

2) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodéw zewngtrznych, daszkow nad
wejsciami, przedsionkow, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy
oraz ramp;

3) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektéw budowlanych,
w tym:

a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) reklam wolno stojacych;

4) ustala si¢ sposdb mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych igarazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu
(z wylaczeniem obiektéw 1urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura
telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

5) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej po zewngtrznym obrysie muréw (z wylaczeniem
tarasow 1 balkonéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni
poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewngtrznym;

6) w zabudowie ustugowej imieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ dostosowanie
garazy podziemnych do wymagan ukry¢ obrony cywilnej;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spetniajacego ustalen planu
(nie dotyczy reklam), istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;
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8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych izagospodarowania
tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu, chyba Ze ustalenia szczegotowe
stanowia inaczej, za wyjatkiem:

a) realizacji sieci inzynieryjnych 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

b) lokalizacji zapleczy budowy zwiazanych zrealizacja inwestycji dla innych
dziatek budowlanych,

c) zastosowania rozwiazan przejSciowych zwiazanych z realizacja
docelowego przeznaczenia,

d) zastosowania  rozwigzan = w zakresie  selektywnej  zbiorki  1gromadzenia
odpadow komunalnych,

e) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach szczegoétowych planu;

9) na terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ nowe, tymczasowe zagospodarowanie terenu ustala
si¢ maksymalny termin takiego zagospodarowania na 3 lata, liczone od daty wejscia
w zycie niniejszego planu, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

10) zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadéw
oraz materialow 1 produktow pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy Ilub
zawierajacych substancje stwarzajace zagrozenie dla srodowiska.

2. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podziatu nieruchomosci,

2) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
tereny elementarne;

3) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania 1 podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m, liczona wzdtuz drog publicznych,

c) kat potozenia dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego:
90 stopni z tolerancja +/- 20 stopni;

4) ustalenia ust.2 pkt 2 i 3 nie dotycza:
a) nieruchomosci obejmujacej teren P.Z.5001.ZP i teren P.Z.5002.U,M,

b) dziatlek dla urzadzen infrastruktury technicznej nieoznaczonych w planie
liniami rozgraniczajacymi.
3. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem wustala si¢ zistniejacych oraz

projektowanych ~ drog  publicznych i wewngtrznych  potaczonych  z ukladem
komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez:

a) ulice zbiorcza (ul.kLaczna) zlokalizowana poza obszarem planu wzdluz jego
poludniowej i poludniowo-zachodniej granicy, ktéra stanowi element uktadu
podstawowego miasta,
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b) ulicg dojazdowa (ul.Mate Btonia), zlokalizowana poza obszarem planu, wzdluz jego
potnocnej 1 wschodniej granicy, stanowiaca potaczenie obszaru objetego planem
z ulicami podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta,

c) ulicg dojazdowa (ul.Przepiérki) zlokalizowana poza obszarem planu wzdluz jego
zachodniej granicy, stanowiaca potaczenie obszaru objetego planem z ulicami
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta,

d) droge wewngtrzna (ul.Pustulki) zlokalizowana poza obszarem planu wzdhluz jego
potnocno-zachodniej granicy, stanowiaca potaczenie obszaru objetego planem z ulicami
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje sig,
z zastrzezeniem pkt 5+9 umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 rowerow, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz miejsc
postojowych dla rowerow przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

L.p| Obiektlub Wskaznik liczby miejsc Wskaznik miejsc Minimalny
teren postojowych (mp)dla postojowych (mp) dla wskaznik miejsc
samochod6w osobowych | pojazdow zaopatrzonych | postojowych (mp)
— w karte parkingowa dla rowerow
1 2 3
1. budynki nie wigcej niz 1,2mp/1 2mp/100 mieszkan 0,2-0,5 mp/1
wielorodzinne mieszkanie mieszkanie
2. obiekty 2,5mp/100 m? pow. 1mp/500 m? pow. 0,5-2mp/100 m?
handlowe sprzedazowej sprzedazowej pow.
sprzedazowej
3. restauracje, nie wigcej niz 1mp/100 miejsc 1-3mp/100m?
kawiarnie 3mp/10miejsc konsumpcyjnych powierzchni
konsumpcyjnych catkowitej
4. hotele, nie wigcej niz 2,5mp/10 1mp/100 miejsc 1,25-2,5/100
pensjonaty miejsc hotelowych hotelowych lecz nie miejsc
mniej niz 1 mp hotelowych
5. | biura, urzedy, 2mp/100 m? pow. 1mp/2000 m? pow. 0,6 — 1,6/100 m?
poczty, banki uzytkowej uzytkowej pow. uzytkowej
6. obiekty nie wigcej niz 20mp/100 1mp/100 os6b 0,3 - 0,6mp/100
~ muzealne 0sob korzystajacych korzystajacych m? pow.
1wystawiennicze | jednocze$nie + min. jednoczesnie
4 mp dla autokardéw
7. kina, teatry 20mp/100 miejsc 1mp/200 miejsc 2,5-5/100
siedzacych siedzacych miejsc
siedzacych
8. obiekty 1mp/200 miejsc 0,5mp/100 miejsc 1,25 -
konferencyjne siedzacych 2,5mp/100
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miejsc
9. szkoty nie wigcej niz Imp/1 salg Imp/szkote 1,5 —-4,5 mp/l
podstawowe dydaktyczna salg
dydaktyczna
nie wigcej niz 1mp/1 salg 1,5 -4,5 mp/1
dydaktyczna + 1 mp/10 saleg
10. | szkoty $rednie | uczniow powyzej 18 lat 1mp/szkote dydaktyczna
11. | szkoty wyzsze, | nie wigcej niz 10mp/100 Imp/100 studentow 5 -15mp/100
obiekty studentow przebywajacych studentow
dydaktyczne przebywajacych jednoczesnie przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie
12. | przedszkola, nie wigcej niz 2mp/25 Imp/obiekt nie mniej niz
miejsca dzieci Imp, ale
dziennego minimum
pobytu dzieci 2mp/25 dzieci
13. | obiekty sportu nie wigcej niz 2mp/10 Imp/50 oséb 0,5—-1,5mp/10
i rekreacji 0s6b korzystajacych korzystajacych 0s6b
jednoczesnie jednoczesnie korzystajacych
jednoczesnie
14. kliniki nie wigcej niz 4mp/10 2mp/100 tozek nie mniej niz
1ozek 0,2mp/10 t6zek
15. | przychodnie, nie wigcej niz 2mp/1 Imp/5 gabinetéw nie mniej niz
gabinety gabinet 0,2mp/1 gabinet
lekarskie,
kancelarie
adwokackie
16. [ domy dziennego | nie wigcej niz 1mp/10 0,5mp/10 to6zek nie mniej niz
i stalego pobytu 16zek 2mp/100 tozek
dla osob
starszych
17. | obiekty sakralne | nie wigcej niz 1mp/20 2mp/obiekt nie okresla sig
miejsc siedzacych
18. | ustugi inne niz | nie wigcej niz 1mp/100 1mp/500 m? pow. nie mniej niz
wymienione m? pow. uzytkowej uzytkowej 0,2/100 m2 pow.
POWYZC) uzytkowej

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to

zaokragla si¢ go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za§ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) og6lna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc

postojowych obliczona na podstawie wskaznikow z kolumny 1 1 2;

7) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla roweré6w na terenie

przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla szpitali, klinik, przychodni, szkoét podstawowych, gimnazjow, szkét sSrednich

i zawodowych, budynkéw przeznaczonych na potrzeby administracji
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

publiczne;j
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9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne itp.),

b) punktoéw gastronomicznych,
c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych stanowia inacze;j.
4. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajace ustalonej w planie drogi wewngtrznej wyznaczaja korytarz
infrastruktury technicznej, w ktérym moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenem wymienionym w pkt 1 lit. a), wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 17;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych 1 nowych sieci wodociagowych zasilanych
z istniejacych gtownych sieci rozdzielczych zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych wurzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca 1 nowa kanalizacja sanitarna do
istniejacej 1 nowej kanalizacji sanitarnej poza obszar planu;

5) odprowadzanie wod opadowych 1roztopowych ustala si¢ istniejaca 1 nowa kanalizacja
deszczowa do istniejacej 1nowej kanalizacji deszczowej poza obszar planu oraz do
zbiornika wodnego w terenie P.Z.5001.ZP po podczyszczeniu w piaskownikach
1 separatorach substancji ropopochodnych;

6) na dzialkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudowg, dopuszcza si¢ dla wod
opadowych i roztopowych ich:

a) retencjonowanie i wtérne wykorzystanie do celow wihasnych Iub w zwiazku
z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza,

b) odprowadzenie na teren dziatki z zastosowaniem retencjonowania lub bezposrednio do
gruntu albo wéd powierzchniowych,

c) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, oile istnieja warunki techniczne
takiego przylaczenia;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych
albo kanalizacji po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrebnych;

8)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie
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retencji wod opadowych i roztopowych; ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do
wod powierzchniowych albo kanalizacji po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, odtworzenie
drenazu  melioracyjnego  ipodiaczenie do  kanatow  otwartych lub do
kanalizacji deszczowej;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze i1 poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci cieplnej zasilanej z istniejace;j
sieci cieplnej zlokalizowanej poza obszarem planu, a takze poprzez lokalne i indywidualne
zrodia ciepta; dopuszcza sig realizacje sieci cieplnej w terenach zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i ustugowej pomigdzy linia zabudowy, a linia rozgraniczajaca ulic;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodel, o parametrach
emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego 1 goérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza  si¢  budoweg  zrodet  wytwarzajacych  w skojarzeniu  ciepto
1 energi¢ elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych
sieci Sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza
obszarem planu, poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ o parametrach wedlug wymagan
technicznych 1 technologicznych;

16) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dojazdu sprzgtem specjalistycznym do inzynieryjnych
urzadzen sieciowych;

17) ustala  si¢ obsluge telekomunikacyjna zistniejacej 1inowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ oraz budowg sieci
1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j realizuje si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych ~ w granicach dziatki budowlanej 1lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska;

19) sposob gromadzenia odpadoéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki
w miejscu ich powstawania;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa -
90 mm, sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m,
kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

21) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami
przyblizonymi; uS$cislenie przebiegu 1ikierunku utozenia sieci nastapi na etapie
projektu budowlanego;
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22)na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji
infrastruktury technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.Z.5001.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw sportu i rekreacji;

3) zakazuje sig¢ uzytkowania i lokalizacji obiektow sportu motorowego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowiacej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cig¢ pielggnacyjnych i sanitarnych,
b) wycinki niepozadanych gatunkow roslin,
c¢) wycinki drzew sluzacej wyeksponowaniu zabytku;
3) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin;

4) nasadzenia zieleni wysokiej realizuje si¢ wylacznie w dostosowaniu do istniejacego
sktadu gatunkowego drzew (jesiony, kasztanowce, klony), zgodnie z historyczna
kompozycja i sktadem gatunkowym zabytkowego parku;

5) ustala si¢ ochrong istniejacego zbiornika wodnego poprzez:
a) zakaz jego likwidacji oraz zmniejszania jego powierzchni,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, za wyjatkiem zmian stuzacych
ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce wodnej;

6) dopuszcza sig wykorzystanie istniejacego zbiornika wodnego  jako
zbiornika retencyjnego;

7) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrona na
podstawie przepisow wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody. W przypadku
planowania dziatan o potencjalnym negatywnym wplywie na stwierdzone stanowiska
chronionych zwierzat obowiazuje:

a) podjecie dziatan ograniczajacych oraz minimalizujacych oddziatywanie na te gatunki,

b) wykonywanie czynnosci mogacych powodowacé ploszenie zwierzat, badz niszczenie ich
potencjalnych siedlisk, wylacznie poza okresem rozrodczym;

8) dopuszcza si¢ regulacje linii brzegowej zbiornika wodnego, z wykorzystaniem
materialow naturalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ ochrong zabytku wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-1269 decyzja
Nr PSOZ/Sz-n/111/5340/149/94 z dnia 10 listopada 1994 r. (obecnie pod Nr A-878) — park
“Sienno” przy ul. Lacznej 4, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;
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2) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury,
b) Sciezek pieszych 1 rowerowych,
¢) placow rekreacyjnych,
d) oswietlenia parkowego,
) matej retencji wodnej,
f) obiektoéw sportu 1 rekreacii,
g) realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
3) ogrodzenia dopuszcza sig:
a) o maksymalnej wysokosci 1,20 m, z wyjatkiem ogrodzen obiektow sportu,
b) wylacznie azurowe;
4) ustalenie pkt 3 nie dotyczy odtworzenia historycznych ogrodzen;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam 1 szyldow, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nos$nikow tablic informacyjnych o charakterze miejskim,
w zakresie tresci obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacj¢ turystyczna,
informacjg historyczna;

7) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow ustug sezonowych:
a) o maksymalnej wysokosci: 4 m,
b) o maksymalnej powierzchni zabudowy obiektu: 12 m?;
8) zakazuje si¢ taczenia obiektow ushug sezonowych w jeden obiekt;

9) maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie ustug
sezonowych: 3 miesiace w roku.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zulicy Mate Blonia, zlokalizowanej poza granicami planu,
poprzez droge wewngetrzna, oznaczona w planie symbolem P.Z.5003.KDW;

2) dopuszcza si¢ obstugg poprzez teren P.Z.5002.U,M;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie wod opadowych w oparciu
osieci uzbrojenia w terenach: P.Z.5002.UM, P.Z.5003.KDW, P.Z.5004.MW.,U,
P.Z.5005.MW,U oraz spoza obszaru planu,

2) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacjg sieci elektroenergetycznej nn,
kanalizacji deszczowej i budowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza sig realizacj¢ kanalu nawadniajacego oraz krytego kanatu odwadniajacego;
4) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych;

5) dopuszcza sig realizacj¢ budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu
zbiornika wodnego jako zbiornika retencyjnego.
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§ 8. Teren elementarny P.Z.5002.U,M

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;
2) zakazuje sig lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

b) elektrowni wiatrowych,

c) stacji paliw ptynnych dla pojazdéw mechanicznych,

d) obiektow ustug motoryzacyjnych, wtym warsztatow: naprawczych mechaniki
pojazdowej, lakierniczych i wulkanizacyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ ochron¢ oznaczonego na rysunku planu warto$ciowego drzewostanu,
poprzez obowiazek:

a) jego zachowania,
b) utrzymania sktadu gatunkowego,
c) cig¢ pielggnacyjnych, sanitarnych;
3) zakazuje si¢ wprowadzanie niepozadanych gatunkow roslin;

4) ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ ochrong zabytku wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-1269 decyzja
Nr PSOZ/Sz-n/111/5340/149/94 z dnia 10 listopada 1994 r. (obecnie pod Nr A-878)—
dawny dwor z dziedzincem gospodarczym 1 parkiem “Sienno” przy ul. Lacznej 4, dla
ktérego obowiazuja przepisy odrgbne;

2) ustala si¢ ochrong¢ zabytku poprzez zachowanie :
a) uksztattowania bryly zabytku,
b) materiatu budowlanego zabytku,
c¢) kompozycji elewacji,
d) detalu architektonicznego,

e) zabytku w pierwotnych granicach, zalozenia uktadu rozplanowania i zabudowy - dworu
wraz z dziedzincem folwarcznym i parkiem "Sienno";

3) ustala si¢ 0§ kompozycyjna zespotu zabudowy w miejscu gldwnego ciagu pieszego,
oznaczonego na rysunku planu;

4) ustala si¢ ochrong historycznej kompozycji zespotu zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
polegajaca na:
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a) obowiazku zachowaniu glownego ciagu pieszego,

b) obowiazku symetrycznego usytuowaniu zabudowy, wzgledem osi kompozycyjnej
zespolu zabudowy, we wszystkich parametrach obiektu,

¢) dopuszczeniu w wyznaczonych liniach zabudowy, nowej zabudowy, zgodnie z pkt 8§,
d) obowiazku odtworzenia jednorzgdowej alei lipowej, wzdhuz gldwnego ciagu pieszego;
5) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;
7) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1: od 8 m do 13 m;
8) ustala si¢ zasade lokalizacji zabudowy w obszarze obowiazujacej linii zabudowy:
a) jeden budynek, liczony w kazdym terenie wyznaczonym linia zabudowy,

b) minimalna powierzchnia zabudowy: 870 m?, liczona w kazdym terenie wyznaczonym
linia zabudowy,

c) wysokos$¢ zabudowy jednakowa dla budynkéw potozonych po przeciwnej stronie
osi kompozycyjne;j,

d) kat nachylenia potaci dachowych jednakowy dla budynkow potozonych po przeciwne;j
stronie osi kompozycyjnej;

9) budynki kryte dachami o kacie nachylenia polaci dachowych do 30 stopni,
z zastrzezeniem pkt 1 1 pkt 8 lit d);

10) dopuszcza si¢ wylacznie wprowadzenie tradycyjnych materiatow elewacyjnych
o chtodnej, neutralnej kolorystyce, nie kontrastujacej z otoczeniem,;

11) ustala si¢ jednolita kolorystyke elewacji dla catego budynku;

12) na elewacjach eksponowanych obowiazuje zastosowanie trwatych materialow
elewacyjnych o wysokiej jakosci;

13) obiekty gospodarcze np. $mietniki i urzadzenia techniczne wbudowuje si¢ w budynki,
wkomponowuje w ogrodzenia lub ostania pnaczami badZ zywoptotami;

14) minimalna szeroko$¢ gldwnego ciagu pieszego: 6 m;
15) zakazuje si¢ lokalizacji reklam 1 szyldow:
a) emitujacych pulsujace swiatlo, mogace zakldca¢ warunki mieszkaniowe,

b) banerow lub siatek reklamowych, za wyjatkiem reklam/banerow/siatek reklamowych
na elewacjach budynkéw, rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych w trakcie
prowadzonych robot budowlanych;

c¢) wbudowanych w zabytek,
d) przestaniajacych zabytek,
e) w obszarze chronionego warto$ciowego drzewostanu,

f) wbudowanych, umieszczanych na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku,
powyzej: okapu, gzymsu, attyki;

16) dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace:

a) zwiazane  z dzialalnoscia  obiektow  usytuowanych  w granicach  ustalonych
linii zabudowy,
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b) o maksymalnej wysokosci: 3 m,
¢) o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej: 2 m?, liczonej jednostronnie;
17) zbiorcze umiejscowienie szyldoéw dopuszcza sig:
a) na budynku, poza otworami okiennymi,
b) na wolno stojacym obiekcie o wysokos$ci do 5,5 m (tablica, stup, kolumna, pylon);
18) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla samochodéw, w terenie 1.U,M, oznaczonym na rysunku planu,
b) garazy naziemnych;
19) zakazuje si¢ nowych nasadzen drzew i wysokich krzewow, z wyjatkiem nasadzen :
a) wzdtuz ulicy Przepiorki,
b) w terenie w odlegtosci nie wigkszej niz 10 m od terenu P.Z.5005.MW,U,
¢) stanowiacych odtworzenie nasadzen historycznych;

20) nasadzenia zieleni wysokiej realizuje si¢ wylacznie w dostosowaniu do istniejacego
sktadu gatunkowego drzew, zgodnie z historyczna kompozycja 1 sktadem gatunkowym;

21) ogrodzenia od strony drog publicznych i terenu P.Z.5001.ZP:
a) dopuszcza si¢ wytacznie azurowe,
b) o maksymalnej wysokosci 1,20 m;
22) pkt 21 nie dotyczy odtworzenia historycznych ogrodzen;
23) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustlug sezonowych:
a) o maksymalnej wysokos$ci: 4 m,
b) o maksymalnej powierzchni zabudowy obiektu: 12 m?;
24) zakazuje sig taczenia obiektow ustug sezonowych w jeden obiekt;

25) maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie ushug
sezonowych: 3 miesiace w roku;

26) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 26 856 m?;

27) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja
takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zulicy Lacznej iulicy Przepiorki, zlokalizowanych poza
obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
3 pkt 3+9, z zastrzezeniem pkt 3;

3) do obliczania potrzeb parkingowych dla budynkéw wielorodzinnych ustala si¢ wskaznik
liczby miejsc postojowych dla samochodéow osobowych: nie wigcej niz
Imp/1 mieszkanie.

5. Ustalenia inZynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.5001.ZP, P.Z.5004.MW.,U,
P.Z.5005.MW,U oraz spoza obszaru planu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci wodociagowej,
elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarnej, deszczowej 1budowg sieci
w terenie elementarnym.

§ 9. Teren elementarny P.Z.5003.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni w formie pnaczy,
zywoplotow, rabat kwiatowych, roslinnosci ozdobnej w donicach.

3. Ustalenia  kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania
terenu: zakazuje si¢  lokalizacji  tymczasowych  obiektéw  budowlanych  oraz
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;
3) realizacja drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacjg sieci elektroenergetycznej nn
1 kanalizacji deszczowej oraz budowg sieci w terenie elementarnym;

2) stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4 pkt 1.
§ 10. Teren elementarny P.Z.5004.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug, z zastrzezeniem pkt 3:
3) zakazuje sig lokalizacji:
a) handlu w lokalach o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,

b) obiektow wustug motoryzacyjnych, wtym warsztatow: naprawczych mechaniki
pojazdowej lakierniczych i1 wulkanizacyjnych,

¢) stacji paliw ptynnych dla pojazdéw mechanicznych,
d) elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej wielorodzinnej: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej
niz 13 m,

b) ustugowej: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m;

5) budynki mieszkalne 1iustugowe kryte dachami o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych: od 30 stopni do 40 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego budynku;

6) budynki gospodarcze i garazowe kryte dachami o dowolnej formie przekrycia dachow;

7) ogrodzenia od strony drog publicznych, terenu P.Z.5001.ZP iterenu P.Z.5003.KDW
dopuszcza si¢ wylacznie azurowe lub w formie zywoptotu, umozliwiajace swobodna
migracje zwierzat;

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych: 1,60 m;
9) zakazuje sig lokalizacji reklam 1 szyldow:
a) emitujacych pulsujace $wiatto, mogace zaktdéca¢ warunki mieszkaniowe,

b) baneréw lub siatek reklamowych, rozpigtych na catej lub czesci elewacji budynku, za
wyjatkiem  reklam/banerow/siatek  reklamowych na elewacjach  budynkow,
rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych
robdt budowlanych;

c) wbudowanych, umieszczanych na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku,
powyzej: okapu, gzymsu, attyki;

10) zbiorcze umiejscowienie szyldéw dopuszcza sig:
a) na budynku, poza otworami okiennymi,
b) na wolno stojacym obiekcie o wysokosci do 5,5 m (tablica, stup, kolumna, pylon);

11) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja
takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Male Btonia, Pustutki, Przepiorki, zlokalizowanych poza
obszarem planu, oraz poprzez droge wewngtrzna, oznaczona w planie symbolem
P.Z.5003.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
3 pkt 3+9.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.5003.KDW, P.Z.5001.ZP,
P.Z.5004.MW,U oraz spoza obszaru planu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci elektroenergetycznych
i budowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacjg sieci
elektroenergetycznych;

5) dopuszcza sig realizacj¢ kanalizacji deszczowe.
§ 11. Teren elementarny P.Z.5005.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizacjg ustug, z zastrzezeniem pkt 3:
3) zakazuje sig lokalizacji:
a) handlu w lokalach o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,

b) obiektow ustug motoryzacyjnych, wtym warsztatow: naprawczych mechaniki
pojazdowej lakierniczych i wulkanizacyjnych,

¢) stacji paliw ptynnych dla pojazdéw mechanicznych,
d) elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej wielorodzinnej: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej
niz 13 m,
b) ustugowej: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m;

5) budynki mieszkalne 1ustugowe kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych: od 30 stopni do 40 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego budynku;

6) budynki gospodarcze i garazowe kryte dachami o dowolnej formie przekrycia dachow;

7) ogrodzenia od strony drég publicznych, terenu P.Z.5001.ZP iterenu P.Z.5003.KDW
dopuszcza si¢ wylacznie azurowe, umozliwiajace swobodna migracje zwierzat lub
w formie zywoplotu;

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych: 1,60 m;
9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i szyldow:
a) emitujacych pulsujace $wiatlo, mogace zakldca¢ warunki mieszkaniowe,

b) banerow lub siatek reklamowych, rozpigtych na calej lub czgsci elewacji budynku, za
wyjatkiem  reklam/baneréw/siatek  reklamowych na elewacjach  budynkéw,
rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych
robot budowlanych;
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c) wbudowanych, umieszczanych na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku,
powyzej: okapu, gzymsu, attyki;
10) zbiorcze umiejscowienie szyldoéw dopuszcza sig:
a) na budynku, poza otworami okiennymi,
b) na wolno stojacym obiekcie o wysokos$ci do 5,5 m (tablica, stup, kolumna, pylon);

11) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja
takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy Mate Btonia, zlokalizowanej poza obszarem planu, oraz
poprzez droge wewngetrzna oznaczong w planie symbolem P.Z.5003.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
3 pkt 3+9.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.5003.KDW, P.Z.5001.ZP,
P.Z.5005.MW,U, P.Z.5006.E oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacjg sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarnej, deszczowej 1 budowe sieci

w terenie elementarnym;
3) dopuszcza sig realizacje¢ kanatu odwadniajacego;

4) dopuszcza si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowej SN/nn  oraz  realizacjg
sieci elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny P.Z.5006.E
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
50 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;
5) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii.

4. Ustalenia komunikacyjne: dojazd zulicy Male Blonia, zlokalizowanej poza
obszarem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont stacji
transformatorowej SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc uchwata
Rady Miasta Szczecin Nr XXI/560/08 z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Zelechowa - Laczna” w Szczecinie.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla
wszystkich terendow objgtych niniejszym planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Id: E834A73B-5A5E-42CE-90D0-1560FFEA26EQ. Projekt Strona 20



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

z dnia . 2015r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa-Male
Blonia” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015 r. poz. 199) okresla si¢
nastepujacy spos6b realizacji oraz zasady finansowania inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy :

W granicach niniejszego planu brak terenow elementarnych, na ktérych wystepuja
inwestycje celu publicznego, w ktorych zapisane zostalyby inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa-Male Blonia” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje :

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa-Mate
Btonia” w Szczecinie byl wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 30 stycznia 2015 r.
do 20 lutego 2015 r. wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W ustalonym terminie,
do dnia 9 marca 2015 r. wptyngto do projektu planu pismo Realny 2 Management. Sp. z o.0.
Warszawa (data wplywu 9 marca 2015 r.), zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralna
cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych. Spotka wnosi o:

1) podniesienie wskaznika obliczania miejsc postojowych, dla terenéw P.Z.5004.MW,U
1P.Z.5005.MW,U, zpoziomu: ,nie wigce] niz Imp/l mieszkanie” do poziomu: ,nie
wigcej niz 1,2mp/1 mieszkanie”;

2) zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy dla terenu P.Z.5004.MW,U 1 terenu
P.Z.5005.MW,U z 0,6 do poziomu: od 1,0 do 1,2;

3) dopuszczenie w terenie P.Z.5001.ZP regulacji linii brzegowej zbiornika wodnego oraz
budowy kanatu nawadniajacego;

4) dopuszczenie w terenie P.Z.5003.KDW lokalizacji miejsc postojowych;

5) wprowadzenie dla terenu P.Z.5004.MW,U jednoznacznego zapisu dopuszczajacego
prowadzenie kolektora zasilajacego staw w terenie P.Z.5001.ZP, z kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej w ulicy Pustutki.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin w dniul3 marca2015 r. rozpatrzyl powyzsze uwagi.
§ 3. Przyjmuje sig nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

AD. 1 Uwaga uwzgledniona. Dla terenéw P.Z.5004.MW,U i P.Z.5005.MW,U wprowadzono
zapis: ,,nie wigcej niz 1,2mp/1 mieszkanie”.

AD. 2 Uwaga uwzgledniona. Dla terenow P.Z.5004.MW,U i P.Z.5005.MW,U zwickszono
wskaznik intensywnosci zabudowy do poziomu 1,0.

AD. 3 Uwaga uwzgledniona. W terenie P.Z.5001.ZP dopuszczono regulacje linii brzegowe;j
zbiornika wodnego oraz budowe kanatu nawadniajacego.

AD. 4 Uwaga nieuwzgledniona. Lokalizacja miejsc postojowych w terenie drogi wewngtrznej
nie jest zakazana.

AD.5 Uwaga uwzgledniona. W terenie P.Z.5004.MW,U dopuszczono budoweg
kanalizacji deszczowe;j.
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Uzasadnienie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa - Male Blonia”
w Szczecinie

Do sporzadzenia projektu planu przystapiono zgodnie z uchwala Nr XXXIV/1001/13 Rady
Miasta Szczecin z dnia 14 pazdziernika 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa - Mate Blonia”
w Szczecinie.

Plan obejmuje teren potozony na poétnoc od ulicy Lacznej, w rejonie ulicy Mate Blonia,
o tacznej powierzchni ok. 6,48 ha. Grunt jest wtasno$cia prywatna.

W granicach planu obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Zelechowa-Laczna” (uchwata Nr XXI/560/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia
2008 r.). Nowy plan obejmuje tereny elementarne: P.Z.3055.MW/U (zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa), P.Z.3061.ZP (zielen urzadzona), P.Z.3056. MW,U
1P.Z.3064.MW,U (zabudowa mieszkaniowa), P.Z.3063.E (stacja transformatorowa),
P.Z.3114.KDW (droga wewngtrzna).

Plan zainicjowany zostal na wniosek realizujacego budoweg zespotu mieszkaniowo-
uslugowego w rejonie ulicy Mate Btonia. Wprowadzone nowe rozstrzygnigcia planistyczne
obejmuja m.in.:

1) zmiang przeznaczenia terenu zzabudowy mieszkaniowo-ustugowej na zabudowe
ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (wg m.p.z.p.
»Zelechowa-Laczna” teren P.Z.3055.MW/U);

2) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych zinnych terenéw elementarnych dla
zasilenia  zbiornika wodnego  istniejacego na  terenie  przeznaczonym  dla
zieleni urzadzonej;

3) uszczegolowienie zapisOw dotyczacych nieruchomosci polozonej przy ul.Lacznej 4,
wpisanej do rejestru zabytkow.

Projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Szczecina (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.), ktére wskazuja teren dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushug i zieleni
urzadzonej (czg$¢ jednostki planistycznej P.Z.07).

Id: E834A73B-5A5E-42CE-90D0-1560FFEA26EQ. Projekt Strona 1





