Projekt

UCHWALA NR. ........cceeeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
b 201 ) 1 VE: R 2011 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od pierwszej oplaty, naliczanej z tytulu oddania
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci polozonej w Szczecinie, przy ul. Bolestawa Smiatego

Na podstawie art. 73 ust. 3, art. 68 ust.l pkt 10, ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r., Nr 102, poz. 651 ze zm.); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie bonifikaty w wysokosci 99 % od
pierwsze] oplaty, naliczanej ztytulu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej, potozonej
w Szczecinie przy ul. Bolestawa Smiatego, stanowiacej dziatke ewidencyjna nr 20/18 obreb 2157 o powierzchni 39
m2, dla ktorej urzadzono ksiege wieczysta nr SZ1S/00195464/5.

2. Nieruchomos¢, o ktorej mowa w ust. 1, oddawana jest w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej
na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2010r.,
Nr 102, poz. 651 ze zm.) na rzecz wlascicieli lokali, znajdujacych si¢ w budynku potozonym w Szczecinie, przy ul.
Bolestawa Smiatego 18.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
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Uzasadnienie

Lokale mieszkalne polozone w nieruchomosci przy ul. Bolestawa Smiatego 18 zostaly sprzedane wraz
z ustanowieniem prawa uzytkowania wieczystego na dzialce ewidencyjnej nr 84 z obrgbu ewidencyjnego 2157.
W rzeczywistosci budynek przy ul. Bolestawa Smiatego 18 potozony jest na dziatkach ewidencyjnych nr 84,
oraz nr 20/18 zobrgbu ewidencyjnego 2157. Sytuacja, w ktorej wilasciciele wyodregbnionych lokali nie
dysponuja prawem do gruntu, potozonego pod budynkiem, w ktérym te lokale wyodrgbniono, jest niezgodna
z prawem (art. 3 ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali Dz.U. z2000r., Nr 80, poz. 903 ze zm.)
1 wymaga uregulowania. W zwiazku z powyzszym,uzasadnione jest zbycie nieruchomosci stanowiacej dziatke
nr 20/18 w trybie przewidzianym w art. 37. ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r., Nr 102, poz. 651 ze zm.) na rzecz wiascicieli lokali (w udziale zwiazanym
z wlasnos$cia wyodrgbnionych lokali).

Cytowany wyzej artykul, przewiduje mozliwos¢ zbycia nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej, jezeli
przedmiotem zbycia jest nieruchomo$¢ lub jej czgsci, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, stanowiacej wlasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza te
nieruchomos$¢ lub jej cze$ci naby¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ stanowiaca dzialkg ewidencyjna nr 20/18 zabudowana jest w czgsci budynkiem, ktory wraz
z budynkiem potozonym na dzialce nr 84 stanowi catos¢ gospodarcza, zatem nie moze zosta¢ zagospodarowana
jako odrebna nieruchomos$¢. W tej sytuacji jest spetniona okoliczno$é, ktora uzasadnia zastosowanie trybu
zbycia bezprzetargowego.

Zbywajac nieruchomo$ci w omawianym trybie Prezydent za zgoda Rady Miasta moze udzieli¢ bonifikaty.
W projekcie uchwaty przewidziana zostata bonifikata w wysokosci 99% od pierwszej oplaty z tytutu oddania
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

W wyniku wyceny nieruchomosci sporzadzonej w formie operatu, dokonano okreslenia ceny nieruchomosci
rownej wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 20/18, wynoszacej 35300,00 zt
netto . W zwiazku z tym, ze pierwsza oplata, z tytutu oddania nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste stanowi
15% ceny nieruchomosci, tj. 5295,00 zl, to po zastosowaniu bonifikaty w wysokosci 99% wynosi¢ bedzie 52,95
zk.

Planowane zbycie dziatki zwiazane jest z koniecznoscia regulacji, gdyz aktualny stan prawny nieruchomos¢
przy ul. Bolestawa Smiatego 18 (powstaty przy wyodrebnianiu lokali), uniemozliwia jej prawidtowy obrot
cywilnoprawny. Zatem czynnik ekonomiczny, a w szczeg6lnosci potencjalny zysk, nie moze stanowi¢ podstawy
rozstrzygniecia — gdyz celem zbycia jest doprowadzenie do stanu, ktory powinien powsta¢ przy oddawaniu
w uzytkowanie wieczyste gruntu zwiazanego ze sprzedaza pierwszego lokalu w budynku. W tej sytuacji
przyjeta wysokos¢ bonifikaty od pierwszej oplaty ztytutu uzytkowania wieczystego jest uzasadniona.

Bonifikata nie bgdzie obejmowac optat rocznych. Dla terenu dziatki nr 20/18 z obrebu ewidencyjnego 2157
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,TURZYN-POCZTOWA”. Zbycie dziatki nr
20/18 nie bedzie kolidowea¢ z zapisami tego planu.

Zatem podjecie uchwaty w proponowanym ksztalcie jest zasadne.
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