Projekt

UCHWALA NR. .........cueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
b 201 ) 1 VE: R, 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zalom - Kasztanowe” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz.1566) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXII1/469/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zalom - Kasztanowe”
zmieniong Uchwalg Nr V/62/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zalom - Kasztanowe” w Szczecinie, po
stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin, Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zalom - Kasztanowe” w Szczecinie, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 165,476 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:
1) od potnocy — granica administracyjna miasta Szczecina,
2) od wschodu — linia kolejowa wzdtuz granicy administracyjnej miasta;

3)od potudnia — teren lesny potozony na poludnie od linii kolejowej do przejazdu kolejowego na
ul. Kablowej;

4) od zachodu — teren produkcyjny wzdtuz ul. Kablowej, teren lesny.

3. Granicg obszaru objetego planem okres$la rysunek, zwany dalej rysunkiem planu, sporzadzony w skali

1:1000.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) D.A.2001.U,MN pow. 0,654 ha;
2) D.A.2002.MW pow. 0,307 ha;
3) D.A.2003.ZP pow. 1,016 ha;
4) D.A.2004.MW pow. 1,140 ha;
5) D.A.2005.KG pow. 0,221 ha;
6) D.A.2006. MW, U pow. 0,945 ha;
7) D.A.2007.KG pow. 0,253 ha;
8) D.A.2008.MW pow. 0,876 ha;
9) D.A.2009.U0 pow. 1,131 ha;
10) D.A.2010.UMN pow. 1,038 ha;
11) D.A.2011.U pow. 0,098 ha;
12) D.A.2012.U pow. 0,439 ha;
13) D.A.2013.ZL pow. 3,234 ha;
14) D.A.2014.ZL pow. 30,239 ha;
15) D.A.2015.ZL pow. 19,505 ha;
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16) D.A.2016.ZD pow. 8,894 ha;

17) D.A.2017.ZP pow. 0,389 ha;
18) D.A.2018. MW, U pow. 1,301 ha;
19) D.A.2019.UD pow. 0,710 ha;
20) D.A.2020.U pow. 0,761 ha;
21) D.A.2021.MW pow. 2,515 ha;
22) D.A.2022.U pow. 0,617 ha;
23) D.A.2023.U pow. 0,182 ha;
24) D.A.2024.MW,U pow. 0,316 ha;
25) D.A.2025.MN pow. 0,548 ha;
26) D.A.2026.MN,U pow. 1,134 ha;
27) D.A.2027.MW,U pow. 1,743 ha;
28) D.A.2028.KG pow. 0,390 ha;
29) D.A.2029.U pow. 0,054 ha;
30) D.A.2030.U,MN pow. 1,855 ha;
31) D.A.2031.KG pow. 1,054 ha;
32) D.A.2032.KG pow. 0,509 ha;
33) D.A.2033.KM pow. 0,394 ha;
34) D.A.2034.US pow. 2,667 ha;
35) D.A.2035.U pow. 0,844 ha;
36) D.A.2036.U pow. 0,890 ha;
37) D.A.2037.MW pow. 1,749 ha;
38) D.A.2038.U pow. 0,177 ha;
39) D.A.2039.MW,U pow. 0,712 ha;
40) D.A.2040.MW pow. 0,598 ha;
41) D.A.2041.MW pow. 0,909 ha;
42) D.A.2042. MW pow. 3,218 ha;
43) D.A.2043.U,MN pow. 0,446 ha;
44) D.A.2044.UK pow. 0,700 ha;
45) D.A.2045.ZP pow. 1,532 ha;
46) D.A.2046.ZP pow. 4,997 ha;
47) D.A.2047.MN,U pow. 1,170 ha;
48) D.A.2048. MN pow. 4,684 ha;
49) D.A.2049.U pow. 0,780 ha;
50) D.A.2050.MN pow. 0,933 ha;
51) D.A.2051.MN pow. 1,824 ha;
52) D.A.2052.MN pow. 2,397 ha;
53) D.A.2053.MN pow. 1,811 ha;
54) D.A.2054.MN pow. 0,756 ha;
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55) D.A.2055.MN pow. 1,838 ha;

56) D.A.2056.MN pow. 1,839 ha;
57) D.A.2057.MN pow. 2,197 ha;
58) D.A.2058.MN pow. 0,796 ha;
59) D.A.2059.MN pow. 2,479 ha;
60) D.A.2060.Z1 pow. 2,514 ha;
61) D.A.2061.UMN pow. 0,150 ha;
62) D.A.2062.UMN pow. 0,476 ha;
63) D.A.2063.ZD pow. 9,218 ha;
64) D.A.2064.ZP pow. 0,117 ha;
65) D.A.2065.KD.L pow. 1,536 ha;
66) D.A.2066.KD.L pow. 2,041 ha;
67) D.A.2067.KD.L pow. 2,250 ha;
68) D.A.2068.KD.L pow. 0,874 ha;
69) D.A.2069.KD.L pow. 1,049 ha;
70) D.A.2070.KD.D pow. 0,933 ha;
71) D.A.2071.KD.D pow. 0,444 ha;
72) D.A.2072.KD.D pow. 0,407 ha;
73) D.A.2073.KD.D pow. 0,202 ha;
74) D.A.2074.KD.D pow. 0,401 ha;
75) D.A.2075.KD.D pow. 0,150 ha;
76) D.A.2076.KD.D pow. 0,209 ha;
77) D.A.2077.KD.D pow. 0,500 ha;
78) D.A.2078.KDW pow. 0,309 ha;
79) D.A.2079.KDW pow. 0,335 ha;
80) D.A.2080.KDW pow. 0,060 ha;
81) D.A.2081. KDW pow. 0,160 ha;
82) D.A.2082.KDW pow. 0,470 ha;
83) D.A.2083. KDW pow. 0,486 ha;
84) D.A.2084.KDW pow. 0,355 ha;
85) D.A.2085.KDW pow. 0,218 ha;
86) D.A.2086.KDW pow. 0,885 ha;
87) D.A.2087.KDW pow. 0,556 ha;
88) D.A.2088.KDW pow. 0,226 ha;
89) D.A.2089.KDW pow. 0,042 ha;
90) D.A.2090.KDW pow. 0,124 ha;
91) D.A.2091.KDW pow. 0,476 ha;
92) D.A.2092. KDW pow. 0,516 ha;
93) D.A.2093.KDW.R pow. 0,232 ha;
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94) D.A.2094 KDW.R pow. 0,342 ha;

95) D.A.2095.KDW.R pow. 0,494 ha;
96) D.A.2096. KDW pow. 0,948 ha;
97) D.A.2097.KK pow. 3,059 ha;
98) D.A.2098.E pow. 0,012 ha;
99) D.A.2099.E pow. 0,008 ha;
100) D.A.2100.E pow. 0,013 ha;
101) D.A.2101.E pow. 0,011 ha;
102) D.A.2102.E pow. 0,004 ha;
103) D.A.2103.E pow. 0,005 ha;
104) D.A.2104. KPS pow. 0,021 ha;
105) D.A.2105. KPS pow. 0,001 ha;
106) D.A.2106.KS pow. 0,270 ha;
107) D.A.2107.ZL pow. 3,330 ha;
108) D.A.2108.ZL pow. 0,589 ha;
109) D.A.2109.G pow. 0,047 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami,
tereny ushug z wylgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?, tereny
sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej i zieleni le$nej, tereny kolejowe, tereny urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zatom - Kasztanowe” w Szczecinie
stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty, sktadajacy sie z arkuszy nr 1 i nr 2.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czgscig uchwaly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik nr 3,
bedacy integralng czgécig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy
integralng czescia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz rdézne
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze: D;
2) litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu administracyjnym: (osiedle Zatom-Kasztanowe): A;
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 2;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ... ;

5) symbole przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
c) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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d) MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,

e) UMN teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,
Hu teren zabudowy uslugowe;j,

g) US teren ustug sportu i rekreacji,

h) UO teren ustug os$wiaty,

1) UD teren ustug o§wiaty — przedszkole,

j) UK teren ustug sakralnych,

k) ZP teren zieleni urzadzonej,

1) ZD teren ogrodéw dziatkowych,

m) ZL teren lasu,

n) ZI teren zieleni izolacyjnej,

o) KPS teren przepompowni $ciekow sanitarnych,
p) E teren stacji transformatorowe;j,

qQ G teren stacji redukcyjnej gazu,

r) KG teren zabudowy garazowej,

s) KS teren parkingu dla samochodéw osobowych,
t) KM teren komunikacji miejskiej,

u) KK teren linii kolejowe;j,

v) KD.L teren drogi publicznej — ulica lokalna,

w) KD.D teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
x) KDW teren drogi wewnetrznej,

y) KDW.R teren drogi rowerowe;.

3. Ustalenia ogdlne i szczegdlowe formutowane sa w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne,

- przy czym na poziomie ustalen szczegdlowych pomija si¢ grupy ustalen, dla ktérych nie wystepuje
potrzeba dodatkowych uregulowan w terenie elementarnym.
4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — rézne formy dachéw o co najmniej dwoch potaciach gtdéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 30° (w przypadku gornej potaci dachu mansardowego — pod katem co najmniej 10°); za forme
dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cieciwa luku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 30°; w szczeg6lnosci budynek moze
by¢ kryty dachem stromym o uktadzie potaci dachowych:

a) kalenicowym, gdy gtowna kalenica dachu jest rownolegla do kierunku ulicy okreslonej w ustaleniach
planu,
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b) szczytowym, gdy gtowna kalenica dachu jest prostopadta do kierunku ulicy okreslonej w ustaleniach
planu;

2) gatunki niepozadane roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajgce rodzimg flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa ikrzewy
krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza
si¢ m.in.:

a) drzewa 1ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwa, $nieguliczka biata, tawlina
jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski;

3) inZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i Sciekdw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki,
filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drdég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne
i inne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtdéwnej bryly budynku;

6) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

7) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych sieciowych, ajego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow
i rodzaju sieci;

8) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo,

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czg¢s¢ budynku oraz powierzchni¢
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czeSci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkoéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych
czesci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow i sztucznych oczek wodnych;

9) przydomowy teren rekreacyjny — teren przeznaczony na cele rekreacji i wypoczynku w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o cechach:

a) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna),
b) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,

c) wypehlnienie zréznicowang gatunkowo zielenia wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchni,

d) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m, powierzchnia co najmniej 100 m?,

e) lokalizacja na gruncie, w przestrzeni otwartej,
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udziaty powierzchni przydomowego terenu rekreacyjnego nie sg bilansowane tacznie z udziatami
powierzchni terenu biologicznie czynnego;

10) studnia awaryjna - studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajaca
zaopatrywanie w wodg ludnos$ci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywiolowych lub
wojny;

11) System Zieleni Miejskiej - ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe iréznorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gltownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszarow chronionych;

12) trasa rowerowa — spdjny ciag réznych rozwigzan technicznych, przeznaczony dla ruchu rowerowego,
obejmujacy: Sciezki 1pasy rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, drogi wewngtrzne, ulice o ruchu
uspokojonym i strefy zamieszkania oraz inne odcinki ulic;

13) typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespot nastepujacych cech: usytuowanie obiektow
1 intensywnos$¢ zabudowy na dziatce, gabaryty i formy budynkow, ksztatt dachow; typ zabudowy okresla
zabudowa statla znajdujaca si¢ w bezposrednim sasiedztwie zabudowy projektowanej lub zabudowa
wskazana w ustaleniu;

14) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon (z
wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,

c)ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych
np. jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya iBanksa, $wierki: biaty, Brewera
i serbski, cypry$nik btotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki,
oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

15) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektow), uksztalttowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajace walory
kompozycyjne i estetyczne;

16) zintegrowany wezel przesiadkowy — przystanki linii autobusowych zintegrowane z parkingami systemu
»Parkuj iJedz” (Park&Ride), rowerowymi (Bike&Ride) oraz z przystankami kolei metropolitalnej, wraz
z obiektami 1 urzadzeniami stuzacymi obstudze podroznych;

17) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypetniajaca przestrzenie o dostepnosci publiczne;j,
w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji ciagow
ulicznych i placow np.: szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) stacji paliw plynnych,
c) elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,

d) przedsiewzie¢ emitujacych dymy, opary lub odory,
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e) ustug zwigzanych ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni lub obiektach otwartych,

f) ustug motoryzacyjnych (blacharskich, lakierniczych, wulkanizacyjnych) i warsztatéw mechaniki
pojazdowej, za wyjatkiem terenow: D.A.2001.U,MN, D.A.2030.U,MN;

2) zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni materiatdbw budowlanych, pojazdéw, maszyn lub
urzadzen;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochoddéw ci¢zarowych;

4) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegdtowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem:
a) cigc¢ pielegnacyjnych, sanitarnych,

b) niezbednej wycinki zwigzanej zrealizacja lub przebudowa ulic idrég wewngtrznych ustalonych
w planie, jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

¢) wycinki drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu kolejowego w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od
osi skrajnego toru kolejowego,

d) wycinki zwigzanej zrealizacjg inzynieryjnych urzadzen sieciowych isieci inzynieryjnych, jezeli
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej,

e) wycinki w terenach lesnych, w ktoérych prowadzona jest gospodarka lesna zgodnie z planem urzadzenia
lasu;

2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw ro$lin oraz gatunkéw roslin niezgodnych
z siedliskiem; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych
z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi;

3) w nasadzeniach drzew ikrzewoOw stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca (dab
szypulkowy, klon pospolity, lipa, brzoza brodawkowata, jawor, olsza czarna, gtég jednoszyjkowy, grab
zwyczajny, jesion wyniosly, wigz szyputkowy), a w terenach lesnych wprowadza si¢ gatunki zgodnie
z zasadami prowadzenia gospodarki lesnej;

4) obowigzuje ochrona siedlisk przyrodniczych oraz dziko wystepujacych roslin, zwierzat iich siedlisk
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) na istniejacych, zabudowanych dziatkach, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wymaganego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jego pomniejszenie nie wigcej niz o 5% powierzchni
dziatki, w zakresie niezbednym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub terenu;

6) ustalenia dotyczace wielkosci udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie dotycza dziatek
wydzielanych dla urzadzen iobiektow inzynieryjnych oraz dzialek gruntu stanowigcych dojazd do
obiektow w granicach terenu elementarnego;

7) cze$¢ obszaru planu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej; obowigzuje ochrona wartosciowych
elementéw s$rodowiska przyrodniczego iwaloréw przyrodniczo — krajobrazowych formutowana dla
poszczegdlnych terenow elementarnych na wszystkich poziomach ustalen; sposdb zagospodarowania
terenow realizuje si¢ zgodnie z zasada cigglosci przestrzennej ekosystemu w obszarze planu i w powigzaniu
z sgsiednimi terenami potozonymi poza obszarem planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej, wlacznie z budynkami gospodarczymi, garazami i innymi budynkami o charakterze statym lub
tymczasowym,

2) obowiazujaca linia zabudowy wyznacza usytuowanie budynku glownego o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem terenu; w przypadku rozbudowy budynku glownego, budynkéw towarzyszacych oraz
kolejnych budynkéw gltéwnych o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, przebieg
obowigzujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
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3) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych:
a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami,

b) masztow, pylondéw, wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, obiektéw matej
architektury;

4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy:

a) schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp, okapéw, gzymsdéw, balkonow, wejs¢ i daszkéw nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, galerii, tarasow,

b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych w dniu uchwalenia planu: do 0,2 m;

5) ustala si¢ sposéb pomiaru wysoko$ci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu (z
wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z
wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); ustalenie nie dotyczy instalacji lub urzadzen
technicznych zwigzanych z budynkiem albo z budowla;

6) wskaznik intensywno$ci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewnetrznych (z wylaczeniem tarasow i balkondéw) i w
odniesieniu do wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki
budowlane;j; obliczajgc powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym;

7) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, MN,U) dla budynkéw mieszkalnych krytych
dachami stromymi ustala si¢ maksymalna odlegto$¢ od poziomu terenu do spodu krawedzi okapu dachu:
4,5 m;

8) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW, MW,U) ustala si¢ udzial powierzchni
przydomowego terenu rekreacyjnego w granicach dziatki budowlanej minimum 10 m? / mieszkanie;

9) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW, MW,U), za wyjatkiem terenéw D.A.2002.MW,
D.A.2004.MW, D.A.2008.MW, zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych blaszanych boksow garazowych
lub ich zespolow; dopuszcza si¢ realizacje garazy murowanych wylacznie w terenach D.A.2021.MW,
D.A.2037.MW, D.A.2042.MW:

a) wbudowanych w budynki mieszkalne,

b) dobudowanych lub wolno stojacych, zblokowanych w zespoly o jednolitej formie architektoniczne;j,
sktadajace si¢ co najmniej z 10 bokséw garazowych, z mozliwoscia uzytkowego wykorzystania dachows;

10) w terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) zakazuje si¢ prowadzenia
dziatalno$ci obnizajacej standard warunkow mieszkaniowych poprzez np.:

a) oddziatywanie optyczne i akustyczne urzadzen reklamowych (np. poprzez instalacje emitujace pulsujace
swiatto lub sygnaly dzwigkowe),

b) przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla zabudowy mieszkaniowej okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) emitowanie dymu, opardw, nieprzyjemnych zapachdéw;

11) nie spetniajgce ustalen planu budynki istniejagce w dniu wejScia w zycie planu, moga by¢ poddawane
remontom kapitalnym i przebudowom bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan
w przypadku budynkow mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb
0s0b niepelnosprawnych);

12) na zabudowanych dzialkach, na ktorych przed dniem wejscia w Zycie niniejszego planu zostaty
przekroczone parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okre$lone
w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, remont obiektow z mozliwoscia
zachowania istniejacych parametrow i wskaznikéw oraz ksztattu dachu;

13) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéow od strony ulic;
zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatéw wentylacji mechanicznej, zaluzji
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wlotow 1iwylotow wentylacji mechanicznej atakze szafek gazowych, -elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

14) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego iuzytkowania terenu niezgodnego
Z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwiazanych z realizacjg planu,
b) rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych,
¢) realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) lokalizacji obiektow izagospodarowania zwigzanych zimprezami okoliczno$ciowymi do kilku dni
(wystawy, kiermasze np. $wiagteczne itp.) oraz na czas trwania plenerowych imprez sportowo —
rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow zwigzanych z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne, place
targowe itp.),

f) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych planu;

15) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych, za wyjatkiem dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych;

16) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza dziatek
wydzielanych dla urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej oraz dzialek stanowigcych dojazd do
obiektow w granicach terenu elementarnego;

17) przy lokalizacji nowych obiektéw uzytecznosci publicznej, w granicach dziatki budowlanej realizuje sig¢
odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania przestrzenne wynikajgce
z przepiséw obrony cywilne;j;

18) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne nalezy realizowac jako wbudowane w budynki lub
usytuowane w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

19) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociaggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szerokos$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 2,0 m (po 1,0 m z kazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych przebiegajacych
przez tereny lesne;

20) w pasie technicznym zakazuje si¢:
a) zabudowy kubaturowej,
b) nasadzen drzew i krzewow,
¢) utwardzania terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

21) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektoréw kanalizacyjnych 4,0 m, liczac od skrajni
rury po obu stronach.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia ipodziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia ipodzial nieruchomosci zgodnie zzasadami okreSlonymi w ustaleniach
szczegotowych, przy czym:

a) przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do ulic lub drég wewnetrznych, oznaczony
w ustaleniach szczegolowych kat potozenia granic dziatek dotyczy wylacznie granic stykajacych sie
z linig rozgraniczajacg ulicy lub drogi wewnetrzne;j,
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b) dla terenow: KD.L, KD.D, KDW, KDW.R, KK scalanie i podziat nieruchomosci nalezy dostosowaé do
ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny;

3)dla nieokreslonych wplanie liniami rozgraniczajacymi terendow przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych inowych drog publicznych
i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewnetrznym — ulicami

Lubczynska i Goleniowska — przede wszystkim przez ulice lokalne: D.A.2065.KD.L (ul. Kablowa),
D.A.2066.KD.L, D.A.2067.KD.L, D.A.2068.KD.L i D.A.2069.KD.L;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje sie — z zastrzezeniem pkt6 — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb

parkingowych wywotanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik | Minimalny Minimalny
liczby miejsc ngazmk 1.1czby wskazmk liczby
. miejsc postojowych miejsc
L.p. Obiekt lub teren postojowych (rpp ) (mp) dla pojazdow postojowych
dla samochodow
osobowych zaopatrzopych (mp) (?Ia
w karte parkingowa rowerow
1 2 3
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 2 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 2 mp/1 mieszkanie 1 mp/50 mieszkan 1 mp/3
mieszkania
3. | Mieszkania integralnie zwigzane 1 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
z prowadzong dziatalnoscia
(funkcyjne)
4. | Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 miejsc
hotelowe hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp/ hotel
5. | Motele 1 mp/1 pokoj 1 mp/100 pokojow, nie okresla si¢
lecz nie mniej niz
1 mp
6. | Schroniska mtodziezowe 1 mp/10 t6zek 1 mp/obiekt 1 mp/50 t6zek
7. | Przedszkola, miejsca dziennego 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci,
pobytu dzieci ale nie mniej niz
1 mp/obiekt
8. | Domy dziennego i statego pobytu dla 1 mp/10 tozek 1 mp/20 tozek 1 mp/50 tozek
0s0b starszych, domy opieki
spotecznej
9. | Szpitale, kliniki 2 mp/5 16zek 1 mp/100 t6zek 1 mp/50 tozek
10. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5
ambulatoria gabinetow
11. | Szkoty podstawowe i §rednie 1 mp/1 sale 1 mp/szkote 4 mp/1 sale
dydaktyczng dydaktyczna
12. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 ucznidw 1 mp/100 uczniéw | 1 mp/10 ucznidw
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednocze$nie jednocze$nie jednoczes$nie
13. | Placowki opiekunczo-wychowawcze 1 mp/5 nie okresla si¢ nie okresla si¢
zatrudnionych
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14. | Koscioty, kaplice 1 mp/20 miejsc 2 mp/obiekt nie okresla si¢
siedzacych
15. | Domy kultury 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 2 mp
16. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 1 mp
17. | Ogrody dziatkowe 1 mp/3 ogrody 2 mp/zespot nie okresla si¢
dziatkowe ogrodow
dziatkowych
18. | Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 1 mp/100 migjsc 1 mp/50 miejsc
19. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
uzytkowej” pow. uzytkowej”
20. | Biura, urzedy, poczty, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/2000 m? pow. 1 mp/100 m?
uzytkowej” uzytkowej” pow. uzytkowej”
21. | Sklepy, domy towarowe 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/100 m?
o powierzchni sprzedazy do 2000 m? powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
22. | Targowiska, hale targowe osiedlowe 1 mp/100 m? 1 mp/ targowisko 1 mp/100 m?
powierzchni (halg targowa) powierzchni
catkowitej catkowitej
23. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
uzytkowej” pow. uzytkowej”
24. | Restauracje, kawiarnie, bary (z 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m? pow.
wytaczeniem baréw mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)
25. | Male obiekty sportu i rekreacji (np. 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
26. | Korty tenisowe 4 mp/1 kort + 1 mp/1 kort 1 mp/100 miejsc
10 mp/10 miejsc dla dla widzéw
widzoéw
27. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 4 mp/1 kort nie okresla si¢ nie okresla si¢
widzow)
28. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/10
i szkoleniowo-rekreacyjne korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
29. | Rozrywka (puby, dyskoteki, salony 1 mp/10 1 mp/100 nie okresla si¢
gier itp.) korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie
30. | Place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/400
magazyny zatrudnionych™ zatrudnionych™ zatrudnionych™
31. | Zaktady produkcyjne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/300
zatrudnionych™ zatrudnionych™ zatrudnionych™
32. | Warsztaty mechaniki pojazdowej 3 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla sie
33. | Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla sie
samodzielne obiekty)
34. | Stacje diagnostyczne, punkty 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
wymiany oleju, opon itp.
35. | Pozostate ustugi 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/500 m?
uzytkowej” uzytkowej” pow. uzytkowej”

*

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.
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dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

5) ogoblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stanowi sumg liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikoéw z kolumny 11 2;

6) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

c) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego <z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.),

d) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

e) zagospodarowania badz uzytkowania wywolujacych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

f) gdy ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

7)w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, minimum 25% zobliczonej liczby miejsc
postojowych nalezy sytuowac jako naziemne (terenowe) w formie placow lub zatok postojowych;

8) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi wewnetrznej,
dopuszcza sig $ciezki rowerowe.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezb¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewngtrznych, ciagoéw
rowerowych) stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojScia 1dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja z zastrzezeniem pkt 17,

2) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z glownych
sieci rozdzielczych w ulicy Kablowej, w terenie elementarnym D.A.2096.KDW i na osiedlu Kasztanowym
lub spoza obszaru planu;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng do rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych w terenach elementarnych: D.A.2072.KD.D, D.A.2096.KDW i ulicy
Kablowe;j;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie istniejaca lub nowa kanalizacja deszczowa
do kolektorow deszczowych w osiedlu Kasztanowym Ilub poza obszar planu zzrzutem do rowow
melioracyjnych, natomiast w potudniowej cze$ci obszaru planu (rejon ul. Kablowej) wody opadowe
i roztopowe odprowadzane beda do zbiornikéw retencyjnych po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych albo kanalizacji
deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;
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7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celéw wlasnych;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowsa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszych niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
ztej powierzchni zich wtomym wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do wod
powierzchniowych albo kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych i lokalnych rozwiazan
poprzez zastosowanie zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

10) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu melioracyjnego i podtaczenie
do kanatéw otwartych lub do kanalizacji deszczowej;

11) zakazuje si¢ likwidacji i kanalizacji rowdéw melioracyjnych za wyjatkiem kanalizacji zwigzanej
z realizacjg ustalonych w planie ulic i drég oraz kanalizacji dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych;

12) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze lub
poza obszarem planu;

13) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ zindywidualnych ilokalnych kottowni opalanych gazem
zasilajacych zabudowe wielorodzinng i ustugowa;

14) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodla energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne, mikroinstalacje wykorzystujace energi¢ wiatru itp.;

15) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napiecia SN i niskiego napiecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

16) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz
budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan tymczasowych;

19) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w sposob
estetyczny 1 wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami sanitarnymi i bezpieczny dla
srodowiska;

20) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania;

21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

22) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie
przebiegu i kierunku ulozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

23) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.A.2001.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego.
2. ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) nowe budynki w pierzei ul. Kablowej kryje si¢ dachami stromymi o uktadzie kalenicowym; dla obiektow
sytuowanych poza pierzeja ul. Kablowej dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

6) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi wyposaza si¢ w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu od linii kolejowej ustalonego
w przepisach odrgbnych;

7) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego albo jako
odrebny budynek mieszkalny na dziatce budowlanej wspolnej z obiektem ustugowym,;

8) przy realizacji ogrodzenia nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, w ktorych udziat powierzchni
petnej wynosi nie wigcej niz 30% powierzchni ogrodzenia, o wysokosci do 1,50 m, nie stanowigcych
przeszkody wizualnej;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zakldocaé warunkéw mieszkaniowych lub sygnatow
drogowych m.in. poprzez emisj¢ pulsujacego Swiatla.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szeroko$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.A.2065.KD.L.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2065.KD.L (ul. Kablowej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2065.KD.L, D.A.2001.U,MN lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 8. Teren elementarny D.A.2002.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 40% dziatki budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,5;

4) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylgcznie obiektow
towarzyszacych istniejacej zabudowie mieszkaniowej takich jak np: budynki gospodarcze, rekreacyjne,
altany;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 11,0 m, towarzyszacej: 4,0 m;

6) budynek mieszkalny kryje si¢ dachem stromym o uktadzie szczytowym do drogi D.A.2078.KDW; dla
obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

7) ustala si¢ ochron¢ budynku mieszkalnego przy ul. Produkcyjnej nr 2 poprzez: zachowanie gabarytu,
ksztattu dachu, tradycyjnego pokrycia dachu dachoéwka ceramiczna, kompozycji elewacji (rozmieszczenie,
wielkos¢ 1 proporcja otworéw); dopuszcza si¢:

a) rozbudowe budynku wyltacznie w celu podniesienia standardu warunkow mieszkaniowych lub dla
potrzeb osob niepetnosprawnych, przy zachowaniu odrgbnosci historycznej bryly budynku,

b) realizacje wejscia do budynku w formie ganku lub zadaszonego przedsionka,
¢) dodatkowe do$wietlenie poddaszy wylacznie oknami potaciowymi,
d) ocieplenie budynku;

8) przy przebudowie lub rozbudowie budynek mieszkalny wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne
gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu od linii kolejowej ustalonego w przepisach
odrebnych;

9) przy realizacji ogrodzenia nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, w ktorych udzial powierzchni
petnej wynosi nie wiecej niz 30% catkowitej powierzchni ogrodzenia, o wysokosci do 1,50 m,
nie stanowigcych przeszkody wizualne;.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szerokos$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.A.2065.KD.L i drogi D.A.2078.KDW

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicy D.A.2065.KD.L (ul. Kablowej) lub drogi wewnetrznej D.A.2078. KDW
(ul. Produkcyjnej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2065.KD.L, D.A.2078. KDW, D.A.2002.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych nn
w nowej lokalizacji.

§ 9. Teren elementarny D.A.2003.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% dziatki budowlanej;
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2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego: kwasne
dabrowy (kod siedliska 9190), oznaczonego na rysunku planu oraz siedlisk gatunkéw zwierzat
podlegajacych ochronie;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sktadu gatunkowego zadrzewien;
4) zakazuje sie:
a) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
b) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
¢) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych o nawierzchni przepuszczalnej po $ladzie duktow;

3) dopuszcza si¢ grodzenie terenu wytacznie w formie zywoptotu lub azurowych elementéw ogrodzeniowych
o wysokosci do 1,2 m, w ktérych udziat powierzchni petlnej wynosi nie wigcej niz 30 % calkowitej
powierzchni ogrodzenia.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicy D.A.2065.KD.L (ul. Kablowej) lub drogi wewngtrznej D.A.2078.KDW
(ul. Produkcyjnej);

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2065.KD.L,
D.A.2078.KDW, D.A.2097 KK;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci elektroenergetycznych nn
w nowe;j lokalizacji.

§ 10. Teren elementarny D.A.2004.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 11,0 m, zabudowy towarzyszacej: 4,0 m;

6) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi o ukladzie szczytowym do drogi D.A.2078. KDW; dla
obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu;

7) nowe budynki mieszkalne oraz podlegajace przebudowie lub rozbudowie budynki istniejace, wyposaza si¢
w zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu od linii
kolejowej ustalonego w przepisach odrebnych;
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8) ustala si¢ ochron¢ budynkéw mieszkalnych przy ul. Produkcyjnej nr 1, 5, 7, 9 poprzez: zachowanie
gabarytow budynkow, utrzymanie ksztaltu dachow i tradycyjnego ich pokrycia dachowka ceramiczna,
utrzymanie kompozycji elewacji (rozmieszczenie, wielko$¢ iproporcja otwordw) i wystroju
architektonicznego; dopuszcza si¢:

a) rozbudowe budynkéw wylacznie w celu podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych lub dla
potrzeb osob niepetnosprawnych, przy zachowaniu odrebnosci historycznej bryly budynku,

b) realizacje wejscia do budynku w formie ganku lub zadaszonego przedsionka,
c) dodatkowe doswietlenie poddaszy wytacznie oknami potaciowymi,
d) ocieplenie budynku;

9) nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy istniejace;j;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jak np.: budynki
gospodarcze, rekreacyjne, altany;

11) nakazuje si¢ ujednolicenie wysokosci ogrodzen od strony ulicy Kablowej i Produkcyjnej oraz stosowanie
ogrodzen azurowych, nawigzujacych do form historycznych — z przestami stalowymi lub drewnianymi,
rozpietymi na filarach tynkowanych lub ceglanych osadzonych na cokole;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulic D.A.2065.KD.L
1 D.A.2077.KD.D: 40,0 m, do drogi D.A.2078.KDW: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulic: D.A.2065.KD.L, D.A.2077.KD.D i drogi
wewngetrznej D.A.2078.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.A.2065.KD.L (ul. Kablowej), D.A.2077.KD.D lub drogi wewngtrznej
D.A.2078.KDW (ul. Produkcyjne;j);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.A.2065.KD.L, D.A.2077.KD.D, D.A.2078.KDW,
D.A.2004.MW, D.A.2005.KG, D.A.2006. MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 11. Teren elementarny D.A.2005.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,8;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;
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5) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

6) nakazuje sig¢ realizacj¢ zespotu garazy o jednolitej formie architektonicznej;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ placu zabaw dla dzieci do czasu zagospodarowania terenu na garaze.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametroéw: powierzchni
dziatki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.A.2065.KD.L i drogi D.A.2079.KDW.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obsluga terenu zulicy D.A.2065.KD.L (ul. Kablowej) lub drogi wewnetrznej D.A.2079.KDW
(ul. Produkcyjnej).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: D.A.2065.KD.L, D.A.2079.KDW, D.A.2005.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 12. Teren elementarny D.A.2006.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlane;:
a) w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 50%,
b) w zabudowie ustugowej: 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j: 25%,
b) w zabudowie ustugowej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,3;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 17,0 m,
b) ustugowej: 6,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°;

6) dopuszcza sie ustugi o powierzchni sprzedazy do 400 m?:
a) w parterach budynkéw mieszkalnych wraz z realizacjg odrgbnego wejscia do lokali ustugowych,
b) dobudowane do budynkoéw mieszkalnych lub jako wolno stojace,

przy ustugowym wykorzystaniu calego parteru budynku kompozycje elewacji nalezy tworzy¢
w sposob jednorodny na calej jej szerokosci;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej takich jak np: budynki
rekreacyjne, altany;

8) nakazuje si¢ zachowanie ukrycia wolnostojacego;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
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a) w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 2000 m?,

b) w zabudowie ustugowej: 200 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) mieszkaniowej 2000 m?,

b) ustugowej 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2077.KD.D i drogi
wewnetrzne] D.A.2079.KDW: 14,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2077.KD.D i drogi wewnetrznej
D.A.2079.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.A.2077.KD.D lub drogi wewngtrznej D.A.2079.KDW (ul. Produkcyjnej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.A.2065.KD.L, D.A.2077.KD.D, D.A.2079.KDW,
D.A.2004.MW, D.A.2005.KG, D.A.2006.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplne;j, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej.
§ 13. Teren elementarny D.A.2007.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zespét garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
6) nakazuje si¢ realizacj¢ zespotu garazy o jednolitej formie architektoniczne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dziatki, szeroko$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulic
D.A.2065.KD.L, D.A.2066.KD.L i drogi wewnetrznej D.A.2079.KDW.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga terenu zulic: D.A.2065.KD.L (ul. Kablowej), D.A.2066.KD.L lub drogi wewnetrznej
D.A.2079.KDW (ul. Produkcyjne;j).

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: D.A.2065.KD.L, D.A.2066.KD.L, D.A.2079.KDW, D.A.2007.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny D.A.2008.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: 11,0 m, zabudowy towarzyszacej: 4,0 m;

5) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi o ukladzie szczytowym; dla obiektow towarzyszacych
dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachu,

6) ustala si¢ ochron¢ budynkow mieszkalnych przy ul. Produkcyjnej nr 20, 22, 24, 26, 28 poprzez:
zachowanie gabarytow budynkow, utrzymanie ksztattu dachow i tradycyjnego ich pokrycia dachowka
ceramiczng, utrzymanie kompozycji elewacji (rozmieszczenie, wielko$¢ i proporcja otwordow) i wystroju
architektonicznego; dopuszcza si¢:

a) rozbudowe budynkéw wytacznie w celu podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych lub dla
potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, przy zachowaniu odrgbnosci historycznej bryly budynku,

b) realizacje wejscia do budynku w formie ganku lub zadaszonego przedsionka,
¢) dodatkowe do$wietlenie poddaszy wylacznie oknami potaciowymi,
d) ocieplenie budynku;

7) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie obiektow
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jak np.: budynki gospodarcze, rekreacyjne, altany;

8) nakazuje si¢ ujednolicenie wysokosci ogrodzen od strony ulicy Produkcyjnej oraz stosowanie ogrodzen
azurowych, nawiazujacych do form historycznych — z przgstami stalowymi lub drewnianymi, rozpietymi na
filarach tynkowanych lub ceglanych osadzonych na cokole;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do ulic D.A.2066.KD.L i D.A.2077.KD.D oraz drogi
wewnetrzne] D.A.2079.KDW: 40,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulic: D.A.2066.KD.L, D.A.2077.KD.D i drogi
wewnetrzne] D.A.2079.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.A.2066.KD.L, D.A.2077.KD.D lub drogi wewnetrznej D.A.2079.KDW
(ul. Produkcyjne;j);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow iwod opadowych
woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.A.2066.KD.L, D.A.2077.KD.D, D.A.2079.KDW,
D.A.2007.KG, D.A.2008.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 15. Teren elementarny D.A.2009.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ushugi o$wiaty.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii dachu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szerokos$ci frontu dziatki wzdluz drég publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego ulic D.A.2065.KD.L i D.A.2066.KD.L.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.A.2065.KD.L (ul. Kablowej) lub D.A.2066.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w terenie D.A.2106.KS.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2065.KD.L, D.A.2066.KD.L, D.A.2009.UO, D.A.2106.KS;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w terenie D.A.2009.UO;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji,

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe sieci elektroenergetycznych SN inn
w nowej lokalizacji.

§ 16. Teren elementarny D.A.2010.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢:

a) ustugi zdrowia i opieki spotecznej,

b) ustugi oswiaty, sportu i rekreacji,

¢) hotel, pensjonat, obiekty gastronomii, handel;
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3) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej do czasu zmiany zagospodarowania terenu
na zgodny z ustaleniami planu.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii dachu;

6) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie zbiornika p - poz;

7) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego albo jako
odrgbny budynek mieszkalny na dziatce budowlanej wspolnej z obiektem ustugowym;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zakldocaé warunkéw mieszkaniowych lub sygnatow
drogowych m.in. poprzez emisj¢ pulsujgcego sSwiatla;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do ulicy D.A.2066.KD.L: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulic: D.A.2066.KD.L zawarty w przedziale od
85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2066.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2066.KD.L, D.A.2010.U,MN, D.A.2106.KS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych nn
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont zbiornika rezerwy wody gasniczej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 17. Teren elementarny D.A.2011.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) dopuszcza si¢ obiekty izagospodarowanie terenu dla potrzeb transportu kolejowego i zintegrowanego
wezta przesiadkowego zlokalizowanego w terenie D.A.2077.KD.D, np.: parking dla samochodéw
osobowych i rowerow, wiaty, mata gastronomia, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii dachu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdhuz drog publicznych oraz kata polozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego ulicy D.A.2077.KD.D.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2077.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wodd opadowych
Ww oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2077.KD.D, D.A.2097. KK, D.A.2011.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych nn
w nowej lokalizacji.

§ 18. Teren elementarny D.A.2012.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ obiekty izagospodarowanie terenu dla potrzeb transportu kolejowego i zintegrowanego
wezla przesiadkowego, w tym np: kasy biletowe, poczekalnia, toalety publiczne, handel, mata gastronomia

itp.;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu dla rowerow.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% dzialki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 8,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii dachu;

6) nakazuje si¢ ochrong¢ historycznego budynku dworca kolejowego; dopuszcza si¢ jego przebudowe
i rozbudowe przy zachowaniu zasadniczej bryly budynku, ksztattu dachu, tradycyjnego pokrycia dachéwka
ceramiczng z wyraznym wyodrgbnieniem nowej czesci;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokos$ci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?;

8) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej do czasu zmiany zagospodarowania terenu
na zgodny z ustaleniami planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Id: E1845E7A-9EBA-4484-B3FE-7CAA72BF73B6. Projekt Strona 24



ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szerokos$ci frontu dziatki wzdtuz drég publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego ulicy D.A.2077.KD.D.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2077.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2077.KD.D, D.A.2097 KK, D.A.2012.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci elektroenergetycznej SN,
kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 19. Teren elementarny D.A.2013.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: las.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielggnacje i ochrone lasu;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego: kwasne
dabrowy (kod siedliska 9190), oznaczonego na rysunku planu oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat
podlegajacych ochronie;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z potrzebami gospodarki
lesnej 1 ochrong przyrody.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.A.2066.KD.L, D.A.2077.KD.D lub drogi wewng¢trznej D.A.2080.KDW;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje sieci elektroenergetycznych SN i nn;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z potrzebami
gospodarki lesne;j.

§ 20. Teren elementarny D.A.2014.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: las.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinno$ci le$nej oraz pielggnacje i ochrone lasu;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego: kwasne
dabrowy (kod siedliska 9190), oznaczonego na rysunku planu oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
podlegajacych ochronie;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z potrzebami gospodarki
lesnej 1 ochrong przyrody.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.A.2065.KD.L (ul. Kablowej), D.A.2066.KD.L, D.A.2072.KD.D lub drogi
wewngtrznej D.A.2096.KDW;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje sieci elektroenergetycznej nn;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z potrzebami
gospodarki lesnej.

§ 21. Teren elementarny D.A.2015.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: las.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje i ochrong lasu;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego: kwasne
dabrowy (kod siedliska 9190), oznaczonego na rysunku planu oraz siedlisk gatunkéw zwierzat
podlegajacych ochronie;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z potrzebami gospodarki
lesnej i ochrong przyrody.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.A.2065.KD.L (ul. Kablowej), D.A.2072.KD.D lub drogi wewngtrznej
D.A.2096.KDW;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje sieci elektroenergetycznych nn;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z potrzebami
gospodarki lesne;j.

§ 22. Teren elementarny D.A.2016.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe ,,Zatomiak”.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 90% dziatki ogrodniczej;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu stuzacego administracji ogrodéw o powierzchni zabudowy do 200 m?,
wysokos$ci do 7,5 m, o dowolnej geometrii dachu;

3) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 altany dziatkowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.A.2066.KD.L, D.A.2074.KD.D, drogi wewnetrznej D.A.2080.KDW lub drogi
przebiegajacej w terenie kolejowym poza obszarem planu i miasta;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2066.KD.L,
D.A.2067.KD.L, D.A.2074.KD.D, D.A.2080.KDW, D.A.2093. KDW.R, D.A.2094.KDW.R, D.A.2016.ZD
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i utrzymanie studni gtebinowych oznaczonych na rysunku
planu i ich ogrodzenie;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych nn
w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 23. Teren elementarny D.A.2017.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ utrzymanie sktadu gatunkowego zadrzewien;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢: obiekty malej architektury, plac zabaw dla dzieci, lokalizacj¢ polany rekreacyjnej
z urzadzeniami rekreacyjnymi (np. sitownia na powietrzu, miejsce do grillowania) oraz wybieg dla psow;

3) dopuszcza si¢ grodzenie terenu wylgcznie w formie zywoptotu lub azurowych elementéw ogrodzeniowych,
w ktorych udziat powierzchni petnej wynosi nie wigcej niz 30%, o wysokosci do 1,70 m, nie stanowiacych
przegrody wizualne;j.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drogi przebiegajacej w terenie kolejowym poza obszarem planu i miasta;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2094. KDW.R,
D.A.2017.ZP;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje sieci elektroenergetycznej nn.
§ 24. Teren elementarny D.A.2018.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej:
a) w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 40%,
b) w zabudowie ustugowej 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 35%,
b) w zabudowie ustugowej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,08 do 1,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 17,0 m,
b) ustugowej: 6,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°;
6) dopuszcza si¢ ustugi o powierzchni sprzedazy do 400 m?:
a) w parterach budynkéw mieszkalnych wraz z realizacjg odrebnego wejscia do lokali ustugowych,
b) dobudowane do budynkoéw mieszkalnych lub jako wolno stojace,

przy ustugowym wykorzystaniu calego parteru budynku mieszkalnego, kompozycje elewacji nalezy
tworzy¢ w sposob jednorodny na calej jej szerokosci;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 1500 m?,
b) ustugowej 200 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 1500 m?,
b) ustugowej: 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do ulic D.A.2067.KD.L i D.A.2074.KD.D: 18,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulic: D.A.2067.KD.L iD.A.2074.KD.D
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.A.2067.KD.L Iub D.A.2074.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow iwod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2074KD.D, D.A.2093.KDW.R,
D.A.2018.MW,U;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 25. Teren elementarny D.A.2019.UD
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przedszkole.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 40% dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ utrzymanie i uzupetienie szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu; dopuszcza si¢ cigcia
sanitarne i pielegnacyjne drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.A.2067.KD.L, D.A.2074.KD.D lub D.A.2075.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2074.KD.D, D.A.2075.KD.D,
D.A.2019.UD;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji.

§ 26. Teren elementarny D.A.2020.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:
a) handlu, gastronomii,
b) ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
¢) kultury i1 edukacji;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej stacji bazowej telefonii komorkowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ utrzymanie i uzupetienie szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu; dopuszcza si¢ cigcia
sanitarne i pielegnacyjne drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,7;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m, dla masztéw i obiektow technicznych: 20,0 m;
5) zamkniecie kompozycyjne widoku z ulicy D.A.2075.KD.D, oznaczone na rysunku planu;
6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zakldécaé warunkéw mieszkaniowych lub sygnatow
drogowych m.in. poprzez emisj¢ pulsujacego Swiatla;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2074.KD.D: 15,0 m, a do
ulicy D.A.2075.KD.D: dowolna;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2074.KD.D i D.A.2075.KD.D
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.A.2074.KD.D lub D.A.2075.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2074.KD.D, D.A.2075.KD.D, D.A.2020.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociaggowej, cieplnej,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) istniejace studnie glebinowe nr 112 ulegly likwidacji zgodnie z decyzja WGKIOS-11.6341.11-3.2014.GK
z dnia 15.05.2014 roku;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 27. Teren elementarny D.A.2021.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlane;;
a) w zabudowie mieszkaniowej: 40%,
b) w zespole garazowym: 5%;

2) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 25%,

b) dla zespotu garazowego: 80%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,3;
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4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 11,0 m,
b) garazowej: 4,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) w zabudowie mieszkaniowej: 2000 m?,
b) dla zespotu garazowego: 350 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) w zabudowie mieszkaniowej: 2000 m?,
b) dla zespotu garazowego: 350 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L: 25,0 m, a do
ulicy D.A.2075.KD.D: 5,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulic D.A.2067.KD.L iD.A.2075.KD.D
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.A.2067.KD.L, D.A.2075.KD.D lub D.A.2074.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2074.KD.D, D.A.2075.KD.D,
D.A.2094.KDW.R, D.A.2021.MW, D.A.2020.U lub D.A.2022.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 28. Teren elementarny D.A.2022.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) dopuszcza si¢ ushugi w zakresie:
a) handlu,
b) gastronomii,
c) ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
d) kultury i edukacji.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 15% dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,8;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;
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5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokos$ci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zakldocaé warunkéw mieszkaniowych lub sygnatow
drogowych m.in. poprzez emisj¢ pulsujacego Swiatla;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L zawarty w przedziale od
85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2067.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2022.U;

2) dopuszcza si¢ likwidacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacjg, konserwacje rowu melioracyjnego lub jego kanalizacje albo
likwidacje;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 29. Teren elementarny D.A.2023.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:
a) handlu,
b) gastronomii.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 15% dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,8;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

5) dopuszcza sig lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokos$ci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie moga one zaklocaé warunkow mieszkaniowych lub sygnatow
drogowych m.in. poprzez emisje pulsujacego Swiatla;

6) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dziatki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.A.2067.KD.L i drogi wewngetrznej D.A.2081. KDW.

Id: E1845E7A-9EBA-4484-B3FE-7CAA72BF73B6. Projekt Strona 32



5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2067.KD.L lub drogi wewngtrznej D.A.2081.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2081. KDW, D.A.2023.U, D.A.2024. MW, U,
D.A.2026.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 30. Teren elementarny D.A.2024.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlane;j:
a) w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 40%,
b) w zabudowie ustugowej: 15%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 35%,
b) w zabudowie ustugowe;j: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 1,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 15,0 m,
b) ustugowej: 6,0 m;
5) dopuszcza si¢ ustugi o powierzchni sprzedazy do 400 m?:
a) w parterach budynkéw mieszkalnych wraz z realizacjg odrgbnego wejscia do lokali ustugowych,
b) dobudowane do budynkéw mieszkalnych Iub jako wolno stojace;

przy ustugowym wykorzystaniu calego parteru budynku mieszkalnego, kompozycje elewacji nalezy
tworzy¢ w sposob jednorodny na calej jej szerokosci;

6) dopuszcza sig lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokos$ci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie moga one zaklocaé warunkow mieszkaniowych lub sygnatow
drogowych m.in. poprzez emisj¢ pulsujgcego Swiatla;

7) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szerokosci frontu dzialki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulic
D.A.2067.KD.L i D.A.2071.KD.D.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.A.2067.KD.L lub D.A.2071.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw i wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2071.KD.D, D.A.2023.U, D.A.2024. MW, U,

D.A.2026.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 31. Teren elementarny D.A.2025.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 25% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 10,0 m,
b) obiektow gospodarczych i garazy: 4,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych dopuszcza sig
inng geometri¢ dachu;

6) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie szeregowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w zakresie parametréw: powierzchni
dzialki, szerokosci frontu dzialki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulic
D.A.2072.KD.D i drogi wewnetrznej D.A.2081.KDW.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2072.KD.D Iub drogi wewngtrznej D.A.2081. KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2071.KD.D, D.A.2072.KD.D,
D.A.2081.KDW, D.A.2025.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 32. Teren elementarny D.A.2026.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 25% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej: 10,0 m,
b) obiektow gospodarczych i garazy: 4,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii dachu;
6) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie szeregowej, blizniaczej lub wolno stojacej;

7) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dziatce wspodlnej z budynkiem mieszkalnym, o facznej
powierzchni ustug nie przekraczajacej 50 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przeliczeniu na jeden budynek
mieszkalny lub budynek mieszkalny wraz z budynkiem ustugowym:

a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m?,

b) w zabudowie blizniaczej: 400 m?,

¢) w zabudowie szeregowej: 300 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m?,

b) w zabudowie blizniaczej: 500 m?,

¢) w zabudowie szeregowej: 400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2071.KD.D i drogi
wewngtrznej D.A.2081. KDW:

a) w zabudowie wolno stojacej: 22,0 m,
b) w zabudowie blizniaczej: 12,0 m,
c) w zabudowie szeregowej: 9,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do ulicy D.A.2071.KD.D i drogi wewnetrznej D.A.2081.KDW
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2071.KD.D lub drogi wewnetrznej D.A.2081. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia wterenach: D.A.2071.KD.D, D.A.2081.KDW, D.A.2024.MW,U,
D.A.2026.MN,U lub D.A.2023.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 33. Teren elementarny D.A.2027.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlane;j:
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a) w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 40%,
b) w zabudowie ustugowej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 25%,
b) w zabudowie ustugowej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustlugowej: 14,0 m,
b) ustugowej: 6,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°;
6) dopuszcza sie ustugi o powierzchni sprzedazy do 400 m?:
a) w parterach budynkéw mieszkalnych wraz z realizacjg odrgbnego wejscia do lokali ustugowych,
b) dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub jako wolno stojace,

przy ustugowym wykorzystaniu calego parteru budynku mieszkalnego, kompozycje elewacji nalezy
tworzy¢ w sposob jednorodny na catej jej szerokosci;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 2000 m?,
b) w zabudowie ustugowej: 200 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej: 2000 m?,
b) ustugowej 200 m?;

2) minimalna szeroko§¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulic D.A.2067.KD.L,
D.A.2070.KD.D, D.A.2071.KD.D: 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic: D.A.2067.KD.L, D.A.2070.KD.D Iub
D.A.2071.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.A.2067.KD.L, D.A.2070.KD.D lub D.A.2071.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2070.KD.D, D.A.2071.KD.D,
D.A.2027.MW,U, D.A.2028 KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 34. Teren elementarny D.A.2028.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°;
6) nakazuje si¢ realizacj¢ zespotu garazy o jednolitej formie architektoniczne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdhuz drég publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego ulic D.A.2070.KD.D, D.A.2071.KD.D i D.A.2072.KD.D.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulic: D.A.2070.KD.D, D.A.2071.KD.D lub D.A.2072.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: D.A.2070.KD.D, D.A.2071.KD.D, D.A.2072.KD.D, D.A.2028.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje 1budoweg sieci: gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 35. Teren elementarny D.A.2029.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 25% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szeroko$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.A.2072.KD.D.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.A.2072.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2072.KD.D, D.A.2029.U, D.A.2104.KPS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budoweg kanalizacji sanitarnej w nowej
lokalizacji.

§ 36. Teren elementarny D.A.2030.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni w formie zrdéznicowanej gatunkowo zieleni wysokiej i niskiej
o charakterze ozdobnym, wypetniajacej wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie
terenu, w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,7;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego, badz jako
odrebny budynek mieszkalny na dzialce budowlanej wspolnej z budynkiem ustugowym;

7) dopuszcza sig lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokos$ci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zakldécaé warunkéw mieszkaniowych lub sygnatow
drogowych m.in. poprzez emisj¢ pulsujgcego Swiatla;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$§¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulic D.A.2069.KD.L,
D.A.2070.KD.D i D.A.2073.KD.D oraz ulicy poza obszarem planu: 16,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2069.KD.L, D.A.2070.KD.D,
D.A.2073.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.A.2069.KD.L, D.A.2070.KD.D, D.A.2073.KD.D lub drogi potozonej poza
obszarem planu i miasta;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw i wod opadowych
w oparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.A.2069.KD.L, D.A.2070.KD.D, D.A.2073.KD.D,
D.A.2030.U,MN lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budoweg sieci: gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 37. Teren elementarny D.A.2031.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
6) nakazuje si¢ realizacj¢ zespotu garazy o jednolitej formie architektoniczne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dziatki, szeroko$ci frontu dzialki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulic
D.A.2070.KD.Di D.A.2073.KD.D.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulic: D.A.2070.KD.D lub D.A.2073.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: D.A.2070.KD.D, D.A.2073.KD, D.A.2031.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje 1budoweg sieci: gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 38. Teren elementarny D.A.2032.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% dzialki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
6) nakazuje si¢ realizacj¢ zespolu garazy o jednolitej formie architektoniczne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dziatki, szerokosci frontu dzialki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulic
D.A.2070.KD.D, D.A.2073.KD.D i drogi wewnetrznej D.A.2089.KDW.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulic: D.A.2070.KD.D, D.A.2073.KD.D lub drogi wewngtrznej D.A.2089.KDW.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: D.A.2070.KD.D, D.A.2073.KD.D, D.A.2089.KDW, D.A.2032.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznej nn,
kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 39. Teren elementarny D.A.2033. KM
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji miejskiej — petli autobusowe;j;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych np. punkt handlowy, kasa biletowa, szalet publiczny,
zaplecze socjalne dla kierowcow;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerow.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,02 do 0,4;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 6,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szerokosci frontu dzialki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulic
D.A.2069.KD.L, D.A.2073.KD.D i drogi wewngtrznej D.A.2089.KDW.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulic: D.A.2069.KD.L, D.A.2073.KD.D lub drogi wewngetrznej D.A.2089.KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2069.KD.L, D.A.2073.KD.D, D.A.2089.KDW,

D.A.2033.KM;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe kolektora deszczowego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 40. Teren elementarny D.A.2034.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢:
a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
b) obiekty sportowe i rekreacyjne,
¢) ustugi towarzyszace w zakresie gastronomii, handlu detalicznego:

- wbudowane w obiekty sportu i rekreacji, stanowigce maksymalnie 15 % powierzchni uzytkowej tych
obiektow,

- wolno stojace, stanowiace maksymalnie 5 % powierzchni dziatki budowlane;j,
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przy czym dla lokali handlowych dopuszcza si¢ powierzchni¢ sprzedazy nie przekraczajaca 100 m?
w granicach dziatki budowlane;.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,7;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dach stromy;
6) dopuszcza si¢ realizacje wejscia od strony terenu elementarnego D.A.2064.ZP;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2070.KD.D: 30,0 m i drogi
D.A.2089.KDW: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2070.KD.D i drogi wewng¢trznej
D.A.2089.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2070.KD.D lub drogi wewnetrznej D.A.2089. KDW;

2)

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wodd opadowych
woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.A.2069.KD.L, D.A.2070.KD.D, D.A.2089.KDW,
D.A.2034.US, D.A.2064.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacj¢ 1 budowe kolektoréw deszczowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci elektroenergetycznych nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 41. Teren elementarny D.A.2035.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢:

a) obiekty uzyteczno$ci publicznej w zakresie kultury, o$§wiaty, edukacji, opieki zdrowotnej i spotecznej,
(np. biblioteka miejska, centrum aktywnosci lokalnej, dzienny dom pobytu seniora),

b) ustugi sportu i rekreacji,
c) terenowe urzadzenia rekreacyjne np. plac zabaw dla dzieci, zestawy urzadzen sprawnosciowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) obowigzujgca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 40%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,2;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dach stromy;

7) dopuszcza sig lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokos$ci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zakldécaé warunkéw mieszkaniowych lub sygnatow
drogowych m.in. poprzez emisje pulsujacego Swiatla;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki przylegajacej do pasa drogowego ulic D.A.2069.KD.L
1D.A.2070.KD.D: 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2069.KD.L lub D.A.2070.KD.D
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.A.2069.KD.L Iub D.A.2070.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2069.KD.L, D.A.2070.KD.D, D.A.2035.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 42. Teren elementarny D.A.2036.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) dopuszcza si¢ ushugi w zakresie:
a) handlu,
b) gastronomii,
¢) zdrowia,
d) kultury i edukacji.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 40%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,0;
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5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

6) nakazuje si¢ realizacje zabudowy obrzeznej w formie ciaglej zabudowy wzdhiz przylegajacych do terenu
ulic, z wyksztalceniem otwartego placu wewngtrznego zagospodarowanego obiektami matej architektury,
zielenig itp.; dopuszcza si¢ realizacje przeswitow w budynkach celem umozliwienia przejscia i przejazdu na
plac wewngtrzny;

7) otwarty plac wewnetrzny oznaczony na rysunku planu;

8) zamknigcia kompozycyjne widoku z ulic: D.A.2067.KD.L, D.A.2070.KD.D, D.A.2074.KD.D, oznaczone
na rysunku planu;

9) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome;
10) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu jako placu targowego;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m
i powierzchni ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie moga one zakldocaé warunkow mieszkaniowych lub
sygnatow drogowych m.in. poprzez emisje pulsujgcego swiatla;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulic D.A.2067.KD.L, D.A.2069.KD.L
1 D.A.2070.KD.D: 16,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L, D.A.2069.KD.L lub
D.A.2070.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.A.2067.KD.L, D.A.2069.KD.L lub D.A.2070.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2069.KD.L, D.A.2070.KD.D, D.A.2036.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej SN
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 43. Teren elementarny D.A.2037.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlane;:
a) w zabudowie mieszkaniowej: 40%,
b) w zabudowie garazowej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujgca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 25%,

b) garazowej: 80%;
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4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 14,0 m,

b) garazowej: 4,0 m;
6) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) w zabudowie mieszkaniowej: 2000 m?,

b) dla zespotu garazowego: 350 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) w zabudowie mieszkaniowej: 2000 m?,

b) dla zespotu garazowego: 350 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L: 30,0 m do
pozostatych ulic: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L, D.A.2069.KD.L lub
D.A.2076.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.A.2067.KD.L, D.A.2069.KD.L lub D.A.2076.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw iwod opadowych
woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2069.KD.L, D.A.2076.KD.D,
D.A.2037.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sie przebudowe, regulacje, konserwacje rowu melioracyjnego lub jego kanalizacje albo
likwidacje;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 44. Teren elementarny D.A.2038.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°;
6) zamknig¢cia kompozycyjne widoku z ulicy D.A.2070.KD.D, oznaczone na rysunku planu;
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7) dopuszcza sig lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokos$ci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zakldocaé warunkéw mieszkaniowych lub sygnatow
drogowych m.in. poprzez emisj¢ pulsujacego Swiatla.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametroéw: powierzchni
dziatki, szeroko$ci frontu dzialki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulic
D.A.2069.KD.L i D.A.2076.KD.D.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.A.2069.KD.L Iub D.A.2076.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw i wodd opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2069.KD.L, D.A.2076.KD.D, D.A.2038.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe kolektora deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 45. Teren elementarny D.A.2039.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlane;j:
a) mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j: 40%,
b) ustugowej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ushugowej: 25%,
b) ustugowej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 17,0 m,
b) ustugowe;j: 6,0 m;
5) dopuszcza sie ustugi o powierzchni sprzedazy do 400 m?:
a) w parterach budynkéw mieszkalnych wraz z realizacjg odrgbnego wejscia do lokali ustugowych,
b) dobudowane do budynkoéw mieszkalnych lub jako wolno stojace,

przy ustugowym wykorzystaniu calego parteru budynku kompozycje elewacji nalezy tworzy¢
w sposob jednorodny na calej jej szerokosci;

6) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokos$ci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zakldcaé warunkéw mieszkaniowych lub sygnatéw
drogowych m.in. poprzez emisj¢ pulsujacego Swiatta.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dziatki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.A.2076.KD.D i drogi wewng¢trznej D.A.2082.KDW.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2076.KD.D lub drogi wewnetrznej D.A.2082.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wodd opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2076.KD.D, D.A.2082.KDW, D.A.2038.U, D.A.2039.MW,U,
D.A.2040.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe kolektora deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 46. Teren elementarny D.A.2040.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 40% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,15 do 1,15;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 17,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dziatki, szeroko$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.A.2069.KD.L i drogi wewnetrznej D.A.2082.KDW.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2069.KD.L lub drogi wewngtrznej D.A.2082.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2069.KD.L, D.A.2082.KDW, D.A.2038.U, D.A.2039.MW,U,
D.A.2040.MW,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 47. Teren elementarny D.A.2041.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 40% dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,15 do 1,15;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szerokosci frontu dzialki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulic
D.A.2069.KD.L i D.A.2068.KD.L i drogi wewnetrznej D.A.2082.KDW.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.A.2068.KD.L, D.A.2069.KD.L lub drogi wewngtrznej D.A.2082.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw iwodd opadowych
woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.A.2068.KD.L, D.A.2069.KD.L, D.A.2082.KDW,
D.A.2041.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 48. Teren elementarny D.A.2042.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlane;j:
a) mieszkaniowej: 40%,
b) dla zespotu garazowego: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) mieszkaniowej: 25%,
b) dla zespotu garazowego: 80%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,15;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej od strony ulicy D.A.2068.KD.L idrogi wewng¢trznej
D.A.2082.KDW: 14,0 m, z pozostatych stron: 11,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej: 4,0 m;
7) zamknigcie kompozycyjne widoku z ulicy D.A.2082.KDW, oznaczone na rysunku planu;
8) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
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a) mieszkaniowej: 2000 m?,

b) dla zespotu garazowego: 350 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) w zabudowie mieszkaniowej: 2000 m?;

b) dla zespotu garazowego: 350 m2.

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2068.KD.L: 30,0 m, a drég
wewnetrznych D.A.2082.KDW i D.A.2088.KDW: dowolna;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2068.KD.L, drogi wewnetrznej
D.A.2082.KDW lub D.A.2088.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicy D.A.2068. KD.L lub drog wewnetrznych: D.A.2082.KDW, D.A.2083.KDW,
D.A.2088.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw iwodd opadowych
w oparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.A.2068.KD.L, D.A.2082.KDW, D.A.2088.KDW,

D.A.2042.MW;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 49. Teren elementarny D.A.2043.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego albo jako
odrebny budynek mieszkalny na dzialce budowlanej wspolnej z obiektem ustugowym;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zakldécaé warunkéw mieszkaniowych lub sygnatow
drogowych m.in. poprzez emisj¢ pulsujacego Swiatla.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dziatki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do drogi wewnetrznej
D.A.2083.KDW.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drog wewnetrznych: D.A.2083.KDW i D.A.2088.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.A.2083. KDW.

§ 50. Teren elementarny D.A.2044.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow koscielnych np. plebania, administracja.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 40% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) obiektu sakralnego: 20,0 m,
b) obiektéw pozostatych: 10,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szeroko$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.A.2076.KD.D i drég wewnetrznych D.A.2083.KDW i D.A.2091.KDW.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.A.2076.KD.D lub dréog wewnetrznych: D.A.2083.KDW, D.A.2091. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.A.2076.KD.D, D.A.2083.KDW, D.A.2091.KDW,
D.A.2044.UK;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe kolektora deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji sanitarnej w nowej
lokalizacji.

§ 51. Teren elementarny D.A.2045.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% dziatki budowlanej;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie realizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza sig¢:
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a) lokalizacj¢ polany rekreacyjnej z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi (np. silownia na powietrzu,
minigolf, skatepark, scena plenerowa),

b) plac zabaw dla dzieci,
¢) obiekty matej architektury jak: fontanna, zadaszone wiaty, fawki;

3) dopuszcza si¢ grodzenie terenu wylgcznie w formie zywoptotu lub azurowych elementéw ogrodzeniowych,
w ktorych udziat powierzchni petnej wynosi nie wigcej niz 30%, o wysokosci do 1,70 m, nie stanowiacych
przegrody wizualne;j.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.A.2067.KD.L lub drogi wewnetrznej D.A.2091. KDW;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L,
D.A.2091.KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje studni awaryjne;j.
§ 52. Teren elementarny D.A.2046.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% dziatki budowlanej;
2) nakazuje si¢ utrzymanie sktadu gatunkowego zadrzewien;
3) teren objety Systemem Zieleni Migjskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje¢ polany rekreacyjnej zurzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi (np. silownia na powietrzu,
minigolf, skatepark, miejsce na palenisko, scena plenerowa),

b) realizacje $ciezek pieszych i rowerowych,

¢) plac zabaw dla dzieci,

d) obiekty matej architektury jak fontanna, zadaszone wiaty, tawki;
e) wybieg dla psow;

3) dopuszcza si¢ grodzenie terenu wylacznie w formie zywoptotu lub azurowych elementow ogrodzeniowych,
w ktorych udziat powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 30 %, o wysokosci do 1,70 m, nie stanowigcych
przegrody wizualne;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2067.KD.L lub drogi przebiegajacej w terenie kolejowym poza obszarem planu
1 miasta;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L,
D.A.2094 KDW.R.

§ 53. Teren elementarny D.A.2047.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 40% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujgca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej: 9,0 m,
b) obiektow gospodarczych i garazy: 4,0 m;
6) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dach stromy;
7) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej lub blizniaczej;

8) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dziatce wspolnej z budynkiem mieszkalnym, o tgcznej
powierzchni ustug nie przekraczajacej 50 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przeliczeniu na jeden budynek
mieszkalny lub budynek mieszkalny wraz z budynkiem ustugowym:

a) w zabudowie wolno stojacej: 1000 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 400 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) w zabudowie wolno stojacej: 1000 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L:
a) w zabudowie wolno stojacej: 30,0 m,
b) w zabudowie blizniaczej: 12,0 m.

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L, zawarty w przedziale
od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.A.2067.KD.L;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.A.2067.KD.L.

§ 54. Teren elementarny D.A.2048.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 9,0 m,
b) obiektéw gospodarczych i garazy: 4,0 m;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych, obiektow gospodarczych dopuszcza sig
inng geometri¢ dachu;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j;

8) budynki mieszkalne wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu od linii kolejowej ustalonego w przepisach odrgbnych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.W.2067.KD.L i drogi
wewnetrzne] D.A.2092.KDW: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.W.2067.KD.L i drogi wewnetrznej
D.A.2092.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2067.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2092. KDW.

§ 55. Teren elementarny D.A.2049.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty sakralne i ko$cielne,

b) hotel, pensjonat np. Dom Pielgrzyma,

¢) gastronomia,
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d) ushugi turystyki i rekreacji,
e) ustugi opieki spoteczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 40%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,02 do 1,0;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
6) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dach stromy;
7) dopuszcza si¢ realizacje mieszkania funkcyjnego w budynku z prowadzona dziatalnoscia ustugowa;
8) dopuszcza sig¢ realizacje wejscia od strony terenu elementarnego D.A.2045.ZP;

9) dopuszcza sig lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokos$ci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zakldocaé warunkéw mieszkaniowych lub sygnatow
drogowych m.in. poprzez emisj¢ pulsujgcego sSwiatla;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L zawarty w przedziale od
85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2067.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2049.U;

2) istniejaca studnia glebinowa nr 3 ulegla likwidacji zgodnie z decyzja WGKIOS-I1.6341.11-3.2014.GK
z dnia 15.05.2014 roku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekdow sanitarnych i realizacj¢ kanalizacji sanitarnej, rurociggu
tlocznego $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 56. Teren elementarny D.A.2050.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 10,0 m,
b) obiektéw gospodarczych i garazy: 4,0 m;
6) zamkniecie kompozycyjne widoku z ulicy D.A.2067.KD.L, oznaczone na rysunku planu;
7) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
8) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L idrog
wewnetrznych D.A.2085.KDW i D.A.2091.KDW: 22,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L lub drogi wewng¢trznej
D.A.2085.KDW i D.A.2091.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.A.2067.KD.L lub drog wewnetrznych: D.A.2085.KDW, D.A.2091. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1iwod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2085.KDW, D.A.2091.KDW.

§ 57. Teren elementarny D.A.2051.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 10,0 m,
b) obiektow gospodarczych i garazy: 4,0 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia potaci dachowych min. 25°; dla garazy wolno stojacych
i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachu;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L idrég
wewngtrznych D.A.2084.KDW, D.A.2085.KDW i D.A.2091.KDW: 22,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego D.A.2067.KD.L lub drég wewnetrznych
D.A.2084.KDW, D.A.2085.KDW i D.A.2091. KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicy D.A.2067.KD.L lub drog wewngtrznych: D.A.2084.KDW, D.A.2085.KDW,
D.A.2091.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energic elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2084. KDW, D.A.2085.KDW i D.A.2091.KDW.

§ 58. Teren elementarny D.A.2052.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 10,0 m,
b) obiektow gospodarczych i garazy: 4,0 m;

6) budynki kryje sie dachami o kacie nachylenia potaci dachowych min. 25°; dla garazy wolno stojacych
i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachu;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L i drog
wewnetrznych D.A.2083.KDW i D.A.2084.KDW: 24,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L lub drog wewngtrznych
D.A.2083.KDW i D.A.2084.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.A.2067.KD.L lub drog wewnetrznych: D.A.2083.KDW, D.A.2084.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow iwod opadowych
woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2083.KDW, D.A.2084.KDW
iD.A.2091.KDW.

§ 59. Teren elementarny D.A.2053.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 10,0 m,
b) obiektéw gospodarczych i garazy: 4,0 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia potaci dachowych min. 25°; dla garazy wolno stojacych
i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachu;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?2.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki przylegajacej do pasa drogowego ulic D.A.2067.KD.L
i D.A.2068.KD.L i drog wewngtrznych D.A.2083.KDW i D.A.2088.KDW: 24,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic D.A.2067.KD.L, D.A.2068.KD.L, drog
wewnetrznych D.A.2083.KDW i D.A.2088.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.A.2067.KD.L, D.A.2068.KD.L. lub drog wewnetrznych: D.A.2083.KDW,
D.A.2088.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2068.KD.L, D.A.2083.KDW,
D.A.2088.KDW, D.A.2053.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont Iub likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej nn w ciggu pieszym oznaczonym na rysunku planu.

§ 60. Teren elementarny D.A.2054.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 10,0 m,
b) obiektow gospodarczych i garazy: 4,0 m;
6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii dachu;
7) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulic D.A.2067.KD.L, D.A.2068.KD.L
i drogi wewnetrznej D.A.2086. KDW: 24,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic D.A.2067.KD.L, D.A.2068.KD.L lub
drogi wewnetrznej D.A.2086.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.A.2067.KD.L, D.A.2068.KD.L lub drogi wewnetrznej D.A.2086.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2068. KD.L i D.A.2086.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje, kanalizacj¢ lub likwidacje rowu melioracyjnego.
§ 61. Teren elementarny D.A.2055.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujgca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 10,0 m,
b) obiektow gospodarczych i garazy: 4,0 m;
6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L i drogi
wewnetrzne] D.A.2086.KDW: 24,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L lub drogi wewngtrznej
D.A.2086.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2067.KD.L lub drogi wewngtrznej D.A.2086. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2086. KDW.

§ 62. Teren elementarny D.A.2056.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 10,0 m,
b) obiektow gospodarczych i garazy: 4,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
6) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do drogi wewngtrznej D.A.2086.KDW: 24,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi wewngetrznej D.A.2086.KDW zawarty w przedziale od
85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z drogi wewngtrznej D.A.2086. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.A.2086.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje, kanalizacje lub likwidacje rowu melioracyjnego;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg, budowe sieci elektroenergetycznych SN i nn do
terenu elementarnego D.A.2102.E.

§ 63. Teren elementarny D.A.2057.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,10 do 0.,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 10,0 m,
b) obiektéw gospodarczych i garazy: 4,0 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia potaci dachowych min. 25°; dla garazy wolno stojacych
i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachu;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 750 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 750 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L idrég
wewnetrznych D.A.2086.KDW i D.A.2087.KDW: 24,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L i drog wewngtrznych
D.A.2086.KDW i D.A.2087.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.A.2067.KD.L lub drog wewnetrznych: D.A.2086.KDW, D.A.2087.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2086. KDW, D.A.2087. KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci elektroenergetycznej nn
w nowej lokalizacji.

§ 64. Teren elementarny D.A.2058.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

Id: E1845E7A-9EBA-4484-B3FE-7CAA72BF73B6. Projekt Strona 59



2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 10,0 m,
b) obiektow gospodarczych i garazy: 4,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii dachu;
6) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki przylegajacej do drég wewnetrznych D.A.2086.KDW
1D.A.2087. KDW: 24,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drég wewnetrznych D.A.2086.KDW 1 D.A.2087. KDW zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z drog wewnetrznych: D.A.2086.KDW lub D.A.2087.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2086.KDW, D.A.2087.KDW lub spoza obszaru planu.

§ 65. Teren elementarny D.A.2059.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 10,0 m,
b) obiektéw gospodarczych i garazy: 4,0 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o kacie nachylenia potaci dachowych min. 25°; dla garazy wolno stojacych
i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachu;

7) zamkniecie kompozycyjne widoku z ulicy D.A.2067.KD.L, oznaczone na rysunku planu;
8) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 750 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 750 m?2;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L i drog
wewnetrznych D.A.2087.KDW i D.W.2092. KDW: 22,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.A.2067.KD.L lub drég wewngtrznych
D.A.2087.KDW, D.A.2090.KDW i D.W.2092.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicy D.A.2067.KD.L lub drég wewngtrznych: D.A.2087.KDW, D.A.2090.KDW,
D.A.2092.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1wod opadowych
woparciu  osieci uzbrojenia  wterenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2087.KDW iD.A.2092.KDW

i D.A.2090.KDW.
§ 66. Teren elementarny D.A.2060.Z1
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni wielopigtrowej, zréznicowanej gatunkowo i wysokosciowo, w celu
zwigkszenia izolacji akustycznej od strony terendw kolejowych;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych, obiektéw matej architektury, wybiegu dla psoéw.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicy D.A.2067.KD.L przez tereny: D.A.2046.ZP, D.A.2048.MN lub =z drogi
przebiegajacej w terenie kolejowym poza obszarem planu i miasta;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:
§ 67. Teren elementarny D.A.2061.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 25% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujgca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,7;
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5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

7) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego albo jako
odrebny budynek mieszkalny na dzialce budowlanej wspolnej z obiektem ustugowym;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zakldcaé warunkéw mieszkaniowych lub sygnatéw
drogowych m.in. poprzez emisj¢ pulsujacego Swiatla.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szeroko$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.A.2067.KD.L i drogi wewnetrznej D.A.2084.KDW.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2067.KD.L lub drogi wewngtrznej D.A.2084.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2067.KD.L, D.A.2084. KDW.

§ 68. Teren elementarny D.A.2062.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢:

a) ustugi zdrowia,

b) ustugi oswiaty, edukacji, kultury (np. $wietlica srodowiskowa, biblioteka),

¢) ustugi w zakresie pomocy spotecznej (np. dom dziennego pobytu dla seniora, dom samotnej matki, dom
opieki),

d) gastronomie.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,

5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii dachu;

6) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego na dzialce
budowlanej wspolnej z obiektem ustugowym;

7) zamkniecie kompozycyjne widoku z ulicy D.A.2068.KD.L, oznaczone na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m i powierzchni
ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zakldocaé warunkéw mieszkaniowych lub sygnatow
drogowych m.in. poprzez emisj¢ pulsujgcego Swiatla;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulic D.A.2068.KD.L
1 D.A.2069.KD.L: 30,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do ulicy D.A.2068.KD.L i D.A.2069.KD.L zawarty w przedziale
od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.A.2068.KD.L lub D.A.2069.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wdd opadowych
woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.A.2068. KD.L, D.A.2069.KD.L, D.A.2062.UMN,
D.A.2095.KDW.R;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci wodociggowej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 69. Teren elementarny D.A.2063.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 90 % dziatki ogrodnicze;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu stuzgcego administracji ogrodéw o powierzchni zabudowy do 200 m?,
wysokosci do 7,5 m i dowolnej geometrii dachu;

3) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 altany dziatkowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.A.2068.KD.L i D.A.2069.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2068.KD.L,
D.A.2069.KD.L, D.A.2095.KDW.R, D.A.2062.U,MN, D.A.2063.ZD;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci wodociggowej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowu melioracyjnego lub jego kanalizacje;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekdow sanitarnych i realizacj¢ kanalizacji sanitarnej, rurociggu
tlocznego $ciekow sanitarnych;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 70. Teren elementarny D.A.2064.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% dziatki budowlanej;
2) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie realizacji zabudowy kubaturowej;
2) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig niska;
3) dopuszcza si¢ realizacje wejscia na teren D.A.2034.US.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.A.2069.KD.L;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2069.KD.L,
D.A.2064.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn,
kanalizacji sanitarnej i kolektora deszczowego w nowej lokalizacji.

§ 71. Teren elementarny D.A.2065.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna;
2) ulica stanowi odcinek trasy rowerowe;j;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna od 9,6 m do 53,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodni;
5) na poludniowym fragmencie ulicy, w rejonie terenu kolejowego, petla do zawracania autobusow.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, rurociggu ttocznego §ciekow sanitarnych;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej SN;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej, kanalizacji deszczowe;.

§ 72. Teren elementarny D.A.2066.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
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2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna;
2) ulica stanowi odcinek trasy rowerowe;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,2 m do 40,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej, kanalizacji deszczowe;.
§ 73. Teren elementarny D.A.2067.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna;
2) obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,9 m do 17,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik po stronie zabudowy.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowu melioracyjnego lub jego kanalizacje albo
likwidacje;

3) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;
4) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej, kanalizacji deszczowe;.
§ 74. Teren elementarny D.A.2068.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna;
2) ustala si¢ utrzymanie i uzupetienie szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,6 m do 17,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik po stronie zabudowy.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1budowg sieci: wodociagowe;j,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, kanalizacje rowow melioracyjnych lub jego likwidacje;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarne;j,
rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej, kanalizacji deszczowe;.
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§ 75. Teren elementarny D.A.2069.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna;
2) obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna od 8,9m do 23,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik po stronie zabudowy.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociaggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektorow deszczowych;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej, kanalizacji deszczowe;.
§ 76. Teren elementarny D.A.2070.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna;
2) ustala si¢ utrzymanie i uzupetienie szpaleréw drzew, oznaczonych na rysunku planu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,7 m do 22,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
5) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora deszczowego;

2) ustala si¢ realizacj¢ sieci: gazowej, elektroenergetycznych nn;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej, kanalizacji deszczowe;.

§ 77. Teren elementarny D.A.2071.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwiazane z obslugg komunikacyjna;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,2 m do 20,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
5) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.

3. Ustalenia inZynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociaggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
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§ 78. Teren elementarny D.A.2072.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 9,7 m do 11,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik po stronie zabudowy;
4) ustala si¢ tras¢ rowerowa na odcinku migdzy ulicg D.A.2066.KD.L a drogg wewngtrzna D.A.2096. KDW.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, rurociggu ttocznego §ciekow sanitarnych;

2) ustala sig realizacje¢ sieci wodociaggowej;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 79. Teren elementarny D.A.2073.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
3. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg kanalizacji sanitarne;j;
2) ustala sig¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej, kanalizacji deszczowe;.
§ 80. Teren elementarny D.A.2074.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,0 m do 47,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
4) ulica zakonczona placem do zawracania;
5) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN.
§ 81. Teren elementarny D.A.2075.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwiazane z obslugg komunikacyjna;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,9 m do 17,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;j,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;j.
§ 82. Teren elementarny D.A.2076.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej w formie szpalerow drzew, oznaczonych na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwiagzane z obsluga komunikacyjna;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,6 m do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
5) ulica zakonczona placem do zawracania;
6) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
3. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora deszczowego.

§ 83. Teren elementarny D.A.2077.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;

2) w ramach terenu ustala si¢ zintegrowany z przystankiem kolejowym wezel przesiadkowy publicznej
komunikacji zbiorowej wraz z lokalizacja parkingu dla samochodéw osobowych i rowerow.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,5 m do 70,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) ulica zakonczona petla do zawracania, z przystankami autobusowymi;
4) obowigzuje realizacja parkingu dla obstugi wezta przesiadkowego;

5) lokalizacje obiektow dla potrzeb wezla przesiadkowego, jak np.: wiaty przystankowe, biletomaty, tablice
informacyjne, parkomaty, stojaki na rowery, tawki, lampy, warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen
dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych.

3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn;
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2) ustala sig¢ realizacjg sieci elektroenergetycznych SN i nn;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
§ 84. Teren elementarny D.A.2078. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,2 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu, minimum jednostronny chodnik po stronie
zabudowy;

3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 85. Teren elementarny D.A.2079.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,7 m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia 0 minimum jednym pasie ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 86. Teren elementarny D.A.2080.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 9,2 m do 10,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik, dopuszcza si¢ realizacje w formie
ciggu pieszo-jezdnego;

3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
3. Ustalenia inzynieryjne:
stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 87. Teren elementarny D.A.2081. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,9 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ przekroj: ciag pieszo-jezdny;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 88. Teren elementarny D.A.2082.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,9 m do 16,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrodj: ciag pieszo-jezdny;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
3. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 89. Teren elementarny D.A.2083.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,1 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢ realizacje w formie
ciggu pieszo-jezdnego;

3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 90. Teren elementarny D.A.2084.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie
ciagu pieszo-jezdnego;

3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
3. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;,
elektroenergetycznych SN i nn;
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2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 91. Teren elementarny D.A.2085.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 15,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza sig realizacje w formie
ciggu pieszo-jezdnego;

3) ustala sie obszar ruchu uspokojonego.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociaggowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 92. Teren elementarny D.A.2086.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 29,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢ realizacje w formie
ciggu pieszo-jezdnego;

3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
3. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych SN i nn;
2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 93. Teren elementarny D.A.2087.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 31,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢ realizacje w formie
ciggu pieszo-jezdnego;

3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
3. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych SN i nn;
2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 94. Teren elementarny D.A.2088. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 13,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie
ciagu pieszo-jezdnego;

3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
3. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1ibudowg sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznej nn;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 95. Teren elementarny D.A.2089.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
3. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;
2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 96. Teren elementarny D.A.2090.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,1 m do 10,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) ustala si¢ trase rowerow3 i cigg pieszy o dostepie ogdlnym.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1ibudowg sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznych SN i nn;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 97. Teren elementarny D.A.2091.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,5 m do 12,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: cigg pieszo-jezdny;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
4) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
5) ustala si¢ trase rowerowa i ciag pieszy o dostgpie ogdlnym;
6) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, za wyjatkiem cie¢ sanitarnych i pielggnacyjnych;
7) ustala si¢ utrzymanie i uzupetnienie oznaczonego na rysunku planu obustronnego szpaleru drzew;

8) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew.
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3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;,
elektroenergetycznych SN i nn;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2 pkt 8.
§ 98. Teren elementarny D.A.2092.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,4 m do 13,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: ciag pieszo-jezdny;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
4) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
5) ustala si¢ trase rowerow3 i cigg pieszy o dostgpie ogdlnym;
6) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu, za wyjatkiem cie¢ sanitarnych i pielggnacyjnych;
7) ustala si¢ utrzymanie i uzupetnienie oznaczonego na rysunku planu obustronnego szpaleru drzew;
8) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew.
3. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci elektroenergetycznych SN i nn;
2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2 pkt 8.
§ 99. Teren elementarny D.A.2093. KDW.R
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga rowerowa.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,7 m do 12,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ cigg pieszo-rowerowy;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: gazowej, elektroenergetycznych
nn;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 100. Teren elementarny D.A.2094. KDW.R
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga rowerowa.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 8,7 m do 13,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ cigg pieszo-rowerowy;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
3. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci elektroenergetycznej nn;
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2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 101. Teren elementarny D.A.2095.KDW.R
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga rowerowa.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 10,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ cigg pieszo-rowerowy;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: gazowej, kolektora
deszczowego;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 102. Teren elementarny D.A.2096. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekr6j minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
4) dopuszcza si¢ trase rowerows.
3. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, cieplne;j,
elektroenergetycznych SN i nn, rurociagu tlocznego $ciekéw sanitarnych;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 103. Teren elementarny D.A.2097. KK
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia transportu kolejowego.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 29,3 m do 47,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) utrzymuje si¢ istniejacy przystanek kolejowy;
3) utrzymuje si¢ przejazd kolejowy w ciggu ulicy D.A.2065.KD.L (ul. Kablowej).
3. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2065.KD.L, D.A.2077.KD.D, D.A.2090.KDW,
D.A.2097.KK;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: gazowej, elektroenergetycznych
SN inn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje stupowej stacji transformatorowej SN/nn
i budowe w nowej lokalizacji, réwniez jako stacji innego typu oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN lub
budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;
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5) ustala si¢ realizacje¢ sieci wodociggowej;
6) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 104. Teren elementarny D.A.2098.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;
5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii, dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji w formie kontenerowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.A.2069.KD.L.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
sieci elektroenergetycznych SN i nn.

§ 105. Teren elementarny D.A.2099.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
3) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,30;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;
5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii, dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji w formie kontenerowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.A.2081. KDW.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
sieci elektroenergetycznych SN i nn.
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§ 106. Teren elementarny D.A.2100.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;
5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii, dopuszcza si¢ realizacje stacji w formie kontenerowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.A.2067.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:
ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych SN i nn.
§ 107. Teren elementarny D.A.2101.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;
5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii, dopuszcza si¢ realizacje stacji w formie kontenerowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomosci wylacznie zgodne z liniami rozgraniczajagcymi teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.A.2086. KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
sieci elektroenergetycznych SN i nn.

§ 108. Teren elementarny D.A.2102.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;
5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii, dopuszcza si¢ realizacje stacji w formie kontenerowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.A.2086. KDW poprzez teren D.A.2056.MN.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
sieci elektroenergetycznych SN i nn.

§ 109. Teren elementarny D.A.2103.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;
5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii, dopuszcza si¢ realizacje stacji w formie kontenerowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.A.2091. KDW.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
sieci elektroenergetycznych SN i nn.

§ 110. Teren elementarny D.A.2104.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przepompownia §ciekow.

2. Ustalenia ekologiczne:
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minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.A.2072.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn
w nowej lokalizacji.

§ 111. Teren elementarny D.A.2105.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przepompownia Sciekow.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren

elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga terenu z ulicy D.A.2065.KD.L (ul. Kablowej).
6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekdw sanitarnych.

§ 112. Teren elementarny D.A.2106.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej do czasu zmiany zagospodarowania terenu
na zgodny z ustaleniami planu.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5 % dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 5%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,05;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu do obshugi parkingu; obiekt kryje si¢ dachem o dowolnej
geometrii.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.A.2066.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wodd opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.2066.KD.L, D.A.2106.KS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci elektroenergetycznej nn;

3)ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowej wraz =z piaskownikiem i separatorem substancji
ropopochodnych z odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego;

4) dopuszcza sig realizacj¢ kanalizacji deszczowej.
§ 113. Teren elementarny D.A.2107.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: las.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinno$ci lesnej oraz pielggnacje i ochrone lasu;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z potrzebami gospodarki
lesnej i ochrong przyrody.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.A.2092. KDW lub drogi przebiegajacej w terenie kolejowym poza
obszarem planu i miasta;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z potrzebami
gospodarki lesnej.

§ 114. Teren elementarny D.A.2108.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: las.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinno$ci lesnej oraz pielggnacje i ochrone lasu;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z potrzebami gospodarki
lesnej 1 ochrong przyrody.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.A.2090.KDW lub drogi przebiegajacej w terenie kolejowym poza
obszarem planu i miasta;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z potrzebami
gospodarki lesnej.

§ 115. Teren elementarny D.A.2109.G
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja redukcyjna gazu.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;
5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.A.2072.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji redukcyjnej gazu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci gazowej, kanalizacji sanitarne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 116. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenéw objetych niniejszym planem.

§ 117. Grunty lesne posiadajace zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne:

1) decyzja Marszalka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, znak WRIiR-1.7151.15.2017.AK z dnia
25 wrzesnia 2017 r.,

2) decyzja Ministra Srodowiska, znak DL-I1.6501.63.2017.JS z dnia 2 listopada 2017 r.
§ 118. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwala traca moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego D.34 uchwalony uchwata Nr XLIII/543/98 Rady Miasta
Szczecina z dnia 23.02.1998 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zatom Fabryka” uchwalony uchwata Nr XLIII/543/98
Rady Miasta Szczecina z dnia 23.02.1998 r.

§ 119. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 120. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 ark. 1 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik Nr 1 ark. 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr

Rady Miasta Szczecin

R 5 el )

Zatgcznik nr 2
do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie

planu

owania przestrzennego "Zatom - Kasztanowe" w Szczecinie

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin
Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Zatom - Kasztanowe" w Szczecinie
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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zalom - Kasztanowe” w Szczecinie
2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu

infrastruktury technicznej sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkancoéw stanowiag — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72017 1. poz. 1875, poz. 2232, zm. z 2018 r. poz. 130)) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic,
wtym budowe Iub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami
rowerowymi, zieleniag iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢
W rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1. | D.A.2033. KM Budowa petli autobusowe;.
2. | D.A.2063.ZD Budowa przepompowni §ciekow. Budowa kanalizacji sanitarnej i rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych.
3. | D.A.2065.KD.L Budowa sieci wodociggowe;.
4. | D.A.2066.KD.L Przebudowa jezdni ulicy lokalnej, budowa chodnika.
5. | D.A.2067.KD.L Budowa odcinka ulicy lokalnej. Budowa sieci wodociggowej 1 kanalizacji
sanitarne;j.
6. | D.A.2068.KD.L Budowa ulicy lokalnej. Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i rurociggu ttocznego $ciekdOw sanitarnych.
7. | D.A.2069.KD.L Budowa odcinka ulicy lokalnej, nasadzenia zieleni. Budowa sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarne;j.
8. | D.A.2070.KD.D Przebudowa jezdni ulicy dojazdowej, budowa chodnika, nasadzenia drzew.
9. | D.A.2071.KD.D Budowa chodnika, nasadzenia zieleni.
10. | D.A.2072.KD.D Budowa chodnika. Budowa sieci wodociggowe;j.
11. | D.A.2073.KD.D Budowa ulicy dojazdowej. Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitarne;j.
12. | D.A.2074.KD.D Przebudowa odcinka jezdni ulicy dojazdowej, budowa placu do zawracania,
budowa chodnika.
13. | D.A.2075.KD.D Budowa chodnika, nasadzenia zieleni.
14. | D.A.2076.KD.D Przebudowa jezdni ulicy dojazdowej, budowa placu do zawracania,
nasadzenia drzew.
15. | D.A.2077.KD.D Budowa drogi dojazdowej 1 wezta przesiadkowego (w ramach uruchomienia
Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej).
16. | D.A.2095.KDW.R Budowa ciagu pieszo-rowerowego.
17. | D.A.2097. KK Budowa sieci wodociggowe;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
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1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie $§rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2017 r. poz. 519,
poz. 785, poz. 898, poz. 1089, poz. 1529, poz. 1566, poz. 1888, poz. 1999), o ile nie stanowi naruszenia ustalen
planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgdg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (Dz. U. z 2017 1. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22017 r. poz. 2077) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bg¢dg przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w §
2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 328, poz. 1566), ze srodkow wlasnych
przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 220 poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566).
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w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zalom — Kasztanowe”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073, poz. 1566), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zalom - Kasztanowe”
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od
1 grudnia 2017 r. do 27 grudnia 2017 r., w terminie do dnia 12 stycznia 2018 r. wniesiono 8 uwag, zgodnie
z wykazem stanowigcym integralng czgs¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 16 stycznia 2018 r. rozpatrzyt wniesione uwagi.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgltoszonych uwag:
1. Zgtaszajacy uwage: Rada Osiedla Zatom — Kasztanowe:

1) tre§¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu elementarnego D.A.2063.ZP z zieleni urzadzonej na ogrody
dziatkowe ,,Kasztanek™;

2) rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Dokonano zmiany przeznaczenia terenu na ogrody dziatkowe. Obecnie na tym terenie znajduja si¢
tymczasowe ogrody dziatkowe ,,Kasztanek”, ktére pelnig role wypoczynku i rekreacji dla mieszkancow
osiedla Kasztanowego. Zmiana nie wptynie negatywnie na zagospodarowaniu tego terenu.

2. Zglaszajacy uwage: Stowarzyszenie Dziatkowcow ,,Kasztanek™:

1) treS¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu elementarnego D.A.2063.ZP z zieleni urzadzonej na ogrody
dziatkowe ,,Kasztanek™;

2) rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Dokonano zmiany przeznaczenia terenu na ogrody dziatkowe. Obecnie na tym terenie znajduja sie
tymczasowe ogrody dziatkowe ,,Kasztanek”, ktére pelnig role wypoczynku i rekreacji dla mieszkancow
osiedla Kasztanowego. Zmiana nie wptynie negatywnie na zagospodarowaniu tego terenu.

3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna:

1) tre$¢ uwagi: zmiana kata nachylenia potaci dachowych z 30° na nie mniejsza niz 25° dla dziatki przy ul.
Platynowej w terenie elementarnym D.A.2050.MN;

2) rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Dokonano zmiany kata nachylenia dachu w przedmiotowym terenie dla budynkéw mieszkalnych na dach
o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 25°. Zmiana nie wplynie negatywnie na kompozycje
zabudowy w tym terenie ani w terenach sasiednich.

4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna:

1) tre$¢ uwagi: zmiana kata nachylenia potaci dachowych z 30° na dach ptaski, dla dziatki przy ul. Platynowe;j
w terenie elementarnym D.A.2055.MN;

2) rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Dokonano zmiany kata nachylenia potaci dachowych na dach dowolny. Zmiana nie wplynie negatywnie
na kompozycj¢ zabudowy w tym terenie ani w terenach sasiednich.

5. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna:

1) tre§¢ uwagi: zmiana kata nachylenia potaci dachowych z 30° na nie mniejsza niz 25° dla dziatki przy ul.
Bursztynowej w terenie elementarnym D.A.2050.MN;
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2) rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Dokonano zmiany kata nachylenia dachu w przedmiotowym terenie dla budynkéw mieszkalnych na dach
o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 25°. Zmiana nie wptynie negatywnie na kompozycje
zabudowy w tym terenie ani w terenach sasiednich.

6. Zglaszajacy uwage: Dyrekcja Szkoty Podstawowej nr 39 im. Arkadego Fiedlera w Szczecinie przy ul.
Kablowej 14:

1) tre$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu D.A.2010.UMN z zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalu
mieszkalnego na przeznaczenie pod ustugi o§wiaty, sportu i rekreacji oraz pozostawienie drogi dojazdowej
do szkoty wterenie D.A.2066.KD.L jako jednokierunkowej zuwagi na bezpieczenstwo dzieci
uczeszczajacych do szkoty;

2) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Nieruchomo$¢ w terenie D.A.2010.U,MN jest wlasno$cia Lasow Panstwowych, znajduje si¢ na niej
tymczasowy hotel socjalny. Teren zostat przeznaczony na zabudowe¢ ustugowa w zakresie m.in. ustug
o$wiaty, sportu irekreacji. Taki zapis umozliwia zrealizowanie w tym terenie obiektow lub urzadzen
stuzacych lokalnej spoteczno$ci do spotkan, wypoczynku czy rekreacji przy jednoczesnym wykorzystaniu
bazy szkolne;.

Przedmiotem ustaleni planu nie jest organizacja ruchu drogowego ajedynie przekrdj drogi. Zasady
organizacji ruchu i bezpieczenstwa na drodze naleza do kompetencji zarzadzajacego ruchem tj. WGKiOS
Urzedu Miasta i to on zadecyduje czy droga pozostanie jednokierunkowa czy tez bedzie dwukierunkowa.

7. Zglaszajacy uwage: firma prywatna:

1) tre$¢ uwagi:

a) w obszarze dzialek nr 225/13 + 225/186 inr 186/4 obr. 4197 podniesienie maksymalnej wysokos$ci
zabudowy z 9,0 m na 10,0 m oraz zmiana kata nachylenia potaci dachowych z min. 30° na min. 25°,

b) w terenie D.A.2051.MN zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej z 700 m?
na 600 m?

2) rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

W terenach elementarnych dotyczacych obszaru dziatek ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,0
m oraz kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw mieszkalnych na minimum 25°. W terenie
D.A.2051.MN ustalono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 600 m?2.

8. Zglaszajacy uwage: Dyrekcja Szkoly Podstawowej nr 39 im. Arkadego Fiedlera w Szczecinie przy ul.
Kablowej 14:

1) tre$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu D.A.2010.U,MN z zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalu
mieszkalnego na przeznaczenie pod ustugi o§wiaty, sportu i rekreacji oraz pozostawienie drogi dojazdowej
do szkoty wterenie D.A.2066.KD.L jako jednokierunkowej zuwagi na bezpieczenstwo dzieci
uczeszczajacych do szkoty;

2) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Nieruchomos$¢ w terenie D.A.2010.U,MN jest wilasno$cig Lasow Panstwowych, znajduje si¢ na niej
tymczasowy hotel socjalny. Teren zostal przeznaczony na zabudowe¢ ustlugowa w zakresie m.in. ushug
oswiaty, sportu irekreacji. Taki zapis umozliwia zrealizowanie w tym terenie obiektow lub urzadzen
stuzacych lokalnej spotecznosci do spotkan, wypoczynku czy rekreacji przy jednoczesnym wykorzystaniu
bazy szkolne;.

Przedmiotem ustalen planu nie jest organizacja ruchu drogowego a jedynie przekrdj drogi. Zasady
organizacji ruchu i bezpieczenstwa na drodze naleza do kompetencji zarzadzajacego ruchem tj. WGKiOS
Urzedu Miasta i to on zadecyduje czy droga pozostanie jednokierunkowa czy tez bedzie dwukierunkowa.

Id: E1845E7A-9EBA-4484-B3FE-7CAA72BF73B6. Projekt Strona 2



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zatom - Kasztanowe" zostal zainicjowany Uchwalg Nr
XXII1/469/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zatom - Kasztanowe”, a nastepnie Uchwatg Nr V/62/11
Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lutego 2011 r. powigkszono obszar planu o tereny kolejowe, dla ktorych
nastapita mozliwo$¢ sporzadzenia planu, okreSlenie przeznaczenia terenu isposobu jego zabudowy
i zagospodarowania (zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 25.06.2010 r.).

1. Informacje ogoélne.

Obszar planu o powierzchni ok. 165,476 ha potozony jest w granicach adm. Osiedla Zalom -
Kasztanowe w Dzielnicy Prawobrzeze i obejmuje dwa osiedla mieszkaniowe: Zatom i Kasztanowe, tereny
lesne, fragment linii kolejowej relacji Szczecin — Swinoujscie z przystankiem kolejowym Zatom.

Osiedle Zatom to glownie zabudowa historyczna pochodzaca z lat 30-tych XX wieku oraz dwa budynki
mieszkaniowe wielorodzinne V - kondygnacyjne, szkota, hotel socjalny i1 zesp6t garazy.

Osiedle Kasztanowe to gtownie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna IV 1V kondygnacyjna pochodzaca
z lat 80-tych. Uzupehieniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty ustugowe, kosciot, zespot
boisk sportowych oraz trzy zespoly garazowe. We wschodniej czgsci osiedla Kasztanowego powstaje osiedle
domoéw jednorodzinnych ,,Ztote Ktosy” i jest to obecnie gloéwny teren inwestycyjny.

Infrastrukturg spoteczng stanowig:
1) w osiedlu Zatom: Szkota Podstawowa nr 39 przy ul. Kablowej 14,

2) w osiedlu Kasztanowym: Przedszkole Publiczne nr 11 ,,Jarzgbinka”, filia Przychodni Portowej, Miejski
Osrodek Sportu i Rehabilitacji oraz Osiedlowy Klub Sportowy ,,Jeziorak Szczecin”.

Dojazd do osiedla Zalom odbywa si¢ od ul. Lubczynskiej ulicg Kablowa, a nastgpnie do osiedla Kasztanowego
jednokierunkowsg droga przez las. Drogi osiedlowe nie majg nadanej kategorii drog publicznych, sa
wewnetrznymi drogami na gruncie miejskim lub na gruncie Skarbu Panstwa. Obecnie inwestowanie w osiedlu
opiera si¢ o ustanawiane stuzebnosci drogowe do ul. Kablowe;j.

Obecnie w granicach planu zameldowane sg 3293 osoby (w granicach adm. osiedla 3472 osoby, stan na dzien
16.03.2017): wosiedlu Zatom 632 oséb, w osiedlu Kasztanowym 2661 osoby. Przewiduje si¢, ze
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg nowych terenow, gtéownie w osiedlu Kasztanowym, zwickszy
liczbe mieszkancow o ok. 1630 osdb.

Na cze$ci obszaru planu obowigzuja:

1) mpzp o symbolu D.34, sporzadzony w trybie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego (Uchwala Nr XLIII/543/98 z dnia 23.02.1998r.), ktéory obejmuje tylko osiedlowy teren
Sportowy,

2) fragment mpzp ,,Zalom — Fabryka” w zakresie przebiegu ul. Kablowe;.

Do planu wptynely wnioski wiascicieli nieruchomosci, Rady Osiedla iinnych podmiotéw dotyczace
przeznaczenia nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ustugowe, sportowo-rekreacyjne, religijne,
wypoczynkowe, ogrody dziatkowe oraz infrastrukture inzynieryjna.

Gléwne cele planu:

1) wytyczenie uktadu drogowego, ktory poprawi warunki obshugi komunikacyjnej osiedli przez potaczenie
osiedla Kasztanowego z ul. Kablowg dwukierunkowg droga publiczng — ulicg lokalna,

2) przeznaczenie nowych terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng i ustugows,

3) przeznaczenie terendw na cele ustugowe, w tym ustug publicznych (o$wiaty, zdrowia, sportu, kultury,
administracji),

4) zapewnienie mieszkancom terenu do wypoczynku w charakterze parku osiedlowego z placem
rekreacyjnym do organizowania imprez osiedlowych,

5) ustalenie zasad obshlugi inzynieryjnej nowych terenéw budowlanych poprzez rozbudowg istniejace;j sieci,
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6) wyznaczenie terenu dla zintegrowanego wezla przesiadkowego w ramach planowanego przystanku
Szczecinskiej Kolei Metropolitalne;j,

7) ochrona wartosciowych zasobow Srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych osiedla, w tym
ochrona lasow, siedlisk przyrodniczych i dziko wystepujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk.

Przyjete rozwigzania planistyczne umozliwiaja wprowadzenie nowego zainwestowania w obszarze osiedli
zapewniajac tad przestrzenny i funkcjonowanie osiedla zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow i zapewniajac
im odpowiednie warunki zamieszkania.

2. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje:

1) urbanistyczne:

a) utrzymanie i kontynuacj¢ charakteru istniejacej zabudowy i jej kompozycji w terenie,

b) ustalenie minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej:
25% - 50% dla zabudowy mieszkaniowe;j,

15% - 40% dla zabudowy ustugowej,

5% dla garazy,

¢) ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy:

20% - 25% dla zabudowy mieszkaniowe;j,

30% - 40% dla zabudowy ustugowej,

d) ustalenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy poprzez ich kontynuacje i nawigzanie do
obiektow juz zlokalizowanych,

e) ustalenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy na dziatce w zaleznos$ci od funkcji obiektu i w nawigzaniu
do parametrow istniejacych,

f) wyznaczenie ukladu drogowego w oparciu o istniejgce drogi i kontynuacje ich przebiegu w nowych
terenach budowlanych,

2) architektoniczne:

a) kontynuacj¢ formy zabudowy istniejace;j,

b) ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy:

do 9,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

do 15,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

do 12,0 m dla zabudowy ustugowe;j,

¢) ochrone planem budynkoéw historycznych przy ul. Produkcyjnej nr 1, 2, 5, 7, 9, 20, 22, 24.

Ustalone w planie wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty wyznaczone w oparciu
o istniejagce zagospodarowanie w osiedlu. Wprowadzana nowa zabudowa begdzie kontynuowaé charakter
zabudowy istniejgcej, zapewniajac tad przestrzenny i jednolitg strukture funkcjonalno — przestrzenng osiedla.
Wprowadzone regulacje pozwalaja na wykorzystanie potencjatu niezabudowanych gruntow do nowej
zabudowy.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar planu obejmuje dwa osiedla Zalom i Kasztanowe, ktore oddzielone sg od siebie duzym terenem
leSnym. W krajobrazie osiedla Zalom wyrdznia si¢ historyczny zespdét budowlany, ktory stanowia budynki
mieszkalne o jednolitej formie architektonicznej i usytuowaniu na dzialce, w otoczeniu terenéw zieleni lesne;j.
W krajobrazie osiedla Kasztanowego wyrdzniajg si¢:
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1) zespo6t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) ukierunkowane na wschod dwie aleje debowe, w ul. Jubilerskiej i w ul. Topazowe;,

3) aleja dgbowa w gldwnej ulicy osiedlowe;.

Aleje te sg bardzo charakterystyczne w krajobrazie osiedla i stanowig jego niewatpliwy walor.

Waznym elementem w krajobrazie osiedla Kasztanowego sg dwa zespoty ogrodow dziatkowych ,,Zatlomiak™
(ogrdd staly) i1 ,,Kasztanek™ (ogrod tymczasowy) oraz niewielkie enklawy le§ne potozone we wschodniej czg$ci
osiedla.

Ustalenia planu uwzgledniaja walory architektoniczne i krajobrazowe obu osiedli poprzez kontynuacje
charakteru zabudowy, zachowanie warto§ciowego zadrzewienia m. in. w formie szpalerow drzew oraz terendw
lesnych otaczajacych osiedla.

2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Projekt planu miejscowego opiera si¢ o zasade zrownowazonego rozwoju. Wprowadzane planem
ustalenia zachowujg wartosciowe elementy Srodowiska przyrodniczego zapewniajac trwato$¢ podstawowych
procesdéw przyrodniczych a jednocze$nie gwarantujgc rozwoj osiedli zgodnie z potrzebami ich mieszkancow.

W terenie leSnym rozdzielajacym dwa osiedla wystepuje siedlisko przyrodnicze: kwasna dgbrowa, siedliska
ptakow: lerka i ggsiorek, bedace przedmiotem ochrony w obszarach Natura 2000, a takze siedliska roslin
i zwierzat podlegajacych cze$ciowej ochronie, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Ustalenia
planu nakazujg ochron¢ i utrzymanie tych siedlisk oraz prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planem
urzgdzenia lasu.

We wschodniej czesci osiedla Kasztanowego wystepujg trzy niewielkie tereny lesne. Dwa tereny le$ne plan
przeznacza na dotychczasowe uzytkowanie - las, natomiast teren potozony w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - na cele zieleni parkowej z mozliwos$cig realizacji m.in. polany
rekreacyjnej z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi. Lasy Panstwowe zarzadzajace tym terenem stwierdzily
nieprzydatnos¢ tego lasu do prowadzenia gospodarki lesnej i zlozyly wniosek o przeznaczenie go na cele
zieleni parkowe;.

Ze wzgledu na wartosci przyrodnicze lasow w planie uwzgledniono potrzebe minimalizacji negatywnych
oddziatywan zabudowy na ekosystemy lesne, poprzez wyznaczenie w terenach budowlanych nieprzekraczalnej
linii zabudowy od granicy lasu.

Fragmenty lasu przeznaczone na poszerzenie drog publicznych w osiedlu wymagata uzyskania zgody Ministra
Srodowiska oraz Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne. W tym celu zostaty sporzagdzone wnioski i grunty le§ne uzyskaly odpowiednie zgody.

W osiedlu Zatom znajduje si¢ zbiornik rezerwy gasniczej, a na terenie ogrodéow dziatkowych Zalomiak dwie
studnie glebinowe. Na obszarze planu zlokalizowane byly ujecia wody podziemnej, ktoére obecnie sa
wylaczone z eksploatacji.

W granicach planu nie wystgpuja wody powierzchniowe. W poinocnej czesci obszaru, przy granicy miasta
wystepuje row melioracyjny, ktory zostat juz czgSciowo zasypany i przebudowany. Projekt planu dopuszcza
jego przebudowe, regulacje lub kanalizacje.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych przewiduje si¢ istniejgca lub nowa kanalizacjg deszczowa do
kolektora deszczowego, przy czym dopuszcza si¢ retencjonowanie tych wod (gromadzenie i przetrzymanie)
i wykorzystanie do celow wilasnych lub w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza. Realizacja ustalen
planu nie wplynie na zmiany w lokalnym obiegu wody spowodowane ograniczeniem infiltracji poprzez
nawierzchnie nieprzepuszczalne. Przy ustalonej duzej powierzchni biologicznie czynnej w zaleznos$ci od
funkcji terenu i intensywnosci zabudowy mozliwosci zabudowy gruntu sg ograniczone.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na nowych terenach inwestycyjnych dopuszcza si¢ zastosowanie
zbiornikdéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

Poza gruntami le$nymi wigkszo$¢ gruntéw to grunty budowlane atylko niewielka czg$¢ gruntow
niezabudowanych potozona we wschodniej cz¢éci planu to grunty o bonitacji rolnej. Zgodnie z ustawg z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz.U.2015.909 zpdzn.zm.) mozna te grunty
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przeznaczy¢ w planie miejscowym na cele nierolnicze.

W Prognozie oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zatom -
Kasztanowe” przedstawiono analize 1iocen¢ istniejgcego stanu S$rodowiska, problemy, cele ochrony
i przewidywane znaczace oddzialtywanie na Srodowisko. Prognoza wykazala, ze realizacja ustalen planu
nie spowoduje istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

W obszarze planu nie wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego. W osiedlu Zalom przy ul.
Produkcyjnej znajduje si¢ zespot historycznych budynkéw mieszkalnych z lat 30-40 ubieglego wieku. Sa to
budynki II kondygnacyjne, 4 lokalowe, ze stromymi dwuspadowymi dachami, niektore o klinkierowych
elewacjach, usytuowane szczytowo do ul. Produkcyjnej. Budynki te nie przedstawiajg wartosci zabytkowych
inie sg objete zadng forma ochrony prawnej wynikajaca z przepisoOw ustawy o ochronie zabytkow. Jednak
z uwagi na zachowany czytelny uktad tej zabudowy w przestrzeni, jednolitg architekture i niezmieniong forme
budynkow, sg cennym elementem krajobrazu w tej czesci osiedla. Dla zachowania tej zabudowy w planie
ustalono jej ochrong poprzez nakaz utrzymania istniejgcej kubatury, wysokosci i1 ksztattu dachu.

Obiektem historycznym jest takze budynek dworca PKP, ktorego ochrona rowniez zostata ustalona w planie
miejscowym.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Ustalenia planu uwzgledniajg oddziatywanie przysztych inwestycji na warunki zycia i zdrowie ludzi, ktore
wynikajg z powszechnie obowigzujacych przepisow prawa. Obecne i przyszie zainwestowanie osiedli to
gtownie zabudowa mieszkaniowa zustugami o charakterze osiedlowym. Ustalenia planu wykluczaja
lokalizacje obiektow mogacych stwarza¢ niebezpieczenstwo dla zdrowia i zycia ludzi lub obniza¢ standard
warunkow mieszkaniowych, nie wystgpuja wigc zagrozenia czy ucigzliwosci dla zdrowia ludzi.

Z uwagi na przebiegajacg po wschodnie stronie osiedla lini¢ kolejowa, wprowadzono pas zieleni izolacyjnej
o szerokosci 60,0 m w celu stworzenia bariery akustycznej dla nowego terenu inwestycyjnego przeznaczonego
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

W zakresie ochrony ppoz. ustalone w planie linie rozgraniczajace drég umozliwiajg realizacj¢ odpowiednich
parametrow jezdni i chodnikéw oraz dojazd stuzb ratowniczych do zabudowy.

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez ustalenie wymogu realizacji
niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg w ilosci uzaleznionej
od funkgji terenu np.: dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych min. 1 mp na 50 mieszkan, dla szkoty
min. Imp, dla terenéw rekreacyjno-sportowych min. 1 mp na 100 oséb korzystajacych jednocze$nie. Inne
potrzeby 0séb niepetlnosprawnych nie wymagaja formutowania dodatkowych ustalen niz te, ktére wynikaja
z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu przyczynig si¢ do podniesienia walorow ekonomicznych przestrzeni osiedla. Efektywne
gospodarowanie przestrzenig nastgpi poprzez zaprojektowany uktad drogowy umozliwiajacy obstuge osiedli
i terendw jeszcze niezainwestowanych a przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugows. Powigzanie
uktadu drogowego z przystankiem Szybkiej Kolei Miejskiej umozliwi wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka komunikacji w aglomeracji miejskie;j.

System ciggdw pieszych irowerowych powigzanych zterenami mieszkaniowymi i rekreacyjnymi sa
dodatkowymi atutami osiedla.

Ustalenia planu umozliwiajg prowadzenie racjonalnej gospodarki gruntami niezabudowanymi, przeznaczajac
je, zgodnie z wnioskami wiascicieli gruntéw, pod zabudowe mieszkaniowg iustugowa oraz niezbgdng
infrastruktur¢ techniczng. Nowa zabudowa stanowi uzupeinienie istniejacej struktury funkcjonalno —
przestrzennej i zostata dostosowana do charakteru istniejacej zabudowy, jej formy i kompozycji w przestrzeni.
Ustalenia planu zapewnig mieszkancom lepszy standard warunkéw mieszkaniowych.

W oparciu o ustalenia planu zar6wno wilasciciele prywatni jak i Gmina Szczecin bgdg mogli uzyska¢ dochod
z tytutu sprzedazy gruntéw pod zabudowe.
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2.7. Prawo wlasnoSci.
Struktura wtasno§ciowa w obszarze jest zréznicowana:

1) 63,90 % stanowia grunty Skarbu Panstwa, wtym: w zarzadzie Laséw Panstwowych, Agencji
Nieruchomosci Rolnych, PKP, w wieczystym uzytkowaniu,

2) 22,46 % stanowig grunty Miasta Szczecin, w tym: ogrody Zalomiak, ogrody Kasztanek, w wieczystym
uzytkowaniu,

3) 13,59 % grunty prywatne.

Ustalenia planu ksztattujg sposéb wykonywania prawa wlasnosci, uwzgledniajgc aktualne zagospodarowanie
i ztozone do planu wnioski. Wywtaszczenie ok. 3,5360 ha gruntéw dotyczy wywlaszczenia na cele drogowe tj.:
nowe odcinki drég publicznych, poszerzenie istniejacych drog do normatywnych wymiarow.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach obszaru obje¢tego planem nie ma zlokalizowanych urzadzen infrastruktury technicznej obrony
cywilnej oraz terendow stanowigcych rezerwe pod budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa. Dla tego obszaru nie ma okre§lonych zadan rzagdowych.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Plan zostat podjety ze wzgledu na pilng potrzebge okreslenia przeznaczenia, sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu osiedla Zatom - Kasztanowe. Z punktu interesu publicznego najistotniejszym
zadaniem planu jest:

1) zaprojektowanie uktadu drogowego, ktory zapewni prawidlowa obstuge komunikacyjng catego osiedla
i umozliwi wprowadzenie zbiorczej komunikacji miejskiej,

2) przeznaczenie terenéw dla infrastruktury spotecznej, tj. dla ustug o$wiaty, zdrowia, sportu, rekreacji,
kultury, opieki spotecznej,

3) przeznaczenie terenow dla wypoczynku i rekreacji tj. park osiedlowy z polang rekreacyjng wyposazong
w urzadzenia rekreacyjne, z miejscem na piknik lub festyn osiedlowy, plac zabaw dla dzieci, wybieg dla psow,

4) okreslenie optymalnych relacji pomiedzy intensywnos$cig zabudowy a udziatem terenéw zieleni,

5) wyznaczenie terenu dla zintegrowanego wezta przesiadkowego przy przystanku Szczecinskiej Kolei
Metropolitalnej,

6) zapewnienie obstugi inzynieryjnej w nowych terenach inwestycyjnych poprzez rozbudowe sieci
i urzadzen inzynieryjnych.

Obecnie wjazd iwyjazd z osiedla odbywajg si¢ drogami jednokierunkowymi. Gléwna komunikacja dla
mieszkancow obu osiedli oraz dla uczniéw Szkoty Podstawowej nr 39 to droga przez teren lesSny. Mieszkancy
od wielu lat postulujg o zrealizowanie dwukierunkowej drogi 1aczacej oba osiedla i wyposazonej w chodniki.

Do szkoly w Zatomiu uczgszcza ok. 300 uczniow z osiedla Kasztanowego, a odlegtos¢ do szkoty wynosi ok.
1790 m drogg bez chodnikow i pobocza, prowadzaca na przewazajacym odcinku przez las. Przy wypetnieniu
zabudowa mieszkaniowg calego osiedla Kasztanowego, najdalsza odleglo§¢ do szkoly bedzie wynosita
2500 m, co przekracza ogolnie przyjete standardy urbanistyczne (maksymalna odleglos¢ dojscia do szkoty to
750 m). W zwigzku ztym jest pilna potrzeba modernizacji drég osiedlowych, w tym wprowadzenia na
wickszym obszarze komunikacji autobusowe;.

W tym celu w planie miejscowym poszerzono do normatywnych wymiaréw istniejagca droge od ul. Kablowe;j
do osiedla Kasztanowego, ktora umozliwi bezpieczny ruch pojazdow w obu kierunkach, przejazd autobusow
komunikacji miejskiej i zrealizowanie chodnika. Zaprojektowane drogi wewngtrzne zapewnig dojazd do
najdalszych terendéw osiedla.

Na osiedlu Kasztanowym wyznaczono teren dla petli autobusowej, ana osiedlu Zatom teren dla wezta
przesiadkowego przy przystanku SKM. Realizacja przystanku SKM jest cze$cig projektu Zintegrowanego
Transportu Publicznego na obszarze Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego na lata 2014 - 2020.

Dla zapewnienia mieszkancom miejsca do wypoczynku przeznaczono teren lesny potozony w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W ramach tego terenu bedzie mozna zrealizowaé park
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a nim: aleje spacerowe, plac zabaw dla dzieci, polang rekreacyjng z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi i z
miejscem na piknik czy festyn osiedlowy. Takiego miejsca obecnie brakuje w osiedlu i1 mieszkancy
wnioskowali 0 wyznaczenie jego w sporzadzanym planie.

Rekreacj¢ mieszkancom zapewniajg tez dwa tereny ogrodoéw dziatkowych: state ogrody Zatomiak oraz ogrody
tymczasowe Kasztanek. Teren ogroddéw Kasztanek jest dzierzawiony przez Stowarzyszenie Dziatkowcow
,Kasztanek” od gminy Szczecin na okres nieoznaczony. Stowarzyszenie wnioskuje o zachowanie ogrodow
dziatkowych jako ogrodow stalych, gdyz dajg one mieszkancom osiedla mozliwos¢ wypoczynku i spgdzenia
czasu w otoczeniu natury. Prezydent uwzglednil ztozong do planu uwage stowarzyszenia i przeznaczyt
docelowo ten teren na ogrody dzialkowe. Jest to funkcja uzupetniajgca zabudowg mieszkaniows osiedla i
stanowi cenny element w krajobrazie osiedla.

W terenach nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono wymog realizacji przydomowego terenu
rekreacyjnego (przestrzen potpubliczna) dostgpnego dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu.
Wielko$¢ terenu uzalezniona jest od liczby lokali mieszkalnych, przyjeto 10 m? na mieszkanie, przy czym
nie moze by¢ to mniej niz 100 m2. Teren ten winien zostaé zagospodarowany zréznicowang gatunkowo
zielenig, urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi, placami zabaw dla dzieci.

Realizacja ustalen planu dziata¢ bg¢dzie na rzecz dobra publicznego zaréwno w wymiarze lokalnym jak
1 ogdlnym — catej wspolnoty samorzadowe;.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu ustala przebieg dréog publicznych, drog wewnetrznych i ciggdw pieszo - rowerowych.
Wyznaczone w planie pasy drogowe oraz dojscia i dojazdy wydzielane w granicach terenéw elementarnych,
stanowig korytarze infrastruktury inzynieryjnej, w ktérych mogg by¢ prowadzone sieci inzynieryjne.

W obszarze planu znajduja si¢ sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna
i deszczowa. W zwigzku z powigkszeniem terenéw inwestycyjnych w planie ustala si¢ rozbudowe tych sieci
wraz z urzadzeniami sieciowymi jak np.: stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow.

Do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej w potnocno - wschodniej cze$ci osiedla Kasztanowego,
dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnch i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow
bezodptywowych lub biologicznych oczyszczalni $ciekdw.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych mozliwe jest istniejaca lub nowa kanalizacja deszczows. Plan
przewiduje retencje wod opadowych i roztopowych iich wykorzystanie do celow wilasnych lub w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza lub odprowadzenie do kanalizacji, o ile istnieja warunki techniczne
takiego przytaczenia. Dla inwestycji realizowanych zzabudowa o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wiekszych niz 1000 m2 obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zabranych z tej powierzchni z ich wtérnych wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem
do kanalizacji deszczowe;j.

Projekt planu przewiduje zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych
sieci sredniego napiccia SN i niskiego napi¢cia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu,
poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn.

Zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze lub
poza obszarem planu.

Zaopatrzenie w ciepto poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem
planu.

Projekt planu dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego, wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na
paliwo state, ciekte lub gaz, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne, mikroinstalacje wykorzystujace energi¢ wiatru itp.

Obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ z istniejgcej lub nowej sieci telekomunikacyjnej, ktora realizujg si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.
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2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskow do planu, atakze zapoznania si¢
z projektem planu w czasie jego wyltozenia do publicznego wgladu oraz udzial zainteresowanych osob
i instytucji w dyskusji publiczne;.

W pierwszym etapie procedury ukazalo si¢ ogloszenie w lokalnej prasie tj. w Glosie Szczecinskim z dnia
21.07.2004 r. o przystgpieniu do opracowania mpzp osiedla ,,Zatom — Kasztanowe” (uchwata nr XXI11/469/04
7 28.06.2004 1.). Po rozszerzeniu granic obszaru planu (uchwata nr V/62/11 z dnia 28.02.2011 r.) ukazato si¢
ogloszenie na stronie internetowej urzedu Miasta (BIP) oraz w lokalnej prasie tj. Kurierze Szczecinskim z dnia
26.05.2011 r. o przystgpieniu do sporzadzenia mpzp ,,Zalom — Kasztanowe” i terminie zbierania wnioskow.

Na kolejnym etapie procedury projekt planu w dniu 28.06.2017 r. zostal przedstawiony Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej do zaopiniowania. Po uzyskaniu pozytywnej opinii MKUA projekt planu
zostal skierowany do opiniowania i uzgadniania odpowiednim instytucjom i organom w dniach 8.08.2017 r. —
30.08.2017 r. Nastepnie projekt zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1.12.2017r. do
27.12.2017 r. a 11.12.2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. W terminie do 12.01.2018 r. wptynelo 8 uwag do
projektu planu, ktére zostaty uwzglednione i wprowadzono odpowiednie zmiany w projekcie.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura planistyczna prowadzona byta zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania dodatkowe
sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na srodowisko mpzp Zatom -
Kasztanowe”, jak i,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp Zatlom - Kasztanowe”, zostaly
przedstawione do wgladu dla oso6b zainteresowanych. Projekt planu wraz z,Prognoza oddziatywania na
srodowisko mpzp Zatom - Kasztanowe” zostal wytozony do publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar planu obejmuje tereny zasilane z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, a dla nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ planuje si¢ rozbudowe tej sieci. Sie¢ wodociggowa zapewnia wystarczajgca
ilos¢ wody i jej odpowiednig jako$¢ do celow zaopatrzenia ludnosci. Na terenie ogrodoéw dziatkowych
Zatomiak znajdujg si¢ dwie studnie glebinowe. W obszarze planu znajdujg si¢ nieczynne ujgcia wody
glebinowej.System wodociggowy bedzie zrealizowany z uwzglednieniem obowigzujacych przepisOw o obronie
cywilnej oraz z uwzglgdnieniem wymaganego zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu.

Przyjete rozwiazania przestrzenne iustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejgcego stanu
zainwestowania terenu jak 1ijego zmiany, uwzglednione w analizach ekonomicznych, s$rodowiskowych
i spotecznych. Przeznaczenie poszczegdlnych terendow uwzglednia interes prywatny wiascicieli nieruchomosci,
a takze interes publiczny, ktory w planie bedzie zrealizowany poprzez:

- wywlaszczenia gruntdéw w zwigzku z realizacjg uktadu drogowego (poszerzenie istniejgcych drog i budowa
nowych),

- przeznaczenie terendw na cele ustug publicznych jak: szkota, przedszkole, obiekty i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, osiedlowe centrum kultury, zielen parkowa.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

W obszarze planu znajdujg si¢ dwa odrebne zespoty mieszkaniowe: osiedle Zatom i osiedle Kasztanowe,
oddzielone od siebie duzym obszarem lesnym, ktore tworzg jedna jednostke administracyjng o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Tereny w osiedlach sa w wigkszo$ci juz zainwestowane, a nowa
zabudowa bedzie mogta by¢ zrealizowana jako uzupeltnienie istniejgcej struktury.

Obszar osiedla wyposazony jest w infrastrukture inzynieryjng tj: sie¢ wodociagowa, gazowa,
cieptownicza, elektroenergetyczng, kanalizacje sanitarng. Nowe tereny inwestycyjne zostang
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zaopatrzone w media z rozbudowanych istniejacych sieci.

Poprawe warunkéw zamieszkania w osiedlu zapewni rozbudowany uktad drog publicznych, ktory
zapewni prawidtowa obstluge komunikacyjng, w tym dojazd komunikacjg autobusowa do dalszych
czgsci osiedla. Planowany w Zatomiu przystanek Szybkiej Kolei Miejskiej przyczyni si¢ do
usprawnienia publicznej komunikacji zbiorowej i dojazd do centrum Szczecina.

5. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06 wrzesnia 2016 r. sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin).

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn.
26.03.2012 r.). Plan dotyczy jednostek planistycznych: D.A.04, D.A.06, D.A.07, D.A.08 oraz czgsci D.A.02,
ktore wskazujg zagospodarowanie obszaru planu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng z
ustugami osiedlowymi, zielenig urzadzona, zielenig lesng. Grunty lesne, ktore znajdujg si¢ w granicach planu,
w studium miasta zostaly wskazane do zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Dyspozycje studium zostaly uwzglednione w ustaleniach planu miejscowego Zatom — Kasztanowe”.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne okreslaja z jednej strony wydatki budzetowe, a z drugiej strony potencjalne
wplywy do budzetu gminy. Po stronie wydatkéw zidentyfikowano:

1) naktady na realizacj¢ zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej (wykaz tych zadan
przedstawiono w zatgczniku nr 3 do projektu planu),

2) wydatki na wykup gruntéw na cele drogowe,

3) wydatki na zmiane¢ przeznaczenie gruntéw lesnych na cele niele$ne a nastgpnie wytgczenie ich z produkcji
lesne;j.

Z analizy struktury wydatkow budzetowych wynika, ze glownym obcigzeniem budzetu beda naklady
inwestycyjne na infrastrukture (inzynieryjng i komunikacyjng) oraz wykup gruntéow, ktore wyniosa ok. 41,9
min zl. Stanowi to 78,9 % wydatkow, a koszt kredytowania wydatkow majatkowych to 19,4 % wydatkow
ogotem.

Istotnym obcigzeniem budzetu bgdg wydatki z tytutu zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
ok. 0,9 mIn zt (ok. 8,4065 ha uzytkéw leSnych). Pozostate obcigzenia mieszczg si¢ w granicach biedu
oszacowan.

Po stronie wptywoéw do budzetu gminy dokonano oszacowan dochodow z tytutu sprzedazy nieruchomosci i
bedacych konsekwencja obrotu nieruchomo$ciami i pojawienia si¢ nowego zagospodarowania wplywow
podatkowych. Zestawienie dochoddéw (tacznie ok. 3,1, min zt) i ich struktura wskazuje, ze najwigkszg pozycja
pewnych dochodow beda: sprzedaz gruntéw (ok. 18,1%), podatki i optaty lokalne (27,9%). Wplywy niepewne
to optaty renta planistyczna (40,2%) i optaty adiacenckie (13,8%). Podatki i optaty lokalne sa to dochody state
i stabilne w czasie. Wydtuzenie horyzontu czasowego powoduje zwickszenie kwoty dochodow i zmiang
struktury dochodow.

Szczegotowa analiza wpltywow i wydatkow gminy zostata przedstawiona w opracowaniu Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zatom — Kasztanowe”.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6zniejszymi zmianami) i spelnia obowigzujace w tym zakresie
warunki. Integralng czg¢scig projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zatom - Kasztanowe” sg zalaczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,
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2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin w skali
1:10 000,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania,

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Id: E1845E7A-9EBA-4484-B3FE-7CAA72BF73B6. Projekt Strona 9





