Projekt

UCHWALA NR. ........cceeeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
b 201 ) 1 VE: R 2011 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty, naliczanej z tytulu sprzedazy nieruchomosci,
polozonych w Szczecinie, przy ul. Gabriela Narutowicza

Na podstawie art. 68 ust.1 pkt 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010
r. Nr 102 poz. 651, Dz.U. 22010 r. Nr 106 poz. 675, Dz.U. z 2010 r. Nr 143 poz. 963, Dz.U. z 2010 r. Nr 155 poz.
1043, Dz.U. 2 2010 r. Nr 197 poz. 1307, Dz.U. z 2010 r. Nr 200 poz. 1323, Dz.U. z 2011 r. Nr 64 poz. 341, Dz.U.
z 2011 r. Nr 115 poz. 673, Dz.U. z 2011 r. Nr 130 poz. 762, Dz.U. z 2011 r. Nr 106 poz. 622, Dz.U. z 2011 r. Nr
135 poz. 789, Dz.U. z 2011 r. Nr 129 poz. 732, Dz.U. z 2011 r. Nr 187 poz. 1110); Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie bonifikaty w wysoko$ci 95 % od ceny
netto sprzedazy nieruchomosci gruntowych, potozonych w Szczecinie przy ul. Gabriela Narutowicza stanowiacych
dziatki: nr 24/26 o powierzchni 8 m2 z obrebu 1042 (Srédmiescie 42), dla ktorej urzadzono ksiege wieczysta nr
SZ1S/00180330/9, nr 24/6 o powierzchni 15 m2 z obrgbu 1042 (Srodmiescie 42), dla ktorej urzadzono ksiege
wieczysta nr SZ1S/00153988/8 oraz nr 24/28 o powierzchni 221 m2 z obrebu 1042 (Srodmiescie 42), dla ktore;
urzadzono ksigge wieczysta nr SZ1S/00180335/4.

2. Nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 sprzedawane sa w drodze bezprzetargowej na podstawie art. 209a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami na rzecz wiascicieli lokali, znajdujacych si¢
w budynku, potozonym w Szczecinie, przy ul. Gabriela Narutowicza 16a.

3. Bonifikaty, o ktorej mowa w ust. 1, nie udziela si¢ wlascicielom lokali uzytkowych.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 209a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami jezeli przy
wyodrgbnianiu wiasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu niespetniajaca
wymogow dziatki budowlanej, wlascicielom lokali przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora wraz z dotychczas wydzielona dziatka gruntu
bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiem Ze roszczenie to zostalo zgloszone tacznie przez
wlascicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody stosuje si¢ przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego.

Roszczenie, przewidziane w cytowanym wyzej przepisie przystuguje wlascicielom budynku potozonego przy
ul. Gabriela Narutowicza, wynika to z tego, ze dziatka nr 24/4, na ktorej ten budynek si¢ znajduje, wydzielona
zostata po jego obrysie. Wskazana wyzej dziatka dopiero wraz z dziatkami nr 24/26, 24/6, oddzielajacymi
budynek od drogi publicznej, idziatka nr 24/28 - stanowiaca podworze, bedacymi przedmiotem niniejszej
uchwaly, spehia¢ bedzie wymogi dziatki budowlanej, czyli takiej, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe
i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na tej dzialce.

Dziatka nr 24/4 na podstawie umowy sprzedazy Rep A nr 3661/2006 z dnia 20 czerwca 2006 roku,
sporzadzonej w oparciu o art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, stata si¢ wiasnoscia Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Pogodno” w Szczecinie, W chwili obecnej wyodrgbniono trzy lokale mieszkalne. Po
wyodrebnieniu  wszystkich lokali mieszkalnych powstanie wspolnota mieszkaniowa przy ul. Gabriela
Narutowicza 16a, nieposiadajaca gruntu do racjonalnego korzystania ze swojej nieruchomosci. Dziatki nr 24/26,
24/6 124/28 wraz z dziatka nr 24/4 maja stanowi¢ nieruchomos$¢ objeta jedna ksiega wieczysta, zasadna jest
zatem sprzedaz dziatek nr 24/26, 24/6 124/28 na wlasnos¢ Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pogodno”
i wlascicielom lokali potozonych w budynku przy ul. Gabriela Narutowicza 16a.

Zbywajac nieruchomo$ci w omawianym trybie Prezydent za zgoda Rady Miasta moze udzieli¢ bonifikaty.
W projekcie uchwaly przewidziana zostata bonifikata w wysokos$ci 95% od ceny sprzedazy. Jej wysoko$¢
odpowiada, co do zasady bonifikatom, o ktorych mowa w uchwale Nr XVI/316/04 Rady Miasta Szczecina
z dnia 16 lutego 2004 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin. Dodatkowe bonifikaty, udzielane zgodnie z cytowana uchwata, stosowane sa
obecnie wyjatkowo. Przyjeto wige stawke podstawowa, wynoszaca 95%.

W oparciu o operat szacunkowy z dnia z 02 sierpnia 2011 r., cena nieruchomosci gruntowych stanowiacej
dziatki nr 24/26, 24/6 i 24/28 wynosi 130.400,00 zi. netto. W zwiazku z tym, cena sprzedazy gruntu, na rzecz
wtascicieli lokali mieszkalnych 1 SM ,,Pogodno” po zastosowaniu bonifikaty w wysoko$ci 95% wynosi¢ bedzie
6.520,00 zt netto. Bonifikata w proponowanej wysokosci, ma stanowi¢ zachgtg do nabycia nieruchomosci przez
wlascicieli lokali. Nabycie nieruchomosci spowoduje uporzadkowanie statusu podworka, przylegajacego do
budynku wspdlnoty, a poprzez sprzedaz dzialek (o niewielkich powierzchniach) od frontu umozliwi jej dostep
do drogi publicznej w pelnym zakresie, w konsekwencji czego nieruchomos$¢ wspolnoty zyska teren niezbedny
do jej racjonalnego funkcjonowania, a jednoczesnie miasto zbgdzie tereny nieatrakcyjne inwestycyjnie, nie
bedzie musialo administrowa¢ tymi nieruchomosciami. Przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sa na
terenie zabudowanym domami mieszkalnymi wielorodzinnymi, o funkcji mieszkalnej i handlowo-ustugowe;.
Nieruchomosci te, ze wzgledu na swoja funkcje moga by¢ wykorzystywana tylko przez wiascicieli lokali
w budynku przy ul Gabriela Narutowicza 16a.

Dla terenu obejmujacego dziatki nr 24/26, 24/6 124/28 w obrebie 1042 istnieje plan zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa ,.Srodmiescie-Zachod”, zatwierdzony przez Rade Miasta Szczecin uchwata
XV/480/99 w dniu 25 pazdziernika 1999. Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem S.Z.203.MC. zprzeznaczeniem pod $rédmiejska wielofunkcyjna zabudowe
mieszkaniowa. Zgodnie z opinia Wydziatu Urbanistyki i Architektury Budowlanej (WUiAB/II/DK/7327/452/10
z 17-08-2010 r.) na tym terenie istnieje zakaz parcelacji nieruchomosci jako odrgbnych dziatek, terenow pod
budynkami po obrysie tych budynkow bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku.

Majac powyzsze na uwadze, podjgcie uchwaly w proponowanym ksztalcie jest zasadne.
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