Projekt

UCHWALA NR. .......ccuuuuuueeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA eeeeeeeeereennnene 2014 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Polnoc -
Odziezowa 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz.
21, poz. 405, poz. 1238) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXII/608/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 wrze$nia 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srodmiescie Potnoc - Odziezowa 27, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata
Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Srodmiescie Péloc - Odziezowa 2” na obszarze osiedla
Srédmiescie - Ponoc, w dzielnicy Srodmiescie w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,005 ha, ograniczony:
1) od potnocy ul. Odziezowa;
2) od wschodu, ciagiem pieszym, granica dziatki nr 15/2 z obr. 1026;
3) od potudnia granica dziatki nr 13/19 z obr. 1026;
4) od zachodu al. Wyzwolenia.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu wskali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) S.P.3001.MC,UC - 0,703 ha;
2) S.P.3002.KDW - 0,102 ha;
3) S.P.3003.KD.L - 0,200 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy wielofunkcyjnej - mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej 1uslugowej, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek planu wskali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czeScia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik
nr 2 bedacy integralna czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
Zatacznik nr 3, bedacy integralna czescia uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4,
bedacy integralna cz¢s$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekScie planu w sposob
nastepujacy:
1) S - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie;
2) P - litera oznaczajaca osiedle Srodmiescie - Potnoc;
3) 3 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbol funkcji terenu oznaczajacy:

a) MC,UC - teren zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
ustugowe;j, dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) KD.L - teren drogi publiczne;j - ulica lokalna,

c) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogélnym 1 szczegétowym. Ustalenia ogolne
obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5.Pelny tekst wustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegotowe.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypeliajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach
(np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhalasowe, sciany w liniach rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych  si¢  w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;
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3) inzZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspodlpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu 1 zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania.
Najczgscie] wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody 1 $ciekow,
przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie
na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielko$cia 1 proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami
taczacymi obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtdéwny;

5) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkow 1 zieleni o czytelnych cechach,
charakterystycznych dla danego obszaru; w szczeg6lnosci kompozycje zespotu zabudowy
tworza: podzial wlasnosciowy 1 sposob zagospodarowania terenu, w tym ilo$¢ i rodzaj zieleni,
rodzaj nawierzchni, intensywno$¢ i usytuowanie zabudowy na dzialce, gabaryty, formy i linie
zabudowy, ksztalt dachow 1 zwienczen budynkéw, kompozycja eksponowanych w przestrzeni
publicznej elewac;i itp.;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

8) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on
wigkszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte
i1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe -
stanowiace integralna czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni iramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych atakze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru, basendw
i sztucznych oczek wodnych;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach
istniejacych w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu;
9) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie shluzace
reklamie. Reklama wbudowana nie jest szyld;
10) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt stuzacy reklamie; reklama wolno stojaca nie jest
szyld;

11) stup reklamowy - no$nik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie
wielokatnej, o $rednicy do 150 cm iwysokosci do najwyzszego punktu przekrycia nie
przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie kopuly, stozka itp.;
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12) studnia awaryjna - studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnos$ci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

13) szyld - tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, zawierajace: np. nazwe,
logo, informacje o zakresie dzialalno$ci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

14) zamknig¢cie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupa obiektow, posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Ustalenia szczegotowe okreslaja przeznaczenie terenéw elementarnych obszaru $roédmiejskiej
zabudowy wielofunkcyjnej, wraz zukladem komunikacyjnym oraz obiektami 1 sieciami
infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

2) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdluz ulic nalezy przewidzie¢ rozwiazania
architektoniczne 1 konstrukcyjne tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sasiedztwa tras
komunikacyjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz przedtuzania lokalizacji istniejacych
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

2)na stupach o$wietleniowych dopuszcza sig¢ tablice zawierajace informacje miejskie lub/i
turystyczne;

3)na calym obszarze zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego i lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu planu okreslonych jako: kioski, pawilony,
male punkty gastronomiczne, obiekty przypominajace ksztaltem towary atakze wszelkie
pojazdy, przyczepy, barakowozy itp. na kotach lub innych podporach, z ktéorych odbywa si¢
handel lub $wiadczone sa ustugi. Do tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu planu
nie zalicza si¢ kioskowiat iwiat przystankowych lokalizowanych wylacznie jako obiekty
wyposazenia przystankow komunikacji zbiorowej;

4) obiekty matej architektury oraz inne obiekty stanowiace wyposazenie obszaréw zainwestowania
miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, stupy reklamowe
i wolno stojace konstrukcje zawierajace szyldy, dopuszczone w ustaleniach szczegoétowych, nie
moga powodowaé ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1ipieszej, wtym dla
umieszczania znakoéw i sygnatow drogowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci,

2)dla terenéw objetych planem ustala si¢ dowolne zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomos$ci w zakresie parametréw: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdhiz
drog publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych drég publicznych
1 projektowanej drogi wewngtrznej, potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
miasta;

2) powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewngtrznym
zapewnia¢ beda ulice:

a) S.P.3003.KD.L (ul. Odziezowa) - potaczenie z al. Wyzwolenia,

b) S.P.3002.KDW (ulica nowoprojektowana) - polaczenie ul. Odziezowej z projektowana ulica
zbiorcza;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenie ulic: schodow, ramp, pochylni i podno$nikéw pod
warunkiem zachowania pasa chodnika wytacznie dla ruchu pieszego o szeroko$ci nie mniejszej
niz 3,0 m.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terendw drogowych, drogi wewngtrznej
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne,

d) ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje si¢ z zastrzeZzeniem pkt
11;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych inowych sieci wodociagowych zasilanych
z istniejacych 1 nowych sieci wodociggowych w terenach: S.P.3003.KD.L, S.P.3002.KDW 1 al.
Wyzwolenia;

3) system wodociagowy nalezy realizowacé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow
przeciwpozarowych;
4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej 1 nowej kanalizacji og6lnosptawnej
i sanitarnej w terenach: S.P.3003.KD.L, S.P.3002.KDW i al. Wyzwolenia;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ nowa kanalizacja deszczowa do
istniejacej inowej kanalizacji ogolnosptawnej 1ideszczowej w terenach: S.P.3003.KD.L,
S.P.3002.KDW i al. Wyzwolenia;

6) obowiazuja nastepujace zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

a) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachu wigkszej niz 1000 m?,
obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych, ich wtorne wykorzystanie lub po
oczyszczeniu odprowadzenie do kanalizacji;
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b) dla inwestycji realizowanych zzabudowa o powierzchni potaci dachu do 1000 m? oraz
utwardzonych powierzchni terenu, dopuszcza si¢ retencj¢ (zbiorniki retencyjne, zbiorniki
zamknigte, skrzynki rozsaczajace itp.) oraz wtdrne wykorzystanie wod opadowych
1roztopowych z mozliwoscia odprowadzania do kanalizacji, po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich parametrow jakosciowych okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych i1nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

8) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zistniejacej inowej sieci cieplnej zlokalizowanej poza
obszarem planu, a takze poprzez lokalne i1 indywidualne Zrodta ciepla; dopuszcza si¢ realizacjg
sieci cieplnej zgodnie z pkt 1; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej pomiedzy linia zabudowy,
a linia regulacyjna ulic;

9) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych 1 lokalnych zrédet, o parametrach emisji

zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i1 gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne
itp.;
10) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych 1 nowych elektroenergetycznych sieci

sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe
SN/nn;

11) sieci 1urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odregbnymi;

12) ustala sig¢ obstugg telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci, urzadzen
1 obiektow zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna realizuje si¢ na zasadach okreslonych
w pkt 11;

13) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane
w sposob bezpieczny dla srodowiska np.: w postaci wygrodzonego punktu selektywnej zbiorki
odpadow, wiaty lub pomieszczenia gospodarczego;

14) obowiazuje gromadzenie odpadéw w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej
zbidrki;
15) ustala si¢ minimalne Srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢

wodociagowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa
0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.P.3001.MC,UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa wielofunkcyjna - mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa,
ushugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) zakazuje sig lokalizacji stacji paliw;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy frontowej nie mniej niz 45,7 m n.p.m.i nie wigcej niz wysokos¢ gornej
krawedzi kalenicy w budynku przy al. Wyzwolenia 50, z zastrzezeniem pkt 2, 3 1 4;

2) wysokos$¢ dominanty przestrzennej: nie mniej niz 106 m n.p.m. i nie wigcej niz 122 m n.p.m.;

3) na glgbokosci wigkszej niz 2 metry od lica zabudowy frontowej dopuszcza si¢ podniesienie
wysokosci zabudowy do 57 m n.p.m., z wylaczeniem obszaru okreslonego w pkt 4 i dominanty
przestrzennej okreslonej w pkt 2;

4) na dtugosci 15 m od budynku przy al. Wyzwolenia 50, wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz
wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy budynku przy al. Wyzwolenia 50;

5) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (z wylaczeniem wej$s¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych
i garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektow
1urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie
dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢
na dachu);

6) nowa zabudowg przy al. Wyzwolenia ksztaltuje si¢ jako dominantg przestrzenna i zamknigcie
kompozycyjne widoku z al. Wyzwolenia i pl. Rodta;

7) dominantg przestrzenna o przekroju poziomym po obrysie zewngtrznym budynku nie wigkszym
niz 1100 m?, lokalizuje si¢ w czgsci potudniowo-zachodniej terenu, w obszarze oznaczonym na
rysunku planu;

8) nowa zabudowe realizuje si¢ jako obrzezna wzdluz ul. Odziezowej 1al. Wyzwolenia,
przylegajaca do budynku przy al. Wyzwolenia 50 z uwzglednieniem ciaglosci ptaszczyzny lica
nowego budynku na odcinku minimum 5 metréow, z zastrzezeniem pkt 9;

9) wzdtuz al. Wyzwolenia w nowej zabudowie realizuje si¢ podcien dla ciagu pieszego o dostgpie
ogblnym:

a) o szeroko$ci w $wietle min. 1,8 m, z zastrzezeniem pkt 9 lit. b,

b) dopuszcza sig¢ zawgzenia szerokosci do 1,0 m na dtugosci max 1,2 m, w miejscach lokalizacji
stupow/filarow,

c) ustalenia pkt 9 lit. ai b nie dotycza styku z budynkiem przy al. Wyzwolenia 50 na dlugos$ci
max 10 m;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 22/2, 22/3 1 22/4 obr. 1026: 100 %;
11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2-12;

12) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewngtrznym budynku (z wytaczeniem taraséw
i balkonéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje
si¢ powierzchnig po jego obrysie zewngtrznym,;

13) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

14) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linig zabudowy:
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a) elementow detalu architektonicznego - do 0,5 m,

b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy
1 gzymsu wienczacego - do 1,0 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;
15) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;
16) dopuszcza sig¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
17) ustala si¢ garaz podziemny w terenie elementarnym;
18) w budynku przy al. Wyzwolenia 50 i na dzialce 22/3:

a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu od strony drog
publicznych, z zastrzezeniem pkt 18 lit. d, w tym:

- wysokosci zabudowy i formy dachu,
- kompozycji elewacji 1 wystroju architektonicznego, z zastrzezeniem pkt 18 lit. d,
b) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny od strony drég publicznych,

c)w przypadku przebudowy parteru ipoddasza w elewacji od strony drog publicznych
kontynuuje si¢ rozwiazania wlasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji calego budynku w jej
obecnej formie,

d) od strony ul. Odziezowej na dziatce 22/3 obowiazuje rekonstrukcja elewacji tacznika migdzy
budynkiem przy al. Wyzwolenia 50 i nowym obiektem,

e) zakazuje si¢ umieszczenia reklam wbudowanych, dopuszcza si¢ szyldy na budynku o tacznej
powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 2,5 m?;

19) dopuszcza si¢ szyldy, zastrzezeniem pkt 18 lit. e:

a) w parterach budynkdéw, o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 15% powierzchni elewacji
parteru atakze szyldy dwustronne instalowane prostopadle do elewacji, o powierzchni
ekspozycyjnej do 1,2 m? jednostronnie,

b) wykonane w formie liter lub znakéw, umieszczone w dowolnym miejscu budynku;

20) dopuszcza si¢ 1 wolno stojaca konstrukcje o wysokosci do 9 m, stuzaca umieszczeniu szyldow
o tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie wigkszej niz 12 m?;

21) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane, z zastrzezeniem pkt 18 lit. e, otacznej powierzchni
ekspozycyjnej nie przekraczajacej 5% kazdej elewacji, umieszczone na wydzielonej na ten cel
czesci elewacji stanowiacej ujety w projekcie budowlanym staly element wystroju
architektonicznego;

22) zakazuje si¢ umieszczania reklam/banerdéw/siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czesci
elewacji budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na rusztowaniach,
ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych robot budowlanych;

23) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe wylacznie w formie sezonowych ogroédkow
gastronomicznych, stanowiacych sezonowe uzupetnienie lokali funkcjonujacych w parterach
zespolu zabudowy; ogrodki gastronomiczne bez obiektow kubaturowych; zadaszenie stolikow
wylacznie w formie markiz lub parasoli; ogrodzenie ogrodka z materiatow wysokiej jakosci,
azurowe lub przezroczyste, bez reklam;
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24) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic
1 placéw. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych a takze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

25) nowe $mietniki i1 obiekty techniczne realizuje si¢ jako wbudowane;

26) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ o parametrach wedlug wymagan technicznych
1 technologicznych;

27) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: syrena miejskiego systemu alarmowania ludnoS$ci
o zagrozeniach zlokalizowana na budynku przy al. Wyzwolenia - do zachowania.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.P.3003.KD.L (ul. Odziezowa) i S.P.3002.KDW;

2) w granicach terenu elementarnego obowiazuje realizacja miejsc postojowych (m.p.) dla
samochodoéw osobowych w ilosci liczonej wedtug wskaznikow:

a) lokale mieszkalne/apartamenty - od 0,25 do 1 m.p./1 lokal mieszkalny,
b) biura - od 0,5 do 1 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej,

c) restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem baré6w mlecznych i jadlodajni charytatywnych) -
od 0,5 do 1 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele - od 2 do 4 m.p./10 miejsc hotelowych,
e) kino - od 5 do 10 m.p./100 miejsc siedzacych,
f) ustugi inne - od 0,5 do 1 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej,

g) sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — od 0,5 do 2 m.p./100 m? powierzchni
sprzedazy,

h) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — od 0,5 do 2 m.p./100 m? powierzchni
sprzedazy;

3) w granicach terenu elementarnego obowiazuje realizacja miejsc postojowych (m.p.) dla
rowerdw w ilosci liczonej wedtug minimalnych wskaznikow:

a) lokale mieszkalne/apartamenty - 0,2 m.p./1 lokal mieszkalny,

b) biura - 0,2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej,

c) restauracje, kawiarnie, inne - 0,5 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele - 0,2 m.p./10 miejsc hotelowych,

e) kino - 2,5 m.p./100 miejsc siedzacych,

f) ustugi inne - 0,2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m? - 0,1 m.p./100 m? powierzchni sprzedazy,

h) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 0,1 m.p./100 m? powierzchni sprzedazy;

4) do powierzchni uzytkowej okreslonej w pkt 21 3, w przypadku obliczen zapotrzebowania
miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow,
archiwow, itp.;

Id: 43F8EBD6-6C2B-4CEC-BC8E-3539D66F5B21. Projekt Strona 9



5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw w terenie
elementarnym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego, pod warunkiem nie
powodowania ograniczen w ruchu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.P.3003.KD.L,
S.P.3002.KDW, S.P.3001.MC,UC, oraz spoza granic planu;

2)ustala si¢ lokalizacj¢ stacji  transformatorowych SN/nn oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny S.P.3002. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Po wschodniej stronie drogi obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni, w tym zieleni
odpornej na zanieczyszczenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala sig dostgp ogolny, nie limitowany zadnymi ograniczeniami.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 16,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik od strony
projektowanej zabudowy.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Sieci: gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy sieci w terenie elementarnym;

§ 9. Teren elementarny S.P.3003.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sig¢ wprowadzenie zieleni w sposob nie powodujacy ograniczenia dla komunikacji
kotowej i pieszej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obiekt na potrzeby obrony cywilnej - istniejaca publiczna studnia awaryjna, wraz z zabytkowa
pompa uliczng przy ul. Odziezowej, oznaczona na rysunku planu - do zachowania.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,6 m do 19,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja ogolnosptawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji ibudowy sieci w terenie
elementarnym;

2) publiczna studnia awaryjna, oznaczona na rysunku planu - dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe 1 remont.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego obszaru
planu.

§ 11. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala traci moc Uchwala Nr
XXXI/771/09 Rady Miasta Szczecina z dnia 2 lutego 2009 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Potnoc - Odziezowa” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 16 poz. 664).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowe;
gminy.
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LEGENDA:
ﬁpWOGOLNE:

GRANICA OBSZARU STUDIUM
OBJETEGO PLANEM

| i I GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJ ACE ZGODY
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELE $NE

GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH: S - symbol dzielnicy;
B - symbol osiedla; 02 - numer jednostki w osiediu

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ

-— —
L ] DO USCISLENIA W MIEJISCOWYM PLANIE
— ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY ZAMKNIETE
MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:

|:| WODY SRODLADOWE

LASY

ZIELEN CMENTARNA

ZIELEN URZADZONA

ZIELEN NATURALNA

OGRODY DZIALtKOWE

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOS$CI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
USLUGI
OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SI E

LOKALIZACJ E OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USEUGI SPORTU | REKREACJI
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI | SKEADY

PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
PLANOWANE SKtADOWISKO REFULATU

TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWO-HANDLOWE
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

$CISLE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE

KOMUNIKACJA:

sci6z ULICE ZBIORCZE
5.C17.6 ULICE GLOWNE
D.5.04.GP. ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
DK 125 DROGI EKSPRESOWE
———
Pl AUTOSTRADY
WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
CIEZAROWYCH | OSOBOWY CH

PARKINGI STRATEGICZNE
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr .............. Rady Miasta Szczecinzd n. .......
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego
"Srédmie $cie Potnoc - Odzie zowa 2" w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowa 1 i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
(Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26. 03.2012r.)

Z 0znaczeniem granic obszaru obj etego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
"Srédmie $cie Potnoc - Odzie zowa 2" w Szczecinie
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Polnoc -
Odziezowa 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz.
21, poz. 405, poz. 1238) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Polnoc - Odziezowa 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz.
21, poz. 405, poz. 1238), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu planu, wyltozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkéw wptywu
ustalen planu na srodowisko w dniach od 30.10.2013 r. do 20.11.2013 r. nie wniesiono uwag,
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrznnego ,.Sréodmiescie Potnoc —
Odziezowa 2” obejmuje obszar, na ktéorym obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie Pooc - Odziezowa” w Szczecinie (uchwata Nr XXXI/771/09 Rady
Miasta Szczecin z dnia 2 lutego 2009 r.).

2. Projekt planu zainicjowany uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012
r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srodmiescie Pooc - Odziezowa 2”7, zostat dostosowany do obecnych wymogow
prawnych oraz zmieniony w nastg¢pujacym zakresie:

1) dopuszczono lokalizacj¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2) podniesiono maksymalng wysokos¢ budynku frontowego o 7,3 m.

3. Do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkéw wptywu ustalen
planu na srodowisko w dniach od 30.10.2013 r. do 20.11.2013 r. nie wniesiono uwag.

4. Integralna czg$cia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Srodmiescie Polnoc - Odziezowa 2 sg 4 zalaczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) wyrys 1 wypis ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:10000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

5. Rozwiazania przyjgte w projekcie planu sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina”.
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