Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2016 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
lokali niemieszkalnych — pomieszczen gospodarczych o numerach Sa i 5b polozonych
w budynku przy ul. Ojca Beyzyma 8 w Szczecinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2016r., poz. 446) oraz art. 37 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 1774, poz. 1777, z 2016 1., poz. 65)
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje :

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
niemieszkalnego - pomieszczenia gospodarczego nr 5a potozonego w budynku przy ul. Ojca
Beyzyma 8 w Szczecinie o powierzchni uzytkowej 12,40 m? w wraz z przystugujacym mu
udziatem w wysokosci 1/1000 czg$ci w nieruchomosci wspdlnej oraz oddanie w uzytkowanie
wieczyste udziatu w nieruchomos$ci gruntowej, stanowiacej dziatke nr 101 o powierzchni
2544 m? z obrebu Pogodno 147.

§ 2. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
niemieszkalnego - pomieszczenia gospodarczego nr 5b potozonego w budynku przy ul. Ojca
Beyzyma 8 w Szczecinie o powierzchni uzytkowej 14,85 m? wraz z przystugujacym mu
udziatem w wysokosci 2/1000 czg$ci w nieruchomosci wspdlnej oraz oddanie w uzytkowanie
wieczyste udziatu w nieruchomos$ci gruntowej, stanowiacej dziatke nr 101 o powierzchni
2544 m? z obrebu Pogodno 147.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Gmina Miasto Szczecin jest wiascicielem wolnych lokali niemieszkalnych - pomieszczen
gospodarczych nr 5a i nr 5b poloZzonych w budynku przy ul. Ojca Beyzyma 8.

Nieruchomos$¢, na ktorej usytuowany jest przedmiotowy budynek stanowi dziatkg gruntu
nr 101 z obrebu Pogodno 147 o powierzchni 2544 m?, dla ktorej prowadzona jest ksiega
wieczysta nr SZ1S/00056876/0. W ww. budynku na ogdlna liczbg 120 lokali mieszkalnych
zbyte sa 104 lokale, natomiast na 4 lokale niemieszkalne zbyty jest 1 lokal uzytkowy. Teren,
na ktorym usytuowany jest ww. budynek, nie ma obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wedlug Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nieruchomos$¢ polozona jest na terenie, dla ktoérego okre§lono funkcje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci.

Wskazany w § 1 niniejszej uchwaty lokal niemieszkalny - pomieszczenie gospodarcze nr Sa
przy ul. Ojca Beyzyma 8 o powierzchni uzytkowej 12,40 m? zlokalizowany jest na trzeciej
kondygnacji budynku, natomiast wskazany w § 2 niniejszej uchwaty lokal niemieszkalny-
pomieszczenie gospodarcze nr 5b przy ul. Ojca Beyzyma 8 o powierzchni uzytkowej 14,85 m?
usytuowany jest na piatej kondygnacji.

Przedmiotowe pomieszczenia do 2008 roku funkcjonowaty jako jeden lokal mieszkalny,
ztozony z pokoju oraz kuchni. Obecnie nie sa one przedmiotem najmu, gdyz z dniem 17 lipca
2008 r. zostaly zwolnione przez dotychczasowego najemce 1 od tego czasu pozostaja wolne.
W obecnym stanie technicznym nie nadaja si¢ na staly pobyt ludzi co zostato podkreslone
w postanowieniach o odmowie wydania za§wiadczen o samodzielnosci z dnia 29 czerwca
2015 r. W stosunku do lokalu mieszkalnego o pow. 12,40 m? wskazano, ze lokal, sktadajacy
si¢ z jednego pokoju bez pomieszczen kuchni i1 lazienki nie moze mie¢ przymiotu
samodzielnosci, z kolei odnos$nie lokalu mieszkalnego o pow. 14,85 m? stwierdzono, ze lokal
sktadajacy si¢ jedynie z pomieszczenia kuchni bez pomieszczen pokoi i tazienki nie stanowi
samodzielnego lokalu. Wobec czego przygotowano dokumentacj¢ techniczna ww. lokali jako
pomieszczen gospodarczych, pozwalajaca na uzyskanie zaswiadczen o samodzielnos$ci,
a nastgpnie na zbycie w drodze przetargu. Dalsze pozostawianie ich bowiem, jako wolnych
generowaloby po stronie Gminy Miasto Szczecin dodatkowe koszty zwiazane z ich
utrzymaniem, a takze straty finansowe wynikajace z braku eksploatacji przez potencjalnego
najemceg, za$§ wysoko$¢ nakladow na wykonanie remontu na poziomie ok. 10 000 zi jest
niewspotmierna w stosunku do ich powierzchni.

Dlatego tez zostaly one wskazane do zagospodarowania poprzez sprzedaz. Zaswiadczeniami
z dnia 19 lutego 2016 r. stwierdzono, ze przedmiotowe pomieszczenia gospodarcze spetniaja
wymagania samodzielnych lokali w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2015 r., poz. 1892).

Wobec powyzszego, zgromadzono dokumentacj¢ niezbedna do zbycia ww. lokali
niemieszkalnych - pomieszczen gospodarczych oraz okreslono ich wartosci rynkowe wraz
z udziatem w czg$ciach wspolnych nieruchomos$ci w operatach szacunkowych, sporzadzonych
przez rzeczoznawcg majatkowego w dniu 3 czerwca 2016 r. Dla lokalu niemieszkalnego-
pomieszczenia gospodarczego nr S5a warto§¢ ta wynosi 5 600,00 zi, a dla lokalu
niemieszkalnego-pomieszczenia gospodarczego nr 5b — 6 000,00 zt. Na tej podstawie zostanie
ustalona cena wywotawcza do przetargu ustnego nieograniczonego przedmiotowych
pomieszczen.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowiacych wlasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego w drodze przetargu. Natomiast w mysl art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy
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podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego
zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomo$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony. Do czasu za$ okre$lenia zasad prezydent moze dokonywaé tych czynnoSci
wylacznie za zgoda rady gminy.

Dlatego tez uzasadnionym jest przygotowanie niniejszego projektu uchwaly w zakresie
sprzedazy przedmiotowych lokali niemieszkalnych - pomieszczen gospodarczych wraz
z oddaniem udziatu w nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.

Podjecie proponowanej uchwaly nie wymaga uprzedniego zasiggnigcia opinii, uzyskania
zgody lub stanowiska innego organu (organizacji, instytucji).

Mapa pogladowa potozenia nieruchomosci:
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