UCHWALA XI11/348/07
Rady Miasta Szczecin
z dnia 17 wrze$nia 2007 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewo - Park Lesny Dabie”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005
r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635); Rada Miasta

Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwala nr XXII1/468/04 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2004 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kijewo - Park Lesny Dabie” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin, uchwata nr IX/278/07 Rady Miasta
Szczecin z dn. 14 maja 2007, uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewo
- Park Lesny Dabie” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 230,0 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:

1) od poétnocy — po granicy terendw kolejowych (linia Szczecin Dabie — Stargard Szczecinski);
2) od wschodu — granica administracyjna osiedla Wielgowo-Stawociesze 1 osiedla Plonia-

Smierdnica-Jezierzyce;

3) od potudnia— wzdtuz ul. Zwierzynieckiej;
4) od zachodu - granica administracyjna osiedla Dabie biegnaca pomigdzy terenami zainwestowania
miejskiego w rejonie ul. Pomorskiej a kompleksem Parku Lesnego Dabie.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem planu,
sporzadzony w skalach 1:2000 1 1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.0.3001.U,MN pow.  0.44 ha; 24) D.0.3024.KPS pow.  0.00 ha;
2) D.0.3002.MN,U pow.  0.70 ha; 25) D.0.3025.WS pow.  1.08 ha;
3) D.0.3003.MN,U pow.  0.82 ha; 26) D.0.3026.WS pow.  0.60 ha;
4) D.0.3004.ZP pow.  0.06 ha; 27) D.0.3027.US pow.  1.21 ha;
5) D.0.3005.U,MN pow.  0.50 ha; 28) D.0.3028.ZL pow.  3.10 ha;
6) D.0.3006.U,MN pow.  0.17 ha; 29) D.0.3029.ZN pow.  0.95 ha;
7) D.0.3007.MN,U pow.  0.20 ha; 30) D.0.3030.ZL pow.  0.47 ha;
8) D.0.3008.MN,U pow.  0.43 ha; 31) D.0O.3031.ZN pow.  0.15 ha;
9) D.0.3009.MN,U pow.  0.79 ha; 32) D.0.3032.ZL pow.  34.57 ha;
10) D.0.3010.MN,U pow.  1.07 ha; 33) D.0.3033.ZL pow.  0.93 ha;
11) D.O.3011.UMN pow.  0.20 ha; 34) D.0.3034.ZL pow.  29.36 ha;
12) D.0.3012.MN,U pow.  0.29 ha; 35) D.0.3035.ZL pow.  19.65 ha;
13) D.0.3013.MN,U pow.  1.90 ha; 36) D.0.3036.ZL pow.  19.19 ha;
14) D.0.3014.MN,U pow.  0.53 ha; 37) D.0.3037.ZL pow.  4.20 ha;
15) D.0.3015.MN,U pow.  2.18 ha; 38) D.0.3038.ZL pow.  1.19 ha;
16) D.0.3016.MN,U pow.  0.21 ha; 39) D.0.3039.ZL pow.  29.76 ha;
17) D.0.3017.MN,U pow.  1.50 ha; 40) D.0.3040.ZL pow.  19.16 ha;
18) D.0.3018.US pow.  0.82 ha; 41) D.0.3041.ZN pow.  7.20 ha;
19) D.0.3019.P,UMN pow. 0.92 ha; 42) D.0.3042.ZN pow.  2.15 ha;
20) D.0.3020.E pow.  0.01 ha; 43) D.0.3043.KD.A pow.  31.40 ha;
21) D.O.3021.E pow.  0.01 ha; 44) D.0.3044.KD.L pow.  1.06 ha;
22) D.0.3022.E pow.  0.02 ha; 45) D.0.3045.KD.D pow.  0.73 ha;

23) D.0.3023.KPS pow.  0.04 ha; 46) D.0.3046.KD.D pow.  0.32 ha;



47) D.0.3047.KD.D pow.  0.13 ha; 59) D.0.3059.KDW pow.  0.05 ha;

48) D.0.3048.KD.D pow.  0.25 ha; 60) D.0.3060.KDW pow.  0.07 ha;
49) D.0.3049.KD.D pow.  0.21 ha; 61) D.0.3061. KDW pow.  0.13 ha;
50) D.0.3050.KD.D pow.  0.17 ha; 62) D.0.3062. KPR pow.  0.32 ha;
51) D.0.3051.KD.D pow.  0.33 ha; 63) D.0.3063.KPR pow.  0.57 ha;
52) D.0.3052.KD.D pow.  0.11 ha; 64) D.0.3064. KPR pow.  0.14 ha;
53) D.0.3053.KD.D pow.  0.45 ha; 65) D.0.3065.KPR pow.  2.18 ha;
54) D.0.3054.KD.D pow.  0.24 ha; 66) D.0.3066.KP pow.  0.14 ha;
55) D.0.3055.KD.D pow.  0.20 ha; 67) D.0.3067.KP pow.  0.69 ha;
56) D.0.3056. KDW pow.  0.05 ha; 68) D.0.3068.KP pow.  0.18 ha;
57) D.0.3057.KDW pow.  0.02 ha; 69) D.0.3069.U pow.  0.80 ha;
58) D.0.3058. KDW pow.  0.02 ha; 70) D.0.3070.TSB,E pow.  0.71 ha;

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny
ustug z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m’,
tereny sportu 1 rekreacji, tereny zabudowy produkcyjnej z wytaczeniem funkcji ucigzliwych, tereny
zieleni urzadzonej 1 zieleni les$nej, tereny komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej.
Regulacje planu obejmuja pelna problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewo - Park Lesny
Dabie” w Szczecinie stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czgscia uchwaty, skladajacy sig¢ z
arkuszy nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, w ktérych:

1) obszar planu sporzadzony w skali 1:2000 zawiera arkusz nr 1 1 nr 2;

2) obszar planu sporzadzony w skali 1:1000 zawiera arkusz nr 3;

3) legenda planu zawarta na arkuszu nr 4.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (uchwata Nr 1X/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14 maja 2007 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania
stanowi Zatacznik nr 3, bgdacy integralna czgscia uchwaty.

4.  Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralna czg$cia uchwaty.



Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie oraz rozne zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D.
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: O (osiedle Kijewo),
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 3,
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ... ;
5) symbole przeznaczenia terendOw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) U,MN tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,

c) U tereny zabudowy ustugowej,

d) US tereny ustug sportu i rekreacji,

e) P,UMN tereny zabudowy produkcyjnej 1 ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,

f)y ZP tereny zieleni urzadzone;,

g) ZN tereny zieleni chronionej,

h) ZL tereny zieleni lesnej,

1) E tereny stacji transformatorowych,

7 WS tereny wod powierzchniowych srodladowych,

k) TSB.E teren stacji bazowej telefonii komdrkowe;j 1 stacji transformatorowe;,

1) KPS  tereny pompowni §ciekOw sanitarnych,

) KD.A tereny drog publicznych — autostrada,

m) KD.L tereny drog publicznych — ulice lokalne,

n) KD.D tereny drég publicznych — ulice dojazdowe,

0) KDW tereny drog wewnetrznych,

p) KPR tereny ciagdw pieszo-rowerowych,

r) KP tereny ciagdw pieszych.

3. Ustalenia formulowane sa na dwéch poziomach: ogdlnym 1 szczegdlowym. Ustalenia
ogolne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne

2) ustalenia ekologiczne

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
4) ustalenia zasad parcelacji

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

6) ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjne;.

5. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zrdznicowana gatunkowo zieleh wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztalttowanych miejscach (np. zakrze wienia
skarp, tarasow, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, zieleh w donicach);
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3)

4)

5)

6)

7)
8)
9

10)

11)

12)

dach stromy — r6zne formy dachow o co najmniej dwdch potaciach gléwnych pochylonych pod
katem co najmniej 35°; za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy
lub kolebkowy;

dzialka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub jej cze$¢ wydzielona geodezyjnie, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe 1 racjonalne korzystanie z budynkoéw i
urzadzen polozonych na tej dziatce lub spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych;
kompozycja obiektu — uklad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielko$cia 1 proporcjami otworow, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami
faczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gldéwny;

kompozycja zespolu zieleni — uklad przestrzenny drzew, krzewdw 1 powierzchni trawiastych
oraz trwatych 1 gléwnych elementow wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny 1
stawy, obiekty kubaturowe);

Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie” — lasy, na ktorych prowadzona jest
wielofunkcyjna i zrownowazona gospodarka lesna oparta na integracji celow trwatej gospodarki
lesnej 1 aktywnej ochrony przyrody;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

obiekt w gminnej ewidencji zabytkow — obiekt o walorach zabytkowych ujety w gminne;j
ewidencji zabytkéw; obowiazuja zasady ochrony okreslone w ustaleniach planu;

obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi
by¢ usytuowane lico gtownej bryty budynku;

obstuga firm i klientow — ustugi z zakresu zwiazanego z prowadzeniem: ustug Swiadczonych w
wykonywaniu wolnych zawodéw, szkolen i nauczania, dziatalno$ci prawniczej, projektowe;,
rachunkowosci, ksiggowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania
opracowan 1 ttumaczen, obstugi nieruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw,
pakowanie itp., uslug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, a takze innych
drobnych ustug np.: salony fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia,
wypozyczanie 1 naprawa sprzg¢tu biurowego, domowego itp., oraz zwiazane z obstuga turystyki np.:
wypozyczalnia sprzgtu turystycznego, dziatalno$¢ biur podrdzy, agencji 1 informacji turystycznej
1tp.;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstaweg obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych
albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnig wystgpujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przej$cia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
czg$¢ budynku oraz powierzchnig obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych a takze
nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych;
reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtdrny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
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obiekcie budowlanym; reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa
powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o
powierzchni do 0,3 mz;

reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow,
znakow graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym Ilub
marketingowym. Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym,;

studnie awaryjne - studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone studnie prywatne zapewniajace
zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk
zywiotowych lub wojny;

System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba warto$ciowe i
roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okreslone w ustaleniach;

warto$Sciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ chronione na podstawie ustaw: drzewa i
krzewy, pomniki przyrody oraz aleje 1 parki zabytkowe, a takze inne pojedyncze drzewa lub ich
grupy, spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drég (poza obszarami lasow 1
parkow),

b) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

¢) drzewa 1 krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza,
klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 101cm, dab, grab,
buk, lipa, glediczja trojcierniowa, gldg, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny,
wiaz, jodta, magnolia — powyzej 51 cm;

zamknigcie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U) dopuszcza si¢ uslugi w

zakresie:

a) obstluga firm 1 klientow (dopuszczenie nie dotyczy ustug motoryzacyjnych),

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z wytaczeniem sprzedazy
paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych;

zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

zakazuje si¢ si¢ lokalizacji nowych naziemnych stacji telefonii i stacji radiowych oraz wolno

stojacych masztoéw antenowych, z wytaczeniem terenu D.0.3070.TSB,E.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji musza zamykaé si¢ w granicach dziatki

budowlanej;

ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania

tymczasowego;

zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej

element kompozycji zespolu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem: ci¢¢ sanitarnych, cigé
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5)

6)

7)
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

pielegnacyjnych, niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja 1 przebudowa ulic, niezbednej

wycinki pojedynczych drzew zwiazanych z realizacja obiektoéw budowlanych 1 sieci

inzynieryjnych oraz dopuszczonej w ustaleniach szczegoétowych wycinki pojedynczych drzew;

w nasadzeniach zieleni stosuje si¢ rodzime gatunki drzew i1 krzewow, charakterystyczne dla

terenu na ktorym wystepuja (gtownie sosna pospolita, swierk, grab, wiaz, brzoza brodawkowata,

lipa, jesion, buk, dab, gtég) oraz spoza miejsca naturalnego wystgpowania;

obszar planu (poza terenem D.0.3042.ZN) potozony jest w granicach otuliny Szczecinskiego

Parku Krajbrazowego ,,Puszcza Bukowa”, w zwiazku z czym obowiazuja rygory chroniace

wystepujace wartosci przyrodnicze, historyczne, kulturowe i walory krajobrazowe formulowane

dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, zgodne z rozporzadzeniami Wojewody

Zachodniopomorskiego w sprawie Parku 1 jego planu ochrony.

W wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetyczne;j

wysokiego napiecia 110 kV dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc dostgpnych dla ludnosci wytacznie

pod warunkiem spelienia wymagan przepisow dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w Srodowisku lub zastosowania §rodkéw technicznych obnizajacych
poziomy pol elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych przepisach;

na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje si¢ ksztaltowania zabudowy w

sposoOb przecinajacy ciaglos¢ korytarzy ekologicznych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na terenach zabudowy MN,U na jednej dzialce przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug ustala si¢ lokalizacj¢ wyltacznie jednego budynku

mieszkalnego wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancow budynkami garazowymi 1

gospodarczymi,

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U), w budynku mieszkalnym

jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwodch lokali mieszkalnych albo

jednego lokalu mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego o powierzchni nie przekraczajacej 30%

powierzchni catkowitej budynku; ustalenie dotyczy zabudowy nowej 1 przeksztalcanej;

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, dopuszcza si¢ wprowadzenie

ustug wytacznie jako wbudowane lub dobudowane w budynku mieszkalnym,;

dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy:

a) na wysokoSci powyze] parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonow do
1,5 m, innych elementow programu architektonicznego - do 0,5 m,

b) w przyziemiu budynku: przedsionkow i azurowych elementéw wejsciowych - do 1,5 m,
ryzalitow 1 studzienek do$wietlajacych piwnice - do 1,0 m, schodow zewngtrznych, ramp 1
niezadaszonych tarasow — do 1,5 m, dojazdéw do garazy — do 5,0 m;

linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen

sieciowych;

obowiazujaca linia zabudowy okresla ustytuowanie budynku gléwnego o przeznaczeniu

zgodnym z przeznaczeniem terenu i sytuowanego na dziatce budowlanej przylegajacej frontem

do ulic 1 drog okreslonych w planie; dla budynkéw towarzyszacych (obiekty gospodarcze,
garaze) oraz wszystkich budynkéw sytuowanych na dzialce budowlanej nie przylegajace)
frontem do ulicy (druga linia zabudowy) wyznacza ona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych pod warunkiem:

a) spojnego ksztattowania i powiazania nowych elementéw zabudowy z formami istniejacymi,

b) zastosowania rozwigzan materiatlowych jednolitych dla catego budynku,

¢) nie laczenia domow w ciagi zabudowy wzdhuz ulicy.

wysokos$¢ zabudowy (budynku) mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu

do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu

przekrycia dachu;

ustala si¢ ochrong obiektow w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych w ustaleniach

szczegotowych i1 okreslonych na rysunku planu:



a) obowiazuje nakaz zachowania kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: osi symetrii
budynku, linii podziatow elewacyjnych, rozmieszczenia 1 proporcji otworéw okiennych,
ksztaltu dachu 1 jednorodnego pokrycia potaci dachowych, ksztattow stolarki, poziomow
nadprozy, profili gzymséw, formy ryzalitow 1 pilastrow, formy obramowan okiennych i
usytuowania pozostatych elementéw wystroju architektonicznego oraz kontynuacji
rozwiazan materialowych 1 kolorystyki budynku,

b) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia wymiarow
zewnetrznych elementéw konstrukcyjnych stolarki i zastosowania historycznego podziatu
pola okiennego;

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe lokali mieszkalnych i ustugowych lub rozbudoweg obiektow na
warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegotowych;

9) wzdluz drog publicznych zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset
betonowych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam za wyjatkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych obiekty w gminnej ewidencji zabytkow,

b) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach w gminnej ewidencji zabytkow,

c¢) lokalizacji reklam mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe poprzez emisj¢ pulsujacego
Swiatla,

d) lokalizacji reklam w miejscach zakazanych w ustaleniach szczegdtowych;

powyzsze ograniczenia nie dotycza tradycyjnych stupow ogloszeniowych;

11) lokalizacje reklam wolno stojacych w pasie drogowym warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen w prowadzeniu sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym;

12) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony
ulicy; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatow wentylacji
mechanicznej, zaluzji, wlotdéw 1 wylotow wentylacji mechanicznej nie wystajacej poza lica
budynkow;

13) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy 1 dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnych z
przeznaczeniem terenu, lecz istniejacych legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu — do
czasu zmiany zagospodarowania 1 przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace legalnie
budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania
liczby mieszkan w budynkach mieszkalnych oraz kubatury w budynkach innych funkcji;

14) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu za wyjatkiem:

a) nieinwentarskich tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych do kontynuacji
dotychczasowego uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu, do czasu zmiany
zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

b) niezgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow ustugowych i
zagospodarowania terenu o charakterze sezonowym, na czas trwania imprez sportowych,
kulturalnych lub handlowych,

c) zgodnych z przeznaczeniem terenu obiektow tymczasowych 1 zagospodarowania
tymczasowego na okres nie dluzszy niz 3 lata,

d) zagospodarowania tymczasowego wynikajacego z konieczno$ci zastosowania rozwigzan
przejsciowych zwiazanych z realizacja planu;

15) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz lokalizacj¢ nowych i przedtuzania
lokalizacji  istniejacych obiektow stanowiacych niezbgdne wyposazenie obszaréw
zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, kosze na $mieci, tawki parkowe,
lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp. pod warunkiem:

a) dostosowania obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej i1 pieszej, w tym w
zachowaniu widoczno$ci, o§wietlenia i umieszczenia znakoéw i1 sygnaldw drogowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw gruntu wynikajacych z potrzeb:
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2)

3)

4)

5)

6)

)

2)

3)

4)

5)

1))

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

placow 1 dojazddéw urzadzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uznaje si¢ za dostep

do drogi publicznej dla terenow przylegtych;

zakazuje si¢ wydzielania dzialek po obrysie budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego i

niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku, ustalenie nie dotyczy sytuacji wyznaczenia

po obrysie budynku jednej z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejacej oraz w

zabudowie szeregowej lub blizniaczej;

minimalng szeroko$§¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslona w ustaleniach

szczegOtowych, ustala si¢ wylacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do

ulic 1 drég wewnetrznych okreslonych w planie, przy czym w przypadku dziatki przylegajacej
do kilku ulic lub drog wewnetrznych ustalenie dotyczy frontu przy ulicy lub drodze wskazane;j

w ustaleniach szczegdtowych, albo w przypadku braku wskazania — co najmniej jednego frontu;

nie uznaje si¢ za dziatke budowlana dziatki gruntu stanowiacej dojazd do dziatek budowlanych

nie przylegajacych frontem do ulic 1 drog wewngtrznych okreslonych w planie;

przy wydzielaniu dziatek budowlanych przylegajacych frontem do ulic lub drog wewnetrznych,

okreslony w ustaleniach szczegdlowych kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych

dotyczy granic stykajacych si¢ z linia rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewngtrznej;

przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z

rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych 1 projektowanych drog

publicznych 1 wewngtrznych potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym
zapewnia¢ beda:

a) D.0.3043.KD.A (autostrada A6) poprzez wezet Kijewo wylot z miasta w kierunku
Kotbaskowa 1 Goleniowa,

b) D.0.3044.KD.L (ul. Kurza) — ulica doprowadzajaca ruch lokalny do ul. Zwierzynieckie;,
dajacej polaczenie z obszarem osiedli prawobrzeznych, migedzyodrza i §rédmiescia oraz
wylot z miasta w kierunku Stargardu Szczecinskiego 1 Pyrzyc;

minimalny wskaznik zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych do

obliczania potrzeb parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca

postojowe na jeden lokal mieszkalny;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéow osobowych do

obliczania potrzeb parkingowych dla lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne:

a) obshuga firm i klientéw: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

powyzsze wskazniki przelicza si¢ odpowiednio na okreslona powierzchnig;

wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone w ustaleniach

szczegotowych nie obowiazuja w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacego

potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

¢) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacego

potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

d) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki

gastronomiczne, itp.);

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢

prowadzone sieci uzbrojenia miejskiego;



2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej miejskiej sieci wodociagowej @ 100 — 150 mm
zasilanej poprzez magistrale wodociagowa @ 225 mm w ul. Zwierzynieckiej;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilne;;

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow
przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekOw systemem kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — tlocznej @ 0,20 — 0,40 m
poprzez kolektor @ 1,20 m w ul. Zwierzynieckiej do oczyszczalni §ciekow ,,Zdroje”;

5) odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej @ 0,30 — 0,40 m do
skanalizowanego odcinka strumienia Niedzwiedzianka lub bezposrednio do gruntu pod
warunkiem spetnienia wymagan przepisow dotyczacych wprowadzania §ciekow do wod lub do
ziemi;

6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej rozdzielczej niskiego 1 sredniego
cisnienia ¥ 100 — 180 mm utozonej w uktadzie pier§cieniowym,;

7) zaopatrzenie w cieplo poprzez lokalne 1 indywidualne Zrodta ciepta;

8) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa state w obiektach nowych 1
poddawanych modernizacji. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkdéw stanowiacych
uzupetniajace zrodio ciepta;

9) przy spelieniu warunkdéw ochrony $rodowiska dopuszcza si¢ stosowanie innych zrodet ciepta,
jak energia elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne, niskoemisyjne instalacje grzewcze
na paliwo state itp.;

10) zasilanie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej 15 kV poprzez istniejace
stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

11) nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne. Ustalenie to nie
dotyczy napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV oraz
wymienionych w ustaleniach szczegdtowych linii 15 kV;

12) zakazuje si¢ lokalizacji nowych naziemnych elementdw stacji telefonii komoérkowej oraz wolno
stojacych masztéw antenowych poza terenem D.0.3070.TSB,E;

13) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na poszczego6lnych
posesjach a nastgpnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych;

14) sposob gromadzenia odpaddéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki;

15) w liniach rozgraniczajacych ulic 1 placow dopuszcza si¢ ustawianie pojemnikow stuzacych
gromadzeniu odpadow przeznaczonych do odzysku;

16) nakazuje si¢ oddzielne gromadzenie odpadow przemystowych pochodzacych z zaktadow
ustlugowych.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.0.3001.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sig
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;
2) ustala sig zakres ustug:
a) ustugi handlu,
b) uslugi gastronomii,
¢) ustugi kultury,
d) ustugi zdrowia.
2. Ustalenia ekologiczne:



1)
2)

3)
1)
3)
4)
1)
1))

2)

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 45%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 12,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, w istniejacych budynkach dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych form dachu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntdéw.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulicy D.0.3055.KD.D — ul. Owczej 1 ulicy dojazdowej w formie ciagu pieszo-
jezdnego, wydzielonej w pasie drogowym ul. Zwierzynieckiej polozonej poza obszarem planu;
dopuszcza si¢ dojazd z ulicy D.0.3044.KD.L — ul. Sowiej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) handel: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

d) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi kultury: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikdw jednoczesnie,

f) gabinety lekarskie: 1 miejsce postojowe / 1 gabinet.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Zwierzynieckiej, Sowiej 1 Owczej.

1)

2)

§ 8. Teren elementarny D.0.3002.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub
szeregowa z dopuszczeniem ustug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50% dla
zabudowy wolno stojacej, 35% dla zabudowy blizniaczej 1 szeregowe;.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
1)

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wolno stojacej, 45% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej 1 szeregowej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

zamknigcie kompozycyjne od strony ul. Owczej okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m? dla zabudowy wolno stojace;j,
450 m?” dla zabudowy blizniaczej, 200 m* dla zabudowy szeregowej;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, 12,0 m dla zabudowy blizniaczej, 7,5 m dla zabudowy szeregowe;;
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3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Sowiej 1
ul. Owczej: 90°;
4) na czeSci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;
5) dopuszcza si¢ korekty podziatdéw wlasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulic: D.0.3044.KD.L — ul. Owczej i ul. Sowiej 1 D.0.3055.KD.D — ul. Owczej;
2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 3 1 4.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Sowiej i Owcze;.

§ 9. Teren elementarny D.0.3003.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub bliZzniacza z
dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50% dla
zabudowy wolno stojacej, 45% dla zabudowy blizniaczej 1 szeregowej;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wolno stojacej, 35% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy bliZniaczej;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m* dla zabudowy wolnostojacej,
440 m? dla zabudowy blizniaczej;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m dla zabudowy wolno
stojacej, 12,0 m dla zabudowy blizniaczej;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Owczej 1
ul. Zajeczej zawarty w przedziale od 80° do 90°;

4) na cze$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) dopuszcza si¢ korekty podziatdéw wlasno$ciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.3055.KD.D —ul. Owczej 1 D.0.3054.KD.D — ul. Zajgczej; dopuszcza
si¢ dojazd z ulicy D.0.3044.KD.L — ul. Owczej;

2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 3 1 4.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Owczej i Zajecze;.

§ 10.  Teren elementarny D.0O.3004.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury jak posagi, wodotryski i1 inne obiekty
architektury parkowej oraz lokalizacj¢ placu zabaw dla dzieci.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90 % dziatki gruntu;
2) ochrona istniejacych drzew i krzewow poprzez zakaz:
a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
¢) zanieczyszczania gleby 1 wod,
d) zmiany stosunkéw wodnych;
3) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu,
4) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
5) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska, srednia 1 wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;
6) nowo wprowadzane gatunki drzew i1 krzewow powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zakazuje sig grodzenia terenu;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu;
2) ustala sig dostep ogolny.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
dojazd z ulic: D.0.3044.KD.L — ul. Owczej 1 D.0.3054.KD.D — ul. Zajecze;.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Owczej 1 Zajecze;.

§ 11.  Teren elementarny D.0.3005.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;
2) ustala sig zakres ustug:
a) ustugi handlu,
b) ustugi gastronomii,
¢) ushugi kultury,
d) ustugi zdrowia,
e) ushugi hotelarskie.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30 %;
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;
3) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;
4) budynki kryte dachami stromymi, w istniejacych budynkach dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych form dachu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1)
2)
3)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

1)
2)

1)

3)
4)

5)
1)

2)
3)

zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dziatki budowlane przy ul. Zwierzynieckiej 27 i 28 obcigzone stluzebnoscia gruntowa dla
zapewnienia mozliwos$ci przebudowy i eksploatacji skanalizowanego odcinka strumienia
Niedzwiedzianka;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wiasnosciowych i scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu z ulicy dojazdowej w formie ciagu pieszo-jezdnego, wydzielonej w pasie
drogowym ul. Zwierzynieckiej, zgodnie z obowiazujacym planem dla ul. A. Struga; dopuszcza sie
dojazd z ulicy D.0.3054.KD.D — ul. Zaj¢czej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) handel: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

d) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi kultury: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikdéw jednoczesnie,

f) gabinety lekarskie: 1 miejsce postojowe / 1 gabinet,

g) hotel, pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Zwierzynieckiej 1 Zajgczej;

pozostawia si¢ skanalizowany odcinek strumienia Niedzwiedzianka z dopuszczeniem jego
przebudowy 1 modernizacji.

§ 12.  Teren elementarny D.0.3006.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

ustala si¢ zakres ustug:

a) obstuga firm 1 klientow;

b) ustugi handlu,

¢) ushlugi gastronomii,

d) ustugi hotelarskie 1 turystyczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 55 %;
ochrona istniejacych drzew poprzez zakaz:

a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,

¢) zanieczyszczania gleby,

d) zmiany stosunkow wodnych w zasiggu systemow korzeniowych drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 850 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego

ul. Pasnikowej i ul. Zwierzynieckiej zawarty w przedziale od 85° do 90°.

13



1)
2)

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulicy D.0.3053.KD.D — ul. Pasnikowej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) handel: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

d) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) hotel, pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Zwierzynieckiej, Kurzej i Pasnikowe;.

1))

2)

§ 13.  Teren elementarny D.O.3007.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z
dopuszczeniem ustug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologigne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50 % dla
zabudowy wolno stojacej, 35 % dla zabudowy blizniaczej.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
1)
2)
3)
4)
1)

2)

1)

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wolno stojacej, 45 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 budynkow
gospodarczych dachy plaskie;

zamknigcie kompozycyjne od strony ul. Losiowej 1 Pasnikowej okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m? dlazabudowy wolno stojacej,
400 m? dla zabudowy blizniaczej;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m dla zabudowy wolno
stojacej, 12,0 m w zabudowie blizniaczej;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego

ul. Pasnikowej: 90°;

teren obciazony stuzebnoscia gruntowa dla zapewnienia mozliwosci przebudowy 1 eksploatacji
skanalizowanego odcinka strumienia Niedzwiedzianka.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulicy D.0.3053.KD.D — ul. Pasnikowej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 3 1 4.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Pagnikowej;

pozostawia si¢ skanalizowany odcinek strumienia Niedzwiedzianka z dopuszczeniem jego
przebudowy i modernizacji.

§ 14.  Teren elementarny D.0.3008.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza sig korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.3053.KD.D — ul. Pasnikowej 1 D.0.3054.KD.D — ul. Zajeczej;

2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 3 1 4.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Zajeczej 1 Pasnikowe;.

§ 15. Teren elementarny D.0.3009.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub bliZzniacza z
dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 % dla

zabudowy wolno stojacej, 35 % dla zabudowy blizniacze;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wolno stojacej, 45 % dla zabudowy blizniaczej;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

4) obiekty w gminnej ewidencji zabytkow przy ul. Zajeczej nr 18 i nr 19, obowiazuje § 6 ust. 3 pkt
&:
a) dopuszcza si¢ przebudoweg lub rozbudowe budynkow wylacznie od strony elewacji tylnych 1

bocznych,
b) dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poddaszy, przy czym w potaciach dachowych od
strony ul. Zajeczej wytacznie w formie okien potaciowych,

¢) zakazuje si¢ zmiany kompozycji historycznych elewacji frontowych;

5) budynki kryte dachami stromymi, za wyjatkien budynkow przy ul. Zajeczej 18 i 19; dopuszcza
si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dachy plaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) =zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.3053.KD.D — ul. Pasnikowej, D.0.3052.KD.D — ul. Losiowe;j,
D.0.3044.KD.L — ul. Owczej i D.0.3054.KD.D — ul. Zajgczej;

2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 3 1 4.
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6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Zajeczej, Pasnikowej, Losiowej 1 Owcze;.

1)

2)

§ 16. Teren elementarny D.O.3010.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z
dopuszczeniem ustug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 % dla
zabudowy wolno stojacej, 35 % dla zabudowy blizniaczej.

1)
2)

3)

4)

)
2)
3)
4)

5)

6)
D
2)
D

2)

)]

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wolno stojacej, 45 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m? dla zabudowy wolno stojacej,
450 m dla zabudowy blizniaczej;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m dla zabudowy wolno
stojacej, 12,0 m dla zabudowy blizniaczej;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Kurze;,
ul. Pasnikowe;j, ul. Losiowej 1 ul. Ucigtej zawarty w przedziale od 85° do 90°;

na czegsci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

dziatki budowlane przy ul. Losiowej nr 2, 4, 6 1 8 obciazone stuzebnoscia gruntowa dla
zapewnienia mozliwos$ci przebudowy i eksploatacji skanalizowanego odcinka strumienia
Niedzwiedzianka;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntdéw.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulic: D.0.3044.KD.L — ul. Kurzej — ul. Ucigtej — fragmentul. Owcze;,
D.0.3052.KD.D —ul. Losiowej 1 D.0.3053.KD.D — ul. Pasnikowej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 3 14.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Kurzej, Pasnikowej, Losiowej 1 Ucigte;;

pozostawia si¢ skanalizowany odcinek strumienia Niedzwiedzianka z dopuszczeniem jego
przebudowy i modernizacji.

§17. Teren elementarny D.0.3011.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

ustala si¢ zakres ustug:

a) obstluga firm i klientow,

b) ustugi handlu,

¢) rzemioslo uslugowe i magazyny.

2. Ustalenia ekologiczne:

16



minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 20 %.

1)
2)
3)

4)
1)

2)
3)

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 250 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 10,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Kurze;,
ul. Ucigtej zawarty w przedziale od 80° do 90°;

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu z ulicy D.0.3044.KD.L — ul. Kurzej — ul. Ucigtej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) handel: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

d) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowe;,

€) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Kurzej i Ucigte;.

1)

2)

§ 18.  Teren elementarny D.0.3012.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 %.

1)
2)
3)

4)

5)
6)

1)

)]

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

obiekty w gminnej ewidencji zabytkow przy ul. Kurzej nr 6 1 nr 8, obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 8,

dopuszcza sig:

a) przebudowg lub rozbudowe budynkéw wytacznie poza elewacjami od strony ul. Kurzej lub
ul. Ucigtej,

b) dodatkowe doswietlenie poddaszy, przy czym w potaciach dachowych od strony ul. Kurzej
lub ul. Ucigtej wylacznie w formie okien potaciowych;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow

gospodarczych dachy ptaskie;

obiekty do likwidacji okre§lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty podzialow wlasnosciowych i scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulic: D.0.3044.KD.L — ul. Ucigtej, D.0.3051.KD.D —ul. Kurzej i

D.0.3050.KD.D — ul. Bazantowej;
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2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 3 1 4.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Kurzej, Bazantowej 1 Ucigte;.

§ 19. Teren elementarny D.O.3013.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub
szeregowa z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 % dla

zabudowy wolno stojacej, 45 % dla zabudowy blizniaczej 1 szeregowe;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie
wolnostojacej 1 35 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej 1 szeregowe;;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

5) zamknigcia kompozycyjne widokoéw od strony ul. Losiowej, ul. Owczej 1 ul. Bazantowe;j
okreslone na rysunku planu;

6) obiekt do likwidacji okreslony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m* dla zabudowy wolno stojacej,
420 m? dla zabudowy blizniaczej, 220 m? dla zabudowy szeregowe;;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m dla zabudowy wolno
stojacej, 12,0 m dla zabudowy blizniaczej, 7,5 m dla zabudowy szeregowej;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Kurzej,
ul. Lisiej, ul. Zajgczej, ul. Ucietej, ul. Bazantowej zawarty w przedziale od 85° do 90°;

4) na cze$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntdéw.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.3044.KD.L — ul. Owczej, D.0.3048.KD.D — ul. Lisiej,
D.0.3046.KD.D 1 D.0.3049.KD.D —ul. Zajgczej, D.0.3050.KD.D — ul. Bazantowej; dopuszcza
si¢ dojazd z ulicy D.0.3051.KD.D — ul. Kurzej;

2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 3 1 4.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Bazantowej, Kurzej, Lisiej, Zajeczej i Owczej.

§20. Teren elementarny D.0.3014.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub szeregowa z
dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekbogiczne:
minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50 % dla
zabudowy wolno stojacej, 45 % dla zabudowy szeregowe;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1)
2)

3)
4)
1)
2)

1)

2)

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie
wolno stojacej 1 35 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie szeregowe;;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wiasnosciowych i scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu z ulic: D.0.3049.KD.D —ul. Zaj¢czej, D.0.3044.KD.L — ul. Owczej i
D.0.3046.KD.D — ul. Zajgcze;;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 31 4.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Owczej 1 Zajgczej.

)]

2)

§21. Teren elementarny D.0.3015.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub
szeregowa z dopuszczeniem ustug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 % dla
zabudowy wolno stojacej, 45 % dla zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)

1)

2)

1)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wolno stojacej, 35 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej i1 szeregowej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m? dla zabudowy wolno stojacej,
420 m? dla zabudowy blizniaczej, 220 m? dla zabudowy szeregowej;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m dla zabudowy wolno
stojacej, 12,0 m dla zabudowy blizniaczej, 7,5 m dla zabudowy szeregowe;;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Kurze;,
ul. Lisiej, ul. Zajgczej zawarty w przedziale od 80° do 90°;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wiasnosciowych 1 scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulic: D.0.3048.KD.D —ul. Lisiej, D.0.3051.KD.D — ul. Kurzej,
D.0.3045.KD.D —ul. Kurzej, D.0.3047.KD.D — ul. Kurzej, i D.0.3046.KD.D —ul. Zajeczej
oraz z drog wewngtrznych: D.0.3056.KDW i D.0.3058.KDW;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 3 1 4.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Kurzej, Lisiej i Zajgczej oraz w drogach wewngtrznych
D.0.3056.KDW, D.0.3057.KDW i1 D.0.3058.KDW;
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2) pozostawia si¢ istniejacy gazociag rozbiorczy @ 125 mm biegnacy od drogi wewngtrznej
D.0.3058.KDW do D.0.3047.KD.D. z dopuszczeniem jego przebudowy.

§ 22.Teren elementarny D.0.3016.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza sig korekty podziatow wlasnosciowych 1 scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.3045.KD.D —ul. Kurzej i D.0.3047.KD.D — ul. Kurzej;

2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 3 1 4.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Kurze;.

§ 23.  Teren elementarny D.0.3017.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z
dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50% dla

zabudowy wolno stojacej, 45% dla zabudowy blizniacze;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wolno stojacej, 35% dla zabudowy blizniaczej;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

5) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Lisiej okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m* dla zabudowy wolno stojacej,
420 m? dla zabudowy blizniaczej;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m dla zabudowy wolno
stojacej, 12,0 m dla zabudowy blizniaczej;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Kurzej,
ul. Lisiej, ul. Zajeczej zawarty w przedziale od 80° do 90°;

4) dopuszcza si¢ korekty podzialow wlasnosciowych i scalenia gruntow.
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1)

2)

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulic: D.0.3046.KD.D — ul. Zajgczej 1 D.0.3045.KD.D — ul. Kurzej —

ul. Sowiej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 31 4.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Sowiej 1 Zajgczej.

1)
2)

3)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)

1)
2)

§24. Teren elementarny D.O.3018.US

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi sportu 1 rekreacji;

dopuszcza si¢ wylacznie terenowe naziemne urzadzenia sportowe np. boiska do gier, Sciezka
treningowa oraz obiekty matej architektury;

czgs$¢ terenu przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, okreslona na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 %;
ochrona istniejacych drzew 1 krzewow poprzez zakaz:

a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nakazuje si¢ wkomponowanie urzadzen sportowych w istniejacy uktad zieleni;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

zakazuje si¢ lokalizacji sieci inzynieryjnych w granicach terenu przeznaczonego pod
budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;
obiekty malej architektury wykonane z materiatow naturalnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podzialéw terenu;

ustala si¢ dostep ogdlny terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

dojazd z ulic: D.0.3044.KD.L — ul. Owczej, D.0.3046.KD.D — ul. Zajeczej 1 D.0.3045.KD.D — ul.
Sowiej;

1)

2)

1)

2)

)]

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o
sieci uzbrojenia w ulicach: Sowiej, Zajgczej 1 Owczej;

nakazuje si¢ realizacj¢ studni awaryjnej ujecia wody poza terenem wyznaczonym pod
budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

§ 25. Teren elementarny D.0.3019.P,U MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna i ustugowa; w granicach dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

ustala si¢ zakres dziatalnos$ci produkcyjnej ustug:

a) obstuga firm i klientéw,

b) wustugi handlu,

¢) rzemiosto ustugowe lub produkcyjne oraz magazyny,

d) ushlugi motoryzacyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 15 %;
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2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,5 m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m*;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 10,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Kurzej i
ulic D.0.3059.KDW i D.0.3060.KDW zawarty w przedziale od 80° do 90°;

4) na cze$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z drog wewngtrznych: D.0.3059.KDW 1 D.0.3060.KDW oraz D.0.3044.KD.L -
ul. Kurzej;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe:
a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,
¢) handel: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
d) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowe;,
e) rzemiosto produkcyjne: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,
f) warsztaty pojazdow mechanicznych: 3 miejsca / 1 stanowisko naprawcze,
g) myjnie samochodowe: 2 stanowiska postojowe / 1 stanowisko do mycia,
h) inne ustugi motoryzacyjne: 2 stanowiska postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,
1) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Kurzej 1 w drogach wewngtrznych: D.0.3059.KDW oraz D.0.3060.KDW;

2) odprowadzanie wod opadowych poprzez separatory do kanalizacji deszczowej w ul. Kurzej 1 w
drogach wewngtrznych: D.0.3059.KDW oraz D.0.3060.KDW.

§26. Teren elementarny D.0.3020.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m;
4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym,;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy D.0.3044.KD.L — ul. Kurzej;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:
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pozostawia si¢ istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linig kablowa
15kV.

§ 27. Teren elementarny D.O.3021.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,5 m;
4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym:;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy D.0.3046.KD.D — ul. Zaj¢czej;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linig kablowa
15 kV.

§28.  Teren elementarny D.0.3022.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,5 m;
4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym:;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) dojazd z drogi wewngetrznej D.0.3057.KDW;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linig kablowa 15
kV.

§29. Teren elementarny D.0.3023.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: pompownia $ciekdw; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80 %;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy D.0.3051.KD.D — ul. Kurzej;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:
pozostawia si¢ istniejaca podziemna sieciowa pompowni¢ Sciekow sanitarnych.

§30. Teren elementarny D.0.3024.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: pompownia $ciekow; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy D.0.3053.KD.D — ul. Pasnikowej;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca podziemna sieciowa pompowni¢ Sciekow sanitarnych.

§ 31.  Teren elementarny D.0.3025.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody srodladowe — strumien NiedZwiedzianka 1 otwarty zbiornik retencyjny;
inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw strumienia wylacznie materiatami naturalnymi (faszyna,
drewno, kamien), bez mozliwo$ci zmiany jego naturalnego koryta;
2) nakazuje si¢ zachowanie droznosci ciagu ekologicznego;
3) zakazuje si¢ przegradzania strumienia;
4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ stosowanie pomostow i ktadek nad strumieniem pod warunkiem nie naruszenia
koryta cieku umozliwiajacych piesze potaczenie terenéw lesnych po obu stronach cieku;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
ustala si¢ dostep ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy D.0.3051.KD.D — ul. Kurzej oraz przez tereny: D.0.3035.ZL i D.0.3036.ZL;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) nakazuje si¢ przebudowg zbiornika retencyjnego celem udroznienia strumienia
Niedzwiedzianka;
2) dopuszcza si¢ budowe obiektéw hydrotechnicznych oraz stuzacych podczyszczaniu wod
opadowych odprowadzanych poprzez kanalizacj¢ deszczowa.

§32.  Teren elementarny D.0.3026.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wody $rodladowe — rzeka Plonia;

24



2) dopuszcza si¢ wykorzystanie rzeki Ptoni do celow rekreacyjnych jako szlaku kajakowego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrona przyrody jako Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Dolina Ptoni”;

2) dopuszcza si¢ umocnienie brzegow rzeki wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno,
kamien), bez mozliwosci zmiany jej naturalnego koryta;

3) nakazuje si¢ zachowanie droznosci ciagu ekologicznego;

4) nakazuje si¢ udroznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jako szlaku kajakowego;

5) zakazuje sig przegradzania rzeki;

6) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ stosowanie pomostow 1 ktadek nad rzeka pod warunkiem nie naruszenia koryta
rzeki, umozliwiajacych piesze potaczenie terenow lesnych po obu stronach rzeki;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala si¢ dostep ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) dojazd przez tereny D.0.3041.ZN 1 D.0.3042.ZN;

2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczgce obstugi inzZynieryjnej:

dopuszcza si¢ budowe obiektow hydrotechnicznych stuzacych obstudze turystyki i1 rekreacji na

obszarze terenu D.0.3041.ZN.

§ 33.  Teren elementarny D.0.3027.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) strzelnica sportowa wraz z obiektami towarzyszacymi jak: wypozyczalnia sprzgtu
strzelniczego, magazyn, portiernia, obiekt socjalno-biurowy, mata gastronomia.
b) wybieg dla psow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60 %;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15 % powierzchni terenu elementarnego;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,5 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) dojazd od ul. Pomorskiej przez tereny potozone poza obszarem planu;
2) dojscie z ciagu pieszego D.0.3067.KP.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia Zaktadoéw
Migsnych Agryf S.A.;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie lokalnych systemoéw ogrzewania oraz odprowadzania i
unieszkodliwiania SciekOw;
3) pozostawia si¢ istniejace zaktadowe ujecie wody podziemnej Zaktadow Migsnych Agryf S.A. z
dopuszczeniem jego przebudowy i modernizacji.
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§34. Teren elementarny D.0O.3028.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cigc sanitarnych,
¢) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja sieci inzynieryjnej;

2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje 1 ochrong lasu;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich, z programem gospodarczo-
ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” oraz z planem ochrony
dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

dojazd z ulicy D.0.3044.KD.L — ul. Sowiej.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesnej;

2) pozostawia si¢ istniejace sieci elektroenergetyczne 1 telekomunikacyjne z dopuszczeniem ich
przebudowy 1 modernizacji.

§ 35. Teren elementarny D.0.3029.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen chroniona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewoOw za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,
b) cigc sanitarnych,
c) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacjq sieci inzynieryjnej;

2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje 1 ochrong lasu;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80 % terenu objgtego ochrona siedlisk
Natura 2000 pod nazwa ,,Wzgdrza Bukowe”;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem
gospodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” oraz z
planem ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;j.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) dojazd przez teren lesny potozony poza obszarem planu.

2) zakazuje si¢ lokalizacji parkingow.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych;
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2) pozostawia si¢ istniejacy gazociag Sredniego cisnienia @ 150 mm z mozliwoscia przebudowy i
modernizacji,

3) pozostawia sig istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia @ 250 mm ze strefa kontrolowana z
mozliwoscia przebudowy 1 modernizacji.

§ 36. Teren elementarny D.0.3030.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cig¢ sanitarnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje 1 ochrong lasu;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich, z programem gospodarczo-
ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” oraz z planem ochrony
dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) dojazd przez teren lesSny potozony poza obszarem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji parkingow.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki le$nej.

§ 37. Teren elementarny D.O.3031.ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen chroniona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewoOw za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) cigc sanitarnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje 1 ochrong lasu;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80 % terenu objgtego ochrona siedlisk
Natura 2000 pod nazwa ,,Wzgdrza Bukowe”;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania na terenie le§nym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem
gospodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” oraz z
planem ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;j.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) dojazd przez teren lesSny potozony poza obszarem planu,

2) zakazuje si¢ lokalizacji parkingow.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:
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zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesnej.

§38. Teren elementarny D.O.3032.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, dopuszcza sig:
a) prowadzenie ciagow pieszych, pieszo-rowerowych, szlakdéw turystycznych lub $ciezek
edukacyjnych,
b) lokalizacj¢ urzadzen turystycznych np.: wieze widokowe, miejsca widokowe, ktadki,
siedziska, stoty.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cigc sanitarnych,
¢) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja sieci inzynieryjnej;
2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje 1 ochrong lasu;
3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich, z programem gospodarczo-

ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” oraz z planem ochrony

dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy D.0.3045.KD.D —ul. Sowiej 1 drogi wewngtrznej D.0.3061. KDW;
2) dojscie z terenéw: D.0.3063.KPR 1 D.0.3065.KPR.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:
1) elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do pozostawienia;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesnej.

§ 39. Teren elementarny D.O.3033.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, dopuszcza sig:
a) prowadzenie ciagow pieszych, pieszo-rowerowych, szlakéw turystycznych lub $ciezek
edukacyjnych,
b) lokalizacjg urzadzen turystycznych np.: wieze widokowe, miejsca widokowe, ktadki,
siedziska, stoty.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cigc sanitarnych,
2) nakazuje si¢ zachowanie ro§linnosci lesnej oraz pielggnacje i ochrong lasu;
3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dzialania na terenie le§nym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich, z programem gospodarczo-
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ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” oraz z planem ochrony
dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
dojazd z ulicy D.0.3045.KD.D — ul. Kurzej i z terenu D.0.3064.KPR.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesnej.

§40. Teren elementarny D.O.3034.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, dopuszcza sig:
a) prowadzenie ciagow pieszych, pieszo-rowerowych, szlakéw turystycznych lub $ciezek
edukacyjnych,
b) lokalizacj¢ urzadzen turystycznych np.: wieze widokowe, miejsca widokowe, ktadki,
siedziska, stoty.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cigc sanitarnych,
c) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacjq sieci inzynieryjnej;
2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje 1 ochrong lasu;
3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich, z programem gospodarczo-
ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” oraz z planem ochrony
dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy D.0.3045.KD.D — ul. Kurzej;

2) dojscie z terenow: D.0.3064.KPR, D.0.3063.KPR, D.0.3067.KP i D.0.3068.KP;
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

1) elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do pozostawienia;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektoéw i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesne;.

§41. Teren elementarny D.0.3035.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, dopuszcza sig:
a) prowadzenie ciagow pieszych, pieszo-rowerowych, szlakow turystycznych lub $ciezek
edukacyjnych,
b) lokalizacjg urzadzen turystycznych np.: wieze widokowe, miejsca widokowe, ktadki,
siedziska, stoty.
3) w enklawach o bonitacji nielesnej i bez istniejacego drzewostanu dopuszcza si¢ lokalizacje
placéw zabaw dla dzieci, boisk sportowych, miejsc do rekreacji.
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2)
3)
4)
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2)

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:

a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,

b) cigc sanitarnych,

¢) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja sieci inzynieryjnej,

d) niezbednej wycinki w celu umozliwienia dostgpu do cieku Niedzwiedzianka (teren
D.0.3025.WS);

w pasie do 5,0 m od linii brzegu cieku Niedzwiedzianka (teren D.0.3025.WS) zakazuje si¢

nasadzen drzew 1 krzewdw oraz zagospodarowania uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu

jego konserwacji;

nakazuje si¢ zachowania roslinnosci lesnej oraz pielegnacje 1 ochrong lasu;

teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia

lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich, z programem gospodarczo-

ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” oraz z planem ochrony

dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.

1)
2)

1)

2)

1)

3)

1)

2)

3)
4)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

dojazd z ulicy D.0.3051.KD.D — ul. Kurzej;

dojscie z terenéw: D.0.3064. KPR, D.0.3067.KP i D.0.3068.KP.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

pozostawia si¢ istniejace zaktadowe ujecie wody podziemnej Zaktadow Migsnych Agryf SA z
dopuszczeniem jego przebudowy i modernizacji;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwigzanych z
potrzebami gospodarki lesnej lub zwiazanych z wykorzystaniem terenu na cele dopuszczone w
ust. 1 pkt 3.

§42. Teren elementarny D.0.3036.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna;

obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, dopuszcza sig:

a) prowadzenie ciagow pieszych, pieszo-rowerowych, szlakdéw turystycznych lub $ciezek
edukacyjnych,

b) lokalizacjg urzadzen turystycznych np.: wieze widokowe, miejsca widokowe, ktadki,
siedziska, stoly.

w enklawach o bonitacji niele$nej i bez istniejacego drzewostanu dopuszcza si¢ lokalizacje

placow zabaw dla dzieci, boisk sportowych, miejsc do rekreacji.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:

a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,

b) cigc sanitarnych,

¢) niezbednej wycinki w celu umozliwienia dostepu do cieku Niedzwiedzianka (teren
D.0.3025.WS);

w pasie do 5,0 m od linii brzegu cieku Niedzwiedzianka (teren D.0.3025.WS) zakazuje si¢

nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu

jego konserwacji;

nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje i ochrong lasu;

teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich, z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” oraz z planem ochrony
dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic: D.0.3044.KD.L 1 D.0.3051.KD.D — ul. Kurzej oraz ul. Pomorskiej potozonej
poza obszarem planu;

2) dojscie z terenu D.0.3062.KPR.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesnej lub zwiazanych z wykorzystaniem terenu na cele dopuszczone w ust. 1 pkt 3.

§ 43. Teren elementarny D.O.3037.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza si¢
poprowadzenie ciagdw pieszo-rowerowych oraz lokalizacj¢ urzadzen turystycznych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cig¢ sanitarnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje 1 ochrong lasu;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich, z programem gospodarczo-
ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” oraz z planem ochrony
dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ul. Zwierzynieckiej, potozonej poza obszarem planu;

2) dojscie z terenu D.0.3062.KPR.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesnej.

§44. Teren elementarny D.0.3038.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza si¢
poprowadzenie ciagow pieszo-rowerowych oraz lokalizacj¢ urzadzen turystycznych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cigc sanitarnych,
¢) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja sieci inzynieryjnej,
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2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacje 1 ochrong lasu;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich, z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” oraz z planem ochrony
dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) dojazd od ul. Pomorskiej przez tereny potozone poza obszarem planu;

2) dojscie z terenu D.0.3067.KP.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inZynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesnej oraz rozbudowa zaktadowego ujecia wody podziemnej Zaktadow Migsnych Agryf

S.A.

§45. Teren elementarny D.0O.3039.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza si¢
poprowadzenie ciagdéw pieszo-rowerowych oraz lokalizacj¢ urzadzen turystycznych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewOw za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cigc sanitarnych,
c) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacjq sieci inzynieryjnej;

2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje 1 ochrong lasu;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich, z programem gospodarczo-
ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” oraz z planem ochrony
dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) dojazd od ul. Pomorskiej przez tereny potozone poza obszarem planu;

2) dojscie z terenow: D.0.3067.KP, D.0.3063.KPR i D.0.3065.KPR.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

1) elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do pozostawienia;

2) zakazuje sig lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki le$ne;j.

§ 46. Teren elementarny D.0.3040.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza si¢
poprowadzenie ciagow pieszo-rowerowych oraz lokalizacj¢ urzadzen turystycznych.
2. Ustalenia ekologiczne:
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1) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cigc sanitarnych;

2) nakazuje sie zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacje 1 ochrong lasu;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich, z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” oraz z planem ochrony
dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) dojazd od ul. Pomorskiej przez tereny potozone poza obszarem planu;

2) dojscie z terenéw: D.0.3065.KPR 1 D.0.3066.KP.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesne;.

§47. Teren elementarny D.O.3041.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zieleh chroniona;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla turystyki wodnej, pieszej, rowerowej 1 konne;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrona przyrody jako Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Dolina Ptoni”;

2) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem:

a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,

b) cigc sanitarnych,

c) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacjq sieci inzynieryjnej,

d) ochrony przeciwpowodziowej 1 niezbednej wycinki w celu umozliwienia dostgpu do rzeki;

3) na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonym na rysunku planu, zakazuje
si¢ nasadzen drzew 1 krzewdw za wyjatkiem nasadzen dopuszczonych przepisami prawa
wodnego na terenach zagrozonych powodzia;

4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew;

5) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;

6) zakazuje si¢ uszkadzania 1 zanieczyszczania gleby;

7) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

8) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walorow przyrodniczych
terenu,

9) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu; dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tymczasowych obiektow sanitarnych,
b) urzadzen turystyki i rekreacji jak np.: stoty, tawki, mostki, zadaszenia gtownie wzdtuz rzeki
Ptoni, pole biwakowe;

2) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasow miejskich, z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” oraz z planem ochrony
dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu;

2) ustala si¢ dostep ogolny.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

1) dojazd 1 dojscie z terenow: D.0.3065.KPR 1 D.0.3066.KP;

2) dostep droga wodna z rzeki Ptoni;

3) zakazuje si¢ lokalizacji parkingow.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesnej oraz obstuga turystyki i rekreacji;

2) czg$¢ obszaru w rejonie rzeki Ploni, okreslona na rysunku planu, narazona na
niebezpieczenstwo powodzi.

§ 48. Teren elementarny D.0.3042.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zieleh chroniona;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla turystyki wodne;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrona przyrody jako Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Dolina Ptoni”;

2) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych,
b) ochrony przeciwpowodziowej i1 niezbgdnej wycinki w celu umozliwienia dostgpu do rzeki;

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew;

4) na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonym na rysunku planu, zakazuje
si¢ nasadzen drzew 1 krzewdw za wyjatkiem nasadzen dopuszczonych przepisami prawa
wodnego na terenach zagrozonych powodzig;

5) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;

6) zakazuje si¢ uszkadzania 1 zanieczyszczania gleby;

7) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

8) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walorow przyrodniczych
terenu,

9) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
dostep droga wodna z rzeki Ploni.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) =zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesnej;

2) obszar okreslony na rysunku planu narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

§49. Teren elementarny D.0.3043.KD.A
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - autostrada; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) wzdtuz autostrady wprowadzenie ogrodzen chroniacych zwierzg¢ta lesne i domowe przed
wtargnigciem na drogg;
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2)

3)
4)

1)

2)
3)

)
2)
1)
2)
3)
4)
)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

wykorzystanie terenu pod istniejacym wiaduktem autostrady wzdtuz rzeki Ptoni do powiazan
ekologicznych terend6w po obu stronach autostrady A6;

zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej w pasie rozdzielajacym jezdnie giéwne ulicy;

cze$¢ terenu obejmuje sig¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ zagospodarowania nie zwigzanego z funkcja drogowa, z zastrzezeniem § 6 ust. 3
pkt 13;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

obiekty do likwidacji okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 32,3 m do 75,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

przekroj — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

przejazd drogowy w ciagu linii kolejowej oraz nad rzeka Ptonig w drugim poziomie;

przebieg Sciezki rowerowej w drugim poziomie nad przejazdem drogowym, okreslony na
rysunku planu;

zakazuje si¢ bezposredniej obstugi terenow przylegtych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

pozostawia si¢ przecinajace autostrade istniejace elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV;
pozostawia si¢ przecinajace autostrade istniejace elektroenergetyczne linie napowietrzne 15 kV;
pozostawia si¢ biegnaca po potudniowej stronie autostrady istniejaca elektroenergetyczna linig
napowietrzng 110 kV;

pozostawia sig istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm ze strefa kontrolowana z
mozliwos$cia przebudowy w ramach modernizacji autostrady;

pozostawia si¢ przecinajacy autostrad¢ po pétnocne;j stronie ul. Zwierzynieckiej gazociag
sredniego ci$nienia @ 225 mm z dopuszczeniem przebudowy w ramach modernizacji autostrady;
pozostawia si¢ przecinajaca autostrade w rejonie ul. Zwierzynieckiej magistrale wodociagowa

0 1200 mm z dopuszczeniem przebudowy w ramach modernizacji autostrady;

pozostawia si¢ przecinajace autostrade w rejonie ul. Zwierzynieckiej kablowe sieci
elektroenergetyczne, o§wietleniowe 1 telekomunikacyjne z dopuszczeniem przebudowy w ramach
modernizacji autostrady;

projektowana magistrala wodociagowa @ 700 mm Miedwie — Szczecin;
dopuszcza si¢ budowe rurociagu ttocznego sciekow Plonia-Kijewo;

10) dopuszcza sig realizacje uzbrojenia stuzacego do obstugi autostrady.

§50. Teren elementarny D.0.3044.KD.L (ul. Kurza — ul. Ucig¢ta — ul. Owcza — ul. Sowia)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ uzupetniajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym.

1)
2)

1)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni $ciezki rowerowej z materialdow o wysokim standardzie
réwnosci 1 parametrach uzytkowania np. mieszanki mineralno-asfaltowe, plyty betonowe i kostka
betonowa o niefazowanych krawedziach.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podziatléw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;j;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 26,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, Sciezka rowerowa w ul. Kurze;;
2) dopuszcza si¢ jednostronny chodnik od strony zabudowy mieszkaniowej na odcinku ul. Sowiej
przylegajacym do terenu D.0.3028.ZL;
3) przebieg $ciezki rowerowej w ul. Kurzej, poza jezdnia ulicy, okreslony na rysunku planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacje Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji.

§ 51.  Teren elementarny D.0.3045.KD.D (ul. Sowia — ul. Kurza)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla

prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) nakazuje sig realizacje $ciezki rowerowej z materialow o wysokim standardzie réwnosci i
parametrach uzytkowania np. mieszanki mineralno-asfaltowe, ptyty betonowe o niefazowanych
krawedziach.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtoérnych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 19,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, jednostronny chodnik od strony zabudowy mieszkaniowej;

2) na fragmencie ulicy $ciezka rowerowa taczaca Sciezki z terenow D.0O.3063.KPR 1 D.0.3064 . KPR;
przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnia ulicy, okreslony na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna 1 telekomunikacyjna oraz

kanalizacje Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji.

§52. Teren elementarny D.0.3046.KD.D (ul. Zajecza)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,6 m do 17,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacj¢ Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji.

§ 53. Teren elementarny D.0.3047.KD.D (ul. Kurza)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
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dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika i ciagu pieszo-jezdnego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtornych podziatdéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,5 m do 8,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ na fragmentach ciag pieszo-jezdny, bez wyodrgbnionej jezdni 1 chodnikow.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacje Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji.

§ 54. Teren elementarny D.0.3048.KD.D (ul. Lisia)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,63 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacje Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji.

§55. Teren elementarny D.0.3049.KD.D (ul. Zajecza)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
przekroj: jezdnia o dwadch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacj¢ $ciekowa i deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji.

§56. Teren elementarny D.0.3050.KD.D (ul. Bazantowa)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
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dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
droga w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnionej jezdni 1 chodnikow; na fragmencie od strony
ulicy D.0.3051.KD.D — samodzielny ciag pieszy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna
oraz kanalizacjg Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;
2) pozostawia si¢ skanalizowany odcinek strumienia NiedZzwiedzianka z dopuszczeniem jego
przebudowy 1 modernizacji.

§ 57. Teren elementarny D.0.3051.KD.D (ul. Kurza)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla

prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) nakazuje sig realizacje $ciezki rowerowej z materialow o wysokim standardzie réwnosci 1
parametrach uzytkowania np. mieszanki mineralno-asfaltowe, ptyty betonowe o niefazowanych
krawedziach.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtoérnych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,2 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) naodcinku od ulicy D.0.3044.KD.L do skrzyzowania z ulica D.0.3048.KD.D przekrd;: jezdnia o
dwach pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;

2) napozostatym odcinku dopuszcza sig ciag pieszo-jezdny bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw,
sciezka rowerowa

3) przebieg $ciezki rowerowe] poza jezdnia ulicy, okreslony na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna
oraz kanalizacjg sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;

2) pozostawia si¢ istniejacy rurociag ttoczny sciekow sanitarnych.

§58. Teren elementarny D.0.3052.KD.D (ul. Losiowa)

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupetniajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) =zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i1 telekomunikacyjna oraz
kanalizacje Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji.

§59. Teren elementarny D.0.3053.KD.D — ul. Pasnikowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 55,40 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna
oraz kanalizacjg Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji,
2) pozostawia si¢ skanalizowany odcinek strumienia Niedzwiedzianka z dopuszczeniem jego
przebudowy 1 modernizacji;
3) pozostawia sig istniejacy rurociag tloczny sciekow sanitarnych.

§ 60. Teren elementarny D.0.3054.KD.D (ul. Zajecza)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla

prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w czgSci potudniowej terenu powiazanie z ktadka dla pieszych przez ul. Zwierzyniecka,
przewidziana w obowiazujacym planie ulicy Struga (uchwata RM Szczecin nr [X/184/03 z
22.09.2003 1.),

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtoérnych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,2 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) w czgsci potudniowej terenu zejscie z ktadki dla pieszych przez ul. Zwierzyniecka.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz

kanalizacjg Sciekowa i deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;

§ 61. Teren elementarny D.0.3055.KD.D (ul. Owcza)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
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dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna 1 telekomunikacyjna oraz
kanalizacjg Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;

§ 62.  Teren elementarny D.0.3056.KDW (fragment ul. Kurzej)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig wprowadzenie ozdobnych pnaczy na ogrodzeniach wzdtuz drogi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciagu pieszo-jezdnego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
droga w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
dopuszcza si¢ budowe przytaczy do posesji.

§ 63. Teren elementarny D.0.3057.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig wprowadzenie ozdobnych pnaczy na ogrodzeniach wzdtuz drogi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,0 m do 6,0 m, czgsciowo w granicach istniejacej
dziatki drogowej nr 81/6 obr. 4085, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) droga w formie ciagu pieszo-jezdnego wylacznie do obstugi istniejacej stacji transformatorowe;;
2) zakaz obshugi przylegltego terenu D.O.3015.MN,U.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i elektroenergetyczna
15 kV z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji.

§ 64. Teren elementarny D.0.3058.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie ozdobnych pnaczy na ogrodzeniach wzdhuz drogi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciagu pieszo-jezdnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 7,5 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

droga w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia sig istniejacy gazociag rozbiorczy @ 125 mm biegnacy do drogi wewngtrznej
D.0.3047.KD.D. z dopuszczeniem jego przebudowy;

2) dopuszcza si¢ budowg przylaczy do poses;i.

§ 65. Teren elementarny D.0.3059.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig wprowadzenie ozdobnych pnaczy na ogrodzeniach wzdtuz drogi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciagu pieszo-jezdnego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,1 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
droga w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejace przytacza wodociagowe, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne oraz
kanalizacji Sciekowej z dopuszczeniem ich rozbudowy 1 modernizacji.

§ 66. Teren elementarny D.0.3060.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig wprowadzenie ozdobnych pnaczy na ogrodzeniach wzdtuz drogi;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciagu pieszo-jezdnego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
droga w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnionej jezdni 1 chodnikow.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejace przytacza wodociagowe i elektroenergetyczne oraz kanalizacji Sciekowej 1
deszczowej z dopuszczeniem ich rozbudowy 1 modernizacji.

§ 67. Teren elementarny D.0.3061. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
droga o charakterze pozamiejskim, dopuszcza si¢ nawierzchnig gruntowa.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obowiazuje przekrdj drogowy — jezdnia nie ograniczona krawgznikami, z poboczami.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.
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§ 68. Teren elementarny D.0.3062. KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ciag pieszo-rowerowy; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ utrzymanie nawierzchni gruntowej, dopuszcza si¢ jej ulepszenie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) ustala si¢ dostgp ogdlny;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,30 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
dopuszcza sig nie wyodrebnianie $ciezki rowerowej 1 chodnika.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
dopuszcza sig prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 69. Teren elementarny D.0.3063.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ciag pieszo-rowerowy; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ utrzymanie nawierzchni gruntowej, ulepszonej w zaleznos$ci od jej stanu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) ustala si¢ dostgp ogdlny;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
dopuszcza sig nie wyodrgbnianie §ciezki rowerowej 1 chodnika.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
dopuszcza sig prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 70.  Teren elementarny D.0.3064.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ciag pieszo-rowerowy; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ utrzymanie nawierzchni gruntowej, dopuszcza si¢ jej ulepszenie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) =zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) ustala si¢ dostgp ogolny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,80 do 4,25 m, zgodnie z rysunkiem planu.
S. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
dopuszcza sig nie wyodrgbnianie $ciezki rowerowej i chodnika.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
dopuszcza sig prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 71.  Teren elementarny D.0.3065.KPR
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1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ciag pieszo-rowerowy; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie nawierzchni gruntowej, dopuszcza sig jej ulepszenie bez poszerzenia
pasa drogowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) ustala si¢ dostgp ogolny;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,8 m do 49,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

dopuszcza sig nie wyodrgbnianie $ciezki rowerowej i chodnika.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia sig istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna 110 kV ze strefa jej
oddziatywania;

2) pozostawia si¢ istniejace kablowe linie elektroenergetyczne 15 kV z dopuszczeniem ich rozbudowy
1 modernizacji.

§ 72.  Teren elementarny D.0.3066.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ciag pieszy; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ utrzymanie nawierzchni gruntowej, ulepszonej w zaleznosci od jej stanu;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) ustala si¢ dostgp ogolny;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,8 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ciag pieszy w charakterze $ciezki lesne;.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
dopuszcza sig prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 73.  Teren elementarny D.0.3067.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ciag pieszy; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ utrzymanie nawierzchni gruntowej, dopuszcza si¢ jej ulepszenie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) =zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) ustala si¢ dostgp ogolny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
S. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ciag pieszy w charakterze $ciezki lesne;.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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dopuszcza si¢ prowadzenie liniowych sieci uzbrojenia terenu zwiazanych z obstugga istniejacego
zaktadowego ujgcia wody podziemnej Zaktadow Migsnych Agryf S.A..

§ 74.  Teren elementarny D.0.3068.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ciag pieszy; inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

1)
2)
3)

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nakazuje si¢ utrzymanie nawierzchni gruntowej, dopuszcza si¢ jej ulepszenie;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala si¢ dostgp ogdlny;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,2 m do 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ciag pieszy w charakterze $ciezki lesne;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza sig prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 75.  Teren elementarny D.0.3069.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

ustala si¢ zakres ustug:

a) ustugi handlu,

b) rzemiosto ustugowe i magazyny,

dopuszcza sig przeznaczenie catego terenu na zielen;

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej dla terenu elementarnego: 60 %;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami ptaskimi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m”.

1)
2)

1)

2)

S. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Pomorskiej przez tereny polozone poza obszarem planu;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) handel: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;,

b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,

¢) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych,

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i
wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia Zaktadoéw Migsnych Agryf S.A.;

pozostawia si¢ istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna 110 kV ze strefa jej
oddziatywania;
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3) pozostawia si¢ istniejace kablowe linie elektrenergetyczne 15 kV z mozliwoscia rozbudowy i
modernizacji.

§ 76.  Teren elementarny D.O.3070.TSB,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii komérkowej i stacja transformatorowa;
2) nakaz realizacji na maszcie antenowym instalacji infrastruktury do celow ochrony

przeciwpozarowej lasow komunalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla terenu elementarnego: 60 %;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) stacji transformatorowej 4,5 m,

b) obiektéw 1 urzadzen telekomunikacyjnych: 66,0 m n.p.m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 200 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 3,0 m;
3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi

wewnetrznej D.0.3061. KDW zawarty w przedziale od 80° do 90°;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacym frontem do drogi

wewngtrzne;.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z drogi wewngtrznej D.O.3061. KDW;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) projektowana stacja bazowa telefonii komorkowej z wolno stojacym masztem antenowym;
2) pozostawia si¢ istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia

napowietrzna 15 kV z dopuszczeniem jej dyslokacji w granicach terenu elementarnego oraz

przebudowy na stacje¢ stupowa.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 77.  Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w terenach: MN,U, U,MN, U,

P,UMN;

2) 0% dla gruntow komunalnych na ww. terenach oraz dla pozostalych terenow objetych
niniejszym planem.

§ 78.  Grunty rolne i lesne posiadajace zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne:

1) Decyzja Ministra Rolnictwa Le$nictwa i Gospodarki Zywno$ciowej znak: GZU.pg 0602/Z-
81101/89 z dnia 2 lipca 1989 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze w ramach planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina gruntdw rolnych;

2) Zgoda Wojewody Szczecinskiego znak: G.r.16/7091/64/89 z dnia 10 pazdziernika 1989 r. na
przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne na terenie miasta Szczecina gruntéw rolnych, pod
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3)

4)

5)

6)

7)

realizacj¢ programu budownictwa mieszkaniowego, komunikacje uslugi oraz inwestycje
przemystowe;

Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesénictwa znak: DG-14-B-
2120/194/94 z dnia 12 maja 1994 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina gruntow lesnych
stanowiacych wiasno§¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych, projektowanych pod
budowe i przebudowe ciagéw komunikacyjnych;

Zgoda Wojewody Szczecinskiego znak: OSB.27-6115/5/94 z dnia 14 maja 1994 r. na
przeznaczenie w Miejscowym Planie Ogdélnym Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Szczecina na cele nierolnicze 1 nielesne;

Zgoda Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie znak:
DRW-II-EN-6140-1/07 z dnia 22 marca 2007 r. na zmiang przeznaczenia na cele nielesne
gruntow lesnych bedacych wlasnoscia miasta Szczecin na cele komunikacji drogowej oraz
zabudowe produkcyjno ustugowa 1 obiekty inzynieryjne.

Decyzja Ministra Srodowiska znak: DLOPiK-L-nl-4791-89/2007/wb z dnia 24 kwietnia 2007 r.
na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntu lesnego bedacego wtasnoscia Skarbu
Panstwa, niebedacych w zarzadzie Lasow Panstwowych w miescie Szczecin.

Decyzja Ministra Srodowiska, znak: ZS-P-2120/60/2007 z dnia 18 kwietnia 2007 r. na
przeznaczenie na cele nierolnicze 1 niele$ne gruntow lesnych stanowiacych wilasno$¢ Skarbu
Panstwa pozostajacych w zarzadzie Laséw Panstwowych, pod modernizacje i rozbudowe
komunikacjidrogowe;j.

§79. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku

(tekst jednolity Dz.U. z 1995 r. Nr 16, poz.78 z pdzniejszymi zmianami) niniejszym planem zmienia
si¢ przeznaczenie gruntow rolnych klasy RV, B-RV, RVI oraz B-RVI o facznej powierzchni 0,2466
ha, w tym:

B-RV - 0,1066 ha

B-RVI - 0,0548 ha

RV -0,0144 ha

RVI-0,0708 ha

na cele okreslone w niniejszym planie.

§ 80.  Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 81. Na obszarze objgtym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewo

- Park Lesny Dabie” w Szczecinie uchwalonym niniejsza uchwata, traci moc Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego K.74, uchwalony uchwata XV1/562/99 Rady Miasta Szczecina z
dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany K.74 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 25 lutego 2000 r. 10 Nr 104 poz. 104).

§ 82. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran
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