Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 5” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XIX/442/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 maja 2016 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Warszewo 5” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin
Nr XVII/470/12 zdnia 26 marca 2012r.) uchwalasi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszewo 5” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje cztery obszary, w granicach administracyjnych osiedla Warszewo i osiedla
Niebuszewo, o tacznej powierzchni 6,118 ha:

1) w rejonie ulic: Dunska, Wtoska, Jemiotowa, Cieszynska, o pow. 3,717 ha,
2) przy ulicy Rostockiej, o pow. 0,072 ha,

3) w rejonie ulic: Ksiecia Warcistawa I, Pozdawilska, o pow. 0,774 ha,

4) w rejonie ulic: Wtoska, Ksiecia Warcistawa I, Brzeska, o pow. 1,555 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem
planu, bedacy integralng czgscia uchwaly.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:
1) P.W.1015.MN o pow. 0,185 ha;
2) P.W.1025.MN,U o pow. 1,835 ha;
3) P.W.1032.MN o pow. 0,786 ha;
4) P.W.1039.U o pow. 0,085 ha;
5) P.W.1049.U,MN o pow. 0,085 ha;
6) P.W.1056.U o pow. 0,533 ha;
7) P.W.1092.KDW o pow. 0,138 ha;
8) P.W.1093.KD.D o pow. 0,206 ha;
9) P.W.1115.KDW o pow. 0,042 ha;
10) P.W.1142.T o pow. 0,013 ha;
11) P.W.1146.KDW o pow. 0,039 ha;
12) P.W.1160.MW,U o pow. 0,072 ha;
13) P.W.1161.KD.D o pow. 0,102 ha;
14) P.W.1162.ZP/WS o pow. 0,352 ha;
15) P.W.1163.KDW o pow. 0,027 ha;
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16) P.W.1164.ZP o pow. 0,01 ha;
17) P.W.1165.KD.L o pow. 0,786 ha;
18) P.W.1166.KP o pow. 0,043 ha;
19) P.W.1167.ZP o pow. 0,027 ha;
20) P.W.1168.ZP o pow. 0,020 ha;
21) P.W.1169.ZP o pow. 0,004 ha;
22) P.W.1170.E o pow. 0,008 ha;
23) P.W.1171.KP o pow. 0,031 ha;
24) P.W.1172.ZP o pow. 0,017 ha;
25) P.W.1173.ZP o pow. 0,013 ha;
26) P.W.1174.KDW o pow. 0,04 ha;
27) P.W.1175.KP o pow. 0,014 ha;
28) P.N.2001.U,M o pow. 0,341 ha;
29) P.N.2002.ZP o pow. 0,177 ha;
30) P.N.2003.ZP o pow. 0,055 ha;
31) P.N.2004.KD.D o pow. 0,105 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug z wylaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, tereny zieleni urzadzonej, tereny
rekreacji, tereny komunikacji, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 5”
w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zalacznik nr 1, skladajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3, nr 4,
bedacy integralng czgscia uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVI1/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2 bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatgcznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukeji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy izagospodarowania terenu. W planie wystgpuja wydzielenia wewnetrzne, dla
ktorych ustalono szczegélne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) P — symbol dzielnicy Potnoc;
2) W — symbol osiedla Warszewo;
3) N — symbol osiedla Niebuszewo;
4) 1025 — numer terenu elementarnego;

5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
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a) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
d) U — teren zabudowy ustugowej,

e) U,M — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych,

f) U,MN — teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
g) ZP — teren zieleni urzadzonej,

h) ZP/WS — teren zieleni urzadzonej i wody $rodladowe powierzchniowe,

i) E — teren stacji transformatorowe;j,

j) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

k) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

1) KDW - teren drogi wewnetrznej,

m) KP — teren ciggu pieszego,

n) T — teren infrastruktury telekomunikacyjne;.

3. Teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie planu
W Sposob nastepujacy:

1) numer wydzielenia wewngtrznego w terenie elementarnym — 1;
2) symbole przeznaczenia terendOw oznaczaja:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) U — teren zabudowy ustugowe;j,
d) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
e) ZP/WS — teren zieleni urzadzonej i wody $rédladowe powierzchniowe,
f) KDW — teren drogi wewnetrznej,
g) E — teren stacji transformatorowe;.

4. Ustalenia formutowane sg na dwdch poziomach: ogdélnym i szczegdtowym. Ustalenia ogolne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowigzuja dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru stanowig ustalenia ogélne i ustalenia szczegotowe.

5. Ustalenia ogolne i szczegdlowe formulowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
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1) bogaty program zieleni — zrdéznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy,
bariery przeciwhatasowe, Sciany w liniach rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dostep ogolny — dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zZadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci biletami wstepu, czasem
dostepu, itp.;

3) elewacja eksponowana — elewacja zabudowy widoczna od strony przestrzeni publiczne;j;
w niniejszym planie sa to elewacje widoczne od strony drog publicznych;

4) gastronomia — restauracje, bary, kawiarnie, koktajlbary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty
stuzace dziatalnosci cateringowej, a takze obiekty do nich podobne;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
iwodnej polaczone zsieciami wuzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, punkty tadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornie,
pompownie wody 1iS$ciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkow roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), s$widosliwka klosowa,
swidwosliwa, §nieguliczka biala, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec japonski, ostrokonczysty i sachalinski, nawto¢ pospolita;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placéw, trwatych
materialow elewacyjnych o wysokiej jakosci,

9) obiekty pomocy spolecznej — domy dziecka, domy seniora, domy pomocy spotecznej, obiekty
pogotowia opiekunczego, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

10) obiekty upowszechniania kultury — domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie
filmow, centra informacyjne, kluby tematyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne;

11) obszar ruchu uspokojonego — obszar w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

12) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametréw linii;

13) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje 1 dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametréw i rodzaju sieci;

14) poradnie medyczne — przychodnie, poradnie, ambulatoria, o$rodki zdrowia, gabinety lekarskie,
stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia, gabinety
paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne;
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15) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru —
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane ogrody zimowe — stanowiace integralng czgs¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czg$ci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych,
gzymsow, a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru oraz zewngtrznej izolacji
termicznej realizowanej na budynkach istniejacych do dnia wejscia w zycie niniejszego planu,

c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ docieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu;

16) System Zieleni Miejskiej (SZM) — ciagla struktura przestrzenna, wigzaca ze soba wartosciowe
i roznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzgcymi krajowy system
obszaréw chronionych. SZM jest obszarem chronionym, dla ktérego plan ustala specjalne rygory
zagospodarowania;

17) sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (lub pas) przeznaczone dla
ruchu rowerowego; §ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez cigg rowerowy lub pieszo-
rowerowy, przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

18) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji — obiekty uprawiania sportow i rekreacji, ktore nie sa
budynkami inie sa zadaszone; przyktadem sg: place rekreacji ruchowej, place zabaw, boiska
z wyjatkiem stadiondéw, pola golfowe, korty tenisowe;

19) trasa rowerowa — spdjny ciagg roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, oraz drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

20) ustugi drobne — punkty ushlug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego iuzytku domowego, studia
wizazu iodchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu
i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, punkty konserwacji inapraw maszyn biurowych,
a takze obiekty do nich podobne;

21) ustugi sezonowe — forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe: imprezy
plenerowe (w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki $wigteczne, okolicznosciowe,
kiermasze, targi, parady, inscenizacje, wystepy cyrkowe, ekspozycje lub dziatalno$¢ ogrodkow
gastronomicznych, lodowisk, itp.;

22) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa ikrzewy lub ich grupy spelniajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem d¢bu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

Id: 577BCA2D-4EB9-4291-A307-EFF37E696742. Projekt Strona 5



-powyzej 50 cm: cyprysik, gtég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

¢) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegélnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera
i serbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

23) wystawy i ekspozycje — muzea, galeriec sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

24) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — obiekty czasowego zamieszkania uczniéw, studentow
i pracownikow, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, hotele pracownicze, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Zakazuje sie lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,
b) obiektow sportu motorowego,
c) elektrowni wiatrowych,

d) obiektow uslug motoryzacyjnych takich jak: warsztaty naprawcze mechaniki pojazdowe;,
lakiernicze i wulkanizacyjne,

e) ustug sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego, z wyjatkiem na terenie P.W.1039.U,
f) ustug produkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu, zwyjatkiem terenow: P.W.1049.UMN, P.W.1056.U, P.W.1092.KDW,
P.W.1160.MW,U, P.W.1161.KD.D, P.W.1167.ZP, P.W.1174 KDW oraz czgéci terenow:
P.W.1093.KD.D, P.W.1166.KP obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na
rysunku planu;

2) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg i przebudowg drdg i ulic,

c) niezbednej wycinki zwigzanej zrealizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci
inzynieryjnych,

d) niezbednej wycinki w pasie ochrony funkcyjne;j,
e) niezbednej wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych;
2) dopuszcza si¢  wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi

w zasiegu zagrozen iuciazliwosci przy zastosowaniu srodkow technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwos$ci do poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadoéw oraz
materiatow i produktow pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy lub zawierajacych
substancje stwarzajace zagrozenie dla srodowiska;

4) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkoéw roslin; istniejace drzewa ikrzewy oraz
stanowiska bylin gatunkow niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowaé
gatunkami rodzimymi;
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5) na dziatkach inZzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji powierzchni
terenu biologicznie czynnej, chyba Ze ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej;

6) zakazuje si¢ zabudowy ciekow naturalnych oraz zasypywania i pogarszania stosunkow gruntowo-
wodnych naturalnych dolin ciekow, poza niezbedng kanalizacja ciekow zwigzang z realizacja
terenow komunikacji, obstuga komunikacyjna, ustalonych w planie;

7) obszar planu, zwyjatkiem: terenu P.W.1163.KDW, terenu P.W.1164.ZP, wydzielen
wewnetrznych 3.MN,U i 4. MN,U w terenie P.W.1025.MN,U, wydzielenia wewngtrznego 1. KDW
w terenie P.W.1092.KDW, wydzielenia wewnetrznego 2.ZP/WS w terenie P.W.1162.ZP/WS,
znajduje si¢ w obszarze zagrozonym wystapieniem ruchéw masowych ziemi, dla ktérego ustala sig
obowigzek monitorowania wszelkich prac budowlanych w zakresie geologiczno-inzynierskim;

8) ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego
i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustalone wskazniki intensywno$ci zabudowy nie dotycza obiektow inzynieryjnych;
2) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy, na wysokosci powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemne;j:

a) wykuszy, gzymsow wienczacych: maksymalnie do 1 m,
b) balkonéw: maksymalnie do 1,3 m,

¢) innych elementéw programu architektonicznego nie ujetych wlit. ai lit. b: maksymalnie do
0,5 m;

4) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkow nad wejSciami,
przedsionkéw, studzienek dos§wietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

5) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym
inzynieryjnych urzadzen sieciowych, z zastrzezeniem pkt 11;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkoéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz linie
rozgraniczajace ulic, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spetlniajacego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu;

8) nie speliajace ustalen planu istniejace budynki mogg by¢ poddawane remontom, przebudowie
i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku iliczby mieszkan w przypadku
budynkoéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ powigkszenie kubatury budynkéw o ktérych mowa w pkt 8 w przypadku:

a) rozbudowy budynku o urzadzenia techniczne niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
obiektu,

b) docieplenia elewacji,
¢) rozbudowy budynku, stuzacej potrzebom 0s6b niepetnosprawnych;

10) zakazuje si¢  lokalizacji  tymczasowych  obiektéw  budowlanych izagospodarowania
tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia
inaczej, za wyjatkiem:

a) lokalizacji ustug sezonowych,

b) realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
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c) lokalizacji zapleczy budowy zwigzanych zrealizacja inwestycji dla innych dziatek
budowlanych,

d) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacjg docelowego przeznaczenia,
e) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadow komunalnych,
f) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach szczegétowych planu;

11) wolno stojace lub dobudowywane stacje transformatorowe realizuje si¢ w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 22 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napiecia WN,
b) 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napie¢cia nn;
13) w pasie ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;
14) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)lm (po 0,5m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociaggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szerokos$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
o §rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

15) ustala si¢ strefe kontrolowang dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

16) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

17) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,
b) sieci cieplnej — 1,5 m;

18) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie dotycza
urzadzen infrastruktury technicznej;

19) wzdtuz strumienia Bystry Row, zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewdw oraz zagospodarowania
terenu uniemozliwiajacego dostep do strumienia w celu konserwacji;

20) dopuszcza sig¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalen i podzialu nieruchomos$ci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

3) ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szerokos$ci frontu dziatki wzdtuz drég publicznych oraz kata polozenia granic
dziatki w stosunku do pasa drogowego.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych oraz projektowanych
drog publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym Miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym
przede wszystkim poprzez:

a) ulice Wtoska,

b) ulice Dunska,

c) ulice Ksigcia Warcistawa I;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt 7, pkt 8 ipkt9 umieszczenie na terenie
realizowane]j inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej:
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wskaznik liczby minimalny wskaznik liczby
miejsc miejsc postojowych (mp)
L obiekt lub teren postojowych (mp)
P dla samochodow dla pojazdow
osobowych zaopatrzonych dla roweréw
w karte parkingowa
1 2 3
1. Budynkl m1e§zkalne nie mniej niz nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne 2mp/1 mieszkanie
2. Budynlq mleszkalne 2mp/1 mieszkanie Imp/50 mieszkan Q,3mp/1.
wielorodzinne mieszkanie
Sklepy o powierzchni fie mne) zn iz 0,2mp/100 m? 1,2mp/100 m?
3. sprzedazy do 400 m? 2,5mp/100m” pow. ow. sprzedaz ow. sprzedaz
p y sprzedazy pow. sp y pow. sp y
nie mniej niz . 2mp/100m?
. " . 1mp/100 miejsc . .
4. Restauracje, kawiarnie 2mp/10 miejsc Konsumpeyinveh powierzchni
konsumpcyjnych peyny catkowitej
e mmiej niz Imp/100 miejsc
5. Hotele, pensjonaty 2,5mp /10 miejsc hotp lowych l'e.c z 1,.8mp/100 micjsc
nie mniej niz hotelowych
hotelowych
1 mp/hotel
6. Hostele 2mp/10 t6zek Imp/1 obiekt 1,8mp/100 16zek
. C 1mp/2000 m? pow.
fuie mniej niz uzytkowej* 1,1mp/100 m?
7. Biura, urzedy, banki 2mp/100 m? pow. . L > .
uzytkowej* nie mniej niz pow. uzytkowej
Imp/lokal
flie miiej niz Imp/100 stuchaczy | Imp/10 stuchaczy
. 1mp/10 stuchaczy . .
8. Obiekty dydaktyczne . przebywajacych przebywajacych
przebywajacych ) . | Y
) ;o jednocze$nie jednocze$nie
jednocze$nie
Przedszkola, miejsca nie mniej niz . e
o dziennego pobytu dzieci 2mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci
Mate obiekty sportu nie mniej niz 1mp/50 os6b 1mp/10 os6b
10. i rekreacji (np silownie, 2mp/10 os6b korzystajacych korzystajacych
fitness) korzystajacych jednocze$nie jednocze$nie
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jednoczesnie
o nie mniej niz s s
11. Kliniki 4mp/10 Tozek 1mp/50 16zek 1mp/50 16zek
D Poradnie medyczne, 2?1116 /r;lmgji?llezt Imp/5 gabinetow, Imp/5 gabinetow,
' kancelarie adwokackie kzncilariq ’ kancelarii kancelarii
Domy dziennego i stalego nie mniei nis
13. | pobytu dla oséb starszych, lrr? n 0?(,) Zef( 1mp/20 16zek Imp/50 16zek
domy pomocy spolecznej P
nie mniej niz
14. Obiekty sakralne 1mp/20 miejsc 2mp/obiekt nie okresla si¢
siedzacych
nie mniej niz ,
15 obiekty upowszechniania lmp/25 klérrlf/ l‘?aq (ésitl)q 2mp/100 m?
’ kultury korzystajacych Orzystajacy pow.calkowitej
jednoczesnie jednoczesnie
nie mniei iz 1m 0,2mp/100 m? 0,2mp/100 m?
16 ustugi inne niz wymienione 1100 rrJ1 2 pow p pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
' powyzej . e nie mniej niz nie mniej niz
uzytkowej 1mp/lokal 1mp/lokal

*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, a koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;

6) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume¢ liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikoéw z kolumny 11 2;

7) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerdow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla klinik, przychodni, budynkéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy, tymczasowego obicktu budowlanego wywolujacej potrzeby parkingowe
do 1 miejsca postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym, wywotujacego
potrzeby parkingowe do 1 miegjsca postojowego,

c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;

10) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ trasy rowerowe, ktore nie zostaty wskazane na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, dréog wewngtrznych,
ciggébw pieszych) stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych mogg by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
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b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiccia WN; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 18;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci wodociagowych zasilanych
z magistral wodociggowych i glownych sieci rozdzielczych wulicach: Wtoska, Jemiotowa,
Pozdawilska i spoza obszaru planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejgcg lub nowa kanalizacja sanitarng do
kanalizacji sanitarnej w ulicach: Wtoska, Jemiotowa, Pozdawilska lub poza obszar planu;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
deszczowa do kolektorow deszczowych w ulicach: Wtoska, Jemiolowa, Pozdawilska lub poza
obszar planu ze zrzutem do odbiornika po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po
spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych 1iroztopowych iich wykorzystanie do celow
wlasnych;

8) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni polaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdZnionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do strumienia Bystry Réw po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) zaopatrzeniec w gaz ustalasi¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejgce lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz
w terenach zabudowy uslugowej izabudowy wielorodzinnej pomigdzy linig zabudowy a linig
regulacyjna ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych Iub lokalnych Zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i goérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) energig¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii, z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych;
12) dopuszcza si¢ budowe zrodel wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;
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14) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN ibudoweg jako linii
kablowych, rowniez w nowe;j lokalizacji;

15) w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN,
oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

16) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

17) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

18) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

19) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

20) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

21) sposob gromadzenia odpadéow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania;

22) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja
deszczowa — 0,30 m;

23) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wylaczonych z eksploatacji.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.W.1015.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 88 m n.p.m., do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

5) ustala si¢ geometri¢ dachow, zastrzezeniem pkt 6: spadek glownych potaci dachowych od
25 stopni do 45 stopni;

6) dopuszcza si¢:

a) inng geometri¢ dachow niz ustalona w pkt 5, na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego obiektu,

b) dowolna geometri¢ dachow obiektow gospodarczych i garazy;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1800 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu P.W.1165.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.W.1165.KD.L lub spoza obszaru planu.

§ 8. Teren elementarny P.W.1025.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,
b) wydzielenia wewngetrznego 1.U, oznaczonego na rysunku planu: zabudowa ustugowa,
c) wydzielenia wewnetrznego 5.KDW, oznaczonego na rysunku planu: droga wewnetrzna;

2) zakazuje si¢ lokalizacji handlu w lokalach o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) 50 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) 90 % powierzchni dziatki budowlanej lub jej cze$ci, znajdujacejsi¢ w terenie wydzielenia
wewnetrznego 2.MN,U lub w terenie wydzielenia wewngtrznego 3.MN,U, oznaczonych na rysunku
planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

5) ustala si¢ geometri¢ dachow, zastrzezeniem pkt 6: spadek glownych polaci dachowych od
25 stopni do 45 stopni;

6) dopuszcza si¢:

a) inng geometri¢ dachow niz ustalona w pkt 5, na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego obiektu,

b) dowolng geometri¢ dachow budynkow ustugowych, obiektéw gospodarczych i garazy;
7) ustugi dopuszcza sig¢:

a) w budynkach wolno stojacych,

b) w budynkach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

c¢) wbudowane w budynek mieszkalny;
8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 700 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulicy Dunskiej, zlokalizowanej poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge dzialek nr 56/1, 59/5 1138 zobrgbu 3079 z terenu P.W.1163. KDW,
poprzez teren P.W.1162.ZP/WS;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
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5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.W.1165.KD.L, P.W.1163.KDW,
P.W.1162.ZP/WS, P.W.1025.MN,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarne;j.

§ 9. Teren elementarny P.W.1032.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 80 m n.p.m., do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) ustala si¢ geometri¢ dachdw, zastrzezeniem pkt 6: spadek glownych potaci dachowych od
25 stopni do 45 stopni;

6) dopuszcza sie:

a) inng geometri¢ dachow niz ustalona w pkt 5, na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego obiektu,

b) dowolna geometri¢ dachow budynkéw gospodarczych i garazy.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.W.1115.KDW lub z ulicy Wtoskiej, zlokalizowanej poza granicami planu;
2) dopuszcza sig¢ obstugg:
a) z drogi wewnetrznej przylegajacej do terenu wzdluz poéinocno-zachodniej granicy planu,
b) z drogi publicznej przylegajacej do terenu wzdtuz poludniowej granicy planu;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.N.2004.KD.D, P.W.1115.KDW,
P.W.1171.KP, P.W.1032.MN lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) czg$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym
na rysunku planu.

§ 10. Teren elementarny P.W.1039.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:
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a) o$wiata,
b) wystawy i ekspozycje,
c) biura,
d) gastronomia, rozrywka,
e) obiekty upowszechniania kultury,
f) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
g) obiekty pomocy spolecznej,
h) obiekty wychowania przedszkolnego, opieki nad dzie¢mi do lat 3,
i) poradnie medyczne,
j) obiekty lecznictwa zwierzat,
k) handlu, w obiekcie o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?,
1) ustugi drobne,
m) jeden obiekt stacji paliw pltynnych i gazu ptynnego,
n) jeden obiekt myjni samochodowej;
3) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu lub jego czgsci na zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 83 m n.p.m., do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30 stopni;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: P.W.1165.KD.L, P.W.1093.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.1165.KD.L, P.W.1093.KD.D.

§ 11. Teren elementarny P.W.1049.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ushugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushuga;
2) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w zakresie:

a) gastronomia,
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b) opieka nad dzie¢mi do lat 3,
¢) poradnie medyczne,
d) ustugi drobne,
e) klub osiedlowy,
f) pomoc spoteczna,
g) obiekty lecznictwa zwierzat.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 0,9;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) ustala si¢ geometri¢ dachow, zastrzezeniem pkt 6: spadek glownych potaci dachowych od
25 stopni do 45 stopni;

6) dopuszcza si¢:

a) inng geometri¢ dachow niz ustalona w pkt 5, na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego obiektu,

b) dowolna geometrie dachow budynkéw gospodarczych i garazy;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 850 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.W.1161.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.W.1161.KD.D, P.W.1175.KP,
P.W.1049.U,MN lub spoza obszaru planu.

§ 12. Teren elementarny P.W.1056.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:
a) obiekty pomocy spoleczne;j,
b) obiekty upowszechniania kultury,
¢) klub osiedlowy,
d) biura,
e) poradnie medyczne;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zamieszkiwania zbiorowego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
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a) 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) 70% powierzchni terenu wydzielenia wewngtrznego 1.U, oznaczonego na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 2;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 84 m n.p.m., do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

5) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30 stopni;
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2500 m?;

7)na elewacjach eksponowanych obowigzuje zastosowanie trwatych materiatdw elewacyjnych
o wysokiej jakosci, o chlodnej, neutralnej kolorystyce, niekontrastujacej z otoczeniem,
preferowany: kamien, klinkier, drewno, szkto.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.W.1161.KD.D;
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenow:

a) drogi wewngtrznej zlokalizowanej poza granicami planu wzdluz potnocnej granicy terenu
elementarnego,

b) ulicy Kresowej zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez przylegajacy do niej
bezposrednio odcinek P.W.1174. KDW;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.1161.KD.D, P.W.1174.KDW,
P.W.1056.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowych SN/nn i realizacje¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 13. Teren elementarny P.W.1092. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
2) ustala si¢ dostep ogoélny do terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 11,8 m do 12,8 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
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5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu tlocznego
$ciekOw sanitarnych;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 14. Teren elementarny P.W.1093.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8§ m do 13,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 15. Teren elementarny P.W.1115.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
2) ustala si¢ dostep ogolny do terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: elektroenergetyczne;
nn, kolektora deszczowego;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 16. Teren elementarny P.W.1142.T
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: infrastruktura telekomunikacyjna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 85 m n.p.m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.W.1165.KD.L.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: P.W.1165.KD.L, P.W.1162.ZP/WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe kontenerowej centrali
telefoniczne;j.

§ 17. Teren elementarny P.W.1146. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Droga w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 2,8 m do 8,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowg sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN;
3) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 18. Teren elementarny P.W.1160.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 2,2;

4) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 13 m, do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

5) ustala si¢ geometri¢ dachow, zastrzezeniem pkt 6: spadek glownych polaci dachowych od
25 stopni do 45 stopni;
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6) dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachéw niz ustalona w pkt 5, na powierzchni maksymalnie 45 %
rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulicy Rostockiej, zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ obsluge zdrogi wewnetrznej znajdujacej si¢ od strony zachodniej terenu,
zlokalizowanej poza obszarem planu;

3) liczbe miejsc postojowych okreSla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 —
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla budynké6w mieszkalnych wielorodzinnych liczbe miejsc postojowych (mp) dla samochodéw
osobowych ustala si¢ nie mniej niz: 1mp/1mieszkanie.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia spoza obszaru planu.

§ 19. Teren elementarny P.W.1161.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6,6 m do 8,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
§ 20. Teren elementarny P.W.1162.ZP/WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona i wody $rodladowe powierzchniowe — z zastrzezeniem
pkt 2;

2)na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP, oznaczonym na rysunku planu dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje sie:

a) wykonywania prac mogacych powodowaé¢ osuwiska skarp, w tym wycinki drzew i krzewow
stabilizujgacych zbocza doliny oraz usuwania roslinnosci stabilizujacej istniejace skarpy,

b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacj¢ i konserwacje cieku;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
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a) 80 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
b) 50 % powierzchni terenu wydzielenia wewnetrznego 1.ZP, oznaczonego na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot budowlanych,
z wyjatkiem:

a) konstrukcji oporowych,
b) ciagdw pieszych,
c) placow rekreacyjnych,
d) miejsc postojowych dla rowerow,
¢) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie wydzielenia wewngetrznego 1.ZP,
f) przepustow dla przeprowadzenia ciekow, szlakow wedrowek dziko zyjacych zwierzat,
g) budowli hydrotechnicznych,
h) jednego zjazdu z dziatki nr 56/1 z obrgbu 3079 do terenu P.W.1163.KDW, w formie przepustu,
1) jednego zjazdu z dziatki nr 59/5 z obrgbu 3079 do terenu P.W.1163.KDW, w formie przepustu,
j) jednego zjazdu z dziatki nr 138 z obrebu 3079 do terenu P.W.1163.KDW, w formie przepustu,
k) sieci inzynieryjnych dopuszczonych w planie,
1) toalety publicznej na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP;

2) zakazuje si¢ :
a) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow, z zastrzezeniem pkt 1 lit. e,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem toalety publicznej na terenie wydzielenia wewngetrznego 1.ZP;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy umozliwi¢ swobodng migracje zwierzat;

4) maksymalna szerokos¢ zjazdéw o ktorych mowa w pkt 1 lit. h, lit. i, lit. j: 3,5 m.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.W.1165.KD.L, P.W.1163.KDW;

2) dopuszcza sig¢ obstuge poprzez teren P.W.1025.MN,U.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: P.W.1165.KD.L, P.W.1163.KDW, P.W.1162.ZP/WS lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budoweg w nowe;j lokalizacji sieci:
gazowej, kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, regulacje ikonserwacj¢ skanalizowanego
i odkrytego strumienia Bystry Row;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarne;.
§ 21. Teren elementarny P.W.1163. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Droga w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kanalizacji deszczowej;
2) stosuje sie ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 22. Teren elementarny P.W.1164.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robdt budowlanych,
z wyjatkiem:

a) ciaggow pieszych i rowerowych,
b) placéw rekreacyjnych,
¢) miejsc postojowych dla rowerdw,
d) sieci inzynieryjnych dopuszczonych w planie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.W.1163. KDW.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.W.1163.KDW lub
spoza obszaru planu.

§ 23. Teren elementarny P.W.1165.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, dwukierunkowa $ciezka
rowerowa, oznaczona na rysunku planu;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 21 m do 38 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
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5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont skanalizowanego strumienia Bystry Row;
3) ustala si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznej SN.

§ 24. Teren elementarny P.W.1166.KP

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: publicznie dostgpny ciag pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ ciaggu pieszego: 2 m;
2) ustala si¢ dostep ogoélny do terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

Szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 4,7 m do 5,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowg sieci: wodociagowej,
gazowej, kanalizacji deszczowej;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 25. Teren elementarny P.W.1167.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu, za wyjatkiem sieci inzynieryjnych dopuszczonych w planie.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.W.1092. KDW i terenu P.W.1166.KP.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci gazowej w nowej
lokalizacji.

§ 26. Teren elementarny P.W.1168.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie¢ zabudowy terenu, za wyjatkiem sieci inzynieryjnych dopuszczonych w planie;
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2) dopuszcza si¢ wigczenie terenu do terenu zabudowy mieszkaniowe;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.W.1093.KD.D.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 27. Teren elementarny P.W.1169.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.W.1093.KD.D.
5. Ustalenia inzynieryjne:
Zakazuje sie¢ realizacji sieci inzynieryjnych.
§ 28. Teren elementarny P.W.1170.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 m?;

3) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej: 4,5 m, do najwyzej polozonego punktu
przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 30 stopni;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 0,32.

4. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu P.W.1146. KDW.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowg sieci gazowej w nowej
lokalizacji;

2) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetyczne;j.
§ 29. Teren elementarny P.W.1171.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: publicznie dostgpny ciag pieszy.
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2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego: 2 m;
2) ustala si¢ dostep ogolny do terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

Szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6,1 m do 6,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: elektroenergetyczne;j
nn, kolektora deszczowego;

2) stosuje sie ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 30. Teren elementarny P.W.1172.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu z wyjatkiem:
a) ciggu pieszego,
b) placu rekreacyjnego,
¢) miejsc postojowych dla rowerow,
d) sieci inzynieryjnych dopuszczonych w planie.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.W.1115.KDW.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w tereniec P.W.1115.KDW
lub spoza obszaru planu.

§ 31. Teren elementarny P.W.1173.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje si¢ zabudowy terenu z wyjatkiem:
a) ciagu pieszego,
b) placu rekreacyjnego,

¢) miejsc postojowych dla rowerow,
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d) sieci inzynieryjnych dopuszczonych w planie.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.W.1146.KDW.

5. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.W.1115.KDW
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowa, gazowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa.

§ 32. Teren elementarny P.W.1174. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Droga w obszarze ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowg sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 33. Teren elementarny P.W.1175.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: publicznie dostgpny ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego: 2 m;
2) ustala si¢ dostep ogoélny do terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
Szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 2,5m do 3 m, zgodnie z rysunkiem

planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;;
2) stosuje sie ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 34. Teren elementarny P.N.2001.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
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2) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 2;

4) wysokos¢ zabudowy: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 82 m n.p.m., do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30 stopni;

6) na elewacjach eksponowanych obowigzuje zastosowanie trwatych materiatdw elewacyjnych
o wysokiej jakosci, o chlodnej, neutralnej kolorystyce, niekontrastujacej z otoczeniem,
preferowany: kamien, klinkier, drewno, szkto.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Wtoskiej;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow i1waod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 35. Teren elementarny P.N.2002.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot budowlanych,
z wyjatkiem:

a) ciggow pieszych i rowerowych,
b) placoéw rekreacyjnych,
c¢) miejsc postojowych dla rowerow,
d) sieci inzynieryjnych dopuszczonych w planie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla samochodow,
b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z ulicy Wtoskie;.

5. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.N.2004.KD.D
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 36. Teren elementarny P.N.2003.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.E, oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ budowe
stacji transformatorowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robdt budowlanych,
z wyjatkiem:

a) ciagdw pieszych i rowerowych,

b) placow rekreacyjnych,

¢) miejsc postojowych dla rowerdw,

d) stacji transformatorowej na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.E,

e) sieci inzynieryjnych dopuszczonych planem;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) miejsc postojowych dla samochodow,

b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 m?;

5) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej: 3,5 m, do najwyzej polozonego punktu
przekrycia dachu;

6) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 30 stopni.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z ulicy Wtoskie;.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng w oparciu osieci uzbrojenia w terenach:
P.N.2004.KD.D, P.N.2003.ZP lub spoza obszaru planu;

2)na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.E dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont,
likwidacj¢ 1 budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

3) czg$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym
na rysunku planu.

§ 37. Teren elementarny P.N.2004.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych: 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) cze$¢ terenu w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym
na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 38. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg tracg moc:

1) Uchwata Nr XXXII1/624/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Warszewo” w Szczecinie (Dz.
Urz. Woj. Zach. z 2005 r. Nr 22 poz. 417);

2) Uchwata Nr LXIII/1162/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 16 pazdziernika 2006 r. w sprawie
zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Warszewo” w Szczecinie
(Dz. Urz. Woj. Zach. z 2006 r. Nr 108 poz. 2075);

3) Uchwata Nr XXXVII1/943/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 wrzesnia 2009 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Warszewo” w Szczecinie pod
nazwg ,,Warszewo 3” (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2009 r. Nr 70 poz. 1869).

§ 39. Ustalasic  stawke  procentowa sluzaca naliczaniu  oplaty, oktorej —mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla
wszystkich terenéw objetych niniejszym planem.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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lokalizacje obszaréw objetych mpzp "Warszewo 5"
IT T

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ LUB
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ
1WODY $RODLADOWE POWIERZCHNIOWE

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

et
E GRANICE OSIEDLI
—
:‘

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE (TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA)
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA

LINIE RO A| JACE TERENY WYDZIELEN WEWNETRZNYCH
(TERENY O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROW ANIA)
TEREN DROGI PUBLICZNEJ — ULICA DOJAZDOWA
OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

P — SYMBOL DZIELNICY POENOC
P.W.1025.MNU | W —SYMBOL OSIEDLA WARSZEWO

N- SYMBOL OSIEDLA NIEBUSZEWO
P.N2001.U 2001 — NUMER TERENU ELEMENTARNEGO
U - SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

TEREN CIAGU PIESZEGO

TEREN INFRASTRUKTURY TELEKOMUNIKACYJNEJ

. l:| TEREN STACJI TRANSFORMATOROWEJ
OZNACZENIA WYDZIELEN WEWNETRZNYCH
1 - NUMER WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO W TERENIE ELEMENTARNYM OZNACZENIA

U - SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU
@ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW GRANICE SYSTEMU ZIELENI MIEJSKIEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

i

$CIEZKI ROWEROWE
MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
KANALIZACJA SANITARNA
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ E CIAS
MNU Z DOPUSZCZENIEM USLUG
E KANALIZACJA DESZCZOWA
u TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
— TEREN ZABUDOWY USLUGOWES Z DOPUSZCZENIEM E SIEC ELEKTROENERGETYCZNA $REDNIEGO NAPIECIA SN
. LOKALI MIESZKALNVCH ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA

WYSOKIEGO NAPIECIA WN, Z ZASIEGIEM ODDZIALYWANIA

Niisiszy projekt opracowano na mapach sporzadzonych
2 arkuszy mapy zasadnicze} w skal 1:500 przetworzonych numerycznie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miasta Szczecin

z dnia 2019 .

LEGENDA:
INFORMACJE OGOLNE:

—

‘GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
‘GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
‘GRANICE GMIN SASIEDNICH
‘GRANICE OSIEDLI
'/// GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY

# NAZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE
‘GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH:

P ymbol daielnicy; W - ymbl osedia;
13 - numer jodnost

TERENY ZAMKNIETE
"MORSKIE WODY WEWNETRZNE
FUNKCJE DOMINUJACE:

WODY $RODLADOWE

Lasy

ZELEN CMENTARNA

ZELEN URZADZONA

ZELEN NATURALNA

OGRODY DZALKOWE

‘OBSZAR WIELOFUNKCYINES

ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
YSOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIE INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOW A JEDNORODZINNA
ustuel

‘OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE

LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH

O POWIERZCHN| SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACU!
ZDUZAILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI | SKEADY
PARKI TECHNOLOGICZNE
ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

TERENY DO ZALESIENIA
CENTRUM SPORTOWO.FOZRWKOWO HANDLOWE
ZDOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOW

& POWIERZCHN SPRZEDASY POWNZES 2000 m2
‘OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

SCISLE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE

KOMUNIKACJA:

ULICE ZBI0RCZE

ULICE GLOWNE

ULICE GEOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

DROGI EKSPRESOWE

AUTOSTRADY

WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW

CIEZAROWYCH | OSOBOWYCH
PARKINGI STRATEGICZNE

ey

TRASY | PETLE TRAMWAJOWE

TRASA | PETLE SZCZECINSKIEGO
‘SZYBKIEGO TRAMWAJU

#e R

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE.

ZAJEZDNIE KOMUNIKACJ! ZBIOROWEY

X

Zatacznik nr 2 do Uchwaty Rady Miasta Szczec

w sprawie miejscowego planu

e

darowania przestrzennego "Warszewo 5" w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin - Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.

z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

"Warszewo 5"

LINIE KOLEJOWE
STACJE KOLEJOWE

TERENY KOLEJOWE

OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZUJE PRIORYTET
DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWE

MORSKI TOR WODNY

SRODLADOWY TOR WODNY
‘GRANICA POMIEDZY
1111 STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
11l STREFA PARKOWANIA

il

TURYSTYKA | SPORT:

WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE

=

TRASY KONNE
TRASY KAJAKOWE

OBIEKTY SPORTOWE

UJECIA WODY
PLANOWANA ROZBUDOWA UJEC WODY.
TEREN OCHRONY POSREDNIE UJEC WODY
ZBIORNIKI | POMPOWNIE WODOCIAGOWE

PLANOWANE ZBIORNIKI WODOCIAGOWE

MAGISTRALE WODOCIAGOWE
PLANOWANE MAGISTRALE WODOCIAGOWE
'STACJE REDUKCYJNO - POMIAROWE I- STOPNIA
‘GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA
PLANOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE
RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW

PLANOWANE RUROCIAGI TEOCZNE SCIEKOW
KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

“TEREN ELEKTROCIEPLOWN!

‘GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GEOWNY PUNKT ZASILANIA
ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 KV i 400 kY.

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 KV

ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE WYSOKICH NAPIEC 110 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE WYSOKICH NAPIEC 110 kV.

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZN

CIME KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kY

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE

LINIE KABLOWO - NAPOWIETRZNE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV

CIEPLOWNIE
MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

LTI e DEE I

skala 1:10000

] GRANICA MPZP WARSZEWO 5

I R TN
E WALY PRZECIWPOWODAOWE

PLANOWANE WALY PRZECIWPOWODZOWE

POMPOWNIE MELIORACYINE
PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYJNE.
OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

‘GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZEMNYCH

A ] rucroomonu oomsoow sromswomvon
[ srcermmomoncomson

] INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA, UNIESZKODLIWIANIA
LUS 0D2YSKU 0DPADO KOUUNALNYGH
(OCHRONA SRODOWISKA NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

Ui
Z FUNKCJAMI TOW ARZYSZACYM

OBSZARY ZABYTKOWE
WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE
WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

'STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES

‘STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCI

'STREFA "WI" SCISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

'STREFA "WIII" OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARGHEOLOGICZNYCH

I

STANOWISKO DOKUMENTACYJNE

‘GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

‘GRANICE OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

—_— PONOWANA KOREKTA GRANICY

PROY
. @ OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

[ -

ISTNIEJACE POMNIKI PREYRODY

[, [ —
[SST]  Proponowane uzvma exovocicae
viva -

Vot ] -

[T 1] sseommmon
‘. [ ]

. ANCA SPECIALNEGO OBSZARL OCHRONY SIEDLISK
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YSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ" (SZM)

[ [
o ] ommewon
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‘GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
“NATURA 2000"

PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 5" w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2018r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz.235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) — zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych
ulic, wtym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1. | P.W.1161.KD.D | Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
2. | PW.1175.KP Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob  realizacji inwestycji okreSlonych w§ 2moze wulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki, okreSlonej w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z2019r. poz. 1396, poz. 1403, poz. 1501, poz. 1579, poz. 1680, poz. 1712,
poz. 1495, poz. 1527), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 22019 1. poz. 755, poz. 730, poz. 2348, poz. 1435, poz. 1517, poz. 1556,
poz. 1524, poz. 1520, poz. 1495, poz. 1524).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 1. poz. 869, poz. 2245, poz. 1649, poz. 1622) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miasta,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
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§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437,
poz. 1495), ze srodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane begda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z2019r. poz. 755, poz. 730, poz. 2348, poz. 1435, poz. 1517,
poz. 1556, poz. 1524, poz. 1520, poz. 1495, poz. 1524).
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr .........c..c..c....

Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 5” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 5” w Szczecinie
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach: od
22.08.2019 r. do 13.09.2019 r. W okresie przeznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do
dnia 30.09.2019 r. nie wniesiono uwag.
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 5” w Szczecinie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwate
Nr XIX/442/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 maja 2016 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 5” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje cztery obszary planistyczne, o tgcznej powierzchni 6,1 ha, potozone w granicach
administracyjnych osiedli: Warszewo i Niebuszewo, w dzielnicy Péinoc i dotyczy terendw:

1) w rejonie ulic: Dunska, Wtoska, Jemiotowa, Cieszynska;
2) przy ulicy Rostockiej;

3) w rejonie ulic: Warcistawa, Pozdawilska;

4) w rejonie ulic: Wtoska, Ksigcia Warcistawa I, Brzeska.

Obszar planu zawiera si¢ w granicach obowigzujacego planu, przyjetego uchwala
Nr XXXI11/624/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Warszewo” w Szczecinie, zmienionego uchwatg Nr
LXIII/1162/06 Rady Miasta Szczecin zdnia 16 pazdziernika 2006 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Warszewo” w Szczecinie 1 uchwatg
Nr XXXVIII/943/09 Rady Miasta Szczecin zdnia 7 wrzeSnia 2009 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Warszewo” w Szczecinie pod
nazwg ,,Warszewo 3”.

Obowiazujacy mpzp ustala przeznaczenie terenow:

a) w pierwszym obszarze dla zabudowy jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i zieleni urzadzone;j,
z siecig drog publicznych;

b) drugiego obszaru dla zabudowy wielorodzinnej;
¢) w trzecim obszarze dla zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzone;;

d) czwartego obszaru, dla zabudowy jednorodzinnej, ushugowej, zieleni urzadzonej, drogi
publiczne;j.

Celem planu, dla terenu potozonego przy ul. Dunskiej, jest zmiana warunkéw odprowadzania
sciekow (wniosek prywatnych wtascicieli nieruchomosci), przy zachowaniu przeznaczenia terenu.
Przy ul. Wiloskiej plan zmienia przeznaczenie terenu (nieruchomo$¢ gminna) dla zabudowy
jednorodzinnej (obecnie ustugi). Tereny zostang na nowo rozgraniczone, po realizacji uktadu
drogowego Wtoska—Jemiotowa—Kresowa. Celem planu w obszarze drugim jest korekta przebiegu
linii zabudowy oraz zwickszenie powierzchni zabudowy. Z wnioskiem wystapil prywatny
wiasciciel nieruchomos$ci. W obszarze trzecim plan zmienia przeznaczenie terenu polozonego przy
ul. Pozdawilskiej z ustug gastronomii na zabudowe ushugowg lub jednorodzinng (wniosek UM),
natomiast w rejonie ul. Ksiecia Warcistawa I plan zmienia zakres ushlug oraz obstuge
komunikacyjng nieruchomosci gminnej (wniosek UM). Celem planu w obszarze czwartym, dla
terenu potozonego przy ul. Whoskiej, jest rozszerzenie zakresu ustug (wniosek UM), za$§ przy
ul. Brzeskiej priorytetem jest zwigkszenie powierzchni terenu mozliwej do zabudowy na wniosek
prywatnych wiascicieli zabudowy. Dodatkowo zmianie ulega przebieg planowanej drogi publicznej
ustalonej na gruncie gminnym.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych =z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie ladu przestrzennego realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne
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i architektoniczne, w tym ustalenia:
a) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
b) wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,2;

¢) maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych przeznaczonych dla zabudowy
jednorodzinnej: 40%;

d) maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: 50%;

¢) maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych przeznaczonych dla zabudowy
ustugowej: 50%.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Plan uwzglednia walory architektonicznie oraz walory krajobrazowe gltéwnie poprzez ustalenie
jednolitej maksymalnej wysokosci zabudowy, nie wyzszej niz istniejgca zabudowa, badz zabudowa
w trakcie realizacji. Ustalenia planu obligujg inwestorow aby na elewacjach budynkow
realizowanych wzdhuz drég publicznych — takich jak ulica Ksiecia Warcistawa I i ulica Wloska —
stosowaé trwale materialy elewacyjne o wysokiej jakosci, o chtodnej, neutralnej kolorystyce,
niekontrastujacej z otoczeniem, preferowany: kamien, klinkier, drewno, szkto.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych.

Grunty rolne, zgodnie zustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych potozone w granicach
administracyjnych miasta nie wymagajg uzyskania zgdd na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolne.
W obszarze planu nie wystepuja grunty lesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

W obszarze planu nie ma obiektéw zabytkowych.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

W planie uwzgledniono potrzeby o0s6b niepelnosprawnych m.in. poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbg¢dnej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci uzaleznionej od przeznaczenia terenu. Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie
ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych drog, umozliwiajgcych
dojazd dla stuzb ratowniczych, atakze umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich parametrow
jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu podtrzymuja warto$ci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajac dodatkowe
mozliwosci rozwoju ushug w obszarze zabudowy mieszkaniowej. Gléwnym celem planu jest
okreslenie warunkow, zasad funkcjonowania izagospodarowania dla uzupetniajgcej zabudowy
mieszkaniowej i ustlugowej. Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany
peryferyjnie wzgledem centrum Miasta jednak zabudowa ksztaltowana jest w sposob zwarty,
umozliwiajgc optymalng obstuge transportowa w oparciu o istniejaca sie¢ komunikacji
autobusowe;j;

b) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu: dostgp do transportu publicznego jest zapewniony, istniejgce i planowane
zagospodarowanie znajduje si¢ w zasiggu przystankow transportu publicznego (do 10 minut);

c¢) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow. Udziat terendw umozliwiajgcych
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dogodne dla mieszkancow zaprojektowanie ciggéw pieszych i rowerowych zapewniajg ustalenia
planu sformutowane dla ciggéw pieszo-jezdnych, drog wewnetrznych, dojazdowych i lokalnych.
Ponadto przewidziane sg w obszarach sgsiednich nie objetych projektem planu;

d) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej nowa zabudowa przewidziana jest
w blisko$ci juz istniejacej 1 rozwijajacej si¢ zabudowy osiedla Warszewo.

2.7. Prawo wlasnosci.

Plan nie narusza wiasnosci o0séb fizycznych i instytucji, a grunty Gminy Miasta Szczecin
przeznacza giéwnie dla drog publicznych oraz nowej zabudowy ustugowej w zakresie pomocy
spotecznej, wychowania przedszkolnego i opieki nad dzie¢mi do lat 3, poradni medycznych, klubu
osiedlowego.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej przeprowadzone zostaly uzgodnienia  z organami
bezpieczenstwa publicznego i obronnosci przez co uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania jest przeksztalcone ipodlega statym
oddziatywaniom  zwigzanym  z funkcjonowaniem osiedla  mieszkaniowego.  Prognoza
oddziatywania na srodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu nie b¢dzie miata
znaczacego wpltywu na srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie i warunki zycia ludzi.

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez okreslenie
parametrow zabudowy, wykorzystujacych walory ekonomiczne i komunikacyjne terenu, przy
uwzglednieniu sgsiedztwa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci
szerokopasmowych.

Obszar planu dotyczy terenu zabudowanego, o ustalonym uktadzie drogowym. Obszar
wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody
do celow zaopatrzenia ludno$ci, odprowadzenie Sciekow sanitarnych i deszczowych, a takze
zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje
istniejacych sieci oraz realizacje nowych sieci zzastosowaniem nowych rozwigzan
technologicznych: retencji, pozyskiwania energii zindywidualnych lub lokalnych zrdédet
(o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony §rodowiska z dostosowaniem
do warunkow geologicznych), wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle
lub gaz oraz energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodia energii jak kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp. Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji
sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, atakze
zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu oraz udziat
zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publiczne;.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony. Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii
i uzgodnien, zostal w dniach: od 22.08.2019 r. do 13.09.2019 r. wylozony do publicznego wgladu
w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W dniu 27.08.2019 .
odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W okresie
przeznaczonym na skladanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 30.09.2019 r. nie wniesiono
uwag.
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Na stronie internetowej (BIP) i tablicy ogloszen Urzedu Miasta Szczecin oraz w prasie lokalnej
umieszczane byly zawiadomienia o ww. terminach.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wyltozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskow3 i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu
uwag kierowane s3 do szerszego krggu. W opracowaniu planu uczestniczyli zainteresowani
wiasciciele dziatek, Rada Osiedla Warszewo, Rada Osiedla Niebuszewo, jednostki samorzadowe
oraz organy i instytucje uzgadniajgce i opiniujgce atakze komisje stale Rady Miasta Szczecin.
Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng. Procedura planistyczna (zbieranie i rozpatrywanie wnioskow) prowadzona byta
zgodnie z wymogami ustawowymi.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejace w obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniajg dostawe¢ odpowiedniej
ilosci wody dla istniejgcej 1 planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysziego
ksztaltowania zabudowy.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp.

Obszar planu dotyczy terenu zabudowanego, o ustalonym ukladzie drogowym, obsluzonego
w $rodki transportu publicznego oraz uktad drég rowerowych. Zabudowa i zagospodarowanie
potencjalnych terenéw inwestycyjnych jest uzupelnieniem juz wyksztatconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej zespotow istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-
ushugowe;j, stanowi jej kontynuacje.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2) oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ioceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin imiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 wrzesnia 2016 roku
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin).

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2019, poz. 1696), zapewniono dostepnos$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej
osobie ze szczegolnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla
niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostgpnienie tresci projektu planu
miejscowego, w szczegolnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

c¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obszarze planu nie zidentyfikowano wydatkéw obcigzajacych budzet gminy (bedacych
bezposrednim skutkiem uchwalenia tego planu). Zestawienie dochodow (tacznie okoto 0,46
mln zt) iich struktura wskazuje, ze najwigcksza pozycja pewnych dochodoéw beda: sprzedaz
gruntow (65,1%), podatki i optaty lokalne (34,1%). Wptywy niepewne, mato prawdopodobne, to
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renta planistyczna (0,7%). Podatki ioptaty lokalne sa to dochody state i stabilne w czasie.
Wydhluzenie horyzontu czasowego powoduje zwigkszenie kwoty dochoddéw izmiang struktury
dochodow.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie =z obowigzujacg procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z poézniejszymi zmianami) i spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.

Integralng cze$cig uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Warszewo 5” w Szczecinie sg zalaczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 — zatgcznik
nr 1 sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3, nr 4;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca
2012 r.) — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 4.
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