Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka
2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XL/1156/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2018 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwala Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdn. 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2” w Szczecinie na obszarze osiedla
Krzekowo - Bezrzecze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dzialek o numerach: 16/6, 34, 35 z obrgbu 2052, potozonych przy ul.
Szerokiej 171 17a oraz fragment dzialki nr 16/7 zobrgbu 2052, przylegajacy bezposrednio do
wymienionych wyzej dziatek.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okres$la rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje jeden teren elementarny o symbolu Z.K.2012.U,MN i powierzchni
okoto 0,174 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest teren przeznaczony pod zabudowe ustlugowa z dopuszczeniem
istniejacej funkcji mieszkaniowe;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna —
Szeroka 2” w Szczecinie w skali 1: 1000 stanowi Zalgcznik nr 1, bedacy integralng czegscig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng czg¢scig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowia Zatacznik
nr 3, bedacy integralng cze$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czgsécig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu stanowi jeden teren elementarny, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie w sposob nastepujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachod,

2) K — symbol osiedla Krzekowo - Bezrzecze,
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3) 2012 — numer terenu elementarnego,

4) symbol terenu elementarnego U,MN oznacza: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowe;.

3. Ustalenia dla terenu elementarnego formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dachy strome — r6zne formy dachow o potaciach gldéwnych pochylonych pod katem co najmnie;j
25 stopni. Za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
i wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe i prostownikowe,
szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, punkty i stacje tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry
i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametroéw i rodzaju sieci;

5) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru —
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystgpujacych w obrebie przyziemia takich
elementéow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) 1loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralna
cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czg$ci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych a takze
nadwieszonych czg¢sci budynku powyzej parteru, basendow i sztucznych oczek wodnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu elementarnego Z.K.2012.U,MN

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Id: IBA1E2CD-6113-482B-B566-3B14C9A70E19. Projekt Strona 2



1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie istniejacej funkcji mieszkaniowej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 250 m?;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych ushug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp.,

5) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;

6) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni imikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektryczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:
Powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego do utrzymania.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 60%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 1,8;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m? — nie dotyczy dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej;

7)na cze$ci terenu ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okre§lona na rysunku planu, jako obszar wystgpowania zabytkow
archeologicznych; w obrzarze strefy dopuszcza si¢ inwestowanie na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych, a w
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi rury) dla kolektorow kanalizacyjnych o §rednicy co najmnie;j
400 mm,

¢) 1,2 m dla sieci cieplnej,

d) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii) dla kablowych sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

9) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej;

10) zakazuje si¢ nasadzen drzew oraz krzewoéw o rozbudowanym systemie korzeniowym na trasie
elektroenergetycznych linii kablowych;

11) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

12) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci;
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2)z uwagi na nie wystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, nie okresla si¢
szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacej ul. Generata Stanistawa
Sosabowskiego (poza granicami planu), potaczonej z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 6 - umieszczenie na terenie realizowane;j
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych tg inwestycja;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
miejsc postojowych dla rowerow:

L.p. Obiekt Iub teren Wskaznik liczby Minimalny Minimalny
miejsc postojowych wskaznik miejsc wskaznik miejsc
(mp) dla samochodéw | postojowych (mp) | postojowych (mp)
osobowych dla pojazdow dla rowerow
zaopatrzonych w
karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. Lokal mieszkalny nie mniej niz 2 mp/1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
mieszkanie
2. Sklepy nie mniej niz 2,5 1 mp/500 m? pow. | 0,5—2 mp/100 m?
mp/100 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy
sprzedazy
4. Biura, urzedy, banki nie mniej niz 2 1 mp/2000 m? 0,6 — 1,6 mp/100 m?
mp/100 m? pow. pow. uzytkowej * pow. uzytkowej *
uzytkowej *
5. Przychodnie nie mniej niz 2 mp/l | 1 mp/5 gabinetow nie mniej niz 0,2
gabinet mp/1 gabinet
6. Ustugi rozne nie mniej niz 1 nie mniej niz 1 nie mniej niz 0,2
mp/100 m? pow. mp/100 m? pow. mp/100 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej * uzytkowej *

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

4) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg¢ liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli;

5) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerdow na terenie inwestycji

dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku budowy,
przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod

opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.K.2012.U,MN i w ulicy Generata
Stanistawa Sosabowskiego poza obszarem planu;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) dojsécia idojazdy wydzielane lub urzgdzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 10;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;
4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po
spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

5) dopuszcza sie¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
iich wykorzystanie do celow wlasnych lub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej;

6) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opdZnionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

7) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen speliajacych warunki ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédia energii, z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej;

8) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczna;
9) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowe;j;

10) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej inowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
remont, likwidacje oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

11) nakazuje si¢ gromadzenie odpaddéw w sposob zapewniajagcy mozliwosé ich selektywnej zbiorki,

12) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa -90 mm, cieplna -20 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stuzagcg naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla terenu objgtego planem.

§ 8. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwala traca moc:

1) Uchwata Nr LII/1372/10 Rady Miasta Szczecin zdnia 25 pazdziernika 2010r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo — Zyzna — Szeroka”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2010 r. Nr 116 poz. 2152);
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2) Uchwata Nr XV1/423/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Nowoszeroka” w Szczecinie (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2008 r. Nr 17 poz. 327).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
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ZALACZNIK Nr1

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
W sprawie miej go planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................

Rady Miasta Szczecin

zdnia .................... 2019 r.

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Krzekowo - Zyzna - Szeroka 2"
w Szczecinie.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata nr XVI11/470/12
Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.)

z oznaczeniem granic obszaru objetego
mpzp "Krzekowo - Zyzna - Szeroka 2" w Szczecinie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................

Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo — Zyzna —
Szeroka 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2018r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz.235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansownia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy:

§ 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr...................

Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka
2” w Szczecinie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2” w Szczecinie zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach: od 03.09.2019 r. do 24.09.2019 r. Do projektu nie wniesiono uwag.
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2” w Szczecinie.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2” w Szczecinie
zostal zainicjowany Uchwatg Nr XL/1156/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2” w Szczecinie.

Obecnie w granicach obszaru opracowania obowigzujg nastgpujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata Nr LII/1372/10 Rady Miasta Szczecin zdnia 25 pazdziernika 2010r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2010 r. Nr 116 poz. 2152);

2) Uchwata Nr XVI/423/07 Rady Miasta Szczecin zdnia 20 grudnia 2007 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Nowoszeroka”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2008 r. Nr 17 poz. 327).

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,174 ha wrejonie ul. Generata Stanistawa
Sosabowskiego, w jego granicach znajdujg si¢ dziatki o nr: 16/6, 34, 35 z obrebu 2052 oraz fragment
dziatki nr 16/7 z obrgbu 2052. Polozony jest na obszarze osiedla Krzekowo — Bezrzecze w dzielnicy
Zachod.

Przedmiotem planu jest zabudowa ustugowa z dopuszczeniem istniejacej funkcji mieszkaniowe;.

Celem planu jest umozliwienie wydzielenia z dziatki drogowej nr 16/7 z obrebu 2052 (ul. Generata
Stanistawa Sosabowskiego) czgsci dziatki niezwigzanej z infrastrukturg drogowa na potrzeby poprawy
warunkow zagospodarowania istniejgcej zabudowy ustugowej z dopuszczong funkcjg mieszkaniowa
(na dziatkach 16/6, 34, 35 z obrgbu 2052), co stanowi usankcjonowanie obecnego stanu uzytkowania.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne zawarte w ustaleniach planu. Warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu nie ulegaja zmianie, dopuszczaja 60% pow. zabudowy, wysoko$¢ nowej
zabudowy do 9,5 m, utrzymanie pow. biologicznie czynnej i ustalajg realizacj¢ dachow stromych.

Zasadnicze zmiany planu wynikajg z potrzeby uregulowania obecnego stanu uzytkowania, majg za
zadanie poprawg tadu przestrzennego, warunkow zagospodarowania istniejgcych terendw ustugowych
z dopuszczeniem istniejacej funkcji mieszkaniowe] z poszanowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zmiana funkcji terenu drogowego i wlgcznie fragmentu do dziatki inwestycyjne; jest jedynie
korektg zagospodarowania i nie wplywa na walory krajobrazowe i architektoniczne terenu.

Teren opracowania charakteryzuje si¢ niewielkg roznicg rzednych terenu, praktycznie caty obszar
potozony jest na jednej wysokosci.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obszary objete ochrong
W rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody
(Dz.U.2015.1651 z p6zn. zm.) oraz siedliska przyrodnicze. Nie znajdujg si¢ tu rOwniez obszary
zaproponowane do objecia ochrong.

Id: IBA1E2CD-6113-482B-B566-3B14C9A70E19. Projekt Strona 1



Grunty lesne w obszarze planu nie wystepuja.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej.

W granicach planu wyst¢puje obszar objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych. W obszarze strefy dopuszcza si¢ inwestowanie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W planie zabezpieczono potrzeby o0sdb niepelnosprawnych poprzez ustalenie wymogu realizacji
niezbednej ilosci miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
uzaleznionej od funkcji terenu.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez bezposredni

dostgp terenow objetych planem do drég publicznych o odpowiednich parametrach jezdni
i chodnikow, umozliwiajacych swobodny dojazd dla stuzb ratowniczych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu maja charakter regulacji stuzacych korekcie linii rozgraniczajgcych ulicy. Korzyscia
z ekonomicznego punktu widzenia bedzie mozliwos¢ zbycia czgsci uwolnionego gruntu. Celem planu
jest okreslenie warunkow, zasad funkcjonowania i zagospodarowania dla terenu objgtego projektem
planu. Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzeniga oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

a) minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

obszar planu polozony jest w sgsiedztwie obszarow zabudowy, co umozliwia optymalng obstuge
transportowg w oparciu o istniejgcg sie¢ komunikacji miejskiej;

b) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu:

dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejgce i planowane zagospodarowanie
znajduje si¢ w zasiggu przystankéw transportu publicznego (do 15 min.);

¢) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow:

ustalenia planu nie obejmujg terendw komunikacyjnych, obszar planu ma dostgp do terenow
umozliwiajgcych korzystanie z ciggéw pieszych i rowerowych;

d) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej:

ewentualna nowa zabudowa przewidziana jest w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
i ustug w osiedlu.

2.7. Prawo wlasnosci.

Teren objety planem znajduje si¢ w uzytkowaniu réznych podmiotdéw. Zainwestowane juz dziatki
przy ul. Generata Stanistawa Sosabowskiego przeznaczane na ushugi z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej sg we wladaniu osoby prywatne;.

Obszar do wydzielenia z terenu drogowego stanowigcy czg$¢ dziatki 16/7 z obrebu 2052 oraz
dziatka nr 16/6 z obrgbu 2052 (potozona w poludniowej czes$ci opracowania) nalezg do Gminy Miasta
Szczecin.

Ustalenia planu ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2” nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa
wlasnosci.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg urzadzenia infrastruktury technicznej obrony
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cywilnej niezbg¢dnej do funkcjonowania miasta.
2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Glownymi zadaniami ustalen planu jest zapewnienie tadu przestrzennego oraz zaspokajania, w jak
najwiekszej mierze, dobra iogdlnie rozumianego interesu publicznego poprzez wprowadzenie
rozwigzan, ktoére pozwolg na bardziej racjonalne wykorzystanie terenéw, poprawe warunkow
zagospodarowania z uwzglednieniem celéw zwigzanych z ochrong srodowiska ipoprawg jakosci
zycia i pracy.

Realizacja wustalen planu nie spowoduje wystgpienia istotnych zagrozen dla §rodowiska
przyrodniczego ani tez niekorzystnych oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Plan ustala zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, cieplo oraz odprowadzenie $ciekdw
sanitarnych, wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejagce i nowe sieci w ulicy Generata
Stanistawa Sosabowskiego, potozonej poza obszarem planu. Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe,
remont i likwidacje istniejacych sieci oraz realizacj¢ nowych sieci. W planie dopuszcza si¢
zastosowanie: retencji wod opadowych, pozyskiwania energii
z indywidualnych lub lokalnych zroédet (o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki
ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych), wykorzystujacych
niskoemisyjne instalacje na paliwo cieklte, gazowe oraz energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta
energii, z wylgczeniem elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udzial
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania
si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu, udziat zainteresowanych oséb
1 instytucji w dyskusji publicznej oraz zlozenie uwag do projektowanych rozwigzan.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony, nastgpnie wylozony do publicznego wgladu i po
przeprowadzeniu pelnej procedury zgodnej zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przekazany do uchwalenia przez Rad¢ Miasta.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, wtym opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na
srodowisko mpzp ,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 27, jak i,Prognozy skutkow finansowych
uchwalenia mpzp ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2” zostaly udostgpnione do wglagdu osdébom
zainteresowanym. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu, co pozwolio na zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci toku postgpowania przy
jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejace w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania przekroje sieci wodociggowych
zapewniaja wystarczajacg ilosci wody oraz jej jakos¢ dla istniejacej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski i uwagi ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete

rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochron¢ istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztalttowania.
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4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Nowa zabudowa lokalizowana bedzie jako uzupelienie juz istniejacej zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem  istniejacej funkcji mieszkaniowej, zuwzglednieniem zasad okreslonych
w ustaleniach planu i majacych wplyw na jakos¢ ksztaltowania przestrzeni w tym rejonie miasta.

Obstuga komunikacyjna terendw opiera si¢ na istniejacym uktadzie uliczno — drogowym, w sktad
ktorego wchodza ulice: Szeroka i Generata Stanistawa Sosabowskiego. Wszystkie drogi
przystosowane s3 do obslugi transportem zbiorowym autobusowym. Powyzszy ukiad ulic
publicznych zapewnia obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15
ust. 1 pkt 2) oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ioceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 wrze$nia 2016 roku
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Zapewniono dostepnos$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami
z tres$cig projektu planu miejscowego w sposdb zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia
zgltoszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno — komunikacyjne;.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W analizowanym projekcie planu nie wystgpia wydatki obcigzajagce budzet gminy. Zbiorcze
zestawienie dochodow (tacznie okoto 82,3 tys zl) iich struktura wskazuje, ze najwicksza pozycja
pewnych dochodow beda: sprzedaz gruntow 97,2% i podatki i optaty lokalne 2,8%. Podatki i optaty
lokalne sg to dochody stale istabilne w czasie. Wydtluzenie horyzontu czasowego powoduje
zwigkszenie kwoty dochodéw i zmiang struktury dochodéw.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie =z obowigzujgcag ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami.

Integralng czeScia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2” sg zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) — zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 4.

Id: IBA1E2CD-6113-482B-B566-3B14C9A70E19. Projekt Strona 4





