UCHWALA NR XXXIV/999/13
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 14 pazdziernika 2013 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Slawociesze — Stary Szlak”
w Szczecinie

Na podstawieart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz.
21, poz. 405) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XI/226/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 wrze$nia 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»dtawociesze — Stary Szlak” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Stawociesze — Stary Szlak™ w Szczecinie na obszarze osiedla
Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo, zwany dalej planem

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 40,74 ha, z granicami o nastgpujacym przebiegu:

1) od pdétnocy — granica terendéw rolniczych polozonych na potudnie od linii kolejowej relacji
Szczecin — Poznan;

2) od wschodu — zachodni brzeg cieku Chelszczaca;
3) od potudnia — granica terenéw lesnych ( lasy Nadle$nictwa Kliniska);

4) od zachodu — droga le$na i droga polna wzdtuz rowu melioracyjnego — na zakonczeniu terenow
mieszkaniowych przy ul. Stary Szlak (na wschod od Autostrady A6).

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.W.7001.MN pow. 1,344 ha
2) D.W.7002.MN,U pow. 0,573 ha
3) D.W.7003.ZP,WS pow. 3,027 ha
4)  D.W.7004.MN pow. 1,768 ha
5)  D.W.7005.MN,U pow. 7,753 ha
6) D.W.7006.MN pow. 2,805 ha
7)  D.W.7007.MN pow. 1,459 ha
8) D.W.7008.E pow. 0,011 ha
9) D.W.7009.MN pow. 2,988 ha
10) D.W.7010.MN pow. 2,557 ha
11) D.W.7011.MN pow. 3,459 ha
12) D.W.7012.MN,U pow. 0,509 ha
13) D.W.7013.MN,U pow. 1,704 ha
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14) D.W.7014.MN,U pow. 1,558 ha

15) D.W.7015.KPS pow. 0,006 ha
16) D.W.7016.US,ZP pow. 2,448 ha
17) D.W.7017.E pow. 0,013 ha
18) D.W.7018.KD.L pow. 1,515 ha
19) D.W.7019.KD.D pow. 0,784 ha
20) D.W.7020.KD.D pow. 0,101 ha
21) D.W.7021.KD.D pow. 0,103 ha
22) D.W.7022.KD.D pow. 0,023 ha
23) D.W.7023.KD.D pow. 0,158 ha
24) D.W.7024.KD.D pow. 0,440 ha
25) D.W.7025.KD.D pow. 0,358 ha
26) D.W.7026. KDW pow. 0,099 ha
27) D.W.7027.KDW pow. 0,129 ha
28) D.W.7028.MN,U pow. 2,834 ha
29) D.W.7029.KDW pow. 0,203 ha
§2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, tereny ustug sportu 1 rekreacji, tereny zieleni
urzadzonej, wody $rodladowe, tereny komunikacji oraz tereny obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej.

§3.1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stawociesze —
Stary Szlak” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1 1 nr
2, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji  zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
stanowi Zatacznik nr 3, begdacy integralng czg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4,
bedacy integralna czg$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie oraz rdzne zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastgpujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D;

2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: W (osiedle Wielgowo —
Stawociesze - Zdunowo);
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3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 7;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 + 029;

5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) US,ZP - teren ustug turystyki 1 rekreacji, zieleni urzadzonej,

d) ZP,WS - teren zieleni urzadzonej 1 wod powierzchniowych $rodladowych,

e)E - teren stacji transformatorowej,

f) KPS - teren przepompowni $ciekOw sanitarnych,

g)KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,

h) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

1) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogodlne
obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowiazuja w granicach terendw
elementarnych.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach:
1)  ustalenia funkcjonalne,
2)  ustalenia ekologiczne,
3)  ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4)  ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
5)  ustalenia komunikacyjne,
6)  ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogolne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zroznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie
terenu, w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia
skarp, tarasOw, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione S$ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

2) dach stromy — r6zne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej
35°, za formg¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym
cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°;

3) dostep ogollny — dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlno$ci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dostepu, itp.;

4) dostep publiczny — dostgp do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami
przedmiotowymi tj. wymagajacy spelnienia okreSlonych warunkoéw o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;
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5) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastagpienie zlikwidowanego na danym terenie
zasobu zieleni innym zasobem, (niekoniecznie zawierajacym te same elementy 1 zajmujacym tg
sama powierzchnig), ktorego sposob oddziatywania na srodowisko i czlowieka bgdzie podobny;

6) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dzialania;
najczesciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow,
przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie
na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

7) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki
podatne na czynniki chorobotwodrcze, gatunki o malej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz
drzewa 1krzewy krétkowieczne; stanowiska tych ros$lin powinny by¢ usuwane; do
niepozadanych gatunkéw roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa 1krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna
wcinanolistna 1 armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwka
ktosowa, swidwosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty 1 sachalinski;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;

10) obstuga firm i klientow — ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: uslug swiadczonych
w wykonywaniu wolnych zawoddw, szkolen 1 nauczania, dzialalnosci prawniczej, projektowej,
rachunkowosci, ksiggowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania
opracowan i ttumaczen, obstugi nieruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw,
urzadzanie zieleni, pakowanie itp., ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, ambulatoria, poprawy
kondycji fizycznej, punkty opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi, ustug kultury i rozrywki,
ustug zwiazanych z obshuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu turystycznego, dziatalno$¢
biur podrozy, agencji iinformacji turystycznej itp., atakze innych drobnych ustug np.;
fryzjerskich, kosmetycznych, poligraficznych, wypozyczalnia inaprawa sprzgtu biurowego,
domowego, itp.;

11) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ roézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

12) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrgbie przyziemia
takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglgbne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone
oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace
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integralna czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ budynkéw pomocniczych (gospodarczych)
jak: garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czg$ci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni iramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru,
basenow 1 sztucznych oczek wodnych;

13) reklama wbudowana — element wyposazenia (wystroju) elewacji budynku eksponujacy
napisy 1iznaki graficzne o charakterze informacyjnym lub marketingowym, o formie
1 usytuowaniu dostosowanym do kompozycji elewacji budynku w sposéb nie przestaniajacy
otworow okiennych 1idetalu architektonicznego; reklama wbudowana nie jest szyld
o powierzchni do 0,8 m?;

14) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow,
znakow graficznych iinnych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym Ilub
marketingowym; reklama wolno stojaca nie jest szyld o powierzchni do 0,8 m?;

15) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartosciowe
i1 roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywno$ci), zapewniajaca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych;

16) $ciezka rowerowa — wyodrgbniony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo rowerowy;

17) trasa rowerowa —spoOjny ciag roéznych rozwigzahn technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym, strefy zamieszkania
oraz odcinki drog;

18) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami oraz
z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje
i parki zabytkowe,

c) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, grab, jarzab, jodia, leszczyna, platan klonolistny, wiaz,
zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa ikrzewy gatunkow egzotycznych za wyjatkiem pospolitych
gatunkow: berberysow, bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsycji, jasminowcow,
kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewéw, sumakow, swierkdw,
tawut 1 tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek 1 zywotnikow;

19) zamknigcie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym, posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

Id: B2E941B9-E1B1-4EF1-9B35-B3A31E16A93E. Podpisany Strona 5



20) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypetniajaca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczegbdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, atakze stanowiaca
elementy kompozycji ciagéw ulicznych iplacow np.: szpalery drzew, zywoploty, rabaty
kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sig lokalizacji:
a) stacji paliw pltynnych dla pojazdow mechanicznych,
b) warsztatow mechaniki pojazdowe;,
c) elektrowni wiatrowych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, MN,U), ustugi handlu realizuje si¢
wylacznie w lokalach lub obiektach o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,

c) niezbgdnej wycinki zwigzanej zrealizacja lub przebudowa ulic 1drég wewngtrznych
ustalonych w planie,

d) wycinki zwiazanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej na obszarach zagrozonych
powodzia,

e) wycinki zwiazanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,

f) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwiazanych z realizacja obiektow inzynieryjnych,
inzynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci inzynieryjnych,

g) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwigzanych z realizacja budynku mieszkaniowego
wraz z garazem, oraz dojazdu w granicach dziatki (w przypadku gdy istniejacy drzewostan
uniemozliwia realizacj¢ budynku lub dojazdu),

h) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych;

2) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca (olsza
czarna, grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesion wyniosty, wiaz szypulkowy,dab
szyputkowy,gtég jednoszyjkowy); stosowanie pozostatych gatunkéw ozdobnych drzew,
krzewdw 1 bylin dopuszcza si¢ w granicach terenow zabudowanych lub rekreacyjnych; zakazuje
si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska
bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac
1 zastgpowac gatunkami rodzimymi;

3) uzupeklnienie 1 wprowadzenie zieleni wysokiej w pasach drogowych warunkuje sig
zastosowaniem gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oraz nie powodowaniem ograniczen
dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw 1 sygnatow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

4) teren czgSciowo objety System Zieleni Miejskiej; na dziatkach niezabudowanych w granicach
SZM zakazuje sig:
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a) zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50 % powierzchni terenu
elementarnego pojedynczej dziatki lub innej jednostki bilansowej okreslonej w ustaleniach
szczegotowych planu,

b) ksztattowania zabudowy w sposob zaburzajacy ciagtos¢ korytarzy ekologicznych,

c) zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy czynna lub bierna migracje roslin 1 zwierzat
zgodnie z zasada ciaglosci przestrzennej ekosystemu;

5) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych oraz
dzialalnosci obnizajacej standard warunkow uzytkowania dla mieszkalnictwa, oS$wiaty
1 wychowania, ochrony zdrowia i opieki spolecznej, powodujace;j:

a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapachow,
b) generowanie hatasu o nat¢zeniu przekraczajacym dopuszczalne normy;

6) wzdhuz cieku Chelszczaca (poza granicami planu), w odlegtosci do 5,0 m od cieku zakazuje sig
nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku
w celu konserwacji;

7) zakazuje sig¢ likwidacji i1 kanalizacji rowdéw melioracyjnych istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu za wyjatkiem czg$ciowej kanalizacji zwigzane] zrealizacja ustalonych
w planie drég oraz likwidacji dopuszczonej w ustaleniach szczegdlowych; nalezy zachowac
droznos¢, wilasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody na rowach melioracyjnych
przeznaczonych do zachowania, dopuszcza si¢ przekraczanie rowdéw melioracyjnych poprzez
budowg ktadek lub mostkow a takze umacnianie, konserwacje i regulacje brzegow;

8) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku = kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ pod warunkiem nie pogarszania stosunkoéw
gruntowo-wodnych: przebudowg, rozbudowe, remont oraz podlaczenie drenazu do ciekow
1 rowow melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej;

9) w granicach istniejacych rowdéw melioracyjnych oraz w pasach terenu w odlegtosci do 1,5 m od
rowu zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow hydrotechnicznych,
b) likwidacji, przegradzania i kanalizacji,

c¢) uniemozliwiania dostgpu do rowu w celu konserwacji,

d) nasadzen drzew i krzewow;

10) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug (MN,U), oprocz
mozliwos$ci wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, dopuszcza si¢ realizacje
odrebnego obiektu ustugowego na dzialce wspdlnej z budynkiem mieszkalnym, o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 20 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu (z wytaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); ustalenie nie dotyczy
instalacji lub urzadzen technicznych zwiazanych z budynkiem albo z budowla;
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3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczonej w obrysie S$cian zewngtrznych (z wylaczeniem tarasow
i balkonow) 1w odniesieniu do wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce, do
powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje sig
powierzchnig po jego obrysie zewngtrznym,;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu ogranicza obszar sytuowania:
wszystkich budynkow na dzialce budowlanej (wlacznie z budynkami gospodarczymi, wiatami
1 innymi budynkami o charakterze statym lub tymczasowym:;

5) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu okresla usytuowanie budynku
gléwnego o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu; dla budynkéw pomocniczych
jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany itp. oraz dla odrgbnych budynkow
uslugowych w terenach mieszkaniowo-ustugowych (MN,U) przebieg obowiazujacej linii
zabudowy wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) linie zabudowy oznaczone na rysunku planu nie ograniczaja sytuowania inZynieryjnych
urzadzen sieciowych;

7) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy w granicach
dziatki budowlane;j:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejSciami, a takze takich czg$ci budynkow jak:
galerie, tarasy, wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy: do 1,5 m,

b) innych elementoéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz
elementow wspartych na stupach): do 1,5 m,

¢) zewngtrznych warstw termoizolacyjnych 1 wykonczeniowych na budynkach istniejacych
przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu: do 0,2 m;

8)na obszarach zabudowy, wyznaczonych liniami zabudowy (nieprzekraczalnymi lub
obowiazujacymi), dopuszcza si¢ sytuowanie: garazy, wiat garazowych, budynkow
gospodarczych oraz obiektow inzynieryjnych, zwrdconych $Sciana bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy
lub bezposrednio przy tej granicy;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali ustugowych zwejSciem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika;

10) poza terenami elementarnymi D.W.7005.MN, D.W.7013.MN,U, D.W.7028.MN,U zakazuje
si¢ grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do cieku Chelszczaca (poza granicami planu),
w odlegtos$ci mniejszej niz 5,0 m od granicy cieku;

11) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacj¢ zainwestowania iuzytkowania terenu niezgodnego
z planem, lecz istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany
zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace budynki moga by¢
poddawane remontom kapitalnym i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku
iliczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkaniowych (zakaz powigkszania kubatury
budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbgdne do prawidtowego
funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych);

12) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych do kontynuacji dotychczasowego
uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu do czasu zmiany zagospodarowania na
zgodne z ustaleniami niniejszego planu,
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b) tymczasowego uzytkowania terenu stanowiacego kontynuacje  dotychczasowego
uzytkowania, do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

c) zastosowania rozwigzan przejSciowych zwiazanych zrealizacja planu, okreslonych
w ustaleniach szczegotowych w zakresie komunikacji drogowej 1 rozwiazan inzynieryjnych,

d) zastosowania rozwiazahn dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych planu,

e) zastosowania rozwiazan w zakresie selektywnej zbidrki i1 gromadzenia odpadéw
komunalnych,

f) zapleczy budowy zwiazanych z realizacja inwestycji dla innych dziatek budowlanych;
13) lokalizacje nowego i przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego
warunkuje si¢ facznym spetnieniem wymogow:
a) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,
b) mozliwo$cia likwidacji i1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwos$cia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem;

14) ustala si¢ stref¢ W II ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczona na
rysunku planu; w granicach strefy warunki wykonywania prac ziemnych oraz inwestowania
dopuszcza si¢ zgodnie z okreslonymi szczeg6lnymi przepisami dotyczacymi zabytkow;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam z wyjatkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stojacych w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN),

b) lokalizacji reklam mogacych zakldca¢ warunki mieszkaniowe poprzez emisj¢ pulsujacego
Swiatla,

c) lokalizacji reklam wolno stojacych w liniach rozgraniczajacych ulic: w pasach zieleni
urzadzonej w formie szpalerow drzew,

d) w terenach stacji transformatorowej (E),

e) reklam wbudowanych umieszczanych na dachu powyzej: okapu, gzymsu,

f) lokalizacji reklam wolno stojacych w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegotowych,
powyzsze ograniczenia nie dotycza tradycyjnych stupow ogloszeniowych;

16) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzenia ustug
(MN,U), dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych wytacznie na ogrodzeniach lub na
elewacjach budynkow: o powierzchni do 3 m?, zawierajacych grafikg informacyjno-reklamowa
o tres$ci zwiazane] z dziatalno$cia prowadzona w granicach dziatki(np. logo firmowe) oraz
dopuszczone w pkt 17;

17) zakazuje si¢ umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowych rozpigtych na calej lub cze¢sci
elewacji budynku 1ogrodzenia, za wyjatkiem reklam/banerow/siatek reklamowych
instalowanych w trakcie prowadzonych robdt budowlanych na rusztowaniach, ogrodzeniach lub
wyposazeniu placu budowy;

18) lokalizacj¢ reklam w pasach drogowych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej 1ipieszej, wtym dla umieszczania znakow 1 sygnatow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

19) lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz lokalizacj¢ nowych i przedtuzanie lokalizacji
istniejacych obiektéw stanowiacych niezbedne wyposazenie obszaréw zainwestowania
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miejskiego, takich jak budki telefoniczne, kioskowiaty i1 wiaty przystankowe, kosze na $mieci,
tawki, lampy, tradycyjne stupy ogtoszeniowe, pomniki, formy plastyczne itp. warunkuje sig:

a) brakiem kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow 1 sygnalow drogowych;

20) na obszarze Systemu Zieleni Miejskiej ogrodzenia realizuje si¢ w sposob umozliwiajacy
migracj¢ matych zwierzat (np. w przyziemiu z elementéw azurowych);

21) stacje transformatorowe nalezy realizowaé o parametrach wedlug wymagan technicznych
1 technologicznych;

22) ustalenia dotyczace minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza
nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla urzadzen infrastruktury techniczne;j;

23) ustalenia kompozycji 1form zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalania i podziat nieruchomos$ci wytacznie zgodne z liniami rozgraniczajacymi
tereny elementarne;

3) dopuszcza sig scalenia i podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych, przy czym: przy wydzielaniu dzialek przylegajacych frontem do pasa
drogowego, oznaczony w ustaleniach szczegoétowych kat polozenia granic dzialek dotyczy
wylacznie granic stykajacych si¢ z linig rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewngtrznej;

4) parametry okre$lone wust. 4 ustalen szczegdétowych nie dotycza dzialek dla urzadzen
infrastruktury technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych
drég publicznych 1 wewngtrznych, potaczonych zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym
miasta;

2) powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem zukladem zewngtrznym
zapewnia ulica klasy technicznej lokalnej D.W.7018.KD.L — ul. Stary Szlak, powiazana od
wschodu poprzez ul. Przylesie z ul. Profesora Zuka;

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowg, przebudowg, nadbudowg lub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych
i rowerdw, nie mniejszej niz ta, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych
realizacja przedsigwzigcia; do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe przyjmuje sig¢
nastgpujace minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych:

a) dla samochodéw osobowych:

Wskaznik liczby
Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa miejsc
postojowych

Id: B2E941B9-E1B1-4EF1-9B35-B3A31E16A93E. Podpisany Strona 10



1 2 3 4
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2
2. |Hotele, pensjonaty 4 tozka 1
3. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 1 gabinet )
ambulatoria
4. | Placowki opiekunczo-wychowawcze 5 zatrudnionych 1
5. | Sklepy o powierzchni sprzedazy do 50 m? 40 m? powierzchni 1
sprzedazy
6. | Restauracje, kawiarnie, bary (z 5 miejsc
wylaczeniem baréw mlecznych i jadlodajni konsumpcyjnych
1
charytatywnych) (50 m? pow.
uzytkowej™)
7. |Domy dziennego i stalego pobytu dla 0sob 10 to6zek 1
starszych, domy opieki spolecznej
8. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu 25 dzieci )
dzieci
9. | Obiekty dydaktyczne 4 miejsca dydaktyczne 1
10. [Biblioteki, domy kultury 20 uzytkownikow 1
jednoczesnie
11. [Biura, urzedy, poczty, banki 50 m? pow. uzytkowej” 1
12. [Mate obiekty sportu i rekreacji (np. 5 korzystajacych 1
sitownie, fitness) jednoczesnie
13. [Korty tenisowe z miejscami dla widzow 1 kort 4+1 na 15 widzow
14. | Korty tenisowe bez miejsc dla widzow 1 kort 4
15. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 5 korzystajacych 1
jednoczes$nie
16. | Ustugi rozne 100 m? pow. uzytkowe;j" 1

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania na miejsca postojowe, nie
zalicza sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) dla rowerdw:

L.p Obickt lub teren J§dno§tka Wskainik %iczby
) obliczeniowa miejsc postojowych

1 2 3 4

1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne nie okresla si¢

2. | Hotele, pensjonaty 50 16zek 1

3. | Przychodnie, gabinety lekarskie, ambulatoria 3 gabinety 1

4. | Placéwki opiekunczo-wychowawcze nie okresla sie

5. |Sklepy, domy towarowe o powierzchni 50 m? 1

sprzedazy do 2000 m? powierzchni
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sprzedazy
6. |Restauracje, kawiarnie, bary 5 miejsc
(z wylaczeniem barow mlecznych i jadlodajni| konsumpcyjnych 1
charytatywnych) (50 m? pow.
uzytkowej”)
7. [Domy dziennego i s‘Faiego pobytu dla o0sob 50 16sck 1
starszych, domy opieki spolecznej
8. [Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 25 dzieci 1
Obiekty dydaktyczne 20 miejsc 1
dydaktycznych
10. | Biblioteki, domy kultury 50 korzystajacych 1
jednoczesnie
11. |Biura, urzedy, poczty, banki 200 m? 1
pow. uzytkowej”
12. |Male obiekty sportu irekreacji (np. sitownie,| 10 korzystajacych 1
fitness) jednoczesnie
13. | Korty tenisowe z miejscami dla widzow nie okresla si¢
14. [Korty tenisowe bez miejsc dla widzow nie okresla si¢
15. |Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 10 korzystajacych 1
jednoczesnie
16. | Ustugi rozne 200 m? pow. 1
uzytkowej”

*  do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
4)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie

przedsigwzigcia dopuszcza sig ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego na chodniku pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

5) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt 3 nie obowiazuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrédki
gastronomiczne itp.),

c¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych stanowia inaczej.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie drég, tras rowerowych, wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
z zastrzezeniem pkt 16;

2) doj$cia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem
pkt 16;
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3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacjg istniejacej oraz budowg nowej sieci
uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbgdnych inzynieryjnych wurzadzen sieciowych
obstugujacych ustaloneplanem przeznaczenie terenu;

5) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z nowej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacej 1 nowej sieci
wodociagowej w ulicach: Stary Szlak, Owsiana (poza obszarem planu);

6) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie $SciekOw sanitarnych ustala si¢ systemem grawitacyjno — tlocznej kanalizacji
sanitarnej do nowej kanalizacji sanitarnej w ulicach: Stary Szlak, Owsiana (poza obszarem
planu);

8) odprowadzanie wod opadowych kanalizacja deszczowa do rowow melioracyjnych 1 cieku
Chelszczaca (poza obszarem planu), po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
ropopochodnych; dopuszcza sig¢ retencje¢ wod opadowych w terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo — uslugowa; zaleca si¢ wykorzystanie wod opadowych
do celow gospodarczych;

9) dopuszcza si¢ do czasu realizacji:

a) sieci wodociagowej w ulicach, zasilanie w wodg¢ z indywidualnych 1 lokalnych studni (pod
warunkiem spetnienia wskaznikéw jako$ci wody pitne;j),

b) kanalizacji sanitarnej w ulicach, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do indywidualnych
1 lokalnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych 1nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto, energi¢ elektryczna ustala si¢ zindywidualnych ilokalnych zrodet
energii wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy,
energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii, takie jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $§rodowiska lub
w dostosowaniu do warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego
1 gorniczego; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci cieplnej zgodnie z pkt 11 2;

12) dopuszcza sig¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zroédet wytwarzajacych w skojarzeniu
cieplo i energig elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektrycznag z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci §redniego
napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze ipo za obszarem planu,
poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
1 budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji,

15) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dojazdu sprzgtem specjalistycznym do sieci 1 inZynieryjnych
urzadzen sieciowych;
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16) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ sieci 1 infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

17) ustala sig¢ obstugg telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji: sieci,
urzadzen i1 obiektow zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

18) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwiazan tymczasowych;

19) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach ustawionych na
poszczegoOlnych posesjach, przy czym sposob gromadzenia odpadéw winien zapewnic
mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

20) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ ustawienie pojemnikéw stuzacych
gromadzeniu i selektywnej zbidrce odpaddéw przeznaczonych do odzysku;

21) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne;

22) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociagowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa
0,30 m;

23) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku ulozZenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.W.7001.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej 50
Yo;

2) wzdhuz zachodniej granicy terenu wprowadza si¢ zielen o znaczeniu wiatrochronnym (drzewa
1 krzewy z duzym udziatem gatunkéw zimozielonych), zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,02 do 0,6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
5) budynki mieszkaniowe realizuje si¢ w formie domoéw wolno stojacych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym ostatnia
kondygnacja uzytkowa w poddaszu), do 9,5 m;

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, altan, wiat igarazy: 1 kondygnacja
nadziemna, do 4,5 m;
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8) budynki mieszkaniowe kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy wolno stojacych i budynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametréw:
powierzchni dziatki, szeroko$ci frontu dziatki wzdhuz drog publicznych oraz kata potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.W.7019.KD.D lub z drogi wewngtrznej D.W.7027. KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.7019.KD.D, D.W.7027.KDW oraz
spoza obszaru planu.

§ 8. Teren elementarny D.W.7002.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) ochrona zdrowia i opieka spoteczna, w tym z mozliwoscia calodobowego pobytu osob (np.:
dom opieki),

b) sport 1 rekreacja,

¢) ustugi pensjonatowe,
d) gastronomia,

e) handel detaliczny,

f) obstuga firm i klientow;

3) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ogrodnicza (np. uprawy roslin ozdobnych) i ustugowo-produkcyjna
zwiazana z obstuga terendw zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
70 %:;

3) w pasie o szerokosci do 5,0 m od linii brzegu cieku Chelszczaca (poza granicami planu),
zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow oraz zagospodarowania terenu W Sposob
uniemozliwiajacy dostep do cieku w celu konserwacji;

4) zakazuje sig dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;
5) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej;

6) zakazuje si¢ wycinki drzew 1ikrzewoéw za wyjatkiem niezbednej wycinki pojedynczych
egzemplarzy:

a) utrudniajacych dostep do cieku Chelszczaca (poza granicami planu) w celu konserwacji,

b) w celu umozliwienia prowadzenia prac melioracyjnych;
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7) wszelkie ubytki zieleni wysokiej wymagaja ekwiwalentnej rekompensaty, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w postaci jednoczesnego nasadzenia w odlegtosci do 20,0 m od cieku Chetszczaca
(poza granicami planu) drzew i1 krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3;

8) nakazuje si¢ podwyzszenie poziomu terenu i1 wyniesienie posadzki parteru budynkow (o
charakterze statym) na poziom co najmniej 9,20 m n.p.m.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0.,4;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1800m? (przyktadowy schemat
podziatu terenu oznaczony na rysunku planu);

5) budynki mieszkaniowe realizuje si¢ w formie domoéw wolno stojacych; dopuszcza sig
dobudowanie do budynku mieszkaniowego obiektu ustugowego;

6) ustugi dopuszczone w ust. 1 realizuje si¢ w lokalu wbudowanym, dobudowanym do budynku
mieszkaniowego albo jako odrgbny obiekt ustugowy na dziatce wspdlnej z budynkiem
mieszkaniowym;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne, do
9,5 m (w budynku krytym dachem stromym ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu);

8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, altan, wiat igarazy: 1 kondygnacja
nadziemna, do 5,5 m;

9) budynki mieszkaniowe iustugowe kryje si¢ dachami stromymi: o uktadzie kalenicowym
w pierzei ulicy w terenie elementarnym D.W.7019.KD.D, poza pierzeja ulicy dopuszcza sig
krycie budynkéw dachami co najmniej dwuspadowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych mniejszym niz 35 ; dopuszcza si¢ krycie garazy wolno stojacych, budynkéw
gospodarczych, altan i wiat dachami o dowolnej geometrii;

10) zakazuje si¢ grodzenia terenu w odleglosci do 5,0 m od cieku Chelszczaca (poza granicami
planu);

11) w odlegtosci do 1,5 m od zachodniego brzegu cieku Chelszczaca (poza granicami planu) ustala
si¢ dostegp ogdlny do cieku;

12) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wyjatkiem jednej reklamy na dziatce,
o tresci zwiazanej z prowadzona na dziatce dziatalnoscia gospodarcza; maksymalna wysoko$¢
reklamy: 3,5 m, w przypadku reklam tablicowych maksymalna powierzchnia reklamowa: 3 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz terenu elementarnego D.W.7019.KD.D: 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy w terenie elementarnym
D.W.7019.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.W.7019.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Id: B2E941B9-E1B1-4EF1-9B35-B3A31E16A93E. Podpisany Strona 16



zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.W.7019.KD.D oraz spoza obszaru planu.

§ 9. Teren elementarny D.W.7003.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze naturalnym i parkowym (rekreacyjnym),
wody powierzchniowe $rodladowe (sztuczne zbiorniki wodne).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czg$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
90 %;

3) zakaz dzialalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;

4) nakazuje si¢ zachowanie gldéwnego rowu melioracyjnego (odwadniajacego m.in. tereny rolnicze
polozone na zachdd ipdinoc od obszaru planu), droznosci, wiasciwego stanu technicznego
1 kierunku odptywu wody;

5) wzdtuz cieku Chelszczaca (poza granicami planu) oraz rowu melioracyjnego nakazuje sig
utrzymanie naturalnego charakteru zieleni, na pozostatym obszarze (w sasiedztwie sztucznych
zbiornikow wodnych) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenia o charakterze
parkowym;

6) zakazuje si¢ wycinki drzew ikrzewow za wyjatkiem niezbednej wycinki pojedynczych
egzemplarzy:

a) utrudniajacych dostgp do cieku Chelszczaca (poza granicami planu) oraz rowu
melioracyjnego, w celu konserwacji,

b) w celu umozliwienia prowadzenia prac melioracyjnych;

7) wszelkie ubytki zieleni wysokiej wymagaja ekwiwalentnej rekompensaty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w postaci jednoczesnego nasadzenia drzew ikrzewow gatunkéw rodzimych,
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej; dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej
architektury jak np. obiekty architektury ogrodowej, obiekty stuzace rekreacji i utrzymaniu
porzadku, urzadzenie $ciezek pieszych;

2) dopuszcza sig wprowadzenie rekreacyjnego zagospodarowania terenu jak np.: wiaty, siedziska,
zadaszenia, obudowane miejsca na ognisko, pomosty i platformy wedkarskie, ktadki i mostki
(nie ograniczajace przeptywy wody w rowie melioracyjnym), stawy z mozliwo$cia zmiany linii
brzegowej, umocnienia brzegowe itp., z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ przegradzania gltéwnego rowu melioracyjnego irealizacji przepustowo $wietle
w przekroju wewngtrznym mniejszym od szerokos$ci rowu na poziomie terenu; dopuszcza si¢
realizacj¢ pomostow i ktadek nad rowem melioracyjnym, umozliwiajacych piesze polaczenie
terenéw po obu stronach rowu, pod warunkiem nie naruszenia umocnien brzegowych i koryta
TowWu;

4) dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania i podwyzszenie terenu, realizacj¢ sztucznych zbiornikow
wodnych, grobli i sztucznych wysp;
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5) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw rowu melioracyjnego isztucznych zbiornikow wodnych
wylacznie materialami naturalnymi typu kamien, faszyna, drewno;

6) zakazuje si¢ grodzenia terenu w odlegtosci do 5,0 m od cieku Chelszczaca (poza granicami
planu) oraz w odleglosci do 3,0 m od gldéwnego rowu melioracyjnego;

7) w odleglosci do 5,0 m od cieku Chetszczaca (po za granicami planu) ustala si¢ dostep ogolny do
cieku; w odleglosci do 3,0 m od rowu melioracyjnego ustala si¢ dostep ogdlny do rowu;

8) przy granicy zulica w terenie elementarnym D.W.7019.KD.D dopuszcza si¢ lokalizacjg
wylacznie jednej reklamy wolnostojacej o wys. do 4.5 m,o tresci zwigzane] z prowadzona
w bezposrednim sasiedztwie terenu elementarnego dziatalnos$cia; ustalenie nie ogranicza
lokalizacji no$nikow informacji turystycznej o wysokosci do 2,5 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametréw:
powierzchni dziatki, szeroko$ci frontu dzialki wzdhuz drog publicznych oraz kata potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga terenu z ulicy D.W.7019.KD.D lub z ulicy D.W.7018. KD.DL (ul. Stary Szlak) przez
teren D.W.7005.MN, U;

6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, regulacje i konserwacje gtownego rowu melioracyjnego;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do glownego rowu melioracyjnego po
podczyszczeniu.

§ 10. Teren elementarny D.W.7004.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60 %;

2) zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych;

3) pomigdzy budynkami wzdluz terenu elementarnego D.W.7019.KD.D wprowadza si¢ zielen
o znaczeniu wiatrochronnym (drzewa ikrzewy z duzym udzialem gatunkéw zimozielonych),
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3;

4) wzdluz granicy z terenem elementarnym D.W.7015.KPS (przepompownia $ciekdéw sanitarnych)
wprowadza si¢ zielen o charakterze izolacyjnym (zwarty zespot zieleni wielopigtrowej
z udziatem gatunkoéw zimozielonych).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,04 do 0,5;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
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a) dziatki przylegajacej do rowu melioracyjnego w terenie elementarnym D.W.7003.ZP,WS:
1500 m?,

b) dziatki nie przylegajacej do rowu melioracyjnego: 1000 m?,
(przyktadowy schemat podziatu terenu oznaczony na rysunku planu);
5) budynki mieszkaniowe realizuje si¢ w formie domoéw wolno stojacych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m (w budynku krytym
dachem stromym ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu);

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, altan, wiat 1garazy: 1 kondygnacja
nadziemna, do 4,5 m;

8) budynki mieszkaniowe kryje si¢ dachami stromymi: o uktadzie kalenicowym w pierzei ulicy
w terenie elementarnym D.W.7019.KD.D, poza pierzeja ulicy dopuszcza si¢ krycie budynkow
dachami co najmniej dwuspadowymi, o kacie nachylenia gloéwnych potaci dachowych
mniejszym niz 35 ; dopuszcza si¢ krycie garazy wolno stojacych, budynkéw gospodarczych,
altan 1 wiat dachami o dowolnej geometrii.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia:

a) dziatki przylegajacej do rowu melioracyjnego w terenie elementarnym D.W.7003.ZP,WS:
1500 m?,

b) dziatki nie przylegajacej do rowu melioracyjnego: 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz ulicyD.W.7019.KD.D: 24,0 m, wzdluz drogi
wewngetrznej D.W.7026. KDW: 8,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicyw terenie elementarnym
D.W.7019.KD.D zawarty w przedziale od 55°do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.W.7019.KD.D lub z drogi wewngtrznej D.W.7026. KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.7019.KD.D, D.W.7026.KDW,
D.W.7003.ZP,WS.

§ 11. Teren elementarny D.W.7005.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) ustugi pensjonatowe,

c) gastronomia,

d) handel detaliczny,

e) obstuga firm 1 klientow;
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3) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ogrodnicza (np. uprawy roslin ozdobnych) i ustugowo-produkcyjna
zwiazana z obstuga terendéw zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) czg$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej
potozone;:

a) w Systemie Zieleni Miejskiej: 65 %,
b) poza Systemem Zieleni Miejskiej: 50%;

3) w pasie o szerokosci do 5,0 m od linii brzegu cieku Chelszczaca (po za granicami planu),
zakazuje si¢ nasadzen drzew 1krzewéw oraz zagospodarowania terenu W Sposob
uniemozliwiajacy dostgp do cieku w celu konserwacji;

4) zakaz dziatalnos$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;

5) zakazuje si¢ wycinki drzew ikrzewow za wyjatkiem niezbednej wycinki pojedynczych
egzemplarzy:

a) utrudniajacych dostep do cieku Chelszczaca (poza granicami planu) w celu konserwacji,
b) w celu umozliwienia prowadzenia prac melioracyjnych,
¢) kolidujacych z usytuowaniem budynku mieszkaniowego wraz z dojazdem do budynku;

6) wszelkie ubytki zieleni wysokiej wymagaja ekwiwalentnej rekompensaty, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w postaci jednoczesnego nasadzenia w granicach dziatki drzew ikrzewow
gatunkow rodzimych, zgodnie z§ 6ust. 2 pkt 3; na dziatkach przylegajacych do cieku
Chetszczaca lub terenu elementarnego D.W.7003.ZP,WS, nasadzen dokonuje sig:

a) pomigdzy budynkami wzdtuz cieku Chetszczaca - w odlegtosci co najmniej 5,0 m od cieku,
b) wzdhuz rowu melioracyjnego w terenie elementarnym D.W.7003.ZP,WS,
¢) od strony sztucznych zbiornikéw wodnych w terenie elementarnym D.W.7003.ZP,WS;

7) nakazuje si¢ podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie posadzki parteru budynkow (o
charakterze stalym) na poziom co najmniej 9,20 m n.p.m.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony drogi D.W.7018.KD.L, oznaczone na rysunku
planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej potozone;j:
a) w Systemie Zieleni Miejskiej: 25%,
b) poza Systemem Zieleni Miejskiej: 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?, (przyktadowy
schemat podzialu terenu oznaczony na rysunku planu);

7) budynki mieszkaniowe realizuje si¢ w formie doméw wolno stojacych; dopuszcza sig
dobudowanie do budynku mieszkaniowego obiektu ustugowego;
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8) ustugi dopuszczone w ust. 1 realizuje si¢ w lokalu wbudowanym, dobudowanym do budynku
mieszkaniowego albo jako odrgbny obiekt ustugowy na dzialce wspdlnej zbudynkiem
mieszkaniowym,;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne, do
9,5 m (w budynku krytym dachem stromym ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu);

10) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych, altan, wiat 1 garazy: 1 kondygnacja
nadziemna, do 5,5 m;

11) budynki mieszkaniowe 1ustugowe kryje si¢ dachami stromymi: o uktadzie kalenicowym
w pierzei ul. Stary Szlak (teren elementarny D.W.7018.KD.L) oraz w pierzei ulicy w terenie
elementarnym D.W.7019.KD.D (wlacznie z zabudowa dziatki naroznej, usytuowana szczytem
do ul. Stary Szlak), poza pierzejami ulic dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami co najmniej
dwuspadowymi, o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych mniejszym niz 35 ; dopuszcza
si¢ krycie garazy wolno stojacych, budynkdéw gospodarczych, altan i wiat dachami o dowolnej
geometrii;

12) zakazuje si¢ grodzenia terenu w odleglosci do 1,5 m od cieku Chelszczaca (poza granicami
planu);

13) w odlegtosci do 1,5 m od zachodniego brzegu cieku Chelszczaca (poza granicami planu) ustala
si¢ dostep ogdlny do cieku;

14) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wyjatkiem jednej reklamy na dzialce,
o tresci zwiazane] z prowadzong na dziatce dziatalnos$cia gospodarcza; maksymalna wysokos¢
reklamy: 4,5 m, w przypadku reklam tablicowych maksymalna powierzchnia reklamowa: 3 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m; dopuszcza si¢ zawegzenie frontu dziatki dojazdowej
do szeroko$ci min. 16,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Stary Szlak (teren
D.W.7018.KD.L) oraz ulicy w terenie elementarnym D.W.7019.KD.D, zawarty w przedziale
od 85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.W.7018.KD.L (ul. Stary Szlak) lub D.W.7019.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.7018.KD.L, D.W.7019.KD.D,
D.W.7003.ZP,WS, D.W.7005.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, elektroenergetyczne;j
oraz budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 12. Teren elementarny D.W.7006.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Id: B2E941B9-E1B1-4EF1-9B35-B3A31E16A93E. Podpisany Strona 21



1) czgs$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej po
lozone;j:

a) w Systemie Zieleni Miejskiej: 65 %,
b) poza Systemem Zieleni Miejskiej: 55%;

3) na granicy terenu wzdtuz rowu melioracyjnego (poza granicami planu) nakazuje si¢ nasadzenia
zieleni wysokiej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3;

4) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z usytuowaniem budynku mieszkaniowego wraz z dojazdem; wszelkie ubytki zieleni wysokiej
wymagaja ekwiwalentnej rekompensaty, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, w postaci
jednoczesnego nasadzenia drzew i1 krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3;

S)na terenach niezadrzewionych wzdluz granicy planu, wprowadza si¢ zielen o znaczeniu
wiatrochronnym (drzewa ikrzewy z duzym udzialem gatunkéw zimozielonych), zgodnie z §
6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony drogi D.W.7024.KD.D, oznaczone na rysunku
planu;

4) maksymalna powierzchna zabudowy w granicach dziatki budowlanej potozone;:
a) w Systemie Zieleni Miejskiej: 25 %,
b) poza Systemem Zieleni Miejskiej: 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,02 do 0,6;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?, (przykladowy
schemat podziatu terenu oznaczony na rysunku planu);

7) budynki mieszkaniowe realizuje si¢ w formie doméw wolno stojacych;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej: 2 kondygnacje nadziemne do
9,5 m (w budynku krytym dachem stromym ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu);

9) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, altan, wiat 1garazy: 1 kondygnacja
nadziemna, do 4,5 m;

10) budynki mieszkaniowe kryje si¢ dachami stromymi: o ukladzie kalenicowym w pierzei ul.
Stary Szlak (teren elementarny D.W.7018.KD.L) oraz w pierzei ulicy w terenie elementarnym
D.W.7019.KD.D (wfacznie z zabudowa dziatki naroznej, usytuowana szczytem do ul. Stary
Szlak), poza pierzejami ulic dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami co najmniej
dwuspadowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz 35 ; dopuszcza
si¢ krycie garazy wolno stojacych, budynkow gospodarczych, altan i wiat dachami o dowolne;j
geometrii;

11) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie tymczasowych
obiektoéw i zagospodarowania terenu o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym, zgodnie z §
6 ust. 3 pkt 13.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m; dopuszcza si¢ zawezenie frontu dziatki dojazdowej
do 16,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Stary Szlak (D.W.7018.KD.L)
oraz ulic w terenach: D.W.7019.KD.D 1 D.W.7020.KD.D, zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicc: D.W.7018.KD.L  (ul. Stary Szlak), D.W.7019.KD.D lub
D.W.7020.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.7018. KD.L, D.W.7019.KD.D,
D.W.7020.KD.D;

2) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, remont 1 likwidacjg sieci elektroenergetycznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni SciekoOw sanitarnych wraz z kanalizacja sanitarna
1 rurociagiem ttocznym $ciekdéw sanitarnych.

§ 13. Teren elementarny D.W.7007.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
65 %:;

3) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z usytuowaniem budynku mieszkaniowego wraz z dojazdem; wszelkie ubytki zieleni wysokiej
wymagaja ekwiwalentnej rekompensaty, zgodnie z przepisami odrgbnymi, Ww postaci
jednoczesnego nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3;

4)na terenach niezadrzewionych wzdluz granicy planu, wprowadza si¢ zielen o znaczeniu
wiatrochronnym (drzewa i krzewy z duzym udzialem gatunkéw zimozielonych), zgodnie z §
6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?. (przyktadowy
schemat podzialu terenu oznaczony na rysunku planu);

5) budynki mieszkaniowe realizuje si¢ w formie doméw wolno stojacych;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej: 2 kondygnacje nadziemne, do
9,5 m (w budynku krytym dachem stromym ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu);

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, altan, wiat 1garazy: 1 kondygnacja
nadziemna, do 4,5 m;

8) budynki mieszkaniowe kryje si¢ dachami stromymi: o uktadzie kalenicowym w pierzei ulicy
Stary Szlak (teren elementarny D.W.7018.KD.L), poza pierzeja ulicy dopuszcza si¢ krycie
budynkéw dachami co najmniej dwuspadowymi, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych mniejszym niz 35 ; dopuszcza si¢ krycie garazy wolno stojacych, budynkéw
gospodarczych, altan i wiat dachami o dowolnej geometrii;

9) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig dalsze funkcjonowanie tymczasowych obiektow
1 zagospodarowania terenu o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym., zgodnie z § 6 ust.
3 pkt 13.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 26,0 m; dopuszcza si¢ zawezenie frontu dziatki dojazdowe;j
do szeroko$ci min. 16,0 m;

3)kat potozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego wul. Stary Szlak
(D.W.7018.KD.L)oraz ulic w terenach: D.W.7020.KD.D 1D.W.7021.KD.D zawarty
w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicc: D.W.7018.KD.L  (ul. Stary Szlak), D.W.7020.KD.D lub
D.W.7021.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.7018. KD.L, D.W.7020.KD.D,
D.W.7021.KD.D;

2) dopuszcza sig likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN.
§ 14. Teren elementarny DW.7008.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego granicach terenu elementarnego:
50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,10 do 0,30;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,0 m;
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5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii;
6) dopuszcza si¢ realizacje¢ stacji w formie kontenerowe;j;
7) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.W.7021.KD.D.
6. Ustalenia inZynieryjne:

ustala  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 15. Teren elementarny D.W.7009.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
65 %;

3) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujace;j
z usytuowaniem budynku mieszkaniowego wraz z dojazdem; wszelkie ubytki zieleni wysokiej
wymagaja ekwiwalentnej rekompensaty, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, w postaci
jednoczesnego nasadzenia drzew i1 krzewow gatunkoéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3;

4) na terenach nie zadrzewionych wzdhuz granicy z terenem elementarnym D.W.7022.KD.D oraz
wzdhuz granicy planu, wprowadza si¢ zielen o znaczeniu wiatrochronnym (drzewa i krzewy
z duzym udziatem gatunkéw zimozielonych), zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?. (przyktadowy schemat
podziatlu terenu oznaczony na rysunku planu);

5) budynki mieszkaniowe realizuje si¢ w formie domoéw wolno stojacych;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej: 2 kondygnacje nadziemne do
9,5 m (w budynku krytym dachem stromym ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu);

7) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, altan, wiat igarazy: 1 kondygnacja
nadziemna, do 4,5 m;

8) budynki mieszkaniowe kryje si¢ dachami stromymi: o uktadzie kalenicowym w pierzei ulicy
Stary Szlak (teren elementarny D.W.7018.KD.L), poza pierzeja ulicy dopuszcza si¢ krycie
budynkéw dachami co najmniej dwuspadowymi, o kacie nachylenia glownych potaci
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dachowych mniejszym niz 35 ; dopuszcza si¢ krycie garazy wolno stojacych, budynkoéw
gospodarczych, altan 1 wiat dachami o dowolnej geometrii;

9) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig¢ dalsze funkcjonowanie tymczasowych obiektow
1 zagospodarowania terenu o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym, zgodnie z § 6 ust.
3 pkt 13.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki wzdluz ul. Stary Szlak (D.W.7018.KD.L) albo ulic
w terenach elementarnych: D.W.7021.KD.D, D.W.7022.KD.D: 26,0 m; dopuszcza si¢
zawegzenie frontu dziatki dojazdowej do 16,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicyul. Stary Szlak (teren
D.W.7018 KD.L) oraz ulic w terenach elementarnych:D.W.7021.KD.D, D.W.7022.KD.D,
zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicc: D.W.7018.KD.L  (ul. Stary Szlak), D.W.7021.KD.D  lub
D.W.7022.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.7018.KD.L, D.W.7021.KD.D,
D.W.7022.KD.D;

2) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN.
§ 16. Teren elementarny D.W.7010.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
65 %;

3) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z usytuowaniem budynku mieszkaniowego wraz z dojazdem; wszelkie ubytki zieleni wysokiej
wymagaja ekwiwalentnej rekompensaty, zgodnie z przepisami odrgbnymi, W postaci
jednoczesnego nasadzenia drzew 1 krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
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6) budynki mieszkaniowe realizuje si¢ w formie doméw wolno stojacych;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej: 2 kondygnacje nadziemne do
9,5 m (ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu);

8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, altan, wiat 1garazy: 1 kondygnacja
nadziemna, do 5,5 m;

9) budynki mieszkaniowe kryje si¢ dachami stromymi o uktadzie kalenicowym; dopuszcza sig
krycie garazy wolno stojacych i budynkow gospodarczych dachami o dowolnej geometrii;

10) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie tymczasowych
obiektow i zagospodarowania terenu o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym, zgodnie z §
6 ust. 3 pkt 13.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametréw:
powierzchni dziatki, szeroko$ci frontu dzialki wzdhuz drog publicznych oraz kata potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.W.7018.KD.L (ul. Stary Szlak) lub D.W.7023.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.7018.KD.L, D.W.7023.KD.D.

§ 17. Teren elementarny D.W.7011.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
65 %;

3) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z usytuowaniem budynku mieszkaniowego wraz z dojazdem; wszelkie ubytki zieleni wysokiej
wymagaja ckwiwalentnej rekompensaty, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, Ww postaci
jednoczesnego nasadzenia drzew i1 krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;

6) budynki mieszkaniowe realizuje si¢ w formie domoéw wolno stojacych;
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7) maksymalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m (w
budynku krytym dachem stromym ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu);

8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, altan, wiat igarazy: 1 kondygnacja
nadziemna, do 4,5 m;

9) budynki mieszkaniowe kryje si¢ dachami stromymi: o ukladzie kalenicowym w pierzei ulicy
Stary Szlak (teren elementarny D.W.7018.KD.L), poza pierzeja ulicy dopuszcza si¢ krycie
budynkéw dachami co najmniej dwuspadowymi, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych mniejszym niz 35 ; dopuszcza si¢ krycie garazy wolno stojacych, budynkéw
gospodarczych, altan i wiat dachami o dowolnej geometrii.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szeroko$ci frontu dziatki wzdluz drog publicznych oraz kata potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.W.7018.KD.L (ul. Stary Szlak), D.W.7023.KD.D lubD.W.7024.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.7018.KD.L, D.W.7023.KD.D,
D.W.7024.KD.D.

§ 18. Teren elementarny D.W.7012.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustlug wylacznie z zakresu:

a) ochrona zdrowia i opieka spoteczna, w tym z mozliwoscia calodobowego pobytu osob (np.:
dom opieki),

b) sport i rekreacja,
¢) ustugi pensjonatowe,
d) gastronomia,
e) handel detaliczny,
f) obstuga firm i klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
60 %;

3) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z usytuowaniem budynku mieszkaniowego wraz z dojazdem; wszelkie ubytki zieleni wysokiej
wymagaja ckwiwalentnej rekompensaty, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, Ww postaci
jednoczesnego nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m? (przyktadowy schemat
podziatu terenu oznaczony na rysunku planu);

5) budynki mieszkaniowe realizuje si¢ w formie domdéw wolno stojacych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustugi dopuszczone w ust. 1 realizuje si¢ w lokalu wbudowanym, dobudowanym do budynku
mieszkaniowego albo jako odrgbny obiekt ustugowy na dzialce wspdlnej zbudynkiem
mieszkaniowym,;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne, do
9,5 m (w budynku krytym dachem stromym ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu);

8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, altan, wiat 1garazy: 1 kondygnacja
nadziemna, do 4,5 m;

9) budynki kryje si¢ dachami stromymi lub dachami co najmniej dwuspadowymi, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz 35 ; dopuszcza sig krycie garazy wolno
stojacych 1 budynkow gospodarczych dachami o dowolnej geometrii;

10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wyjatkiem jednej reklamy na dzialce,
o tresci zwiazane] z prowadzona w granicach dziatki dziatalno$cia gospodarcza; maksymalna
wysoko$¢ reklamy: 3,5 m, w przypadku reklam tablicowych maksymalna powierzchnia
reklamowa: 3 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialtki: 27,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy w terenie elementarnym
D.W.7024.KD.D zawarty w przedziale od 70° do 90°;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy w terenie elementarnym
D.W.7025.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.W.7024.KD.D lub D.W.7025.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.7024.KD.D, D.W.7025.KD.D.

§ 19. Teren elementarny D.W.7013.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) ustugi pensjonatowe,
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c) gastronomia,
d) handel detaliczny,
e) obstuga firm i klientow;

3) dopuszcza si¢ dzialalno$¢ ogrodnicza (np. uprawy roslin ozdobnych) i1 ustugowo-produkcyjna
zwiazang z obsluga terendw zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
65%:;

3) zakazu dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;

4) w pasie o szerokosci do 5,0 m od linii brzegu cieku Chelszczaca (po za granicami planu),

zakazuje si¢ nasadzen drzew 1krzewéw oraz zagospodarowania terenu W Sposob
uniemozliwiajacy dostgp do cieku w celu konserwacji;

5)na dziatkach przylegajacych do cieku Chelszczaca (poza granicami planu) nakazuje sig
nasadzenia zieleni wysokiej wzdluz cieku Chetszczaca - w odleglosci co najmniej 5,0 m od
cieku, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3;

6) zakazuje si¢ wycinki drzew ikrzewow za wyjatkiem niezbednej wycinki pojedynczych
egzemplarzy:
a) utrudniajacych dostep do cieku Chelszczaca (poza granicami planu) w celu konserwacji,
b) w celu umozliwienia prowadzenia prac melioracyjnych,

¢) kolidujacych z usytuowaniem budynku mieszkaniowego wraz z dojazdem do budynku;

7) wszelkie ubytki zieleni wysokiej wymagaja ekwiwalentnej rekompensaty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w postaci jednoczesnego nasadzenia w granicach dziatki drzew ikrzewow
gatunkéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3;

8) czg$¢ terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczonym na rysunku planu;
w obszarze zagrozonym powodzig 1nie wylaczonym z zabudowy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, nakazuje sig:

a) podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie posadzki parteru budynkéw o charakterze statym
ponad poziom wod powodziowych tj. co najmniej 9,50 m n.p.m.,

b) projektowanie konstrukcji obiektéw w sposdb minimalizujacy zagrozenie utraty statecznos$ci
w przypadku powodzi;

9)na obszarze zagrozonym powodzia wylaczonym z zabudowy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zakazuje sig:

a) wznoszenia obiektow budowlanych oraz zmian uksztaltowania terenu, ograniczajacych
przeptyw wod powodziowych, za wyjatkiem realizacji obiektow stuzacych gospodarce
wodnej, robot zwiazanych zregulacja iutrzymywaniem wod cieku Chelszczaca (np.
realizacja umocnien brzegowych i zwigzane z nimi podwyzszenie terenu),

b) sadzenia drzew ikrzewow, z wyjatkiem roslinnosci stanowiacej element zabudowy
biologicznej krawedzi brzegu lub stuzacej do umacniania brzegu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) przylegajacej do cieku Chelszczaca: 20 %,
b) nieprzylegajacej do cieku Chelszczaca: 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,03 do 0,5;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) przylegajacej do terenu D.W.7018.KD.L: 1400 m?,

b) przylegajacej do terenu D.W.7024.KD.D: 1000 m?, z wylaczeniem przylegajacych rowniez
do terenu D.W.7018.KD.L albo cieku Chelszczaca (poza granicami planu),

¢) przylegajacej do terenu D.W.7024.KD.D i cieku Chetszczaca (poza granicami planu): 2000
m?,

(przyktadowy schemat podziatu terenu oznaczony na rysunku planu);
6) budynki mieszkaniowe realizuje si¢ w formie domoéw wolno stojacych, z zastrzezeniem pkt 7;

7) ustugi dopuszczone w ust. 1 realizuje si¢ w lokalu wbudowanym, dobudowanym do budynku
mieszkalnego albo jako odrgbny obiekt ustugowy na dzialce wspodlnej z budynkiem
mieszkalnym;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j 1 ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5
m (w budynku krytym dachem stromym ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu);

9) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, altan, wiat 1garazy: 1 kondygnacja
nadziemna, do 4,5 m;

10) budynki mieszkaniowe iustlugowe kryje si¢ dachami stromymi: o uktadzie kalenicowym
w pierzei ul. Stary Szlak (teren elementarny D.W.7018.KD.L), poza pierzeja ulicy dopuszcza
si¢ krycie budynkow dachami co najmniej dwuspadowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych mniejszym niz 35 ; dopuszcza si¢ krycie garazy wolno stojacych, budynkéw
gospodarczych, altan i wiat dachami o dowolnej geometrii,

11) zakazuje si¢ grodzenia terenu w odlegltosci do 1,5 m od cieku Chelszczaca (poza granicami
planu);

12) w odlegtosci do 1,5 m od zachodniego brzegu cieku Chelszczaca (poza granicami planu) ustala
si¢ dostegp ogdlny do cieku;

13) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wyjatkiem jednej reklamy na dziatce,
o tresci zwiazanej z prowadzona na dziatce dziatalnoscia gospodarcza; maksymalna wysoko$¢
reklamy: 3,5 m, w przypadku reklam tablicowych maksymalna powierzchnia reklamowa: 3 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz:

a) ul. Stary Szlak (D.W.7018.KD.L): 50,0 m,

b) ulicy w terenie D.W.7024.KD.D: 30,0 m, z wylaczeniem dziatki przylegajacej do cieku
Chetszczaca o minimalnej szerokosci frontu: 6,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Stary Szlak (teren
D.W.7018.KD.L) zawarty w przedziale od 85° do 90°, kat potozenia granic dzialek w stosunku
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do pasa drogowego ulicy w terenie elementarnym D.W.7024.KD.D zawarty w przedziale od 70°
do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.W.7018.KD.L (ul. Stary Szlak) lub D.W.7024.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.7018.KD.L, D.W.7024.KD.D.

§ 20. Teren elementarny D.W.7014.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) ustugi pensjonatowe,

c) handel detaliczny,

d) obstuga firm i klientow.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
60%:;

3) czg$¢ terenu polozona na obszarze zagrozonym powodzia, oznaczonym na rysunku planu; na
obszarze zagrozonym powodzia 1nie wylaczonym zzabudowy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, nakazuje sig:

a) podwyzszenie poziomu terenu 1 wyniesienie posadzki parteru budynkoéw o charakterze statym
ponad poziom wod powodziowych tj. co najmniej 9,20 m n.p.m.,

b) projektowanie konstrukcji obiektow w sposdéb minimalizujacy zagrozenie utraty statecznosci
w przypadku powodzi;

4) zakazuje sig dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;

5) zakazuje si¢ wycinki drzew 1ikrzewoéw za wyjatkiem niezbgdnej wycinki pojedynczych
egzemplarzy:

a) w celu umozliwienia prowadzenia prac melioracyjnych
b) kolidujacych z wymaganiami ochrony przeciwpowodziowe;j,
¢) kolidujacych z usytuowaniem budynku mieszkaniowego wraz z dojazdem do budynku;

6) wszelkie ubytki zieleni wysokiej wymagaja ekwiwalentnej rekompensaty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w postaci jednoczesnego nasadzenia w granicach dziatki drzew ikrzewow
gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,02 do 0.,4;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
(przyktadowy schemat podziatu terenu oznaczony na rysunku planu);
5) budynki mieszkaniowe realizuje si¢ w formie domoéw wolno stojacych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustugi dopuszczone w ust. 1 realizuje si¢ w lokalu wbudowanym, dobudowanym do budynku
mieszkaniowego albo jako odrgbny obiekt ustugowy na dziatce wspdlnej z budynkiem
mieszkaniowym;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne, do
9,5 m (w budynku krytym dachem stromym ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu);

8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, altan, wiat igarazy: 1 kondygnacja
nadziemna, do 4,5 m;

9) budynki kryje si¢ dachami stromymi lub dachami co najmniej dwuspadowymi, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych mniejszym niz 35 ; dopuszcza sig krycie garazy wolno
stojacych i budynkéw gospodarczych dachami o dowolnej geometrii;

10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wyjatkiem jednej reklamy na dzialce,
o tresci zwiazanej z prowadzona na dziatce dziatalnoscia gospodarcza; maksymalna wysoko$¢
reklamy: 3,5 m, w przypadku reklam tablicowych maksymalna powierzchnia reklamowa: 3 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki od ulicy albo drogi wewngtrznej: 26,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy w terenie elementarnym
D.W.7024.KD.D, D.W.7025.KD.D i drogi wewngtrznej D.W.7029.KDW zawarty w przedziale:
od 85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ulicy D.W.7024.KD.D, ulicy D.W.7025.KD.D lub drogi wewngtrznej
D.W.7029.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.7024.KD.D, D.W.7025.KD.D,
D.W.7029.KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych wraz z kanalizacja sanitarng
i rurociagiem tlocznym $ciekow sanitarnych.

§ 21. Teren elementarny D.W.7015.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego granicach terenu elementarnego:
50 %.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) od strony terenow elementarnych: D.W.7003.ZP,WS 1D.W.7019.KD.D, dopuszcza si¢
ogrodzenie terenu wylacznie zelementéw naturalnych w formie azurowej, umozliwiajacej
swobodna migracje zwierzat;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy no$nikéw tablic
informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.W.7019.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:
ustala si¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych.

§ 22. Teren elementarny D.W.7016.US,Z

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona o charakterze naturalnym;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportowych irekreacyjnych zniezbgednym
wyposazeniem, np.:

a) boiska do gier sportowych, korty tenisowe,

b) polana rekreacyjna ze $ciezka treningowa, placem zabaw dla dzieci,
¢) zagospodarowanie terenu stuzace nauce gry w golfa,

d) wybieg dla psow, z mozliwoscia prowadzenia szkoty tresury,

e) polana przystosowana do jazdy konnej (padok, ujezdzalnia, parkur), z mozliwos$cia
prowadzenia szkotly jezdziectwa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80 %;

3) zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;

4) nakazuje si¢ zachowanie rowu melioracyjnego (odwadniajacego m.in. tereny lesne potozone na
zachdd od obszaru planu), droznosci, wlasciwego stanu technicznego i kierunku odplywu
wody;

5) na obszarze zagrozonym powodzia, oznaczonym na rysunku planu, wzdtuz cieku Chelszczaca
(poza granicami planu) wprowadza si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej:

a) wzdtuz cieku Chetszczaca w odlegtosci do 5,0 m od cieku,

b) wzdluz granicy z terenem elementarnym D.W.7028.MN,U, w odleglosci do 3,0 m od rowu
melioracyjnego;

6) wzdhuz cieku Chelszczaca (poza granicami planu) oraz w odleglosci do 20,0 m od granicy lasu
(poza granicami planu) nakazuje si¢ utrzymanie naturalnego charakteru zieleni;

7) zakazuje si¢ wycinki drzew i1 krzewow za wyjatkiem:
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a) niezbgdnej wycinki w celu umozliwienia prowadzenia prac melioracyjnych,

b) utrudniajacych dostgp do cieku Chelszczaca (poza granicami planu) oraz rowu
melioracyjnego, w celu konserwacji,

8) wszelkie ubytki zieleni wysokiej wymagaja ekwiwalentnej rekompensaty, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w postaci jednoczesnego nasadzenia drzew ikrzewdéw gatunkdéw rodzimych,
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3;

9) czgs$¢ terenu polozona na obszarze zagrozonym powodzia, oznaczonym na rysunku planu,
zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu w sposOb ograniczajacy przeptyw wod
powodziowych, za wyjatkiem robdt zwigzanych zregulacja rowu melioracyjnego i cieku
Chetszczaca ( poza obszarem planu) na podstawie przepisow prawa wodnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej; dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej
architektury jak np. obiekty architektury ogrodowej, obiekty stuzace rekreacji i utrzymaniu
porzadku;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie rekreacyjnego zagospodarowania terenu jak np.: wiaty, siedziska,
zadaszenia, obudowane miejsca na ognisko, ktadki 1 mostki (nie ograniczajace przeplywy wody
w rowie melioracyjnym), stawy z mozliwo$cia zmiany linii brzegowej, umocnienia brzegowe
itp., z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ kanalizacji iprzegradzania rowu melioracyjnego oraz realizacji przepustow
o $wietle przekroju wewnegtrznego mniejszym od szeroko$ci rowu na poziomie terenu;
dopuszcza sig realizacjg¢ pomostow i ktadek nad rowem melioracyjnym, umozliwiajacych piesze
potaczenie terendOw po obu stronach rowu, pod warunkiem nie naruszenia umocnien
brzegowych i koryta rowu;

4) dopuszcza si¢ zmiang uksztalttowania 1 podwyzszenie terenu, realizacj¢ sztucznych zbiornikow
wodnych (retencyjnych), grobli i sztucznych wysp;

5) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw rowu melioracyjnego i sztucznych zbiornikéw wodnych
wylacznie materiatami naturalnymi typu kamien, faszyna, drewno;

6) zakazuje si¢ grodzenia terenu w odlegtosci do 5,0 m od cieku Chetszczaca (poza granicami
planu) oraz 3,0 m od rowu melioracyjnego;

7) zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, murowanych i z
elementami murowanymi; ogrodzenia od strony terenu elementarnego D.W.7025.KD.D,
cieku Chelszczaca, terenéow lesnych oraz wewngtrzne, realizuje si¢ wylacznie z materiatow
naturalnych w formie azurowej do wysokosci 1,50 m, umozliwiajacej swobodna migracje
zwierzat; ustalenie nie dotyczy ogrodzenia na granicy zterenem elementarnym
D.W.7028.MN,U;

8) w odlegtosci do 5,0 m od cieku Chetszczaca oraz od rowu melioracyjnego ustala si¢ dostep
og6lny, na pozostatej czgsci terenu elementarnego ustala si¢ co najmniej publiczny dostgp do
terenu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej reklamy wolno stojacej, o wysokosci do 5,5 m io tresci
zwiazanej z prowadzong dziatalnoscia;

10) czgs¢ terenu w granicach strefy W II czg§ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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ustala si¢ dowolne zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szeroko$ci frontu dziatki wzdhuz drog publicznych oraz kata potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.W.7025.KD.D;

2) miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
D.W.7025.KD.D;

2) odprowadzanie wod opadowych do rowu melioracyjnego 1 cieku Chelszczaca;
3) dopuszcza si¢ przebudowge, regulacje i konserwacje rowu melioracyjnego.
§ 23. Teren elementarny D.W.7017.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego granicach terenu elementarnego:
50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,10 do 0.30;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,0 m;
5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii;
6) dopuszcza sig stacj¢ w formie kontenerowe;;
7) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga terenu z ulicy D.W.7024.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowej SN/nn  oraz realizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 24. Teren elementarny D.W.7018.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wzdluz poéinocnej strony ulicy na odcinku migdzy skrzyzowaniami zulicami w terenach
elementarnych D.W.7021.KD.D i D.W.0722.KD.D organizowana zielef publiczna ksztattuje si¢
w formie szpaleru drzew;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych w pasie drogowym pod warunkiem nie
powodowania ograniczeh w prowadzeniu sieci inzynieryjnych ani utrudnieh w ruchu
drogowym.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4. .
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 16,6 m, zgodnie zrysunkiem
planu;

3) ustala si¢ w ulicy tras¢ rowerowa.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: gazowa, elektroenergetyczne — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy sieci w terenie elementarnym;

2) ustala sig realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej, rurociagu ttocznego SciekOw sanitarnych.

§ 25. Teren elementarny D.W.7019.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) na odcinku przylegajacym do granicy planu po poinocnej stronie ulicy wprowadza sig
zorganizowang zielen publiczna o znaczeniu wiatrochronnym (drzewa ikrzewy zduzym
udziatem gatunkéw zimozielonych), zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3;

2) czg$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolno stojacych w pasie drogowym pod warunkiem nie
powodowania ograniczeh w prowadzeniu sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu
drogowym;

3) nakazuje si¢ przebudowe lub rozbudowg przepustu umozliwiajaca swobodne przemieszczanie
si¢ drobnej fauny ladowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik po stronie
zabudowy;

2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 20,5 m, zgodnie zrysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sie¢ elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) przepust — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

3) ustala sig¢ realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej, rurociagu ttocznego SciekOw sanitarnych.

§ 26. Teren elementarny D.W.7020.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren objgty Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sig przekrd;j: jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN — z dopuszczeniem likwidacji
1 budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe;.

§ 27. Teren elementarny D.W.7021.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik po stronie
zabudowy;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna od 6,5 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN — z dopuszczeniem likwidacji
1 budowy sieci kablowej w terenie elementarnym,;

2) ustala si¢ realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe;.

§ 28. Teren elementarny D.W.7022.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ minimalny przekrojw granicach planu: fragment jezdni o dwoch pasach ruchu,
jednostronny chodnik po stronie zabudowy;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna od 3,4 m do 4,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia SN — z dopuszczeniem likwidacji
i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

2) ustala sig realizacj¢ kanalizacji deszczowe;;
3) stosuje sig ustalenia 6 ust. 6, pkt 1.
§ 29. Teren elementarny D.W.7023.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z przebudowa ulicy;

2) dopuszcza sigwprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej zgodnej z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

3) teren objgty Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;
3) ulica zakonczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik po stronie
zabudowy;

2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe;.

§ 30. Teren elementarny D.W.7024.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) czg$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) nieprzelotowe odcinki ulicy zakonczone placami do zawracania.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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ustala sig realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej, rurociagu ttocznego Sciekow sanitarnych.

§ 31. Teren elementarny D.W.7025.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) czg$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) droga zakonczona placem do zawracania;

4) nakazuje sig realizacje¢ przepustu umozliwiajacego swobodne przemieszczanie si¢ drobnej fauny
ladowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 17,0 m, zgodnie zrysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowe], elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej, rurociagu ttocznego Sciekow sanitarnych;

2) ustala sig realizacj¢ przepustu nad rowem melioracyjnym.
§ 32. Teren elementarny D.W.7026. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni zgodnej z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) droga zakonczona placem do zawracania;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow);
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6, pkt 1.

§ 33. Teren elementarny D.W.7027.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni zgodnej z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) droga zakonczona placem do zawracania;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow);
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 13,5 m, zgodnie zrysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6, pkt 1.

§ 34. Teren elementarny D.W.7028.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) ustugi pensjonatowe,

c¢) handel detaliczny,

d) obstuga firm i klientow;

3) dopuszcza si¢ dzialalno$¢ ogrodnicza (np. uprawy roslin ozdobnych) i ustugowo-produkcyjna
zwiazang z obsluga terendw zieleni urzadzone;.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
60%);

3) czg$¢ terenu polozona na obszarze zagrozonym powodzia, oznaczonym na rysunku planu; na
obszarze zagrozonym powodzia i1nie wylaczonym zzabudowy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, nakazuje sig:

a) podwyzszenie poziomu terenu 1 wyniesienie posadzki parteru budynkéw o charakterze statym
ponad poziom wod powodziowych tj. co najmniej 9,50 m n.p.m.,

b) projektowanie konstrukcji obiektow w sposdéb minimalizujacy zagrozenie utraty statecznosci
w przypadku powodzi;

4)na obszarze zagrozonym powodzia, wylaczonym z zabudowy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zakazuje sig:

a) wznoszenia obiektow budowlanych oraz zmian uksztalttowania terenu, ograniczajacych
przeplyw wod powodziowych, za wyjatkiem realizacji obiektoéw stuzacych gospodarce
wodnej, robot zwiazanych zregulacja 1utrzymywaniem wod cieku Chelszezaca (np.
realizacja umocnien brzegowych i zwigzane z nimi podwyzszenie terenu),

b) w odleglosci do 5,0 m od cieku - sadzenia drzew 1 krzewoéw wzdtuz cieku Chelszczaca (poza
granicami planu), z wyjatkiem ros$linno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej
krawedzi brzegu lub stuzacej do umacniania brzegu;

5) zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;

6) zakazuje si¢ wycinki drzew 1krzewow za wyjatkiem niezbgdnej wycinki pojedynczych
egzemplarzy:

a) utrudniajacych dostgp do cieku Chetszczaca (poza granicami planu) w celu konserwacji,
b) w celu umozliwienia prowadzenia prac melioracyjnych,

¢) kolidujacych z wymaganiami ochrony przeciwpowodziowej,

d) kolidujacych z usytuowaniem budynku mieszkaniowego wraz z dojazdem do budynku;

7) wszelkie ubytki zieleni wysokiej wymagaja ekwiwalentnej rekompensaty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w postaci jednoczesnego nasadzenia w granicach dziatki drzew ikrzewow
gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) przylegajacej do cieku Chelszczaca: 20%,

b) nieprzylegajacej do cieku Chelszczaca: 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,02 do 0,4;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) przylegajacej do cieku Chetszczaca: 2000 m?,

b) nieprzylegajacej do cieku Chetszczaca: 1100 m?,
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(przykladowy schemat podziatu terenu oznaczony na rysunku planu);
5) budynki mieszkaniowe realizuje si¢ w formie domdéw wolno stojacych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustugi dopuszczone w ust. 1 realizuje si¢ w lokalu wbudowanym, dobudowanym do budynku
mieszkaniowego albo jako odrgbny obiekt uslugowy na dzialce wspdlnej z budynkiem
mieszkaniowym,;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne, do
9,5 m (w budynku krytym dachem stromym ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu);

8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, altan, wiat 1garazy: 1 kondygnacja
nadziemna, do 4,5 m;

9) budynki kryje si¢ dachami stromymi lub dachami co najmniej dwuspadowymi, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz 35 ; dopuszcza sig krycie garazy wolno
stojacych 1 budynkow gospodarczych dachami o dowolnej geometrii;

10) zakazuje si¢ grodzenia terenu w odleglosci do 1,5 m od cieku Chelszczaca (poza granicami
planu);

11) w odlegtosci do 1,5 m od zachodniego brzegu cieku Chelszczaca (poza granicami planu) ustala
si¢ dostep ogdlny do cieku;

12) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wyjatkiem jednej reklamy na dzialce,
o tresci zwiazane] z prowadzong na dziatce dziatalnos$cia gospodarcza; maksymalna wysokos¢
reklamy: 3,5 m, w przypadku reklam tablicowych maksymalna powierzchnia reklamowa: 3 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) przylegajacej do cieku Chetszczaca: 2000 m?,

b) nieprzylegajacej do cieku Chetszczaca: 1100 m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy w terenie elementarnym
D.W.7025.KD.D lub drogi wewngtrznej D.W.7029.KDW zawarty w przedziale: od 75° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ulicy D.W.7024.KD.D, ulicy D.W.7025.KD.D lub drogi wewngtrznej
D.W.7029. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.7024.KD.D, D.W.7025.KD.D,
D.W.7029.KDW.

§ 35. Teren elementarny D.W.7029.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni zgodnej z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;
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2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) czg$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrd] drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania jezdni
1 chodnika);

2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 16,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 36. Ustala si¢ stawkeg procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla terenow
objetych niniejszym planem.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i1 podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Stawociesze - Stary Szlak" w Szczecinie
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m Szczecin
Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Stawociesze - Stary Szlak" w Szczecinie
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/999/13
Rady Miasta Szczecin
z dnia 14 pazdziernika 2013 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»dlawociesze — Stary Szlak” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz.
21, poz. 405) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowia — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2013 r. poz. 594; zm. z 2013 r. poz. 645) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczeg6lnych ulic, w tym budoweg lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenia 1 odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie §rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu
elementarnego
1 2 3

1 [D.W.7019.KD.D |Budowa nowej ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggu tlocznego Sciekdéw sanitarnych.

2 |D.W.7020.KD.D |Budowa nowej ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

3 |D.W.7021.KD.D |Budowa nowej ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej.

4 [D.W.7022.KD.D |Budowa nowej ulicy dojazdowe;j.
Budowa kanalizacji deszczowej.

5 [D.W.7023.KD.D |Budowa nowej ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

6 |D.W.7024.KD.D |Budowa nowej ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz
rurociagu tlocznego SciekOw sanitarnych.

7 [D.W.7025.KD.D |Budowa nowej ulicy dojazdowe;j.

Lp. Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
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Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz
rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych.
Budowa przepustu na rowie melioracyjnym.

8 |D.W.7018.KD.L [Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociagu tlocznego SciekOw sanitarnych.

9 |D.W.7006.MN Budowa przepompowni §ciekOw sanitarnych wraz z kanalizacja
sanitarna i rurociagiem ttocznym Sciekdéw sanitarnych.

10 |D.W.7014.MN,U [Budowa przepompowni $ciekdéw sanitarnych wraz z kanalizacja
sanitarng i rurociggiem ttocznym Sciekdéw sanitarnych.

11 |D.W.7015.KPS Budowa przepompowni $ciekOw sanitarnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie §rodowiska.

2. Spos6b realizacji inwestycji  okreslonych w§ 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki (okre$lonej wart. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111
poz. 708, Nr 138 poz. 865, Nr 154 poz. 958, Nr 171 poz. 1056, Nr 199 poz. 1227, Nr 223 poz.
1464, Nr 227 poz. 1505; zm. z 2009 r. Nr 19 poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57 poz. 780, Nr 79
poz. 666, Nr 130 poz. 1070, Nr 215 poz. 1664; zm. z 2010 r. Nr 21 poz. poz. 104, Nr 28 poz. 145,
Nr 40 poz. 227, Nr 76 poz. 489, Nr 119 poz. 804, Nr 152 poz. 1018, Nr 152 poz. 1019, Nr 182
poz. 1228, Nr 229 poz.1498, Nr 249 poz. 1657; zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 63 poz. 322, Nr 94
poz. 551, Nr 99 poz. 569, Nr 122 poz. 695, Nr 152 poz. 897, Nr 178 poz. 1060, Nr 224 poz. 1341;
zm. z 2012 r. poz. 460, poz. 951, poz. 1342, poz. 1513; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 139, poz. 165),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 146, Nr 96
poz. 620, Nr 123 poz. 835, Nr 152 poz. 1020, Nr 238 poz. 1578, Nr 257 poz. 1726, zm. z 2011 r. Nr
185 poz. 1092, Nr 201 poz. 1183, Nr 234 poz. 1386, Nr 240 poz. 1429, Nr 291 poz. 1707; zm.
z 2012 r. poz. 1456, poz. 1530, poz. 1548) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu
inwestycyjnego,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach

elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007 r. Nr 147 poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18 poz. 97, zm. z 2010
r. Nr 47 poz. 278, Nr 238 poz. 1578; zm. 22012 r. poz. 951, poz. 1513), ze Srodkdw wlasnych
przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta
wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21
ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania 1 gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 1059).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXIV/999/13
Rady Miasta Szczecin
z dnia 14 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Slawociesze — Stary Szlak” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz.
21, poz. 405), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stawociesze — Stary
Szlak" w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 czerwca do 19 lipca 2013
r. wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, wniesiono w ustawowym terminie do dnia
S sierpnia 2013 r. trzy uwagi, zgodnie z wykazem stanowiacym integralna cze$¢ dokumentacji
formalno — prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 19 sierpnia 2013 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi.
§ 3. . Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1. Uwaga dotyczaca ustalen planu (w granicach fragmentu dziatki 45 obreb 4217)
umozliwiajacych:

1) dotychczasowe zagospodarowanie (rekreacyjno — wypoczynkowe),

2) bezprzetargowe nabycie prawa uzytkowania wieczystego dzierzawionego terenu,

3) zakaz podziatow zaproponowanych w planie na czas obowiazujacej umowy dzierzawy,
4) zakaz zbywania (w cato$ci badZz w czgsci) przedmiotowej dziatki.

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo , w zakresie dotyczacym pkt 1— poprzez utrzymanie
zapisu dla terenu elementarnego D.W.7009.MN, zgodnie z ustaleniami w § 15 ust. 3 pkt 9,
cyt. ,,do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie tymczasowych
obiektow 1 zagospodarowania terenu o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym”.
Ustalenia planu umozliwiaja spelnienie postulowanego ,,pozostawienia” dzierzawionego
terenu bez zmiany funkcji do czasu wygasnigcia umowy dzierzawy. Docelowe przeznaczenie
terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest zgodne z dyspozycjami
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.),
gdzie przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obszarze jednostki planistyczne; D.W.04
o dominujacej funkcji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Problematyka pozostatych punktow uwagi nie miesci si¢ w okreslonym ustawowo zakresie
ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

2. Uwaga dotyczaca ustalen planu (w granicach dzialki 45 obrgb 4217) umozliwiajacych
pozostawienie iutrwalenie (,,ujgcie”) w obecnie funkcjonujacym zarysie dzierzawionego terenu,
zgodnie z umowa dzierzawy zawarta na okres 25 lat.
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Uwaga uwzgledniona cze§ciowo, w zakresie dotyczacym umozliwienia tymczasowego
uzytkowania terenu do czasu wygasnig¢cia umowy dzierzawy 25 lat — poprzez utrzymanie zapisu
dla terenu elementarnego D.W.7009.MN w § 15 ust. 3 pkt 9 cyt. ,,do czasu realizacji ustalen
planu dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie tymczasowych obiektow i1 zagospodarowania terenu
o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym”.

Docelowe przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest zgodne
z dyspozycjami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26
marca 2012 r.), gdzie przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obszarze jednostki planistycznej
D.W.04 o dominujacej funkcji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dzierzawa czasowa gruntu niezabudowanego nie uprawnia dzierzawcy do ograniczania
prawnemu wtascicielowi mozliwosci dokonania geodezyjnego podzialu gruntu, zwiazanego
z jego docelowym przeznaczeniem a nie z kontynuowana dzierzawa. Plan nie wyznacza granic
nowo wydzielonych dziatek budowlanych a jedynie ustala ich minimalna powierzchnig,
maksymalny procentowy udzial powierzchni zabudowy oraz wskaznik intensywnosci zabudowy.
Umowa dzierzawy dotyczy obszaru opow. 1075 m?, podczas gdy ustalona w terenie
elementarnym D.W.7009.MN minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
wynosi 900 m? - co nie wyklucza wydzielenia dziatki budowlanej zgodnie z granicami
dzierzawy. Problematyka uwagi w czgsci dotyczacej planistycznego utrwalenia granic
dzierzawionego terenu nie miesci si¢ w okreslonym ustawowo zakresie ustaleh miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

3.Uwaga dotyczaca zmiany ustalen planu wterenie elementarnym D.W.7010.MN:
zmniejszenia maksymalnego udziatlu powierzchni zabudowy w granicach dzialki budowlanej
z planowanego 25% na 10 %, zmniejszenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy z planowanej 9,5 m
na 8,5 m do kalenicy (ww. ograniczenia maja gtéwnie przeciwdziata¢ zacienieniu posesji
wnioskodawcow) oraz skutkéw wplywu na srodowisko realizacji nowej zabudowy w pierzei ul.
Stary Szlak (w tym na istniejacy drzewostan).

Uwaga nieuwzgledniona. Nowy plan miejscowy nie narusza dyspozycji obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin(Uchwata
Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.), gdzie przedmiotowy teren jest
objety jednostka planistyczna D.W.04 o dominujacej funkcji: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, azasady zabudowy dopuszczaja maksymalng wysokos¢ zabudowy do
3 kondygnacji (ostatnia kondygnacja w dachu stromym). Ustalona w planie maksymalna
wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m (ostatnia
kondygnacja uzytkowa w poddaszu) zostata przyjeta na podstawie form i gabarytéw istniejacej
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Stary Szlak - jako charakterystyczna. Ustalony w planie
maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%, uwzglednia
istniejaca zabudowg przy ul. Stary Szlak 137 (o udziale ponad 24%) oraz warunki zabudowy
wydane w licznych decyzjach administracyjnych dla nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lokalizowanej przy ul. Stary Szlak.

Whioskowane znaczne ograniczenie udziatu powierzchni zabudowy w potaczeniu z obnizeniem
limitu wysokosci budynkéw na istniejacych dziatkach budowlanych znacznie mniejszych niz
posesja sktadajacych uwage - uniemozliwitoby realizacj¢ racjonalnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ewentualna rozbudowe¢ budynkéw. Obowiazujace przepisy prawa nie
narzucajq tak znacznych ograniczen ze wzgledu na warunki nastonecznienia terenu, ustawowe
przepisy w zakresie nastonecznienia budynkéw obowiazuja w postgpowaniu realizacyjnym. Ze
wzgledu na fakt, ze teren elementarny D.W.7010.MN od strony potudniowej graniczy z lasami
Nadlesnictwa Kliniska, odsunig¢to obszar potencjalnej zabudowy na odlegltos¢ 12 m od $ciany
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lasu (ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy), z uwagi na ochrong $rodowiska i ,,le§nego”
charakteru terenu plan nakazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, a dopuszczona wycinka
pojedynczych drzew kolidujacych z usytuowaniem budynku mieszkaniowego lub niezbednego
dojazdu wymaga ekwiwalentnej rekompensaty w postaci jednoczesnego nasadzenia drzew
1 krzewow gatunkow rodzimych. Projekt planu w przedmiotowym miejscu oparto na zatozeniu
ponownej zabudowy dawnych parceli budowlanych, zabudowanych przed 1945 r.
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