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odpowiadajac na(interpelacje nr 2022, wyjasniam,\ ze Gmina jako wiasciciel lokali
niewyodrebnionych jest czlonkiem wspolnot mieszkaniowych z okreslonym udziatem
procentowym w nieruchomosci wspélnej. Wspdlnoty mieszkaniowe dzialaja na podstawie
Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali, ktéra wskazuje, ze wielkosé udziatu
w czgscl wspdlnej budynku ma bezposrednie przelozenie na udzial w kosztach utrzymania
nieruchomosci jak i decyzyjnoscei. Gmina Miasto Szczecin w zakresie inicjowania remontow
czgsci wspllnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych pozostaje jednym z wilascicieli
1 nie posiada zadnych dodatkowych uprawnien w zakresie dysponowania, zarzgdzania czy
ingerowania w czesci wspélne nieruchomosci niz pozostali cztonkowie. Wola wspélnoty
wyrazana jest w postaci podjetej uchwaty, ktéra zapada wickszoscig gtosow. Oznacza to, ze
kazdy czlonek wspélnoty (w tym Gmina), posiadajacy mniejszosciowe udzialy i inicjujacy
glosowanie pod uchwata w jakiejkolwiek sprawie musi uzyskaé wiekszo$é, aby uchwala
zapadta. Nalezy wskaza¢, ze zgloszenie koniecznosci wykonania remontu w celu
zapobiezeniu degradacji lokalu komunalnego nie jest jednoznaczne z akceptacja pozostatych
wiascicieli.

Informuj¢, ze Gmina jest reprezentowana we wspélnocie przez pelnomocnikéw tj.
ZBiLK badz STBS Sp. z.0.0., ktorzy dziataja wylacznie na mocy obowigzujacych przepisow.
W ramach posiadanych ustawowo kompetencji podejmowane sg nastepujace dziatania:

a. wniosek o podjecie uchwaty,

b. zaskarzenie uchwaly w przypadku negatywnego rozstrzygniecia w okolicznosciach,
ktore nie znajdujg uzasadnienia (np. posiadania $rodkéw finansowych niezbednych do
dokonania remontu/modernizacji i odmowy wykonania przez ogoét wiascicieli),

c. zgloszenie sprawy do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w przypadku
braku podjecia przez wspoélnote dzialan majacych wplyw na bezpieczenstwo.
Jednakze nalezy mie¢ na uwadze, ze w przypadku braku mozliwosci finansowych
wspolnoty w zakresie wykonania modernizacji (np. docieplenia budynku), PINB nie
Jest wladny wyda¢ w tym zakresie decyzji nakazowe;j.

W przypadku negatywnego stanowiska wspolnoty w zakresie wykonania niezbednego

remontu czgsci wspélnej, w sytuacjach koniecznych wystepuje z wnioskiem o wyrazenie
zgody przez wspélnote na sfinansowanie remontu przez Gmine, pod warunkiem zwolnienia



Gminy z wplat na fundusz remontowy do czasu rozliczenia inwestycji. Takie sytuacje maja
miejsce w przypadku gdy wspolnota nie posiada zadnych $rodkéw na funduszu remontowym
i nie posiada zdolnosci kredytowe;.

Wyjasniam, ze w przypadku braku zgody na modernizacje czg¢$ci wspdlnych wyrazonej
uchwala nie jest mozliwe podjecie kompleksowych prac i wykonanie remontu obejmujgcego
docieplenie stropéw, remont dachu, termomodernizacje budynku. W takim przypadku Gmina
w ramach praw wiascicielskich moze wykona¢ jedynie prace w samym lokalu, poprawiajgc
izolacyjno$¢ termiczng poprzez wymiang okien, zmiang sposobu ogrzewania.

Nadmieniam, ze Miasto stale wspiera nie tylko wspolnoty mieszkaniowe, ale takze
samych lokatoréw. Wspdlnoty moga skorzysta¢ z preferencyjnych pozyczek oferowanych
przez spotke Szczecinski Fundusz Pozyczkowy Sp. z 0.0., ktéra oferuje pozyczke na poprawg
efektywnosci energetycznej budynkow mieszkalnych. Za posrednictwem gminy realizowany
jest rowniez program WFOSIGW ,Ciepte Mieszkanie”. W zakresie dofinansowania
termomodernizacji Gmina korzysta z istniejgcych mechanizméw wsparcia ogélnokrajowego
oraz ze $rodkéw europejskich w szczegélnosci realizowanych przez Bank Gospodarstwa
Krajowego w ramach Funduszu Termomodernizacji i Remontow. Wspdlnoty mieszkaniowe
moga réwniez ubiegaé sie o wsparcie w ramach programéw finansowanych ze Srodkéw Unii
Europejskiej, w tym Funduszy Europejskich na Infrastrukturg, Klimat i Srodowisko
(FEnIKS), a takze korzysta¢ z instrumentow finansowych oferowanych przez instytucje
wspélpracujace z BGK i WFOSiGW.

W roku 2025 Gmina dokonata wptat na fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych,
w ktorych posiada udzialy w wysokosci ok. 21,5 miliona ztotych. Jednoczesnie nadmieniam,
ze Gmina Miasto Szczecin posiada mniejszosciowy udzial w 1593 wspdlnotach
mieszkaniowych.

W zakresie podejmowania przez Gmine dzialan majacych na celu poprawe warunkow
technicznych komunalnych lokali (w tym tych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych)
wskazuje, ze zarzadcy realizujgc zadania wiasne w oparciu o przyznane na ten cel $rodki
dokonujg remontéw i modernizacji poprzez zmiane sposobu ogrzewania czy wydzielenie
tazienki w lokalu. Co wiegcej, Gmina przy udziale srodkéw m.in. z BGK kompleksowo
remontuje pustostany w celu ich ponownego zasiedlenia.

Nadmieniam ponadto, ze wedlug stanu na koniec kwietnia 2026 r. Gminie zostaly
przyznane z Funduszu Doptat BGK srodki finansowe w lacznej wysokosci 32 miliondw
ziotych z przeznaczeniem na remont 392 lokali mieszkalnych, w tym 293 komunalnych.

Ponadto, nie bez znaczenia dla poprawy warunkéw technicznych zasobu gminnych lokali
jest funkcjonowanie gminnego Program Matych Ulepszen. Program umozliwia zastapienie
przez najemce badz przysziego najemce dotychczasowego wysokoemisyjnego ogrzewania
i wykonania tazienki w lokalu i zaklada zwrot do 90% kosztow poniesionej inwestycji, a
nawet kosztéw wykonania niezbednej dokumentacji projektowej.

Warto podkreslié, ze dla efektywnego i skutecznego reprezentowania interesow Gminy
we wspoélnotach mieszkaniowych, ZBiLK i1 STBS Sp. z o.0. jako jej pelnomocnicy
podejmuja dziatania zgodnie z posiadanymi kompetencjami.
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