Projekt

UCHWALA NR. ........cceeeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ....eeeeeeeeeeeennn 2012 r

zmieniajgca uchwal¢ w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 21 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Dz. U. z 2004 r.
Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786, Dz. U. z2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167,
poz. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr 249, poz. 1833, Dz. U. z2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, Dz. U.
z 2010 r. Nr 3, poz. 13, Dz. U. 22011 r. Nr 224, poz. 1342) w zwiazku z art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717
iNr 162, poz. 1568; z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
oraz Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887; z2012 r. poz. 567)
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XVIII/507/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 23 kwietnia 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szczecin (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 6 czerwca 2012 r., poz. 1310) wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1) § 1 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz pomieszczen tymczasowych.”;

2) w § 1 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

»7. Umowe najmu moze poprzedza¢ umowa o przeprowadzenie prac remontowych w lokalu lub umowa
o przeprowadzenie prac adaptacyjnych.”;

3) § 3 ust. 1 - zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

,»1. Gmina moze zawiera¢ umoweg najmu z osoba petnoletnia, ktora tacznie spetnia ponizsze warunki:”;
4) § 3 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy oséb, ktore:

1) ubiegaja si¢ o zamiang lokalu,

2) ubiegajq si¢ o powigkszenie przedmiotu najmu,

3) ubiegaja si¢ 0o umowe najmu lokalu w celu prowadzenia pracowni artystycznej,

4) z uwagi na wypowiedziang umowe najmu z tytutu zaleglosci, ponownie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy
najmu,

5) ubiegaja si¢ o wynajecie lokalu na zasadach opisanych w § 30 ust. 1,
6) przeprowadzaja prace adaptacyjne, o ktorych mowa w § 6.”;
5) w § 3 skresla sig ust. 5.

6) § 6 otrzymuje brzmienie:
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»1. Gmina moze zawrze¢ umoweg o przeprowadzenie prac adaptacyjnych w budynkach stanowiacych jej
wylaczna wlasno$¢ z najemca lokalu posiadajacym umowe najmu na czas nieoznaczony, ktdry ubiega si¢
o powigkszenie przedmiotu najmu o przylegajaca cz¢$¢ wspolng budynku (np. strych) lub z osoba, ktora ma
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

2. Umowa o przeprowadzenie prac adaptacyjnych zawierana jest pod warunkiem dostarczenia przez
wnioskodawcow opinii 0 zgodnosci adaptacji z planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecina,
opinii techniczno-budowlanej stwierdzajacej mozliwo$¢ wykonania nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy
budynku.”;

7) § 10 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»d. Za zgoda Prezydenta umowa najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze
by¢ zawarta - mimo niespetnienia warunkow, o ktorych mowa wust. 11 2 - z osobami, ktéore weszly
w posiadanie lokalu do chwili wejscia w zycie uchwaty, z uwzglednieniem tresci ust. 4.”;

8) tytut rozdziatu VI otrzymuje brzmienie:
» Zasady wynajmowania lokali socjalnych”;
9) § 13 otrzymuje brzmienie:

,»1. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba petnoletnia, ktéra spetnia warunki okreslone
w § 3ust. 1.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba, ktora z mocy prawomocnego orzeczenia sadu
posiada uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ zawarta réwniez z osoba, ktoéra utracita tytut prawny
do lokalu, spetnia kryteria okreslone w § 3 ust. 11 zajmuje lokal, ktory spehnia kryteria lokalu socjalnego
a zasady wspotzycia spotecznego przemawiaja za zawarciem umowy.”;

10) § 14 otrzymuje brzmienie:

,»1. Jezell najemca uzywajacy lokal na podstawie umowy na czas nieoznaczony zamieszkuje w lokalu, ktory
spetnia kryteria lokalu socjalnego, ajego dochdod nie przekracza kryteriow okreslonych w § 8ust. 1,
moze wystapi¢ o zmiang tej umowy na umowe najmu lokalu socjalnego.

2. Wynajmujacy moze zaproponowac najemcy zmiang dotychczasowej umowy najmu zawartej na czas
nieoznaczony i za jego zgoda zawrze¢ na zajmowany lokal umowg najmu lokalu socjalnego, o ile spetnione
zostang przestanki opisane w ust. 1.”;

11) § 15 otrzymuje brzmienie:

»Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas nie dtuzszy niz 2 lata.”;
12) § 16 otrzymuje brzmienie:

,»1. Po wygasnigciu umowy najmu lokalu socjalnego wynajmujacy moze:

1) zawrze¢ umoweg na nastgpny okres jezeli byly najemca zamieszkuje w lokalu inadal znajduje si¢
w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy, po spetnieniu przestanek okreslonych w § 3 ust. 1,

2) zawrze¢ z bylym najemca umoweg najmu tegoz lokalu na czas niecoznaczony, jezeli lokal nie zostat
wyremontowany ze $rodkéw pochodzacych z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach wsparcia
gminy w tworzeniu lokali socjalnych.

2. Jezeli zajmowany lokal nie spetnia kryteriow lokalu socjalnego, Gmina wskaze inny wiasciwy lokal.”;
13) § 17 otrzymuje brzmienie:

»W przypadku lokalu wyremontowanego ze $rodkéw pochodzacych z Funduszu Doptat i w odniesieniu
do osob, ktérych dochéd przekroczyl kryteria umozliwiajace ponowne zawarcie umowy najmu lokalu
socjalnego, a osoby te spetniaja przestanki wymienione w § 3, Gmina moze wynaja¢ inny lokal o podobnym
standardzie na czas nieoznaczony.”;

14) § 18 otrzymuje brzmienie:
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»Realizacja wyrokow o wydanie ioproznienie lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy,
zasobu gminnych oséb prawnych lub spélek handlowych utworzonych zudziatem gminy, nastgpuje
przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.”;

15) § 21otrzymuje brzmienie:

,»DO0 pomieszczen tymczasowych stosuje si¢ odpowiednio zasady dotyczace lokali socjalnych.”;
16) § 22 otrzymuje brzmienie:

»Stawke czynszu za pomieszczenie tymczasowe ustala sig tak jak stawke czynszu za lokal socjalny.”;
17) § 23 otrzymuje brzmienie:

,»1. Gmina moze wskaza¢ lokal zamienny dla oséb:

1) ktore utracity mozliwos¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu klgski zywiotowej, katastrofy Iub innych
nieprzewidzianych zdarzen,

2) zobowiazanych do oprdznienia lokali, ktére wymagaja koniecznej naprawy,
3) zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub remontu,
4) zamieszkujacych w lokalach, ktore byty w dyspozycji Gminy,

5) opuszczajacych  budynki  uzyteczno$ci  publicznej, ktorych  Gmina  jest  wlascicielem
lub wspotwlascicielem,

6) zajmujacych lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy, potozony w budynku przeznaczonym
do zbycia nieruchomosci gruntowej zabudowane;j.”;

18) § 24 otrzymuje brzmienie:

»W celu poprawy warunkéw zamieszkiwania Gmina moze wyrazi¢ zgodg na zamiang pod warunkiem —
w odniesieniu do lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin —
zachowania minimalnej powierzchni pokoi 5 m? na osobg. Zamianie podlegaja lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy lub lokale, ktorych Gmina jest dysponentem.”;

19) § 25 otrzymuje brzmienie:

»1. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgodg na zamiang lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy na inne lokale, jezeli osoby zainteresowane zamiang posiadaja zgode wilascicieli lokali, ktérych
Gmina jest dysponentem.

2. Warunkiem dokonania zamiany jest wyrazenie zgody przez osoby peholetnie wspolnie zamieszkujace
w lokalu.”;

20) § 26 otrzymuje brzmienie:
,»1. Gmina moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal po spelieniu jednego z ponizszych kryteriow:
1) osoba wystapita o zamiang na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j,
2) osoba wystapita o zamiang na lokal o nizszym standardzie,

3) osobalub cztonek wspolnego gospodarstwa domowego, jest osoba o znacznym  stopniu
niepelosprawnosci, zwiazanym zniezdolnoscia do samodzielnego poruszania si¢, azajmuje lokal
niedostosowany do jego potrzeb,

4) osoba zajmuje lokal, ktory w wyniku zawarcia matzenstwa, urodzenia lub przysposobienia dziecka
nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi (5 m?na osobg),

5) osoba uznana przez sad rodzing zastepcza zajmuje lokal, ktory nie zapewnia minimalnej powierzchni
pokoi (5 m?na osobg).

2. Na wniosek osoby, ktora nie spetnia przestanek okreslonych w ust. 1, a znajduje si¢ w szczego6lnie trudnej
sytuacji rodzinnej, zdrowotnej lub spotecznej — wniosek o zamiang kierowany jest do rozpatrzenia przez
Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa. W kazdym roku kalendarzowym Gmina przeznacza na ten cel 6 lokali.”;

21) § 27 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
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»Warunkiem niezbgdnym do zamiany, o ktorej mowa wust.l jest splata zobowigzan finansowych
zwiazanych z zamienianymi lokalami.”;

22) § 30 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) mieszkania chronione Ww rozumieniu ustawy dnia 12 marca 2004 r. opomocy spotecznej
(Dz. U. z2009 r. Nr 175, poz. 1362 ze zmianami);”;

23) § 31 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Tworca ubiegajacy si¢ o wynajecie pracowni sktada wniosek, zyciorys artystyczny, os$wiadczenie
o warunkach mieszkaniowych io$wiadczenie o nie posiadaniu prawa do uzywania innej pracowni.
Whnioski rozpatruje komisja powotana przez Prezydenta na wniosek Dyrektora wlasciwego wydziatu
Urzedu Miasta Szczecin, ktora wskazuje przyszlego najemce.”;

24) w § 36 ust. 3 zdanie drugie otrzymuje brzmienie:

»Liczbg wolnych lokali przeznaczonych w danym roku kalendarzowym do zasiedlenia na realizacje
wykazow, o ktérych mowa w ust. 1, okresla wynajmujacy.”;

25) § 37 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Wnioskodawcy objgci ostatecznym wykazem zobowiazani sa przed wydaniem skierowania do zawarcia
umowy najmu udokumentowa¢ fakt spelnienia kryterium dochodu i niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, z zastrzezeniem ust. 3. Dochdd nalezy przedstawi¢ za okres 3 miesigcy poprzedzajacych
wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu. W przypadku przekroczenia kryterium dochodu, o ktérym
mowa w § 8 ust. 2, wynajmujacy odstepuje od realizacji wniosku z mieszkaniowego zasobu gminy i sktada
ofert¢ wynajecia lokalu z zasobdw towarzystw budownictwa spotecznego.”;

26) § 37 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Ponowne udokumentowanie faktu spelnienia dochodu nie dotyczy osob, ktéore zawarly umowe
o przeprowadzenie prac remontowych.”.

§ 2. Traci moc Uchwala Nr V/44/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie lokatorow
zajmujacych lokale socjalne utworzone w ramach finansowego wsparcia ze $rodkéw Funduszu Doptat
(Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 30, poz. 496).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

Koniecznos¢ zmiany obowiazujacej uchwaty Nr XVIII/507/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia
2012 r. wsprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecin (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 6 czerwca 2012 r.,
poz. 1310) jest wynikiem uwag Wojewody Zachodniopomorskiego zawartych w rozstrzygnigciu nadzorczym
zdnia 24 maja 2012 r., atakze dotychczasowych doswiadczen zwiazanych zrealizacja przedmiotowej
uchwaty.

Zaproponowane zmiany maja za zadanie m. in. :

- umozliwi¢ osobom zakwalifikowanym do wskazania lokalu iumieszczonym na odpowiednich wykazach —
wskazanie lokalu, w ktorym sami przeprowadza remont. Wskazanie lokalu bgdzie nastgpowato w oparciu
o ztozony wniosek i wyrazona w nim wolg przeprowadzenia prac remontowych. Ich zakres zostanie ujety
w umowie cywilnej;

- urealni¢ zamiany lokali mieszkalnych poprzez rezygnacj¢ z zamian tylko w stosunku do osob posiadajacych
umoweg najmu na czas nieoznaczony,

- uwzgledniajac uwagi zawarte w ww. rozstrzygni¢ciu nadzorczym Wojewody, nadano nowe brzmienie
rozdziatowi VI i zawartym w nim przepisom.

Wprowadzane zmiany maja charakter redakcyjny istanowia konsekwencje¢ zmiany brzmienia innych
przepiséw, w celu umozliwienia wynajmujacemu sprawnego i efektywnego zarzadzania i gospodarowania
zasobem mieszkaniowym.
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