Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Swietojanska”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 .
poz. 553) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXIX/843/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 kwietnia 2013 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,@olegcino — Swie;tojaflska” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr
XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Swietojanska” w Szczecinie zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 10,83 ha w osiedlu Golecino — Goctaw w Szczecinie,
ograniczony ulicami: Swigtojanska, Strzatowska i terenem kolejowym.

3. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zieleni urzadzonej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, tereny ustug,
tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. Integralna czes$¢ uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino —
Swigtojaniska” w Szczecinie, wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W planie wystepuja wydzielenia wewngtrzne, dla
ktorych ustalono szczeg6lne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekécie planu w sposéb
nastepujacy:
1) P.G.6001.U,MW — oznaczenie terenu elementarnego;
2) symbole i nazwy przeznaczenia terenow w planie:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) UMW — teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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c) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
d) U — teren ushug,

e) ZP — teren zieleni urzadzonej,

f) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

g) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

h) KDW — teren drogi wewnetrznej,

1) KK — teren komunikacji kolejowe;j,

j) KP —teren ciagu pieszego publicznie dostgpnego;

3) wydzielenia wewnetrzne oznaczone na rysunku planu oraz w tekscie symbolami: 1.MW,U,
2MW.U, 1.U, 1.ZP.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujag na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja w granicach terenu
elementarnego. Ustalenia ogoélne i szczegdélowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia og6lne formulowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, male zbiorniki
wodne, oczka wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.
wegetacje zieleni, retencje¢ wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dachy strome — r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;
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4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja isposob opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) kompozycja zespolu zieleni — uktad przestrzenny drzew i krzewow, trawnikow oraz ozdobnej
roslinnosci zielnej o okreslonym skladzie gatunkowym wraz zewentualnym wyposazeniem
parkowym (np. §ciezki, zalozenia pomnikowe, obiekty kubaturowe);

7) makroniwelacja — zmiana uksztattowania powierzchni terenu w odleglosci wickszej niz 1,5 m
od skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca migdzy innymi na zmianie
istniejagcego poziomu terenu o wysokos¢ wzgledng wieksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne
zwigzane z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

8) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimag flore¢ do ktérych
zalicza si¢ m.in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zespdét obiektow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegotowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkow lub chroniony ustaleniami planu;

11) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica gtownej bryly budynku;

12) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochoddéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

13) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu, zapewniajaca wizualng przestone urzadzen
i instalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

14) ogrédek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane
w sgsiedztwie lokalu ushlugowego, do ktérego ogréodek przynalezy, zawierajace niezbgdne
wyposazenie dla prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

15) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru —
w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawg obrys $cian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od
rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich
elementéow budynku jak: przeswity, przejicia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnicte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
cz¢$¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany itp.,
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b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czeéci budynku powyzej parteru oraz basendow i sztucznych oczek
wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejs$cia w zycie niniejszego planu;

16) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypehiajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
wtym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

17) rewaloryzacja zainwestowania — przywrdcenie istniejgcemu zainwestowaniu wartosci
kulturowych i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspolczesnych wymogdéw technicznych
i funkcjonalnych;

18) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca
uktad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej, z wystepujacymi obiektami 1iobszarami o wartosciach
zabytkowych;

19) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba warto$ciowe
iroznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gtownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajagca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslajg ustalenia szczegdtowe planu;

20) szpaler — regularna forma przestrzenna sktadajaca si¢ z jednego rzgdu drzew;

21) trasa rowerowa — spdjny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

22) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeres$nia, glog, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba pigcioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, §wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biata i krucha,
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- minimum 350 c¢m: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

23) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagla wzdhuz przestrzeni publicznej ulic i placéw, o czytelnej
linii zabudowy;

24) zielen urzadzona — zespol zieleni ogolnodostgpnej, stanowigcy skomponowang strukture
przestrzenna;

25) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min.
50% napowierzchni ziemi, dostgpny dla  wszystkich mieszkancow  przyleglego
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,
wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych
oraz zr6znicowang gatunkowo zielen niska, S$rednig iwysokg usytuowang na wszystkich
mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw
i gier oraz sitowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) sktadow na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych,
b) parkingéw dla samochodéw cigzarowych,
¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) w terenach o przeznaczeniu MW,U, UMW, MN zakazuje si¢ lokalizacji:

a) uslug zwigzanych z motoryzacjg typu: warsztaty samochodowe, lakiernicze, stacje kontroli
pojazdow,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

3) ustalenia planu nie ograniczajag mozliwosci realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na obszarze wystgpowania osuwiska i terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi oznaczonych
na rysunku planu, obowiazuja zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow z zakresu prawa
budowlanego;

2) w obszarze istniejgcych skarp obowiazuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajacy
stabilnosci  skarp iniepowodujacy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem procesow
osuwiskowych;

3) zakazuje si¢ makroniwelacji - ustalenie nie dotyczy terenéw drogowych;
4) czeg$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

5)w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktdérego obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

6) ustala si¢:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

7) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkéw chronionych zwierzat i ich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody;
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8) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenow elementarnych P.G.6006.MN, P.G.6007.MN,
P.G.6008.MN, P.G.6009.MN obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéow P.G.6002.MW,U, P.G.6003.MW,U obowigzuja
dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

10) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

11) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowalnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w obszarze planu ustala si¢ rewaloryzacj¢ zainwestowania;

2) w obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji, w granicach ktorej ochronie podlegaja:
a) przedpole i tto widoku z rzeki Odry i jeziora Dgbie na panorame osiedla Golecino — Goclaw,

b) przedpole widoku iwidok na rzek¢ Odre oraz jezioro Dabie ze Wzgoérza Kupaty iul.
Strzalowskiej;

3) w strefie E ochrony ekspozycji obowiazuje:
a) harmonijna sylweta od strony rzeki Odry i jeziora Dabie realizowana poprzez:

- wzajemne dostosowanie do siebie pod wzgledem estetycznym ikompozycyjnym
sgsiadujacych ze soba obiektow budowlanych, zieleni i uksztattowania terenu,

- zakaz wprowadzania elementéw dysharmonizujacych forma i kolorem,

b) utrzymanie i przywrocenie niezakloconych widokéw z przestrzeni publicznych, w tym: ulic,
szlaku wodnego, terenow zieleni i terenow ustug na Wzgoérzu Kupaty,

¢) utrzymanie bezposrednich i posrednich wgladow na dominanty krajobrazowe z rzeki Odry;

4) w obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
obejmujacg uklad przestrzenny wyrdzniajacy si¢ wartoscig historyczng i wysokim stopniem
zachowania historycznie uksztaltowanej struktury iobiektow o wartosciach zabytkowych, dla
ktérej obowiazuje:

a) ochrona uksztattowania terenu, wtym tarasowego Wzgdérza Kupaly wraz z historyczng
kompozycja zieleni i elementami historycznego zagospodarowania,

b) utrzymanie punktu widokowego na plaskowyzu Wzgorza Kupaly zustugami, zielenig
urzadzong, ciggami pieszymi, ktadkg piesza nad linig kolejowa,

c¢) utrzymanie ukladu irozplanowania ulic, linii zabudowy, wtym utrzymanie historycznej
kompozycji zabudowy kamienicowej obrzeznej wzdtuz ul. Strzalowskiej 1 jej kontynuacja,

d) ochrona obiektow o warto$ciach zabytkowych,
¢) zachowanie zasadniczych gabarytow wysokosciowych zabudowy,

fynowa zabudowa nawigzujaca do kompozycji obiektow o wartosciach zabytkowych
zlokalizowanych w pierzei ulicy, przy czym dopuszcza si¢ rozwigzania wspotczesne
nawigzujace do kompozycji i gabarytow obiektéw zabytkowych,

g) stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych:

- elewacje tynkowane w kolorach niekontrastujacych z otoczeniem, stosowanie oktadzin
ceramicznych,
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- dachy strome kryte dachowkg ceramiczng lub cementowa w naturalnych kolorach,

h) w terenach elementarnych przestrzeni publicznych obowiazuje stosowanie ujednoliconych
rozwigzan w zakresie wyposazenia obszaréw zainwestowania miejskiego;

5) ustala si¢ ochrone¢ obiektow o warto$ciach zabytkowych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) kamienice oznaczone na rysunku planu, pod adresami:
- ul. Strzatowska 38,
- ul. Strzatowska 40,
- ul. Strzatowska 46,
- ul. Strzatowska 46a,
- ul. Strzatowska 48,
b) ktadka dla pieszych nad linig kolejowa,
¢) linia kolejowa Szczecin Glowny — Trzebiez;

6) ustala si¢ obiekt o warto$ciach zabytkowych chroniony ustaleniami planu — kamienica przy
ul. Strzatowskiej 42 — oznaczony na rysunku planu;

7) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, okreslonych w pkt 5 lit. a i pkt 6:
a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji obiektu,
b) dopuszcza si¢ rozbudowg wylacznie od strony tylnej elewacji budynku,

c) dopuszcza si¢ przeksztalcenie dachow w zakresie niezbednym zwigzanym z rozbudowsq bryty
budynku wytacznie od strony tylnej elewacji budynku,

d) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddaszy:
- od strony ulicy wytacznie oknami potaciowymi,
- od strony tylnej elewacji budynku — oknami potaciowymi lub lukarnami;

8) w przypadku rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje odbudowa nawigzujaca
do wysokosci, formy dachu i kompozycji obiektu rozebranego przy zachowaniu historycznych
linii zabudowy;

9) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy:
a) przedsionkow na poziomie przyziemia,
b) wykuszy na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajagcego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu (wskazane w ustaleniach lub na rysunku
planu np. zabudowa znajdujaca si¢ poza liniami zabudowy) do czasu zagospodarowania terenu na
cele zgodne z przeznaczeniem, chyba Ze ustalenia szczegdélowe stanowia inaczej, z zastrzezeniem
lit.aib:

a) istniejaca zabudowa lub jej czes¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy moze by¢ poddawana
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,

b) zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okre$lone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wej$cia w Zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem,;

11) dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ wysunigcia termoizolacji zewnetrznej poza linie
zabudowy 1 linie rozgraniczajace terenow elementarnych drog;

12) w terenach: P.G.6001.UMW, P.G.6002.MW,U, P.G.6003.MW,U, P.G.6004.U dopuszcza si¢
zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

13) dla nowych budynkow garazowych i gospodarczych ustala sig:
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a) maksymalng wysokos$¢: 4 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) dachy ptaskie,
¢) zakazuje si¢ realizacji obiektoéw blaszanych;

14) w przypadku lokalizacji nowych garazy w terenach P.G.6001.UMW, P.G.6002.MW,U
1 P.G.6003.MW,U obowiazuje realizacja w formie zespolu garazy o minimalnej liczbie
4 stanowisk, wedlug jednolitego ipowtarzalnego projektu =z zachowaniem tych samych:
gabarytow, formy dachu irodzaju zastosowanych materialdéw dla poszczegoélnych segmentow
zespolu;

15) zakazuje sie przeksztalcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne,
mieszkalno-ustugowe i1 ustugowe;

16) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu niezgodnego
Z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okoliczno$ciowymi, np. sportowo-rekreacyjnymi,
wystawy, kiermasze §wiateczne itp. na czas trwania imprezy,

b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

c) punktow sprzedazy okazjonalnej iczsowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.) bez
obiektow kubaturowych, trwajacej kilka dni;

17) obowigzuje zastosowanie obudowy estetycznej na dachach ptaskich;
18) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 6;

19) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje sie¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

20) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie zapewnienia
im dostepnosci;

21) w budynkach: mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej potozonej
kondygnacji (ponizej poziomu gruntu) ustala si¢ realizacj¢ ukry¢ podstawowej odpornosci,
zapewniajgcych w razie potrzeby mozliwo$¢ zaadaptowania do funkcji ochronnej dla liczby oséb,
wynikajacej z przeznaczenia budynku; nie dotyczy budynkoéw niskich do 12 m;

22) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych iinstalacji (w tym wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii) na elewacjach frontowych, z zastrzezeniem pkt 23;

23) dopuszcza si¢ realizacje paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych z uwzglednieniem
kompozycji obiektu;

24) wskazuje si¢ strefe ograniczen od terenu komunikacji kolejowej, okreslong na rysunku planu,
w ktorej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendow przylegltych bezposrednio do
linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli i budynkow,
drzew ikrzewdéw oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace z przepisow odrgbnych
w zakresie transportu kolejowego;

25) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych, za wyjatkiem:
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a) szyldow,
b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych,

c) no$nikdbw  informacji  turystycznej o tematyce w terenach

P.G.6010.ZP, P.G.6012.ZP i P.G.6013.ZP;

edukacyjno-przyrodniczej

26) dopuszcza si¢ sytuowanie na nieruchomosci jednego szyldu, o powierzchni nieprzekraczajace;
0,35 m?, przez kazdy podmiot prowadzacy na niej dziatalno$¢:

a) sytuowanego na elewacji, w przyziemiu lub parterze, rownolegle lub prostopadle do elewacji,

b) wolnostojacego, sytuowanego na nieruchomos$ci gruntowej, na ktorej prowadzona jest
dziatalnos¢;

27) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, w tym szyldow:
a) w sposob zaslaniajacy elementy i detale architektoniczne obiektow o wartosciach zabytkowych,
b) na ogrodzeniach.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
przede wszystkim poprzez ulice:

a) Swigtojanska (P.G.6018.KD.Z), ktora stanowi element uktadu podstawowego miasta,
b) Strzatowska — przebiegajaca poza obszarem planu, wzdtuz jego wschodniej granicy;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — zzastrzezeniem pkt6i7 — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i rowerow, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik Minimalny wskaznik
liczby miejsc miejsc postojowych Minimalny wskaznik
Lp. Obiekt lub teren postojowych (mp) dla (mp) dla pojazdoéw miejsc postojowych
samochodow zaopatrzonych w karte (mp) dla roweréw
osobowych parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne 2 mp/1 mieszkanie 0 0
jednorodzinne
2 Budynki mieszkalne 1,2 mp/1 mieszkanie 1 mp/50 mieszkan 0,2 mp/1 mieszkanie
wielorodzinne
3 Hotele, pensjonaty 4 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1,25 mp/100 miejsc
hotelowych hotelowych, lecz nie hotelowych
mniej niz
1 mp/ hotel
4 Domy studenckie, hotele 2 mp/10 tozek 1 mp/1 obiekt 1 mp/10 tozek
pracownicze
5 Domy dziennego i statego 1 mp/10 miejsc 0,5 mp/10 miejsc 1 mp/50 miejsc
pobytu dla 0sob starszych, dla podopiecznych dla podopiecznych dla podopiecznych
domy pomocy spoltecznej
6 Schroniska mlodziezowe 1 mp/10 t6zek 1 mp/1 obiekt 1,5 mp/10 t6zek
7 Sklepy 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 0,5 mp/100 m?
pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
8 Obiekty ekspozycyjno- 1 mp/50 m? 1 mp/obiekt 0,2 mp/100 m?
handlowe pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
9 Restauracje, kawiarnie, 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/100 m?
inne (z wylaczeniem konsumpcyjnych konsumpcyjnych pow. calkowitej
baréw mlecznych
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i jadtodajni
charytatywnych)
10 Biura, urzgdy, banki 1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/100 m?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
11 Przychodnie 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 0,2 mp/1 gabinet
12 Domy kultury 4 mp/100 os6b 1 mp/100 os6b 1 mp/100 m?
korzystajacych korzystajacych pow. calkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 2 mp
13 Muzea, obiekty 1 mp/5 os6b 1 mp/100 os6b 1 mp/200 m?
wystawowe, galerie itp. korzystajacych korzystajacych pow. uzytkowej*
jednoczesnie + min. jednoczes$nie
4 mp dla autokarow
14 Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 studentow 1 mp/100 studentow 5 mp/10 studentow
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczes$nie jednoczesénie
15 Placowki opiekunczo- 1 mp/5 zatrudnionych 0 0
wychowawcze
16 Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/100 m?
korzystajacych korzystajacych pow. calkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 1 mp
17 Przedszkola, miejsca 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci,
dziennego pobytu dzieci lecz nie mniej niz 1 mp
18 Stacje paliw ptynnych (z 5 mp/1 obiekt + 2 0 0
wylaczeniem na sklep
samoobstugowych)
19 Kubaturowe obiekty 1 mp/5 os6b 1 mp/50 0sdb 0,5 mp/10 osdb
sportu i rekreacji (np. korzystajacych korzystajacych korzystajacych
sitownie, fitness) jednoczesnie jednoczes$nie jednoczes$nie
20 | Inne obiekty rekreacyjno- 1 mp/5 osob 1 mp/100 oséb 0,5 mp/10 osob
-sportowe i szkoleniowo korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednoczesnie jednoczes$nie jednoczesénie
21 Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 0,5 mp/100 miejsc 1 mp/100 miejsc
22 Rozrywka (puby, 1 mp/10 os6b 1 mp/100 os6b 0
dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych
itp.) jednoczes$nie jednoczesnie
23 Ustugi rézne 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 0,2 mp/100 m?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania

miejsc postojowych,

nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb migjsc postojowych

obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

5) w zabudowie wielorodzinnej, minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowac¢ jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych lub zatok
postojowych;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu wskazanego w § 6 ust. 3 pkt 16,
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c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;
8) dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
na obszarze obje¢tym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w sposéb niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy, minimalna i maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego, linie zabudowy nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terendw komunikacyjnych oraz dojéciach i dojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie
do celow wilasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zaleznos$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej (po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci) wytacznie czesci wod opadowych iroztopowych, ktérych
zagospodarowanie okre§lone w lit. a nie byto mozliwe,

c) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenow przyleglych, wykorzystujace btekitno-zielong infrastrukture;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrodet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomigdzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtdd;

10) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektryczne;j,
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b) w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami U, UMW i1 MW, U dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych zroédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, jako infrastruktury towarzyszace;j,

c) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalna, aerotermalna oraz
promieniowania slonecznego;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

12) ustala sie¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociaggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
—0,3m.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystapienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.G.6001.U,MW (powierzchnia ok. 0,19 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) dopuszcza sig¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

3) dopuszcza si¢ droge wewnetrzng na potrzeby terenu elementarnego P.G.6011.KK.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw realizowanych na obowiazujacej linii zabudowy ustala si¢ minimalng wysoko$¢
zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

6) teren czesciowo objety strefa ograniczen od terenu komunikacji kolejowej, dla ktorej obowiazuje
§ 6 ust. 3 pkt 24;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje 2 tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m
i powierzchni ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zaktdca¢ warunkow mieszkaniowych
lub sygnaléw drogowych m.in. poprzez emisj¢ pulsujacego swiatla.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z ul. Strzatowskiej (poza obszarem planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 8. Teren elementarny P.G.6002.MW,U (powierzchnia ok. 0,45 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkoéw wielorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 3;
3) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MW,U dopuszcza sie:

a) wolnostojace ustugi w zakresie o$wiaty, nauki, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
opieki nad dzie¢mi,

b) obiekt zamieszkania zbiorowego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 17 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne z zastrzezeniem lit. b,

b) 14 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu, nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne w wydzieleniu wewng¢trznym 1.MW,U;

3) dla budynkéw realizowanych na obowiazujacej linii zabudowy ustala si¢ minimalng wysokos$¢
zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne;

4) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 6;

5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Strzatowskiej 38, 40:
a) obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7,
b) zakazuje si¢ termoizolacji zewnetrznych elewacji frontowych;

6) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Strzalowskiej 42, obowigzuje ochrona zgodnie z §
6 ust. 3 pkt 7;

7)dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ realizacje zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 19;

8) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna z ul. Strzatowskiej (poza obszarem planu);
2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng z terenu P.G.6017.KD.D;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre§lono w § 6 ust. 5.

§ 9. Teren elementarny P.G.6003.MW,U (powierzchnia ok. 1,01 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) obszar objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
3) czg$¢ terenu potozona w granicach osuwiska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 25% w wydzieleniu wewnetrznym 2.MW,U;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 14 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem lit. b 1 pkt 3,

b) 18 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu, nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne w wydzieleniu wewnetrznym 1.MW,U;

3) dla budynkoéw realizowanych na obowigzujacej linii zabudowy ustala si¢ minimalng wysokos¢
zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne;

4) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych przy ul. Strzatowskiej 46, 46a, 48:
a) obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7,
b) zakazuje si¢ termoizolacji zewnetrznej elewacji frontowych;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ realizacjg¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 19;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.G.6018.KD.Z lub z ul. Strzatowskiej (poza obszarem planu);
2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng z terenu P.G.6017.KD.D;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5;

5) w terenie wystepuja kolektory deszczowe oraz rurociagi ttoczne $ciekow sanitarnych.
§ 10. Teren elementarny P.G.6004.U (powierzchnia ok. 0,10 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii,
turystyki, administracji, stacji paliw i obiektow obstugi pojazdow.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 14 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 2 tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m
i powierzchni ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie moga one zaktéca¢ warunkéw mieszkaniowych
lub sygnatow drogowych m.in. poprzez emisje¢ pulsujacego $wiatla.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.G.6018.KD.Z lub z ul. Strzatowskiej (poza obszarem planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuja kolektory deszczowe oraz rurociagi tloczne Sciekdw sanitarnych.
§ 11. Teren elementarny P.G.6005.U (powierzchnia ok. 0,56 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:
a) gastronomii, kultury, rozrywki, turystyki, sportu i rekreac;ji,
b) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, jako ustug towarzyszacych;
3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.ZP: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
a) 60%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwiska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami o dowolnych parametrach;

4) istniejacy obiekt obrony cywilnej — schron, do zachowania; dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe,
zmiang sposobu uzytkowania po wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

5) zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi w wydzieleniu wewn¢trznym 1.ZP;
6) dla terenu obowiazuje:

a) zagospodarowanie 1izabudowa terenu Wzgorza Kupaly w nawigzaniu do kompozycji
historycznej, z platformg widokowg na doling rzeki Odry, oznaczong na rysunku planu,
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b) potaczenie funkcjonalno-przestrzenne budynku ustugowego zlokalizowanego na plaskowyzu
Wzgorza Kupaly zistniejacym budynkiem schronu (np. ktadka piesza na taras widokowy
na dachu schronu),

¢) utrzymanie irewaloryzacja zieleni w nawigzaniu do historycznej kompozycji zespolu zieleni
i jej sktadu gatunkowego,

d) przywrocenie widoku na doling rzeki Odry z platformy widokowej, oznaczonej na rysunku
planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje 2 tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m
i powierzchni ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie moga ogranicza¢ widoku na doling rzeki Odry
z platformy widokowej, oznaczonej na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.G.6014.KD.D lub P.G.6016.KDW;
2) ustala si¢ dostep z ciggu pieszego P.G.6015.KP;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 12. Teren elementarny P.G.6006.MN (powierzchnia ok. 0,35 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.ZP: teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
a) 60%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 12 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;
4) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP:
a) zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi,

b) od strony terenu elementarnego P.G.6016.KDW dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie 5 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, wykonanych z nawierzchni wodoprzepuszczalnych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéow: P.G.6016.KDW lub P.G.6018.KD.Z;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.
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§ 13. Teren elementarny P.G.6007.MN (powierzchnia ok. 0,08 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 15 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.G.6018.KD.Z lub P.G.6014.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 14. Teren elementarny P.G.6008.MN (powierzchnia ok. 0,28 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 5;

5) teren czg$ciowo objety strefg ograniczen od terenu komunikacji kolejowej, dla ktorej obowiazuje
§ 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.G.6018.KD.Z lub P.G.6014.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 15. Teren elementarny P.G.6009.MN (powierzchnia ok. 0,10 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 12 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.G.6014.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 16. Teren elementarny P.G.6010.ZP (powierzchnia ok. 2,48 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.U: teren ustug w zakresie obslugi terenow zieleni
urzadzonej, ustug sportu i rekreacji, gastronomii itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
a) 80%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 50% w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.U;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje:
a) zachowanie uksztattowania terenu,

b) utrzymanie irewaloryzacja zieleni w nawigzaniu do historycznej kompozycji zespolu zieleni
oraz ciggu pieszego, pomiedzy terenami P.G.6014.KD.D iP.G.6011.KK, oznaczonego na
rysunku planu, wzdhuz ktérego obowigzuje obustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu,
z zachowaniem sktadu gatunkowego,

¢) polaczenie funkcjonalne z terenem P.G.6005.U i ktadka piesza w terenie P.G.6011.KK;
2) zakazuje sie zabudowy terenu obiektami kubaturowymi, z zastrzezeniem pkt 4;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementdw wyposazenia parkowego;
4) w wydzieleniu wewnetrznym 1.U ustala sig:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 30 m n.p.m. do najwyzej polozonego punktu przekrycia
dachu,
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c¢) budynki kryte dachami ptaskimi,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,
€) ciag pieszy o orientacyjnym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

5) teren czg$ciowo objety strefg ograniczen od terenu komunikacji kolejowej, dla ktorej obowiazuje
§ 6 ust. 3 pkt 24;

6) w wydzieleniu 1.U dopuszcza si¢ lokalizacje 2 tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
o wysokosci do 2,5 m i powierzchni ekspozycji do 2,5 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna z terenow: P.G.6014.KD.D lub P.G.6017.KD.D;
2) ustala si¢ dostep z ciagu pieszego P.G.6015.KP;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 17. Teren elementarny P.G.6011.KK (powierzchnia ok. 1,81 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren komunikacji kolejowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

Cze$¢ obszaru potozona w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi
w zakresie transportu kolejowego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe irealizacje nowych obiektow dla potrzeb transportu
kolejowego;

3) ustala si¢ ochrone obiektow o wartosciach zabytkowych:
a) ktadki dla pieszych nad linig kolejowa,
b) linii kolejowej Szczecin Gtowny — Trzebiez;
4) granice terenu zamknigtego okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 22 m;
2) skrzyzowanie z terenem P.G.6018.KD.Z (ul. Swictojafiska) w jednym poziomie;
3) skrzyzowanie z ul. Strzalowska (poza obszarem planu) w drugim poziomie;

4) zachowanie bezkolizyjnego powigzania elementow ukladu pieszego na kladce dla pieszych nad
linia kolejowa — oznaczonego na rysunku planu, na przedluzeniu istniejacego ciggu pieszego
w terenie P.G.6010.ZP;

5) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 6 ust. 5;

6) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.
§ 18. Teren elementarny P.G.6012.ZP (powierzchnia ok. 1,19 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwiska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ elementow wyposazenia parkowego,
b) polaczenia piesze pomigdzy terenami P.G.6018.KD.Z i P.G.6016.KDW;

3) obowigzuje przywrdcenie widoku na doling rzeki Odry zplatformy widokowej w terenie
P.G.6005.U.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.G.6016.KDW, P.G.6017.KD.D lub P.G.6018.KD.Z;
2) dopuszcza sig¢ dostep z ciggu pieszego P.G.6015.KP;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 19. Teren elementarny P.G.6013.ZP (powierzchnia ok. 0,62 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementoéw wyposazenia parkowego;
3) obowiazuje:
a) zachowanie uksztattowania terenu,

b) utrzymanie irewaloryzacja zieleni w nawigzaniu do historycznej kompozycji zespotu zieleni
z zachowaniem sktadu gatunkowego,

¢) utrzymanie ciggu pieszego o orientacyjnym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

4) od strony terenu elementarnego P.G.6016.KDW dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie 6 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, wykonanych z nawierzchni wodoprzepuszczalnych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.G.6014.KD.D, P.G.6016.KDW, lub P.G.6018.KD.Z;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 20. Teren elementarny P.G.6014.KD.D (ul. Biatogdrska, powierzchnia ok. 0,20 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetiajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w § 6 ust. 3.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia, chodnik;
2) ustala si¢ piesze potaczenie z terenem P.G.6015.KP;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,8 m;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;

S)ustala si¢ realizacj¢ sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

§ 21. Teren elementarny P.G.6015.KP (powierzchnia ok. 0,12 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren ciagu pieszego publicznie dostepnego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j,
2) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwiska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszego o nawierzchni utwardzone;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6 m;

2) obowiazuje powigzanie piesze z terenami P.G.6014.KD.D i P.G.6017.KD.D;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5.
§ 22. Teren elementarny P.G.6016.KDW (powierzchnia ok. 0,11 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren drogi wewngtrzne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w § 6 ust. 3.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza sig przekrdj w formie ciggu pieszo-jezdnego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,9 m;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5.
§ 23. Teren elementarny P.G.6017.KD.D (ul. Marzanny, powierzchnia ok. 0,12 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej;
2) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwiska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowigzujg ustalenia ogolne okreslone w § 6 ust. 3.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
2) ustala si¢ piesze potaczenie z terenem P.G.6015.KP;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;
5) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej nn.
§ 24. Teren elementarny P.G.6018.KD.Z (ul. Swigtojanska, powierzchnia ok. 1,06 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w § 6 ust. 3.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodnik minimum jednostronny;

2) skrzyzowanie z terenem P.G.6011.KK (linia kolejowa Szczecin Gléwny — Trzebiez) w jednym
poziomie;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 14,1 m;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;

5) w terenie wystepuja kolektory deszczowe oraz rurociagi ttoczne §ciekow sanitarnych;

6) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

Ustalenia koncowe

§ 25. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego
obszaru planu.
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§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Id: 2E63D321-FBA8-4693-8679-4D6500607180. Projekt Strona 23



Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 1.
poz. 553), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) P.G.6014.KD.D — ulica dojazdowa, budowa ulicy;

b) P.G.6015.KP — budowa ciagu pieszego;

¢) P.G.6017.KD.D — ulica dojazdowa, budowa ulicy;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy infrastruktury inzynieryjne;j:

a) budowa kanalizacji sanitarnej 1ideszczowej w powigzaniu zrealizacja przedsigwzied
wymienionych w pkt 1;

b) budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej w terenie P.G.6018.KD.Z.

3. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wiasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze sSrodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................

Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 1.
poz. 553), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Swigtojanska”
w Szczecinie zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach: od 13.02.2023 r. do 06.03.2023 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu
planu, tj. do dnia 21.03.2023 r. nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art.67a ust.3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503, zm. z2022r.
poz. 1846, poz.2185, poz.2747, zm. 22023 r. poz.553) utworzone dla miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Swietojanska" w Szczecinie ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Swietojanska”
w Szczecinie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o Uchwale
Nr XXIX/843/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 kwietnia 2013 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Swictojanska”
w Szczecinie.

1. Informacje ogélne.

Plan obejmuje obszar ofgcznej powierzchni 10,83 ha. Teren znajduje si¢ w granicach
administracyjnych osiedla Golecino — Goctaw w Szczecinie, ograniczony ulicami: Swigtojanska,
Strzalowska i terenem komunikacji kolejowe;.

Przedmiotem planu sg tereny zieleni urzadzonej, tereny ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug, tereny
komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

Do planu przystgpiono w celu:

- odtworzenia punktu widokowego na Odre i jezioro Dabie wraz z uslugami na Wzgorzu Kupaty
i ustalenia zasad zabudowy terenu,

- ustalenia zasad zabudowy w pierzei ulicy Strzatowskiej,
- ustalenia zasad ochrony obiektow o warto$ciach zabytkowych,

- uporzadkowania zieleni urzadzonej na Wzgorzu Kupaly wraz zzachowaniem historycznej
kompozycji zieleni i ciggow pieszych.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie ladu przestrzennego realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne
1 architektoniczne, w tym:

a) ustalenie warunkéw dla nowej zabudowy (linie zabudowy, maksymalna wysoko$¢, maksymalna
powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci zabudowy, minimalny udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnej, formy dachow),

b) ustalenie warunkéw ochrony dla budynkéw o wartosciach zabytkowych oraz warunkow
zabudowy sasiedniej, zblizonej parametrami do istniejacych budynkow historycznych,

¢) zagospodarowanie Wzgorza Kupaty i uporzadkowanie terendw zielonych.
2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne wyznaczaja: uktad przestrzenny fragmentu osiedla Golecino — Goclaw,
wtym przypadku to pierzejowe uksztaltowanie zabudowy wzdluz ulicy Strzatowskiej oraz
wystepujace wobszarze obiekty o warto$ciach zbytkowych: ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
i chronionych ustaleniami planu.

O walorach krajobrazowych obszaru §wiadczy objecie go Strefa E ochrony ekspozycji, w granicach
ktorej ochronie podlegaja:

a) przedpole 1 tlo widoku z rzeki Odry i jeziora Dabie na panorame osiedla Golgcino — Goclaw,

b) przedpole widoku iwidok na rzeke Odr¢ oraz jezioro Dabie ze Wzgoérza Kupaly iulicy
Strzalowskie;j.

Dla Strefy E ustala sig:
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a) harmonijng sylwete od strony rzeki Odry i jeziora Dabie,

b) utrzymanie lub przywrdcenie niezaktoconych widokow z przestrzeni publicznych, w tym: ulic,
szlaku wodnego, terendw zieleni i terenu ustug na Wzgdrzu Kupaty,

¢) utrzymanie bezposrednich i posrednich wgladow na dominanty krajobrazowe z rzeki Odry.

Intencja planu jest odtworzenie punktu widokowego na Odre i jezioro Dabie ze Wzgorza Kupaty
wraz z atrakcyjng funkcjg ustugowa i komponowang zielenia.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne. Grunty rolne, zgodnie z ustawa o ochronie gruntow
rolnych 1ilesnych, polozone w granicach administracyjnych miasta sa zwolnione z koniecznosci
przeznaczania tych gruntow na cele nierolnicze. W zapisach planistycznych uwzgledniono
wystepujace gatunki roslin i zwierzat objetych ochrong na podstawie przepiséw z zakresu ochrony
przyrody.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazata, Zze zagospodarowanie omawianego terenu
wedhug zapisow planu ,,Golecino — Swietojanska” w Szczecinie nie wptynie negatywnie na ogdlny
stan $§rodowiska. Jedynie na ograniczonym obszarze w niewielkim stopniu nastgpig zmiany w kilku
komponentach $rodowiska. Bedzie to wynikiem wprowadzenia nowych obiektéw kubaturowych,
nawierzchni nieprzepuszczalnych — nastgpi punktowa likwidacja szaty roslinnej izwierzat z nig
zwigzanych, zmienione zostang powierzchniowe warstwy ziemi wraz zjej wlasciwosciami
retencyjnymi. Przeciwdziataniem takim oczywistym negatywnym oddziatlywaniom, bedzie realizacja
zapisow planistycznych ustalajagcych m.in.: wielko$¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego, wprowadzenie nowych zasobow zieleni, retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
oraz zastosowanie blekitno-zielonej infrastruktury.

Najbardziej wartosciowymi enklawami ze wzgledow przyrodniczych, ekologicznych i spotecznych
sg tereny z istniejacymi zbiorowiskami roslinnymi (Wzgorze Kupaly), ktore na mocy zapisow planu
zostang zachowane 1iutrzymane oraz poddane rewaloryzacji izagospodarowane elementami
wyposazenia parkowego. W zapisach planu uwzglgdniono najwigkszy walor terenu jakim jest
krajobraz oraz ekspozycja — obowigzuje przywrocenie punktu widokowego na doling rzeki Odry.

Realizacja nowych inwestycji o funkcjach okreslonych w planie wplynie korzystnie na jako$§¢
i warunki zycia mieszkancéw analizowanej czeSci Szczecina m.in.: poprzez zwigkszenie zasobu
mieszkalnego, dostgpnosci do wushug iterenow zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjno-
wypoczynkowym. Oczekiwanym skutkiem nowej zabudowy izagospodarowania obszaru,
zrealizowanych na warunkach planu miejscowego, beda realne rozwigzania przyjazne $rodowisku
i wspierajace odporno$¢ struktury miejskiej na zmiany klimatyczne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej.

Na catlym obszarze planu ustalono stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej. W granicach strefy wystepuje uktad przestrzenny wyr6zniajacy si¢ wartoscia
historyczna i wysokim stopniem zachowania historycznie uksztaltowanej struktury urbanistycznej.
W granicach strefy obowigzujg nastg¢pujace zasady ochrony:

a) ochrona uksztattowania terenu, wtym tarasowego Wzgoérza Kupaly wraz z elementami
historycznego zagospodarowania,

b) utrzymanie punktu widokowego na pltaskowyzu Wzgorza Kupaty z ustugami, zielenia urzadzona,
ciggami pieszymi, ktadka piesza nad linig kolejowa,

¢) utrzymanie uktadu i rozplanowania ulic, linii zabudowy, w tym utrzymanie historycznej formy
zabudowy kamienicowej obrzeznej wzdluz ulicy Strzatowskiej i jej kontynuacja,

d) ochrona obiektéw o warto$ciach zabytkowych,

e) zachowanie zasadniczych gabarytow wysokosciowych zabudowy,
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f) nowa zabudowa nawiazujaca do kompozycji i parametrow obiektow o wartosciach zabytkowych
zlokalizowanych w pierzei ulicy,

g) stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych:

h) elewacje tynkowane w kolorach niekontrastujacych z otoczeniem, a takze stosowanie oktadzin
ceramicznych,

1) dachy strome kryte dachéwkg ceramiczng lub cementowa w naturalnych kolorach;

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢
oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach zabytkowych, ujete w gminnej ewidencji zabytkow
oraz chronione ustaleniami planu, dla ktérych ustalono w planie zasady ochrony.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami.

W planie zabezpieczono potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu. Wprowadzono mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen technicznych,
pochylni zapewniajacych dostep do lokali dla 0s6b z niepetnosprawnoscia.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu utrwalajg istniejace 1 historycznie uwarunkowane wartoSci przestrzenne
i funkcjonalne, stwarzajac lepsze warunki rozwoju zabudowy iuslug uzupehiajacych obszar
dedykowany takim funkcjom w polityce przestrzennej Szczecina. Plan stwarza warunki do
uzupelnienia zabudowy i poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany
w juz zainwestowanej czgsci osiedla Golgcino — Goctaw. Zabudowa ksztaltowana jest w sposob
umozliwiajacy optymalna obstuge transportowa w oparciu o istniejgcg sie¢ drog;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu: dostgp do transportu publicznego jest zapewniony. Istniejagce i planowane
zagospodarowanie znajduje si¢ w dogodnym dla pieszych zasiggu dojscia do przystankow transportu
zbiorowego (do 5 min.);

3) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;.

Nowa zabudowa przewidziana jest w sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy terendow
mieszkaniowych i ustug w osiedlu.

2.7. Prawo wlasnosci.

Struktura wlasnosci jest mato zréznicowana — grunty naleza w okoto 90% do Gminy Miasta
Szczecin, pozostate stanowig wilasno$¢ prywatng oraz wieczystych uzytkownikéw. Ustalenia planu
ksztattuja spos6b wykonywania prawa wiasnosci, uwzgledniajac aktualne zagospodarowanie i ztozone
do planu wnioski.

2.8. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu nie wyznaczono obszaru pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia
stanu zagrozenia panstwa. Dla budynkéw mieszkalno-ustugowych, w nowo projektowanych garazach
podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu),
ustalono realizacje ukry¢ podstawowej odpornosci, zapewniajacych w razie potrzeby mozliwosé
zaadaptowania ich do funkcji ochronnej dla liczby o0s6b wynikajacej z przeznaczenia budynku.
W obszarze planu znajduje si¢ istniejacy schron — do zachowania.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.
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Ustalenia planu zachowujg historyczny charakter osiedla w zakresie walorow: architektonicznych,
krajobrazowych i przyrodniczych. Utrwalenie istniejacej struktury osiedla zapewni optymalne warunki
zamieszkania.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazata, ze realizacja ustalen planu bedzie skutkowata
utrzymaniem dobrej jakos$ci zycia mieszkancow.

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez uniemozliwienie
wprowadzenia elementow zagospodarowania zaktocajacych warto§ciowy uktad przestrzenny, ochrong
zespotu zabudowy mieszkaniowej o wysokich warto$ciach architektonicznych i historycznych oraz
uwzglednienie celoéw zwigzanych z ochrong §rodowiska. Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie na
rzecz dobra publicznego wszystkich mieszkancéw miasta zarowno w wymiarze lokalnym, jak
i ogdlnym.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych.

Uktad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejacej sieci ulic. Powigzania uktadu
komunikacyjnego obszaréw objetych planem zukladem zewngtrznym zapewnia ul. Strzalowska
i ul. Swictojaniska umozliwiajace polaczenie tego obszaru zinnymi terenami osiedla Golecino -
Goclaw oraz z dzielnicg Péinoc.

W planie okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury
inzynieryjnej niezbgdnej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie
w wodg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych w oparciu o sieci
uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. W planie wprowadzono obowigzek stosowania
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, w szczegdlno$ci poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zalezno$ci od
warunkow gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie opdznionego odprowadzenia do kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci) wylacznie czesci
wod opadowych iroztopowych, ktoérych zagospodarowanie okreslone powyzej nie bylo mozliwe.
Ponadto w planie dopuszczono budowe niskoemisyjnych zréodet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energig elektryczna, ciepto i chtdd oraz okreslono zasady realizacji odnawialnych zrodet
energii.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

Zgodnie zprocedurag formalnoprawna sporzadzenia miejscowego planu udzial spoleczenstwa
W tworzeniu planu zapewniony zostat poprzez:

a) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci skladania
wnioskow;

b) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wyltozenia do publicznego wgladu;

¢) udziatl zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie;

d) mozliwos¢ sktadania uwag do planu (14 dni).

Na stronie internetowej urzedu Miasta Szczecin (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie
zawiadomiono o ww. terminie podjecia uchwaty o sporzadzeniu planu i terminie sktadania wnioskdw.
Na kazdym etapie procedury formalnoprawnej osoby zainteresowane mogly kontaktowaé si¢

bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta
w Szczecinie, ulica Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
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Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie zwymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, wtym opracowania ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko mpzp Golgcino — Swigtojanska” oraz ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia mpzp
Golgcino — Swictojanska”, zostaly udostepnione do wgladu dla o0sob zainteresowanych.
Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wylozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu
uwag kierowane byly do szerszego kregu odbiorcow. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania
na $rodowisko mpzp Golecino — Swietojanska” byt wytozony do publicznego wgladu, co pozwolito
na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzadzaniu.

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczna.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, ktora zapewnia wystarczajaca
ilo§¢ wody 1 jej odpowiednig jakos¢ do celow zaopatrzenia ludno$ci. Zaopatrzenie w wode nowych
inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejacg sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

3.Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejacego stanu zagospodarowania
terenu oraz dopuszczaja zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztaltowania.

4.Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiajg zagospodarowanie nieruchomosci w obszarach juz zainwestowanych,
z bezposrednim dostgpem do drég publicznych lub wewnetrznych 1w zasiggu istniejacych sieci
inzynieryjnych w sposob uwzglgdniajacy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig. W celu minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego,
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy o funkcji ustugowej, wskazano w formie uzupehienia
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2) oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ioceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin imiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XL1/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240), zapewniono dostepnos¢ i mozliwo$é zapoznania si¢ kazdej
osobie ze szczegélnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumialy dla
niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego,
w szczegolnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowej

¢) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Golecino —
Swigtojanska”. w Szczecinie mozna oczekiwaé wydatkow obcigzajacych budzet miasta wynikajacych
z potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
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Po stronie dochodowej przewiduje si¢ wplywy budzetowe z tytulu sprzedazy gruntéw, podatkow
i optat lokalnych.

7. Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedura (Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846,
poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 r. poz. 553) i spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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