UCHWALA NR XXXIX /483 /97
RADY MIASTA SZCZECINA
Z. DNIA 27.10. 1997 R.

w sprawie  zmian planow miejscowych zagospodarowania
przestrzennego na obszarze osiedla Plonia Smierdnica w
Szczecinie

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 89 poz. 415)

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej ekorozwoj jako podstawe
dziatan w przestrzeni, polityk¢ przestrzenna panstwa, interes publiczny wspolnoty
samorzadowej 1 interesy wladajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaty nr XIV/149/95 Rady
Miejskiej w Szczecinie z dnia 31 lipca 1995 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
Miejscowego planu szczegdélowego zagospodarowania przestrzennego osiedla Plonia
Smierdnica i Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
Rada Miasta Szczecina uchwala
14 zmian planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego
na obszarze osiedla Plonia Smierdnica w Szczecinie
oznaczonych symbolami PS.01 do PS.14

Rozdzial 1. Przepisy ogolne

§1.

1. Ustalenia tekstowe wszystkich zmian planow: ogdlne, podstawowe i1 szczegdtowe
maja jednolity uklad formalny. Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan
miejscowy zagospodarowania przestrzennego, sa zawarte w jedenastu grupach ustalen,
oznaczonych numerami od 5 do 15. Sa to:

ustalenia funkcjonalne - 5

ustalenia ekologiczne - 6

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7

ustalenia form zabudowy - 8

inne ustalenia ochrony débr kultury - 9

ustalenia zasad parcelacji - 10

ustalenia planistyczne i proceduralne - 11

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 12

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 13

zobowigzania publicznoprawne miasta (zobowigzania inwestycyjne i
eksploatacyjne miasta) - 14

inne ustalenia stanowigce - 15.

2. Grupa ustalen oznaczona numerem 16 - promocja, zawiera zalecenia i postulaty
planu, ktore sa wykladnigq polityki wladz miasta lecz nie s przepisem gminnym i nie sa
podstawa wydawania decyzji administracyjnych.

3. Grupa ustalen oznaczona numerem 17 - zawiera informacj¢ o obiektach i terenach
chronionych moca innych aktow prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.

4. Uklad ustalen szczegdélowych obejmuje dodatkowo cztery ustalenia oznaczone od 1.
do 4., ktére zawieraja informacje o terenie bedacym przedmiotem ustalen.



5. Brak ustalen prawnych, promocji czy informacji - na poziomie ustalen ogdlnych,
podstawowych lub szczegdélowych - nalezacych do ktdrej$ z grup, o ktérych mowa w ust. 1., 2.
lub 3. oznacza, ze nie wprowadza si¢ zadnych regulacji na tym poziomie. Obowigzuja ustalenia
pozostatych poziomoéw. W takim przypadku pomija si¢ w ogdle t¢ grupe, a ich numeracja staje
si¢ nieciagla.

§2.

Uchwala si¢ definicje terminéw uzywanych we wszystkich zmianach planow
uchwalonych niniejsza uchwata, zawarte w ,,Slowniku terminéw uzytych w tekscie planu™:

1) bogaty program zieleni - nic dotyczy zmian planéw objgtych niniejsza uchwala.

2) dach stromy - forma dachu budynku, w ktérym poszczegdlne potaci pochylone sa
pod katem co najmniej 35 stopni.

3) dominanta pr: Zestrzenna - nie dotyczy zmian planow objetych niniejsza uchwata.

4) dostep ogolny (teren, obiekt ogdlnodostepny) - dostep do terenu (obiektu) nie
limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczego6lnosci
ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby.

5) dOStQp publiczny - nie dotyczy zmian planéw objetych niniejsza uchwala.

6) Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze
sobg najbardziej wartosciowe, roznorodne elementy terendéw zielonych w miescie, a takze
zapewniajaca ich powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, a zwlaszcza -
tworzacymi krajowy system obszaré6w chronionych. ESZM nie jest obszarem chronionym w
rozumieniu ustaw, jednakze ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania w jego obrgbie
ekologicznych zasad ciaglosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, tereny
nim objete podlegaja specjalnym rygorom, okreslonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina.

7) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - nie dotyczy zmian planow objetych niniejsza uchwata.

8) funkcja dominujaca - funkcja gtowna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie
posrednio, ustaleniami jakosciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektdw obnizajacych standard
warunkow mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji
chronionych). Ustalenie funkcji dominujacej na danym terenie nie wylacza mozliwosci
lokalizacji na nim innych funkcji.

9) funkcje chronione - mieszkalnictwo, uslugi oswiaty, ustugi stuzby zdrowia 1 opieki
spoleczne;.

10) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terendw, na ktoérych
prowadzona jest (bedzie) dziatalno$¢ nastawiona na zysk, np.: produkcyjna, przemystowa,
sktadowa, ustugowa, a takze przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej. Funkcja
mieszkaniowa rowniez moze by¢ funkcja komercyjng i moze by¢ lokalizowana na terenach
przeznaczonych dla funkcji komercyjnych jezeli inne ustalenia (np. ekologiczne) tego nie
zabraniajq.

1 1) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - nie dotyczy zmian planéw objetych niniejsza uchwala.

12) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia
budowli z rozmieszczeniem, wielkoscig 1 proporcjami otwordw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materialéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtdéwny.

13) kompozycja zespolu zabudowy - uklad ulic, placéw, budynkéw i zieleni z
uwzglednieniem linii zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachéw i zwienczenia
budynkow, podziatu wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych.



14) kompozycja zespolu zieleni - nic dotyczy zmian planéw objetych niniejsza uchwata.

15) niezaklécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej - nie
dotyczy zmian planéw objetych niniejsza uchwala.

16) obiekt obnizajacy standard warunkow mieszkaniowych -

a) powodujacy w trakcie normalnej dziatalnosci osiagnig¢cie 80% dopuszczalnej normy
zanieczyszczenia Srodowiska na granicy przynaleznej mu dziatki lub obiektu w sytuacji
wspotuzytkowania dziatki (dla bezposrednich sasiadow), lub

b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub

c) W sposOb oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadéw (np. obiekt emitujacy
widoczny dym, opary itp., wymagajacy skladowania odpadéw na otwartej przestrzeni,
generujacy ruch drogowy lub hatas o duzym natg¢zeniu w porze nocnej).

W szczegolnoscei obiektem obnizajacym standard warunkow mieszkaniowych jest: lokal
gastronomiczny z dziatalnoscia nocna,

W szczegolnosci obiektem obnizajacym standard warunkow mieszkaniowych nie jest:
parking dla samochodow osobowych, garaz dla samochodéw osobowych.

17) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - nic dotyczy zmian planéw objetych
niniejsza uchwata.

18) obiekt o duzy m zatrudnieniu - nic dotyczy zmian planéw objgtych niniejsza uchwala.

19) obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia Srodowiska poza granicami przynaleznej mu dziatki (np. wymagajacy strefy
ochronnej) lub wywolujacy w obrebie swojej dziatki nieodwracalne zmiany srodowiska.

20) obiekt uslug publicznych o charakterze niekomercyjnym - administracja
publiczna, parki i skwery ogdlnodostepne, cmentarze, obiekty sakralne, obiekty stuzace
porzadkowi publicznemu, obiekty ochrony przeciwpozarowej, ustugi oswiaty, zdrowia, opieki
spotecznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego) i obiekty kultury - nie nastawione na
przynoszenie zysku.

21) powierzchnia ekopozytywna - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia
terenu (dziatki), pokryta roslinnoscia (naturalng lub urzadzong), stanowigca powierzchnie
ekologicznie czynng. Do powierzchni tej zalicza si¢ powierzchnie ciekdéw 1 zbiornikdéw
wodnych naturalnych i sztucznych.

22) pr efer owany obiekt kllltlll'y - nie dotyczy zmian planéw objetych niniejsza uchwala.

23) reklama wolnostojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisoéw i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

24) reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i
elementow dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m” nie jest reklama wbudowana.

25) restr ukturyzacja zainwestowania - nic dotyczy zmian planéw objgtych niniejsza uchwala.

26) r ewaloryzacja zainwestowania - nic dotyczy zmian planéw objetych niniejsza uchwata.

27) strefy - tereny pokazane na rysunku planu, ktérych granice nie pokrywaja sie
zwykle z liniami rozgraniczajacymi terenéw elementarnych, i w ktérych obowiazuja specjalne
rygory gospodarki przestrzennej, zapisane w ustaleniach ogolnych planu.

28) strefy ochrony dziedzictwa kulturowego - strefa A ochrony historycznej struktury
przestrzennej, strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej,
strefa K ochrony krajobrazu kulturowego, strefa E ochrony ekspozycji, strefa W 1 pelnej
ochrony stanowisk archeologicznych, strefa W II czesciowe] ochrony stanowisk
archeologicznych i strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

29) strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej - nie dotyczy zmian planéw objetych
niniejsza uchwata.

30) strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej - obszar zawierajacy znaczaca lecz nie dominujaca cze$¢ elementow



historycznie uksztaltowanej struktury przestrzennej o wartosci kulturowej w skali lokalne;.
Celami ochrony sa:

* utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placow,

* utrzymanie historycznej zasady podzialéw parcelacyjnych,

* utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej we
wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

* utrzymanie historycznej kompozycji obiektdéw (w rozumieniu planu) z
dostosowaniem elementoéw nowych do kompozycji istniejace;,

* zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznoscia uzupetniania ubytkéw
1 kontrola dosadzen,

* nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu zabudowy
(W rozumieniu planu) i typu zabudowy (w rozumieniu planu) sasiadujace;j.

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez:

* okreslone w ustaleniach ogolnych planu, ustaleniach dla wyréznionych typow
morfoplanistycznych 1 ustaleniach szczegoétowych dla terendw elementarnych - ustalenia
kompozycji urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia
ochrony dobr kultury, ustalenia ekologiczne i zobowiazania publicznoprawne Miasta -
uwzgledniajace wytyczne konserwatorskie,

* zalecenia konserwatorskie zawarte w czgsci promocyjnej planu.

31) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - obszar obejmujacy historycznie
uksztaltowane formy pokrycia terenu, w szczegdlnosci zielen i obiekty budowlane. Celami
ochrony sa:

* zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznoscia uzupetniania ubytkéw
1 kontrola dosadzen,

* zachowanie osi kompozycyjnych i powiazan widokowych,

* utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej oraz
zachowanych elementéw zagospodarowania terenu we wlasciwym stanie technicznym i
funkcjonalnym,

* utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placow,

* nawigzanie w nowych elementach ksztattujacych przestrzenie publiczne i
uzupelniajacych zachowany ukltad przestrzenny do zasad historycznej kompozycji zespotu
zabudowy (W rozumieniu planu).

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez:

* okreslone w ustaleniach ogolnych planu, ustaleniach dla wyrdéznionych typow
morfoplanistycznych 1 ustaleniach szczegoétowych dla terendw elementarnych - ustalenia
kompozycji urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, inne ustalenia ochrony débr kultury,
ustalenia ekologiczne i zobowiazania publicznoprawne Miasta - uwzgledniajace wytyczne
konserwatorskie,

* okreslone w ustaleniach ogolnych planu, ustaleniach dla wyréznionych typow
morfoplanistycznych 1 ustaleniach szczegoétowych dla terendw elementarnych - ustalenia
planistyczne i proceduralne oraz inne ustalenia ochrony dobr kultury zawierajace wymogi
sporzadzania dodatkowych opracowan studialnych i wymogi udziatu stuzby ochrony zabytkow
w procedurze lokalizacji inwestycji i procedurze pozwolenia na budowe,

* zalecenia konserwatorskie zawarte w czgsci promocyjnej planu.

32) strefa E OChl’OHy ekspozy C_]l - nie dotyczy zmian planéw objetych niniejsza uchwata.

33) strefa W I pelnej ochrony stanowisk archeologicznych - nie dotyczy zmian planow objetych
niniejsza uchwata.

34) strefa W II czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych - oznaczony na
rysunku planu obszar wystepowania stanowisk archeologicznych uj¢tych w ewidencji stuzby



konserwatorskiej, na ktorym dopuszcza si¢ inwestowanie pod warunkami okreslonymi w
ustaleniach planu. Celem ochrony jest zachowanie stanowisk archeologicznych dla
umozliwienia przeprowadzenia badan archeologicznych systematycznych lub ratunkowych, po
zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

35) strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - oznaczony na
rysunku planu obszar wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji stuzby
konserwatorskiej. Celem ochrony jest wszechstronne udokumentowanie $ladéw osadniczych
poprzez prowadzenie obserwacji archeologicznej w formie nadzoru nad realizacja robot
ziemnych, po zakonczeniu ktoérych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

36) teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sa ustalenia szczegdétowe planu. Podzial miasta
na tereny elementarne jest spojny i rozlaczny: wszystkie tereny miejskie naleza do ktoregos$ z
terendw elementarnych i zaden nie nalezy rownoczesnie do dwu terenow elementarnych.

37) tereny mieszkaniowe - nic dotyczy zmian planéw objetych niniejsza uchwata.

38) tereny o wylgcznej funkceji mieszkaniowej, rezydencjalne - tereny mieszkaniowe
zabudowane, z wylaczeniem potozonych w - ustalonych w planie - strefach ograniczen dla
funkcji chronionych lub projektowane do zabudowy budynkami mieszkalnictwa rodzinnego
wraz niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, z wykluczeniem
wszelkich innych funkcji.

39) typ mor foplanistyczny - nie dotyczy zmian planéw objgtych niniejsza uchwata.

40) typ zabudowy - zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce,
gabaryty, ksztalt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie
zabudowy istniejacej - typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie
projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy
istniejacej - ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje, chyba ze takze te fragmenty zostaly
wlaczone odpowiednim zapisem.

41) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spekniajace jedng z
ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i
parkami),

b) drzewa i krzewy introdukowane, szczegodlnie rzadkie, wskazane w opracowaniu:
Aleksandra Stachak ,.Zielen Szczecina i najblizszych okolic”, w: ,,Stan Srodowiska miasta i
rejonu Szczecina” - Szczecinskie Towarzystwo Naukowe, Szczecin 1993,

c) drzewa 1 krzewy gatunkoéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:

- topola, olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - pow.200 cm

- klon, kasztanowiec, morwa, jesion, S$wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza -
pow.101 cm

- dab, grab, buk, lipa, iglicznia, glog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan
klonolistny, wigz, jodla, magnolia - pow. 51 cm.

Do grupy wartosciowego drzewostanu naleza oczywiscie takze: drzewa i krzewy
gatunkow prawnie chronionych, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe - sq one
chronione na podstawie ustaw.

42) wydzielenie wewngtrzne - nie dotyczy zmian planéw objetych niniejsza uchwala.

43) wysokos¢ zabudowy - wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od poziomu
terenu po stronie ulicy (placu) do goérnej plaszczyzny stropu nad ostatnia kondygnacja
zawierajagca pomieszczenia na staly pobyt ludzi oraz stuzacq celom technologicznym,
magazynowym i innym zwigzanym z dzialalnoscia podstawowa wykonywana w budynku.
Poddasze uzytkowe nie jest kondygnacja w rozumieniu planu.

44) zabudowa obrzezna - nic dotyczy zmian planéw objetych niniejsza uchwata.



45) zabudowa zagrodowa - zespot zabudowy zwigzanej z produkcja rolna, sktadajacy
si¢ co najmniej z budynku mieszkalnego i budynku (lub budynkéw) inwentarskiego lub
magazynowego przeznaczonego do przechowywania plodéw rolnych wyprodukowanych u
siebie.

46) zabytek - nie dotyczy zmian planéw objetych niniejsza uchwala.

47) zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a
takze sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze
zagospodarowania tymczasowego moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama
(w rozumieniu planu) dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowaniem
tymczasowym (w rozumieniu planu).

48) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej
obiektem budowlanym (grupa obiektéw), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenig
wysokaq.

49) zasob zieleni - suma przestrzeni zajetej przez elementy zieleni w $rodowisku
miejskim, wystepujace pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np.
pnacza, zywoploty, roslinnos¢ ozdobna w donicach).

50) zielen izolacyjna - nie dotyczy zmian planéw objetych niniejsza uchwata.

51) zorganizowana zielen wysoka o charakterze publicznym - zespot drzew
uksztaltowany w formie liniowej (np. aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupowej (np. na
terenie parku, skweru) na terenie komunalnym, lub na terenie ulic i placow.

§ 3.

Uchwala si¢ ,,Ustalenia ogolne - OG” obowigzujace na obszarach wszystkich zmian
planéw uchwalonych niniejsza uchwatla:

1) ustalenia funkcjonalne - 5.
5.1. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian planow.

5.2. Zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow
istniejacych powyzej obsady 10 DJP (szt. duzych).

5.3. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian planow.
5.4. Nie dotyczy ze wzglgdu na obszar i zakres zmian planow.

5.5. Dopuszcza si¢ - na zadanie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego - wyznaczanie
terenow rezydencjalnych (w rozumieniu planu). Anulowanie wyznaczonych terenow

rezydencjalnych moze nastapi¢ wylacznie w procedurze zmiany planu miejscowego.
5.6. Nie dotyczy ze wzgledu na konstrukcje planu.
5.7. Nie dotyczy ze wzglgdu na obszar i zakres zmian planow.

5.8. W Szczecinskim Parku Krajobrazowym "Puszcza Bukowa" i jego strefie ochronne;j
zakaz lokalizacji indywidualnych doméw letniskowych.

2) ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Zakaz - z zastrzezeniem ustalenia 6.3 - lokalizacji:
1) elektrowni jadrowych i innych reaktoréw jadrowych (z wyjatkiem instalacji badawczych o
maksymalnej mocy cieplnej nie przekraczajacej 1 KW),
2) inwestycji do produkcji, wzbogacania lub przerobu paliw jadrowych oraz do
magazynowania, unieszkodliwiania i przerobu odpadow radioaktywnych,
3) zaktadoéw przerobu azbestu lub rteci i produktow zawierajacych azbest lub rtec,
4) nowych obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
obiektow istniejacych, ktore powodowalyby wzrost szkodliwosci.



6.2. Na terenach wchodzacych w sklad Ekologicznego Systemu Zieleni Miejskiej
(ESZM), okreslonego na rysunku planu:

1) Zakazuje si¢ lokalizacji nowych i rozbudowy istniejacych:

a) inwestycji produkcyjnych lacznie z obiektami skoncentrowanej produkcji
rolniczej,

b) rzemiosta przemystowego w rozumieniu Zalacznika do Rozporzadzenia
Ministra Handlu Wewnetrznego z dnia 30 lutego 1972 r. w sprawie oznaczenia rodzajow ...
(Dz. U. nr 45, poz. 290, zm.: z 1975 nr 7 poz. 39, z 1976 nr 8 poz. 41),

¢) budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego o intensywnosci powyzej 0,6,

d) budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego o wysokosci zabudowy (w
rozumieniu planu) powyzej trzech kondygnacji.

2) Zachowuje si¢ - z zastrzezeniem pkt. 3), 4) i 5) - uzytkowanie terenu zgodne z
funkcja ESZM, o ktorym mowa w § 2 ust.6, tj.:

a) zielen miejska publiczna (parki, zielence, cmentarze),

b) tereny uje¢ wod podziemnych,

c) lasy,

d) ogrody dziatkowe, uprawy ogrodnicze i sadownicze (z wyjatkiem szklarni),

e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej z
ogrodami przydomowymi,

f) tereny ustug oswiaty, zdrowia, kultury, rekreacji i turystyki z duzym udziatem
zieleni wysokiej na dzialce,

g) wody otwarte.

3) Zmiany sposobu uzytkowania terenu (w tym lokalizacja nowych i rozbudowa
obiektoéw istniejacych) moga by¢ dokonywane pod warunkiem przedtozenia wraz z wnioskiem
o pozwolenie na budowg, analizy wplywu inwestycji na Srodowisko, opracowanej przez
rzeczoznawce z listy Ministra OSZNiL uprawnionych do wykonywania OOS, oraz
zastosowania przez inwestora wynikajacych z niej zalecen. Analiza wpltywu inwestycji na
$rodowisko powinna zawierac:

a) opis stanu $rodowiska i sposobu zagospodarowania w bezposrednim
sasiedztwie inwestycji,

b) syntetyczny opis programowanego sposobu korzystania ze Srodowiska z
okresleniem zuzycia wody, nosnikow energii i powodowanych ucigzliwosci,

c) syntetyczny opis wplywu inwestycji na Srodowisko 1 analize tego
oddziatywania, ktére wywola istotne zmiany lub uciazliwosci dla srodowiska,

d) szczegblne odniesienie do wartosci zasobow ESZM, o ktorym mowa w § 2
ust. 6, w miejscu analizowane] lokalizacji i jej sasiedztwie oraz do zachowania lub
uzupelnienia jego ciaglosci przestrzennej,

e) wynikajace z analizy wnioski i zalecenia.

4) Ustalenia pkt 3) nie dotycza:

a) zmian sposobdw uzytkowania w obrebie grupy sposoboéw zgodnych z funkcja
ESZM, o ktorym mowa w § 2 ust. 6, o ktorej mowa w pkt 2),

b) realizacji drobnych obiektow budowlanych niezb¢dnych do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw istniejacych na ich dziatkach (np. $mietnikéw, garazy w zabudowie
mieszkaniowej, ogrodzen),

¢) zmian funkcji obiektéw istniejacych pod warunkiem, Zze nie pogorsza one
oddziatywania na srodowisko,

d) pojedynczych inwestycji wymagajacych zabudowy lub utwardzenia (lacznie)
mniej niz 300 m” terenu, o ile stanowi ona mniej niz 50% powierzchni dzialki.



5) Ustalenia pkt 2) i 3) nie dotycza elementdw liniowych infrastruktury technicznej (w
tym ulic...) oraz niezbednych dla ich prowadzenia konstrukcji inzynierskich. Obiekty te
wymagaja zaprojektowania i realizacji odpowiednich zabezpieczen (dla zachowania powigzan

wewnetrznych ESZM (w rozumieniu planu).
6.3. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian planow.

6.4. Zakaz kanalizacji otwartych ciekow naturalnych.

6.5. Ustalenia ekologiczne: ogdlne, dla wyroznionych typdéw morfoplanistycznych i
szczegotowe obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego (W
rozumieniu planu).

6.6. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca urzadzone jako zagospodarowanie
tymczasowe (W rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacjg
zagospodarowania zgodnego z planem bez zadnych ograniczen i uwarunkowan.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7.
7.1. Lini¢ zabudowy nowych budynkéw na terenach zabudowanych, obowiazujaca i
nieprzekraczalna, wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkéw

istniejacych w bezposrednim sasiedztwie.
7.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmianami planow.

4) ustalenia form zabudowy - 8.
8.1. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian planow.
8.2. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian planow.

8.3. Dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ustalen 8.4.-8.8. - lokalizacj¢ nowych i
przedtuzania lokalizacji istniejacych: reklam wolnostojacych (w rozumieniu planu) i reklam
wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod nastgpujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i
pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych.

8.4. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam
wolnostojacych (w rozumieniu planu) na tle i wsrdod zorganizowanej zieleni wysokiej o
charakterze publicznym (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych shupéw
ogloszeniowych.

8.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam
wolnostojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace

zaktoca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
8.6. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian planow.
8.7. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian planow.

8.8. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na
elewacjach z cegly licowki 1 z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkéw
W sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:
obramowan portali i1 okien, balustrad, gzymséw 1 zwienczen, plycin 1 kompozycji
sztukatorskich, potaci dachowych itp.

8.9. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych obiektow
stanowiacych niezbedne wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, takich jak budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy itp. pod
nastgpujacymi warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,



¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej
1 pieszej.

8.10. Na obszarze stref ochrony dziedzictwa kulturowego A, B i K obowigzuje
wykonanie inwentaryzacji obiektow historycznych przed dokonaniem ich rozbiorki, w zakresie
okreslonym przez stuzbe ochrony zabytkow.

5) inne ustalenia ochrony débr kultury - 9.
9.1. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian planow.
9.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmianami plandw.

9.3. W strefie W 1I - czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych inwestor robdt
ziemnych, z wylaczeniem robot zwigzanych z naprawa, konserwacja lub remontem istniejacych
sieci lub konstrukcji podziemnych, zawiadamia Dzial Ochrony Zabytkéw Archeologicznych
Muzeum Narodowego w Szczecinie o terminie ich rozpoczgcia z 3 miesigcznym
wyprzedzeniem, celem podjecia negocjacji warunkéw finansowania i wykonania badan
archeologicznych.

9.4. W strefie W III - ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych inwestor robdt
ziemnych, z wylaczeniem robot zwigzanych z naprawa, konserwacja lub remontem istniejacych
sieci lub konstrukcji podziemnych, zawiadamia Dzial Ochrony Zabytkéw Archeologicznych
Muzeum Narodowego w Szczecinie o terminie podjecia tych prac z dwutygodniowym
wyprzedzeniem, celem podjecia negocjacji warunkow finansowania i wykonania nadzoru
archeologicznego przy robotach ziemnych.

9.5. Ustalenia planu dotyczace stref W II 1 W III ochrony stanowisk archeologicznych
obowiazuja do czasu przeprowadzenia odpowiednich badan archeologicznych. W terminie 3
miesigcy od zakonczenia prac terenowych, o ile Dzial Ochrony Zabytkéw Archeologicznych
Muzeum Narodowego w Szczecinie decyzja nie utrzyma obowigzywania strefy, teren moze by¢

zainwestowany bez zadnych ograniczen ze wzgledu na ochrong archeologiczng.
9.6. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian plandw.

9.7. Ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych w strefach W II 1 W III
obowigzuja w przypadku zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu)
wymagajacego przeprowadzenia robot ziemnych.

9.8. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa szczecinskiego, w
trakcie procedury wpisu do rejestru i obiekty zakwalifikowane przez plan do wpisu do rejestru
zabytkow sa "strefa Scislej ochrony konserwatorskiej", o ktérej mowa w art. 39 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo Budowlane i "obszarem obj¢tym ochrong konserwatorska", o ktérym
mowa w art. 40, ust. 4 pkt. 4) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 89, poz. 414 1 415).

6) ustalenia zasad parcelacji - 10.

10.1. W przypadku wydzielania nowych dziatlek dla budownictwa jednorodzinnego
wielkos$¢ dziatki ustala si¢ uwzgledniajac obowiazek zlokalizowania na niej co najmniej dwu
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie.

10.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie
tych budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbgdnego do racjonalnego
korzystania z budynku. Jesli racjonalne bedzie korzystanie z budynku bez dziatki - to mozna
wydzieli¢ po obrysie budynku.

10.3. Zakaz ustanawiania jako odrebnej wilasnosci (oddawania w uzytkowanie
wieczyste) terenu jesli:

a) nie ma on dostepu do drogi publicznej,



b) nie ma on dostgpu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke¢, na ktorej
ustanowiono stuzebnos$¢ drogowa (przejazdu, przejscia) na rzecz wyodrgbnianego
terenu.

10.4. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie

w ustaleniach ogoélnych, w ustaleniach dla wyréznionych typow morfoplanistycznych lub w
ustaleniach szczegdélowych obowiazuja do czasu opracowania planu podziatu parcelacyjnego
obejmujacego:

* caly teren elementarny (w rozumieniu planu), lub

* jego cze$¢ okreslong na rysunku planu jako teren wymagajacy sporzadzenia jednego,

wspdlnego opracowania planistycznego, lub

* caly kwartat zabudowy,

1 zaakceptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym
planie sa zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podziatu.

10.5. Zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z

potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu),

b) nowego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu),

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
10.6. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian plandw.

10.7. Okre$lone w ustaleniach szczegdétowych minimalne wielkosci dziatek
budowlanych dotycza: (...) w pozostatych dzielnicach - tylko dziatek nowo wydzielanych.

10.8. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (W rozumieniu
planu) nie stanowig dost¢pu do drogi publicznej dla terenéw przylegtych. Ustalenie nie dotyczy
sytuacji, gdy takie place lub dojazdy sa zgodne z planem.

10.9. Ustalone w planie limity wielkosci dziatek budownictwa jednorodzinnego, w
przypadku realizacji budynkow jednorodzinnych na wspdlnej dzialce przelicza sie
odpowiednio na ilos¢ budynkow (takze segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej).

7) ustalenia planistyczne i proceduralne - 11.
11.1. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian plandw.
11.2. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian planow.
11.3. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian plandw.

11.4. W przypadku linii rozgraniczajacych - przyblizonych, linii wewngtrznego
podziatu - przyblizonych, $ciezek rowerowych i ciagow pieszych - podstawg uscislenia ich
przebiegu moga by¢ w szczegdlnosci: projekty zagospodarowania, projekty techniczne,
projekty koncepcyjne.

11.5. Nie dotyczy ze wzglgdu na obszar i zakres zmian planow.

11.6. Prezydent Miasta moze odmowi¢ lokalizacji obiektu powodujacego grozbe
zaistnienia nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.

11.7. Zainwestowanie i uzytkowanie miejskie istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba Ze ustalenia dla typow
morfoplanistycznych lub ustalenia szczegdélowe stanowig inaczej. Niezgodne z planem
istniejace legalnie budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacyjnym bez
prawa powiekszania kubatury budynku, z wylaczeniem rozbudowy budynkéw uzytecznosci
publicznej o charakterze niekomercyjnym o urzadzenia techniczne niezb¢dne dla ich
prawidtowego funkcjonowania.

8) ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej - 12.

12.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana
sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, jest uwarunkowana - z zastrzezeniem ustalen 12.3 i
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12.4 - umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego
funkcjonowania ilosci miejsc postojowych.

12.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych stalych
miejsc parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowe;,

¢) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu renowacji kwartatéw
$rédmiejskich,

d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym ulic,

e) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji
zagospodarowania, dla ktérego zarezerwowano teren w planie.

12.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 12.1. jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposob rozwigzania przez inwestora
problemu potrzeb parkingowych w drodze umowy z Zarzadem Miasta.

12.4. Wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 12.1. oraz zasady
innych rozwigzan problemu potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 12.3. okresla
Rada Miejska w odrebnej uchwale.

12.5. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian planow.

12.6. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywotujace potrzeby
parkingowe mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z
wymogow okreslonych w ustaleniach 12.1., 12.2. 1 12.3. W pozostatych przypadkach, takze w
przypadku przedtuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega
wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

12.7. Ustala si¢ system $ciezek rowerowych, ktorego schemat przedstawia rysunek

planu. Przebiegi Sciezek pokazane sq na rysunku planu jako przyblizone.
12.8. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian plandw.

9) ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej - 13.
13.1. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian planow.
13.2. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian plandw.

13.3. Niezaleznie od systemu wodociagowego miasta w nowoprojektowanych osiedlach
nalezy projektowac studnie awaryjne o wydatku 7.5 dm’/d*M. (...).

13.4. Linie regulacyjne ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej.
Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich
gestorami i wladajacymi gruntem.

10) inne ustalenia stanowigce - 15.

15.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w
planie sa waznymi celami spotecznymi gospodarki przestrzennej Miasta.

15.2. Rezerwacja terenu pod inwestycje o charakterze publicznym ma charakter
bezwzgledny 1 oznacza zakaz zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu na
kazdy inny, ktory jest niezgodny z planowanym. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania

tymczasowego (w rozumieniu planu).
15.3. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian planow.
15.4. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian plandw.

15.5. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzglednia si¢ bilans terenow zarezerwowanych pod budownictwo ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa - zgodnie z opracowaniem nr 1221/TS/89 Biura

Studiow i Projektéw Rozwoju Przestrzennego Wojewddztwa w Szczecinie.
15.6. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian plandw.
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15.7. Dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ustalen: 6.5., 9.7., 10.5., 12.6. 1 15.3. - lokalizacj¢
nowego 1 przedluzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego (W
rozumieniu planu) niespelniajacego ustalen planu, pod nastgpujacymi warunkami:

a) dostosowania zagospodarowania, a Ww szczeg6lnosci standardu obiektow
tymczasowych do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, biorac pod uwage okres funkcjonowania
zagospodarowania i obiektow,

b) braku kolizji z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i
pieszej,

d) mozliwosci tatwej likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub
mozliwo$ci wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celdw zgodnych z planem.

11) promocja - 16.

16.1. Zaleca si¢ wkomponowywanie otwartych ciekdw naturalnych w ciagi zieleni
publiczne;.

16.2. Zaleca si¢ eliminacj¢ upraw roslin konsumpcyjnych w odlegtosci mniejszej niz
100 m od tras komunikacji drogowe;j.

16.3. Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni wysokiej na tereny parkingéw lokalizowanych
poza Srédmiesciem.

16.4. Na skrzyzowaniach drég zaleca si¢ zastgpowanie trawnikdw niskimi krzewami.

16.5. Zaleca si¢ unikanie podzialéw nieruchomosci, w ktérych - dla poprawnego
funkcjonowania dziatki - niezbg¢dne jest ustanowienie stuzebnosci drogowej innej dzialki na jej

rzecz.
16.6. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian planow.
16.7. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian plandw.
16.8. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian planow.

16.9. Na terenach intensywnej zabudowy zaleca si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych w
kanatach zbiorczych.

16.10. Zaleca si¢ stopniowa eliminacj¢ lokalnych systemow ogrzewania i systemoéw
technologicznych uzywajacych paliw statych.

16.11. W strefach ochrony stanowisk archeologicznych W II i W III, ktore nie sa
wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa szczecinskiego - inwestor robot ziemnych, ktory
nie uzgodnil warunkow finansowania i wykonywania czynno$ci archeologicznych, o ktorych
mowa w ustaleniach 9.3 i 9.4 moze by¢ objety rygorami art. 28 ustawy z dnia 15 lutego 1962r.
o ochronie dobr kultury (Dz. U. nr 10, poz. 48, zm.: z 1990 r. nr 56 poz. 322, z 1996 r. nr 106
poz. 496, z 1997 r. nr 5 poz. 24) w przypadku wszczgcia przez shuzbe ochrony zabytkow
procedury wpisu obszaru do rejestru zabytkow.

16.12. W negocjacjach, o ktorych mowa w ustaleniach 9.3. i 9.4., uwzglednia si¢
sezonowo$¢ badan archeologicznych, ktére moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie od
maja do pazdziernika.

16.13. Zaleca si¢ unikanie na ciggach pieszych barier architektonicznych dla
niepelnosprawnych.

16.14. Pozostawia si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wod¢ uzupetlniony o nowe
ujecia "Msciecino" i "Kurdéw" oraz magistrale wodociagowe Miedwie-Szczecin i Niebuszewo-
Msciecino.

16.15. (...) Dla prawobrzeznego Szczecina zaleca si¢ budowg lokalnych oczyszczalni
"Podjuchy", "Plonia" i "Wielgowo" oraz rozbudowg o cz¢$¢ biologiczng oczyszczalni "Zdroje".

16.16. Zaleca si¢ zasilanie Szczecina w gaz ziemny poprzez trzy glowne stacje
redukcyjne: istniejace "Kredowa" i Sasiedzka" oraz projektowana "Ptonia".
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16.17. Zaleca si¢ pozostawienie istniejacych zrodel ciepta EC-I Portowa, EC-II
Pomorzany i CR Dabska oraz zmodernizowanie systemu cieptowniczego wedlug planu
energetycznego. Dla osiedli budownictwa wielorodzinnego zaleca si¢ zasilanie w ciepto z
rozbudowywane] miejskiej sieci cieplnej. Dla budownictwa jednorodzinnego zaleca sie
gléwnie ogrzewanie indywidualne gazem.

16.18. Dla osiedli poza zasiggiem miejskiej sieci cieplnej oraz sieci gazowej zaleca si¢
wlasne systemy ogrzewania spetniajace zatozone warunki ochrony srodowiska, w tym oparte o
odnawialne Zrédla energii geotermalnej, stonecznej, wiatrowej, wodnej itp.

16.19. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przewiduje si¢ poprzez trzy gldwne stacje
zasilajace najwyzszego napiecia: istniejaca "Glinki" i projektowane "Ustowo" i "Smierdnica".

16.20. W przetargach na grunty komunalne, przeznaczone w planie pod rézne funkcje
(tereny wielofunkcyjne) ceng wywolawcza ustala si¢ - z zastrzezeniem przypadku preferencii -
w zaleznosci od wartosci gruntu wyznaczonej dla funkcji dopuszczonej przez plan lub warunki
przetargu i powodujacej najwigkszg warto$¢ gruntu.

16.21. Nie dotyczy ze wzglgdu na obszar i zakres zmian planow.

16.22. Instrumenty sterowania realizacja planu - preferencje polegaja na udzieleniu
przez Miasto inwestorowi preferowanego obiektu (dziatalnosci) przywilejow jednorazowych,
rocznych lub pigcioletnich ustalonych w odrgbnych uchwatach Rady Miejskiej i Zarzadu
Miasta.

16.23. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmian plandw.

16.24. Na obszarze catego miasta obowiazuje preferencja dla preferowanych obiektéw
kultury (w rozumieniu planu). Obiekty mieszane funkcjonalnie korzystaja z preferencji
proporcjonalnie do udzialu powierzchni uzytkowej przeznaczonej wytacznie dla preferowanych
obiektéw kultury, w powierzchni uzytkowej calego obiektu.

§4

Uchwala si¢ ,,Ustalenia podstawowe - UP” obowigzujace na obszarach wszystkich
zmian planow uchwalonych niniejsza uchwata:

1) Ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1. Zakaz lokalizacji na terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowej wydzielonych
parkingéw dla samochoddw cigzarowych.

2) Ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Zakaz lokalizacji na terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowe] obiektow
obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w rozumieniu planu). Przepis ten dotyczy
réwniez zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu).

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7.

7.1. Na terenach niezabudowanych o ustalonej dominujacej funkcji mieszkaniowej
ustala si¢ wymog zachowania dla wszystkich nowych obiektow lokalizowanych wzdluz ulic
jednolitej linii zabudowy.

4) Ustalenia formy zabudowy - 8.

8.1. Na terenach niezabudowanych o ustalonej dominujacej funkcji mieszkaniowe;j
ustugi lokalizuje si¢ jako wbudowane w obiekty mieszkalne lub jako wolnostojace na dzialce
mieszkaniowe;.

8.2. Dla obiektéow istniejacych o wartosci kulturowej, wymienionych w ustaleniach
szczegotowych, obowiazuje utrzymanie kompozycji obiektu (w rozumieniu planu) z
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ograniczeniem zakresu dopuszczalnych przeksztalcen oraz dostosowaniem elementéw nowych
do kompozycji istniejace;.

8.3. Dla nowych obiektéow trafostacji lokalizowanych jako wolnostojace obowigzuja
dachy strome (w rozumieniu planu).

5) Ustalenia zasad parcelacji - 10.
10.1. Zakaz wydzielania placow zabaw dla dzieci o powierzchni mniejszej niz 400 m2.

6) Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej - 13.
13.1. Wszystkie sieci inzynieryjne - z wyjatkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN i magistrali 15 kV - prowadzi si¢ jako podziemne.

7) Promocja - 16.
16.1. Nie dotyczy obszaru obj¢tego zmianami planow.
16.2. Nie dotyczy obszaru objg¢tego zmianami plandw.

16.3. Dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego zaleca si¢ glownie
ogrzewanie indywidualne gazowe lub na paliwa plynne.

16.4. Istniejace napowietrzne sieci elektroenergetyczne i telefoniczne powinny by¢
stopniowo zastgpowane kablowymi.

8) Informacja o obiektach prawnie chronionych - 17.
17.1. Teren objety strefa ochronna Szczecinskiego Parku Krajobrazowego “Puszcza
Bukowa”.

§5

Dla kazdego obszaru objetego zmianami planow uchwalonymi niniejsza uchwata
obowiazuja rownoczesnie Ustalenia ogoélne - OG, o ktéorych mowa w § 3, Ustalenia
podstawowe - UP, o ktérych mowa w § 4 i ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych zmian
planow, o ktérych mowa w Rozdziale 2. Ustalenie ogdélne obowigzuje jezeli ustalenie
podstawowe lub ustalenie szczegdlowe regulujace t¢ sama materi¢ nie stanowi inaczej.
Ustalenie podstawowe obowigzuje jezeli ustalenie szczegdlowe regulujace t¢ sama materi¢ nie
stanowi inaczej.

§ 6.

1. Uchwala si¢ Legend¢ rysunkow zmian plandw uchwalonych niniejsza uchwala,
zawartg w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty. Rysunki zmian planéw obowiazuja w czgsci
okreslonej w Legendzie jako ,,Ustalenia”.

2. Numery adresowe terenow elementarnych, wymienianych w Rozdz. 2., dotycza
terendow  elementarnych z  obowigzujacego  Miejscowego  planu  szczegoétowego
zagospodarowania przestrzennego osiedla Plonia Smierdnica w Szczecinie, uchwalonego
uchwata Nr VII/50/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 29 listopada 1994 r. w sprawie
Miejscowego planu szczegdélowego zagospodarowania przestrzennego osiedla Plonia
Smierdnica (Dz. Urz. Wojewddztwa Szczecinskiego nr15/94 poz. 141),

Rozdzial 2. Przepisy szczegolowe

§7.

14



1. Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

PS.01, zawarty w zalaczniku nr 2 oraz ustalenia szczeg6étowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY D. J. 10. 02. ZP (cz¢s¢)

granice terenu objetego zmiang planu

rejon na wschod od ul. Przysztosci, na wschod od bazy transportowe;j
powierzchnia terenu objetego zmiang planu 1,36 ha

identyfikatory geodezyjne

identyfikatory adresowe

Na terenie nie ma nadanych adreséw policyjnych.

ustalenia funkcj onalne - Nic dotycza ze wzglgdu na zakres zmiany planow.

ustalenia ekologiczne - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.

ustalenia kompozy C_]l ur banistycznej - Nie dotycza ze wzglgdu na obszar i zakres zmiany planow.
ustalenia formy zabudowy - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.

ustalenia ochrony dobr kultury

Fragment terenu objety strefq W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
ustalenia planistyczne i proceduralne - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planéw.
ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planéw.
pr omocja - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.

2. Obszar objety zmiang PS.01 polozony jest w terenie elementarnym D.J.10.02.ZP,

obejmuje rejon na wschod od ul. Przysziosci, na wschod od zaplecza bazy transportowe;.
Granice obszaru okresla zalacznik nr 2.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany PS.01 jest ochrona intereséw

publicznych, ponadlokalnych w zakresie débr kultury.

4. Przedmiotem ustalen zmiany PS.01 jest strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

§ 8.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

PS.02, zawarty w zalaczniku nr 3 oraz ustalenia szczeg6élowe zmiany:

W

TEREN ELEMENTARNY D. J. 11. 01. PR (czg¢s¢)

granice terenu objetego zmiang planu

fragment terenu bazy transportowe]

powierzchnia terenu obje¢tego zmiang planu 0,46 ha

identyfikatory geodezyjne

identyfikatory adresowe

ul. Przysztosci nr 15A

ustalenia funkcjonalne - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.

ustalenia ekologiczne - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.

ustalenia formy zabudowy - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.

ustalenie ochrony débr kultury

Fragment terenu objety strefq W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
ustalenia planistyczne i proceduralne - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planéw.
zobowigzania publiczno-prawne Miasta - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planéw.
pr omocja = Nie dotyczy ze wzglgdu na zakres zmiany planow.
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2. Obszar objety zmiang PS.02 polozony jest w terenie elementarnym D.J.11.01.PR,
obejmuje fragment bazy transportowej. Granice obszaru okresla zalacznik nr 3.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany PS.02 jest ochrona intereséw
publicznych, ponadlokalnych w zakresie débr kultury.

4. Przedmiotem ustalen zmiany PS.02 jest strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

§9.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
PS.03, zawarty w zalaczniku nr 4 oraz ustalenia szczegoélowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY D. J.17.01. EP (czes¢)

1. granice terenu objetego zmiang planu
rejon na potudnie od ul. Stepowe]
2. powierzchnia terenu obj¢tego zmiang planu 4,23 ha

3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
Na terenie nie ma nadanych adreséw policyjnych.

5. ustalenia funkcjonalne - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.

6. ustalenia ekologiczne

6.1.  Utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej z dopuszczeniem cigé¢ sanitarnych oraz nakazem
odtwarzania.

6.2.  Minimalny udzial powierzchni ekopozytywnej (w rozumieniu planu) 75% powierzchni
dziatki.

7. ustalenia kompozy C_]l urbanistycznej - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.

8. ustalenia formy zabudowy - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.

12. ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany plan6w.

16. pr omocja = Nie dotyczy ze wzglgdu na zakres zmiany planow.

17. informacja o obiektach prawnie chronionych - Nie dotyczy ze wzgledu na zakres zmiany planow.

2. Obszar objety zmiang PS.03 polozony jest w terenie elementarnym D.J.17.01.EP,
obejmuje rejon na potudnie od ul. Stepowej. Granice obszaru okresla zalacznik nr 4.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany PS.03 jest ochrona intereséw
publicznych, lokalnych w zakresie zagospodarowania tymczasowego.

4. Przedmiotem ustalen zmiany PS.03 jest strefa ochronna wokét projektowanego
sktadowiska odpadéw komunalnych.

§ 10.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
PS.04, zawarty w zalaczniku nr 5 oraz ustalenia szczeg6étowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY D. J. 18. 02. ER (cz¢$¢)

1. granice terenu objetego zmiang planu
rejon na pdétnoc od ul.Stepowej przy skrzyzowaniu z ul.Ceramiczng
2. powierzchnia terenu obj¢tego zmiang planu 1,44 ha

3. identyfikatory geodezyjne
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identyfikatory adresowe

Na terenie nie ma nadanych adreséw policyjnych.

ustalenia funkcjonalne - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.

ustalenia ekologiczne - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.

ustalenia ochrony dobr kultury

Fragment terenu objety strefa W II czgsciowej ochrony stanowisk archeologicznych.
informacja o obiektach prawnie chronionych -Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany

2. Obszar objety zmiang PS.04 potozony jest w terenie elementarnym D.J.18.02.ER,

obejmuje rejon na péinoc od ul. Stepowej, przy skrzyzowaniu z ulica Ceramiczng. Granice
obszaru okresla zatacznik nr 5.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany PS.04 jest ochrona intereséw

publicznych, ponadlokalnych w zakresie dobr kultury.

4. Przedmiotem ustalen zmiany PS.04 jest strefa ochrony stanowisk archeologicznych.
§11.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

PS.05, zawarty w zalaczniku nr 6 oraz ustalenia szczegoélowe zmiany:

w

5.1.
5.2.

5.3.
5.4.

6.1.

6.2.
6.3.

13.
13.1.

17.

TEREN ELEMENTARNY D. J. 18. 02. ER (cz¢$¢)

granice terenu objetego zmiang planu

od poétnocy 1 wschodu - drogi gruntowe, od poludnia teren zt6z surowcow ilastych
ceramiki budowlanej ,,Bukowo-Wschod”

powierzchnia 8,07 ha

powierzchnia terenu objetego zmiang planu 2,0 ha

identyfikatory geodezyjne

identyfikatory adresowe

Na terenie nie ma nadanych adreséw policyjnych.

ustalenia funkcjonalne
Nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiana plandw.

Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - rolniczo-sadownicza.

Zakaz zabudowy.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ systemow infrastruktury technicznej za wyjatkiem terenu 5.1,
oznaczonym na rysunku planu.

ustalenia ekologiczne

Zakaz nawozenia uzytkéw rolniczych gnojowica, Sciekami i odpadami.

Zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroznych.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana plandw.

ustalenia OChl’OHy doébr kultury - Nie dotycza obszaru objg¢tego zmiana planow.

ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wode 1 energi¢ elektryczng w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia
miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z
gestorami 1 wladajacymi gruntem. Rozwigzania indywidualne dopuszcza si¢ jedynie
pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.

informacja o obiektach prawnie chronionych - Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

TEREN ELEMENTARNY D.J.18.04. MJ
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6.1.
6.2.

7.1.

8.1.

8.2.
10.

10.1.

12.

12.1.
12.2.

13.

13.1.

15.

15.1.

16.

16.1.

16.2.
16.3.
16.4.

N

granice terenu

od polnocy - ul. Piaseczna, od potudnia - ul.Stepowa

powierzchnia 3,20 ha

identyfikatory geodezyjne

identyfikatory adresowe

ul. Stepowa nr 8§

ustalenia funkcjonalne

Funkcja dominujagca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo jednorodzinne w
zabudowie wolnostojace;.

Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domow
mieszkalnych.

ustalenia ekologiczne

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1.

Minimalny udzial powierzchni ekopozytywnej (w rozumieniu planu) -75 %
powierzchni dzialki.

ustalenia kompozycji urbanistycznej

Obowiazujaca linia zabudowy, okre$lona na rysunku planu.

ustalenia formy zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 7,5 m.

Budynki kryte dachami stromymi (w rozumieniu planu), w uktadzie kalenicowym.
ustalenia zasad parcelacji

Minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m2.

ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

Projektowany ciag pieszy okreslony na rysunku planu.

Projektowana Sciezka rowerowa okreslona na rysunku planu.

ustalenie dotyczace obslugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wode, gaz i energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wdd
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania
sieciowe, z zastrzezeniem ustalenia 15.1, dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z
gestorami 1 wladajacymi gruntem. Rozwigzania indywidualne, z zastrzezeniem
ustalenia 15.1, dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu
srodowiska.

inne ustalenia stanowiace

Po ulozeniu miejskiej sieci kanalizacyjnej obowiazek likwidacji indywidualnych
systemow gromadzenia lub oczyszczania $ciekow.

promocje

Zaleca si¢ zamknigcie kompozycyjne (w rozumieniu planu) na osi ulicy dojazdowe;j
21.KJ.

Zaleca si¢ wykonanie badan podloza gruntowego pod obiekty kubaturowe i liniowe.
Zaleca si¢ parcelacje terenu zgodnie z liniami przyblizonymi na rysunku planu.

Teren objety preferencja dla obiektow ustug podstawowych handlu i rzemiosta.

TEREN ELEMENTARNY D. J. 18. 05. MJ
granice terenu
od potnocy - ul. ul. Piaseczna i Pyrzycka, od potudnia - ferma drobiu

powierzchnia 7,6 ha
identyfikatory geodezyjne
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5.2.
5.3.
54.

6.1.
6.2.

7.1.
7.2.

8.1.
8.2.
8.3.

9.1.
10
10.1.
10.2.
12.
12.1.
13.
13.1.

15.
15.1.

16.
16.1.
16.2.

16.3.
16.4.

identyfikatory adresowe

ul. Piaseczna nr 1A, ul. Pyrzycka nr 1,2,3

ustalenia funkcjonalne

Funkcja dominujgca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo jednorodzinne w
zabudowie wolnostojacej i funkcja komercyjna (w rozumieniu planu).

Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Rezerwacja terenu pod ulicg dojazdowa 21 KJ 122 KJ.

Lokalizacja placu zabaw dla dzieci, z zastrzezeniem ustalenia UP.10.1, zgodnie z
rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji w obrebie terenu elementarnego (w
rozumieniu planu).

ustalenia ekologiczne

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki 0,1.

Minimalny udziat powierzchni ekopozytywnej (w rozumieniu planu) -75 %
powierzchni dzialki.

ustalenia kompozycji urbanistycznej

Zamkniecie kompozycyjne (w rozumieniu planu) ulicy 21 KJ.

Obowiazujaca linia zabudowy, okreslona na rysunku planu.

ustalenia formy zabudowy

Maksymala wysokos$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 7,5 m.

Budynki kryte dachami stromymi (w rozumieniu planu), w uktadzie kalenicowym.

Dla obiektéw przy ul. Pyrzyckiej nr 1 1 2 obowigzuje ustalenie UP.8.2.

ustalenia ochrony dobr kultury

Fragment terenu objety strefag B ochrony dziedzictwa kulturowego.

ustalenia zasad parcelacji

Minimalna powierzchnia dzialki - 1200 m2.

Podzial parcelacyjny na dziatki budowlane nie jest ustaleniem planu.

ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

Szeroko$¢ ulicy 21 KJ i ulicy 22 KJ w liniach regulacyjnych - 12 m.

ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wode, gaz i energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wdd
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania
sieciowe, z zastrzezeniem ustalenia 15.1, dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z
gestorami 1 wladajacymi gruntem. Rozwigzania indywidualne, z zastrzezeniem
ustalenia 15.1, dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu
srodowiska.

inne ustalenia stanowiace

Po ulozeniu miejskiej sieci kanalizacyjnej obowiazek likwidacji indywidualnych
systemow gromadzenia lub oczyszczania $ciekow.

promocja

Zaleca si¢ w ulicach dojazdowych szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

Zaleca si¢ lokalizacje obiektow o funkcji komercyjnej (w rozumieniu planu) wzdhuz
ulic Piasecznej i Pyrzyckie;j.

Zaleca si¢ parcelacje terenu zgodnie z liniami przyblizonymi na rysunku planu.

Teren objety preferencjq dla obiektow ustug podstawowych handlu i rzemiosta.

TEREN ELEMENTARNY D.J. 18. 05. KW

granice terenu
ulica nowoprojektowana od ul. Piasecznej do projektowanej D.J.19.08. KW
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W

5.1.
12.
12.1.
12.2.
16.
16.1.
16.1.

W

5.1.
5.2.

11.1.

12.
12.1.
13.
13.1.

16.
16.1.

16.2.

powierzchnia 2,0 ha

identyfikatory geodezyjne

identytikatory adresowe

Na terenie nie ma nadanych adreséw policyjnych.
ustalenia funkcjonalne

Rezerwacja terenu na cele ulicy.

ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej
Szeroko$¢ w liniach regulacyjnych - 15 m.
Jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.

promocja

Zaleca si¢ szerokos¢ jezdni minimum 6,0 m.
Zaleca si¢ zadrzewienie jednostronne.

TEREN ELEMENTARNY D.J.18.10. RE

granice terenu

od potudnia - ul.Stepowa, od pdinocy - nowoprojektowany teren D.J.18.04.MJ.
powierzchnia 4,4 ha

identyfikatory geodezyjne

identyfikatory adresowe

Na terenie nie ma nadanych adreséw policyjnych.

ustalenia funkcjonalne

Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - rekreacja , sport i zielen.

Dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) obiektow zwigzanych z funkcja rekreacyjna i sportowa,

b) obiektow inzynierskich i sieci inzynieryjnych koniecznych ze wzgledu na
uksztaltowanie terenu oraz wymogi technologiczne.

¢) niezbednych obiektéw zwigzanych z obstuga komunikacyjna terenu.

ustalenia ekologiczne

Zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cigé
sanitarnych.

ustalenia formy zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 7,5 m.

ustalenia planistyczne i proceduralne

Wymog sporzadzenia opracowania planistycznego, poprzedzonego szczegdtowa
inwentaryzacja zieleni, obejmujacego caly teren elementarny (w rozumieniu planu).
ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

Ustala si¢ $ciezke rowerowa okreslong na rysunku planu.

ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wode, gaz i energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wadd
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania
sieciowe dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wiladajacymi
gruntem. Rozwigzania indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, Ze nie
pogorsza one stanu Srodowiska.

promocja

Ciagi piesze i rowerowe nie powinny by¢ pokrywane nawierzchnig asfaltowa. Zaleca sie
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.

Zaleca si¢ krycie budynkéw dachami stromymi (w rozumieniu planu).

16.3. Zaleca si¢ dostgp ogdlny (w rozumieniu planu) terenu.

20



2. Obszar objety zmiang PS.05 polozony jest w terenach elementarnych D.J.18.02.ER,
D.J18.03.RE, D.J.18.04.MJ, D.J.18.05.MJ, D.J.18.05.KW, obejmuje rejon na poludnie od
szkoly podstawowej i na zachod od ul. Przysztosci. Granice obszaru okresla zatacznik nr 6.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany PS.05 jest umozliwienie
dziatalnosci réoznych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji konfliktow i optymalizacji
korzy$ci wynikajacych ze wspdlnych dziatan, a takze ochrona interesow publicznych,
lokalnych, dotyczacych ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

4. Przedmiotem ustalen zmiany PS.05 jest zabudowa i zagospodarowanie terenu osiedla
mieszkaniowego 1 fragmentdw terenéw o innych funkcjach.

§12.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
PS.06, zawarty w zalaczniku nr 7 oraz ustalenia szczeg6étowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY D.J.19.04. ER

1. granice terenu

od poétnocy i wschodu - teren p6l uprawnych, od potudnia - droga Do Glinne;j

powierzchnia 9,20 ha

identyfikatory geodezyjne

4. identyfikatory adresowe
Na terenie nie ma nadanych adreséw policyjnych.

5. ustalenia funkcjonalne

5.1.  Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - rolnictwo, sadownictwo.

5.2. Dopuszcza si¢, z =zastrzezeniem ustalenia 5.3, lokalizacj¢ wylacznie obiektow
gospodarczych zwigzanych z produkcja roslinng oraz  zabudowy zagrodowej (w
rozumieniu planu).

5.3.  Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ systemow infrastruktury technicznej.

6. ustalenia ekologiczne

6.1 Teren objety ESZM.

6.2.  Zakaz likwidacji zadrzewien i1 zakrzewien $rodpolnych i przydroznych.

6.3.  Zakaz nawozenia uzytkow rolniczych gnojowica, $ciekami i odpadami.

6.4. Na obszarze wyznaczonym w oparciu o ocen¢ oddzialywania sktadowiska odpadéw, po
rozpoczeciu eksploatacji - zakaz uprawy i roslin konsumpceyjnych.

8. ustalenia formy zabudowy

8.1. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - 0,1.

8.2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 7,5 m.

10.  ustalenia zasad parcelacji

10.1. Minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki w zabudowie zagrodowej (w rozumieniu
planu) - 5000 m2.

10.2. Nowe dziatki w zabudowie zagrodowej (w rozumieniu planu) wydziela si¢ pod
warunkiem, ze przylegaja one do drég wydzielonych geodezyijnie.

12. ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

12.1. Projektowana $ciezka rowerowa okres$lona na rysunku planu.

13. ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej

13.1. Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania

W
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16.
16.1.
16.2.

16.3.

sieciowe dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wiladajacymi
gruntem. Rozwigzania indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, Ze nie
pogorsza one stanu Srodowiska.

promocja

Zaleca si¢ wdrazanie biologicznych metod ochrony roslin i naturalnego nawozenia gleb.
Ciagi rowerowe nie powinny by¢ pokrywane nawierzchnig asfaltowa. Zaleca sig
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.

Na terenie 16.3., pokazanym na rysunku planu, zaleca si¢ wykonanie badan podtoza
gruntowego pod obiekty kubaturowe i liniowe.

2. Obszar objety zmiang PS.06 obejmuje teren elementarny D.J.19.04.ER — rejon

rolniczy polozony na poétnoc od drogi do Glinnej w osiedlu Smierdnica. Granice obszaru
okresla zatacznik nr 7.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany PS.06 jest umozliwienie na terenach

rolniczych lokalizacji obiektow gospodarczych zwigzanych z produkecjq rolnicza oraz
zabudowy zagrodowe;j.

4. Przedmiotem ustalen zmiany PS.06 jest zabudowa i zagospodarowanie terenu o

funkcji rolnicze;j.

§13.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

PS.07, zawarty w zalaczniku nr 8, oraz ustalenia szczegdélowe zmiany:

w

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.

8.1.
8.2.

TEREN ELEMENTARNY D.J.19.08. ER

granica terenu

od podinocnego-zachodu - droga Do Glinnej, od poludnia - poludniowa granica
opracowania

powierzchnia 8,40 ha

identyfikatory geodezyjne

identyfikatory adresowe

Na terenie nie ma nadanych adreséw policyjnych.

ustalenia funkcjonalne

Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - rolnictwo, sadownictwo.

Dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ustalenia 5.3, lokalizacj¢ wylacznie obiektow
gospodarczych zwigzanych z produkcja roslinng oraz zabudowy zagrodowej (w
rozumieniu planu).

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ systemow infrastruktury techniczne;.

ustalenia ekologiczne

Teren objety ESZM.

Zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cigé
sanitamych.

Zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzewien przywodnych.

Zakaz dziatalnos$ci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych, w szczegdlnosci
zmiany sadow i ogrodow na uprawy polowe.

ustalenia formy zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - 0,1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 7,5 m
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10.
10.1.

10.2.

13.
13.1.

16.
16.1.
16.2.

ustalenia zasad parcelacji

Minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatkiw zabudowie zagrodowej (w rozumieniu
planu) - 5000 m2

Nowe dziatki w zabudowie zagrodowej (w rozumieniu planu) wydziela si¢ pod
warunkiem, ze przylegaja one do drég wydzielonych geodezyjnie.

ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wode, gaz i energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wdd
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania
sieciowe dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wiladajacymi
gruntem. Rozwigzania indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, Ze nie
pogorsza one stanu srodowiska.

promocja

Zaleca si¢ wdrazanie biologicznych metod ochrony roslin i naturalnego nawozenia.
Zaleca si¢ wykonanie badan podloza gruntowego pod obiekty kubaturowe i liniowe.

2. Obszar objety zmiang PS.07 obejmuje teren elementarny D.J.19.08.ER — rejon

rolniczy potozony na poludnie od drogi do Glinnej 1 na zachdd od zapleczy posesji przy ulicy
Spokojnej w 0s. Smierdnica. Granice obszaru okresla zatacznik nr 8.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany PS.07 jest umozliwienie na terenach

rolniczych lokalizacji obiektow gospodarczych zwigzanych z produkecjq rolnicza oraz
zabudowy zagrodowe;.

4. Przedmiotem ustalen zmiany PS.07 jest zabudowa i zagospodarowanie terenu o

funkcji rolnicze;j.

§ 14.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

PS.08, zawarty w zalaczniku nr 9, oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

=W

5.1.
5.2.

6.1.
6.2.

8.2.

TEREN ELEMENTARNY D.J.24.04. MJ

granice terenu

od potnocy - tereny upraw lgkarskich sasiadujace z baza ,,PEKAES”.
powierzchnia 3,68 ha

identyfikatory geodezyjne

identyfikatory adresowe

ul. Przysztoscinr 1,3,5,7,9, 11, 11A, 11B, 13, ul. Pyrzycka nr 61

ustalenia funkcjonalne

Funkcje dominujace (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo i ustugi komercyjne.
Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych doméw
mieszkalnych.

ustalenia ekologiczne

Teren objety ESZM.

Minimalny udziat powierzchni ekopozytywnej (w rozumieniu planu) - 75 %
powierzchni dzialki.

ustalenie formy zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) liczona od poziomu terenu do
kalenicy - 9,5 m.

Budynki kryte dachami stromymi (w rozumieniu planu) w uktadzie kalenicowym.
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9. ustalenia ochrony dobr kultury

9.1.  Fragment terenu objety strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

10.  ustalenia zasad parcelacji

10.1. Minimalna powierzchnia dziatki nowowydzielonej - 1200 m2.

10.2. Podziat parcelacyjny na dziatki budowlane nie jest ustaleniem planu.

12. ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

12.1. Ustala si¢ ciag pieszy, pokazany na rysunku planu, o szerokosci minimum 5,0 m z
mozliwos$cig dojazdu do istniejacych posesji mieszkaniowych.

12.2.  Szerokos$¢ ulicy dojazdowej w liniach regulacyjnych - 12 m.

13. ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej

13.1. Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania
sieciowe dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wiladajacymi
gruntem. Rozwigzania indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, Ze nie
pogorsza one stanu Srodowiska.

16.  promocja

16.1. Zaleca si¢ zwigkszenie zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

16.2. Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ulic dojazdowych, ciagu pieszego i
cieku wodnego.

16.3. Zaleca si¢ w ulicach dojazdowych szerokos¢ jezdni 6,0 m.

16.4. Zaleca sig¢ parcelacje terenu zgodnie z liniami przyblizonymi na rysunku planu.

16.5. Teren objety preferencja dla obiektéw ustug podstawowych handlu i rzemiosta.

2. Obszar objety zmiang PS.08 obejmuje teren elementarny D.J.24.04.MJ — rejon
mieszkaniowo - rolniczy potozony na potnoc i wschdd od ulicy Przysziosci oraz na potudnie od
ul. Debowej w osiedlu Plonia. Granice obszaru okresla zalacznik nr 9.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany PS.08 jest umozliwienie — na
terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe]j — parcelacji terenu bedacego wlasnoscia
prywatna, na mniejsze dziatki od ustalonego dotad limitu oraz ochrona intereséw publicznych,
ponadlokalnych dotyczacych dobr kultury.

4. Przedmiotem ustalen zmiany PS.08 jest zabudowa i zagospodarowanie fragmentu
terenu mieszkaniowego w osiedlu Plonia.

§15.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
PS.09, zawarty w zalaczniku nr 9, oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY D. J. 24. 05. EL (czg¢s¢)

1. granice terenu objetego zmiang planu
zaplecza dziatek przy ul.Przysztosci 11a 11b - teren le$ny na poludnie od bazy
transportowej

2. powierzchnia terenu obje¢tego zmiang planu 0,30 ha.

3. identyfikatory geodezyjne

4. identyfikatory adresowe

Na terenie nie ma nadanych adreséw policyjnych.

ustalenia funkcjonalne - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.
6. ustalenia ekologiczne - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.

0
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9. ustalenia ochrony dobr kultury

9.1.  Fragment terenu objety strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
12. ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planéw.

16. pr omocja = Nie dotyczy ze wzglgdu na obszar i zakres zmiany planow.

2. Obszar objety zmiang PS.09, potozony jest w terenie elementarnym D.J.24.05.EL,
obejmuje rejon ul. Przysztosci 11ai 11b osiedla Plonia. Granice obszaru okresla zatacznik nr 9.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany PS.09 jest ochrona intereséw
publicznych, ponadlokalnych w zakresie débr kultury.

4. Przedmiotem ustalen zmiany PS.09 jest strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

§ 16.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
PS.10, zawarte w zalaczniku nr 10, oraz ustalenia szczegdélowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY D. J.24. 07. RE (czes¢€)
1. granice terenu objetego zmiang planu

teren na wschod od bocznicy kolejowej ,,Unikonu™.
2. powierzchnia terenu obj¢tego zmiang planu 0,55 ha

3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
Na terenie nie ma nadanych adreséw policyjnych.
5 ustalenia funkcjonalne - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
6 ustalenia ekologiczne - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
7. ustalenia kompozy C_]l urbanistycznej - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
8 ustalenia formy zabudowy - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.
9. ustalenia ochrony dobr kultury
9.1.  Fragment terenu objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

9.2. Nie dotyczy obszaru zmiany plandw.

9.3.  Fragment terenu objety strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
10. ustalenia zasad parcelacji - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.

12.  ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany

13.  ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.
16. promocja = Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.

2. Obszar objety zmiang PS.10, potozony jest w terenie elementarnym D.J.24.07.RE,
obejmuje teren na wschdd od bocznicy kolejowej do ,,Unikonu” w osiedlu Plonia. Granice
obszaru okres$la zatacznik nr 10.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany PS.10 jest ochrona intereséw
publicznych, ponadlokalnych w zakresie dobr kultury.

4. Przedmiotem ustalen zmiany PS.10 jest strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

§17.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
PS.11, zawarte w zalaczniku nr 10 oraz ustalenia szczegoétowe zmiany:

25



TEREN ELEMENTARNY D. J. 24. 07. RE (czg¢s¢€)

1. granice terenu objetego zmiang planu
obszar na wschdd od ul. Wedrownej
2. powierzchnia terenu objetego zmiang planu 0,92 ha

3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
Na terenie nie ma nadanych adreséw policyjnych.
5 ustalenia funkcjonalne - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
6. ustalenia ekologiczne - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
7 ustalenia kompozy C_]l urbanistycznej - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
8. ustalenia formy zabudowy - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
9. ustalenia ochrony dobr kultury
9.1.  Fragment terenu objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

9.2.  Fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
9.3. Nie dotyczy obszaru zmiany planow.

10. ustalenia zasad parcelacji - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany plan6ow.
12.  ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej - Nic dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany

13.  ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.
16. promocja = Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.

2. Obszar obje¢ty zmiang PS.11 polozony jest w terenie elementarnym D.J.24.07.RE,
obejmuje obszar na wschod ul. Wedrownej. Granice obszaru okresla zatacznik nr 10.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany PS.11 jest ochrona intereséw
publicznych, ponadlokalnych w zakresie débr kultury.

4. Przedmiotem ustalen zmiany PS.11 jest strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

§ 18.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
PS.12, zawarty w zalaczniku nr 10, oraz ustalenia szczegoétowe zmiany plandow:

TEREN ELEMENTARNY D. J. 24. 07. RE
1. granice terenu objetego zmiang planu
obszar na zachod od wodociagu ,,Miedwianka”
2. powierzchnia terenu obje¢tego zmiana planu 1,15 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
Na terenie nie ma nadanych adresow policyjnych.
5. ustalenia funkcjonalne - Nic dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
6. ustalenia ekologiczne - Nic dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
7. ustalenia kompozycji urbanistycznej - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany plan6w.
8. ustalenia formy zabudowy - Nie dotycza ze wzglgdu na obszar i zakres zmiany planow.
9. ustalenia ochrony dobr kultury
9.1.  Fragment terenu objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.
9.2. Nie dotyczy obszaru zmiany planow.
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9.3.  Fragment terenu objety strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
10. ustalenia zasad parcelacji - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.

12. ustalenia dotyczz;ce ObSlllgi komunikacyj nej - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany
planow.

13. ustalenia dotyczz;ce ObSlllgi 1nzyn1eryj nej - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
16. pr omocja - Nie dotyczy ze wzglgdu na obszar i zakres zmiany planow.

2. Obszar objety zmiang PS.12 potozony jest w terenie elementarnym D.J.24.07.RE,
obejmuje obszar na zachdd od wodociagu ,,Miedwianka”. Granice obszaru okresla zatacznik nr
10.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany PS.12 jest ochrona intereséw
publicznych, ponadlokalnych w zakresie débr kultury.

4. Przedmiotem ustalen zmiany PS.12 jest strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

§ 19.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
PS.13, zawarty w zalaczniku nr 11, oraz ustalenia szczegoétowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY D.J.24.07. RE

1. granice terenu objetego zmiang planu

teren przy zachodnim brzegu Ptoni
2. powierzchnia terenu objetego zmiang planu 0,29 ha
3. identyfikatory geodezyjne

=

identyfikatory adresowe

Na terenie nie ma nadanych adreséw policyjnych.

5 ustalenia funkcjonalne - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.

6 ustalenia ekologiczne - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.

7. ustalenia kompozy C_]l urbanistycznej - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.
8 ustalenia formy zabudowy - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.

9. ustalenia ochrony dobr kultury

9.1.  Fragment terenu objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

9.2. Nie dotyczy obszaru zmiany planow.

9.3.  Fragment terenu objety strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
10. ustalenia zasad parcelacji - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.

12.  ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej - Nic dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany

13.  ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej - Nic dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
16. promocja = Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.

2. Obszar obje¢ty zmiang PS.13 polozony jest w terenie elementarnym D.J.24.07.RE,
obejmuje obszar polozony na zachodnim brzegu rzeki Ploni w osiedlu Smierdnica. Granice
obszaru okre$la zatacznik nr 11.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany PS.13 jest ochrona intereséw
publicznych, ponadlokalnych w zakresie dobr kultury.

4. Przedmiotem ustalen zmiany PS.13 jest strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

§ 20.
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1. Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
PS.14, zawarty w zalaczniku nr 11, oraz ustalenia szczegoétowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY D. J.24.07. RE
1. granice terenu objetego zmiang planu

fragment terenu na péinoc od ulicy Topolowe;j
2. powierzchnia terenu objetego zmiang planu 0,44 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe

Na terenie nie ma nadanych adreséw policyjnych.
5 ustalenia funkcjonalne - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
6 ustalenia ekologiczne - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany planow.
7. ustalenia kompozy C_]l urbanistycznej - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
8 ustalenia formy zabudowy - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
9. ustalenia ochrony dobr kultury
9.1.  Fragment terenu objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

9.2. Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.

9.3.  Fragment terenu objety strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
10. ustalenia zasad parcelacji - Nie dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.

12.  ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej - Nic dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany
planow.

13.  ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej - Nic dotycza ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.
16. promocja = Nie dotyczy ze wzgledu na obszar i zakres zmiany planow.

2. Obszar obje¢ty zmiang PS.14 potozony jest w terenie elementarnym D.J.24.07.RE,
obejmuje obszar potozony na pétnoc od ul. Topolowej w osiedlu Smierdnica. Granice obszaru
okres$la zatacznik nr 11.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany PS.14 jest ochrona intereséw
publicznych, ponadlokalnych w zakresie dobr kultury.

4. Przedmiotem ustalen zmiany PS.14 jest strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 3. Przepisy koncowe
§21.

1. Utrzymuje si¢ w mocy — z zastrzezeniem ust. 2. — nast¢pujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dotyczace obszaréw objetych zmianami plandéw: PS.01,
PS.02, PS.03, PS.04, PS.09, PS.10, PS.11, PS.12, PS.13, PS.14:

1) Miejscowy plan szczegdélowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
Plonia Smierdnica w Szczecinie, uchwalony uchwata Nr VII/50/94 Rady Miejskiej w
Szczecinie z dnia 29 listopada 1994 r. w sprawie Miejscowego planu szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego osiedla Plonia Smierdnica (Dz. Urz. Wojewddztwa
Szczecinskiego nr15/94 poz. 141),

2) Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
uchwalony uchwalg Nr L/709/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 16 maja 1994 r., w
sprawie Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina (Dz.
Urz. Wojewddztwa Szczecinskiego z 1994 r. nr 9 poz. 72, zm.: nr 16 poz. 150).
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2. Na obszarach objetych zmianami planéw: PS01, PS.02, PS.03, PS.04, PS.09, PS.10,
PS.11, PS.12, PS.13, PS.14 tracag moc przepisy planow, o ktérych mowa w ust. 1, ktore dotycza
materii regulowanej w tych zmianach.

§22.

Na obszarach objetych zmianami planéw: PS05, PS.06, PS.07, PS.08: tracq moc przepisy
planow, o ktérych mowa w § 21, ust. 1.
§ 23.

Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 0% dla obszaréw objetych zmianami plandéw: PS.06 i PS.07,

2) 30% dla obszaréw objetych zmianami planéw: PS.01, PS.02, PS.03, PS.04, PS.05,
PS.08, PS.09, PS.10, PS.11, PS.12, PS.13 1 PS.14.

§ 24.

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do:

1) ogloszenia niniejszej uchwaly wraz z rysunkami zmian planow na urzg¢dowej tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Szczecinie i skierowania do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Szczecinskiego,

2) kontynuowania prac projektowych i procedur formalnoprawnych nad zmiang planow
miejscowych PS.15, wszczeta uchwata nr X1V/149/95 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 31
lipca 1995 r.

§25.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Szczecinskiego.

[..MPU\RAZEM\ZM_PLONIUCH_XXXIX.483.97.DOC]
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	5.	ustalenia  funkcjonalne - Nie dotycz¹ ze wzglêdu na zakres zmiany planów.

