UCHWALA NR XLI11/1206/18
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie okres$lenia zasad sprzedazy lokali uzytkowych, garazy, pomieszczen gospodarczych,
pomieszczen niespelniajacych wymogoéw samodzielnosci iudzialow w lokalach uzytkowych,
bedacych wlasnoscia Gminy Miasto Szczecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 1. poz. 994, poz. 1000) oraz art. 34 ust. 6, ust. 6a, art. 68 ust. 1 pkt 10, ust. 1b ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2018r., poz. 121, poz. 50,
poz. 650) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwatla okresla zasady sprzedazy lokali uzytkowych, garazy, pomieszczen gospodarczych,
pomieszczen niespetniajacych wymogéw samodzielnego lokalu w rozumieniu ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2018 r., poz. 716) i udziatow w lokalach uzytkowych,
bedacych wlasno$ciag Gminy Miasto Szczecin.

§ 2. 1. Rada Miasta Szczecin wyraza zgod¢ na sprzedaz lokali uzytkowych, garazy, pomieszczen
gospodarczych, pomieszczen niespetniajagcych wymogdw samodzielnego lokalu w rozumieniu ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali 1 udziatow w lokalach uzytkowych, bedacych wlasnosciag
Gminy Miasto Szczecin z uwzglgdnieniem zasad okreslonych niniejsza uchwata.

2. Sprzedaz, o ktorej mowa w ust. 1 nast¢puje z jednoczesng sprzedaza udziatu w nieruchomosci
wspolnej jako prawa zwigzanego z wilasnoscia lokalu uzytkowego, pomieszczenia gospodarczego,
pomieszczenia niespelniajacego wymogoéw samodzielnosci lub udziatu w lokalu uzytkowym, a jezeli
w sktad nieruchomos$ci wspdlnej wchodzi prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j,
sprzedazy dokonuje si¢ z jednoczesnym ustanowieniem udziatu w tym prawie.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Miasto Szczecin,
2) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Szczecin,

3) nieuregulowanym stanie prawnym nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ brak urzadzonej
ksiggi wieczystej dla nieruchomosci lub niezgodno$¢ pomiedzy rzeczywistym stanem prawnym
nieruchomosci a stanem prawnym ujawnionym w ksiedze wieczystej,

4) okresie najmu — nalezy przez to rozumie¢ laczny okres posiadania przez najemce, ktory ztozyt
wniosek o sprzedaz, tytulu do lokalu uzytkowego (umowa najmu), begdacego przedmiotem
sprzedazy; w przypadku gdy wczasie trwania umowy najmu Ww prawa 1 obowigzki
dotychczasowego najemcy wstapia: jego malzonek, wstepni, zstepni albo do umowy najmu
przystapiag obok dotychczasowego najemcy: jego malzonek, wstepni, zstgpni, rodzenstwo oraz
osoby przystepujace do spotki cywilnej, do okresu najmu wlicza si¢ rowniez okres najmu przed
ich wstgpieniem w najem albo przystgpieniem do najmu,

5) kosztach zwigzanych z utrzymaniem lokalu — nalezy przez to rozumie¢ koszty zwigzane z lokalem
uzytkowym, a w szczegdlnosci:

a) w przypadku potozenia lokalu w nieruchomosci wspolnej: zaliczki na poczet kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspolng i sktadki na fundusz remontowy,

b) w przypadku lokalu potozonego w budynku stanowiagcym w 100% wtasno§¢ Gminy: koszty
niezbednych przegladow, konserwacji biezacej, remontéw i modernizacji,

¢) koszty posrednie: organizacyjne i osobowe zarzadcy lokalu.
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§ 4. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale wuzytkowe, garaze, pomieszczenia gospodarcze,
pomieszczenia niespetniajace wymogow samodzielno$ci i udzialy w lokalach uzytkowych, ktore:

1) potozone sa w granicach obszaru rewitalizacji okreslonych w Lokalnym Programie Rewitalizacji
dla Miasta Szczecin i z uwagi na planowane dzialania rewitalizacyjne w okresie pigciu lat od dnia
ztozenia wniosku dotyczacego sprzedazy jednostka organizacyjna Urzedu Miasta Szczecin
wlasciwa w zakresie zadan zwigzanych zrewitalizacjg miasta oraz jednostka bezposrednio
odpowiedzialna za realizacje tych dziatan wydadza negatywna opini¢ w sprawie sprzedazy tych
lokali,

2) potozone sa na obszarach, na ktérych realizowane sa zintegrowane dzialania rewitalizacyjne,
w granicach wyznaczonych przez projekty dotyczace tych dziatan, chyba ze sprzedaz lokalu
uzytkowego, garazu, pomieszczenia gospodarczego, pomieszczenia niespelniajacego wymogow
samodzielnosci iudziatu w lokalu uzytkowym wynika zzatozen zintegrowanych dziatan
rewitalizacyjnych,

3) potozone sg w budynkach mieszkalnych zakwalifikowanych do rozbiorki,

4) potozone sg w budynkach niemieszkalnych zakwalifikowanych do rozbiorki, jezeli prywatyzacja
nie obejmuje catego budynku,

5) potozone sg w obiektach uzytecznosci publicznej,

6) polozone s3 w budynkach, w ktorych znajduja si¢ siedziby Zarzadu Budynkéw i Lokali
Komunalnych,

7) potozone sg na nieruchomosciach o nieuregulowanym stanie prawnym,

8) potozone sa w budynkach, w ktérych po 1992 roku wykonano przy udziale $rodkéw Gminy
remont kapitalny oraz budynkach oddanych do uzytku po 1992 roku,

9) potozone sg w budynkach mieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne wskazane przez
Prezydenta jako lokale docelowo przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez
najem, gdzie udzial Gminy wynosi nie mniej niz 80%.

Rozdzial 2.
Zasady sprzedazy lokali uzytkowych

§ 5. Sprzedaz lokali uzytkowych moze nastagpi¢ w drodze przetargu w przypadku wolnych lokali
uzytkowych po spehieniu jednego z ponizszych warunkow:

1) ktore co najmniej dwukrotnie zostaly wystawione do przetargu ustnego niecograniczonego na
najem, zakonczonego wynikiem negatywnym,

2) ktorych zbycie ma uzasadnienie ekonomiczne.

§ 6. 1. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych ich najemcom w przypadku, gdy
koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu sa wyzsze od uzyskiwanych przychodow z tytulu najmu.

2. W przypadku, gdy koszty zwigzane zutrzymaniem lokalu uzytkowego sa nizsze od
uzyskiwanych przychodéw =z tytulu najmu, jednakze analiza przychodow uzyskiwanych z tytutu
najmu i kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu, a takze prognozowanej rentownos$ci na kolejne
lata, daja pozytywny dla Gminy wynik oceny ekonomicznych skutkoéw jego sprzedazy, wowczas
sprzedaz takiego lokalu moze nastgpi¢ na rzecz najemcy, ktory legitymuje si¢ co najmniej 5-letnim
okresem najmu.

3. Sprzedaz lokalu uzytkowego na rzecz najemcy moze nastgpi¢ w przypadku, gdy wywiazuje si¢

on z obowiazkow wynikajacych z umowy najmu, a prowadzona przez niego w tym lokalu dziatalnos¢
jest zgodna z tre$cig tej umowy.

§ 7. Poza przypadkami wskazanymi w § 4 wyltaczeniu ze sprzedazy podlegajg rowniez lokale
uzytkowe, ktore:
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1) potozone sa w budynkach zlokalizowanych na terenach, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu, studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy, nie przewiduje funkcji ustugowe;,

2) zostaly oddane w najem bezprzetargowo w szczeg6lnosci na rzecz: organizacji pozarzadowych,
podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ pozytku publicznego, partii politycznych, zwigzkow
zawodowych, panstwowych jednostek budzetowych, jednostek organizacyjnych Gminy — na
potrzeby zwigzane z realizacja zadan statutowych nie zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosSci
gospodarczej, spotek prawa handlowego utworzonych przez Gming, w ktorych posiada ona 100%
udzialéow — na cele zwigzane z wykonywaniem dziatalno$ci statutowej, instytucji kultury, dla
ktorych organizatorem badz wspdtorganizatorem jest Gmina, postow do Sejmu RP, senatorow RP,
postéow do Parlamentu Europejskiego — na czas sprawowania mandatu, a takze oddane w najem
bezprzetargowo w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach innym podmiotom, niz wyzej
wymienione oraz oddane w uzyczenie na rzecz: organizacji pozarzadowych i innych podmiotow
prowadzacych dziatalno$¢ pozytku publicznego, ktore w swoich statutach organizacyjnych jako
jedno z zadan majg promocj¢ Gminy i zadanie to czynnie realizujg oraz jednostek organizacyjnych
Gminy.

§ 8. Lokal uzytkowy potozony w kondygnacji piwnicznej moze zostaé sprzedany, jezeli
uzytkowanie tego lokalu — wedlug opinii zleconej przez Gming iwykonanej przez osobg
z uprawnieniami projektowymi — nie uniemozliwi przeksztalcenia wlokal uzytkowy lokalu
mieszkalnego stanowigcego wlasnos¢ Gminy potozonego w kondygnacji parterowej, usytuowanego
w calosci lub w czesci nad sprzedawanym lokalem. Koszty sporzadzenia powyzszej opinii ponosi
Gmina.

§ 9. Zbycie lokali uzytkowych moze nastgpi¢ po uzyskaniu opinii w sprawie ich sprzedazy przez
komisje wlasciwg w zakresie budownictwa i mieszkalnictwa Rady Miasta Szczecin, przy czym brak
stanowiska komisji w terminie 30 dni od dnia przedtozenia wniosku do zaopiniowania bedzie
réwnoznaczne z wydaniem opinii pozytywne;.

Rozdzial 3.
Zasady sprzedazy garazy

§ 10. Sprzedaz wolnych garazy, ktorych zbycie ma uzasadnienie ekonomiczne moze nastgpic
w drodze przetargu.

§ 11. 1. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu:

1) najemcom garazy, ktérzy sa wilascicielami albo najemcami lokali nie wylaczonych ze sprzedazy
na podstawie odrebnych przepisow, usytuowanych w budynkach mieszkalnych lub uzytkowych
potoznych na tej samej nieruchomosci,

2) najemcom garazy wolnostojacych oraz stanowiacych odrgbne budynki w szeregowej zabudowie
garazowej.

2. Sprzedaz garazu na rzecz najemcy moze nastapi¢ w przypadku, gdy wywigzuje si¢ on
z obowigzkéw wynikajacych z umowy najmu.

§ 12. Poza przypadkami wskazanymi w § 4 wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja rowniez garaze,
ktore:

1) potozone s3a w budynkach zlokalizowanych na terenach, dla ktéorych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu, studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy przewiduje inng funkcje niz ustugowa albo
ustugowo — mieszkalna,

2) zlokalizowane sga na terenie wng¢trz podworzowych ipodworek, skomunikowanych z drogami
publicznymi przez przeswity bramowe budynkéw frontowych lub oficyn mieszkalnych.
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Rozdzial 4.
Zasady sprzedazy pomieszczen i udzialéw

§ 13. 1. Sprzedaz wolnych pomieszczen gospodarczych, moze nastagpi¢ w drodze przetargu
w przypadku:

1) gdy ich zbycie ma uzasadnienie ekonomiczne,

2) gdy z wnioskiem o nabycie pomieszczenia wystgpi wigcej niz jeden wiasciciel lokalu przylegtego,
z ktorym moze technicznie zosta¢ potaczone, a za zbyciem przemawiaja wzgledy ekonomiczne,

3) gdy z wnioskiem o nabycie pomieszczenia gospodarczego wystapi wigcej niz jeden wiasciciel
lokalu usytuowanego wtej samej nieruchomosci lub podmiot zewnetrzny, wtym podmiot
realizujgcy inwestycje polegajaca na adaptacji powierzchni wspolnej nieruchomosci w celu
powstania lokalu, a za zbyciem przemawiaja wzgledy ekonomiczne.

2. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu pomieszczenia gospodarczego jego najemcy,
w przypadku, gdy posiada on wudzial w nieruchomo$ci wspdlnej, w ktorej znajduje si¢ to
pomieszczenie oraz, gdy wywigzuje si¢ on z obowigzkow wynikajacych z umowy najmu.

3. Wolne pomieszczenie gospodarcze spetlniajace wymagania samodzielnego lokalu w rozumieniu
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali, ktére nie moze technicznie zosta¢ potaczone
z lokalem przylegtym, moze by¢ sprzedane bezprzetargowo na poprawienie warunkow
zagospodarowania na rzecz wiasciciela tego lokalu na jego wniosek, jezeli brak jest wnioskow innych
wiascicieli lokali przyleglych do przedmiotowego pomieszczenia — stosownie do tresci
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 121, poz. 50, poz. 650).

4. Sprzedaz wolnego pomieszczenia niespelniajgcego wymogow samodzielnosci moze nastgpié
w drodze bezprzetargowej na poprawienie warunkéw zagospodarowania na rzecz wiasciciela lokalu
przylegtego do tego pomieszczenia na wniosek wiasciciela lokalu przyleglego — stosownie do tresci
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

5. Przy sprzedazy pomieszczenia, o ktorym mowa w ust. 3 i ust. 4 — ustala si¢ 50% bonifikate od
ustalonej ceny jego sprzedazy, w przypadku gdy lokal przylegly stanowi lokal mieszkalny,
a nabywane pomieszczenie bedzie wykorzystywane na cele mieszkaniowe.

§ 14. Sprzedaz posiadanego przez Gmine udzialu w lokalu uzytkowym odbywa si¢ w drodze
bezprzetargowej na rzecz wspotwlasciciela tego lokalu stosownie do tresci art. 37 ust. 9 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 15. Poza przypadkami wskazanymi w § 4 wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja roéwniez
pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenia niespelniajagce wymogéw samodzielnosci iudzialy
w lokalach uzytkowych, ktére potozone sg w budynkach zlokalizowanych na terenach, dla ktérych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu, studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy przewiduje inng funkcje niz
ushlugowa badz ustugowo — mieszkalna.

Rozdzial 5.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 16. W przypadku wnioskdw o wydanie opinii, o ktérej mowa w § 9 nie rozpatrzonych przed
dniem wygasniecia kadencji Rady Miasta Szczecin, 30-dniowy termin ulega zawieszeniu do czasu
powolania komisji wlasciwej w zakresie budownictwa i mieszkalnictwa nowo wybranej Rady Miasta
Szczecin oraz jej sktadu osobowego.

§ 17. W przypadku wnioskéw dotyczacych sprzedazy lokali uzytkowych, garazy, pomieszczen,
pomieszczen gospodarczych iudziatow w lokalach uzytkowych ztozonych przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaty piecioletni okres, o ktorym mowa w § 4 pkt 1 liczony jest od dnia wejscia
W Zycie niniejszej uchwaly.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Stefania Biernat

Id: BB13850D-30FF-4D64-81DB-05D03559BASF. Podpisany Strona 5





