Szezecin 09-09-2011r.

Szanowni panstwo radni Miasta Szczecina VI kadencii,

Zwracam si¢ do panstwa o zainteresowanie i pomoc w sprawie dotyczacej osiedla Osow-
Morena w Szczecinie ul. Chorzowska / ul. Oblokow.

Sprawa dotyczy podejrzenia mozliwosci korupcjogennych i niezgodnych z prawem dziatan
powigzanych z procesem przygotowania i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Oséw-Andersena w Szczecinie, uchwata Nr XX1I1/571/08 Rady Miasta
Szczecin z dnia 19 maja 2008, Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 17 czerwca 2008r. nr 58, poz.
1331, a takze wczesniejszych kontaktéw na linii Miasto Szczecin - Status Dom Sp. zo.0. w
Szczecinie.

Zwracali$émy si¢ pisemnie 0 pomoc i zainteresowanie do wiadz Miasta (Prezydent i jego
zastepey, Przewodniczacy Rady Miasta, Komisja Budownictwa i Mieszkalnictwa,
poszczegolni Radni).

Odbyty si¢ spotkania mieszkancow osiedla z KBiM, zZastcpcqpruydentapanem
Aleksandrem Buwelskim i panem Bogdanem Jaroszewiczem w szerszym gronie.

W wyniku spotkania pod koniec maja 2011 z panem prezydentem Aleksandrem Bulewskim,
po przedstawieniu naszych watpliwosci co do prawidlowosci i podejrzeniu mozliwosci
dzs&lanocharaktemekompqogamymprzytworze:nuplmoww O Andersena pan
prezydent powiadomil nas 31 maja 2011 o zleceniu pilnego przeprowadzenia kontroli przez
Wydziat Kontroli i Audytu Wewngtrznego UMS.

Do dzi$ nie wiadomo czy kontrola nawet si¢ rozpoczeta. A sprawa dotyczy takze migdzy
innymi podejrzenia niegospodamosci ze strony Urzedu Miasta Szczecin w sprawach
gospodarki gruntami na cele budownictwa mieszkaniowego na Osowie-Morena.
Skiadalismy tez do Miasta wniosek o zmiane planu Oséw-Andersena (06 maja 2011) oraz
wniosek o usunigcie stanu niezgodnego z prawem polegajacego na uchwaleniu planu Osow-
Andersena ( 22 kwietnia 2011), wniosek ten jest obecnie rozpatrywany przez Wojewodzki
Sad Administracyjny w Szczecinie.

Jesli jestescie pafistwo zainteresowani problemem Miasto-Prawo-Oséw prosimy o kontaki.
Mozemy szerzej rozwingé tematyke problemu.

Jeszcze raz prosimy o pomoc i pochylenie si¢ nad nasz sprawa.

Prosimy o interpelacje na sesji Rady miasta w sprawie naszego wniosku o zmiang planu
Osoéw O Andersena.

W zalaczeniu przesylam czeg$¢ materialdw, jakie byly juz przekazane do réznych dziatow i
wydzialow 1 urzednikow Urzedu Miasta Szczecin.

Pozdrowienia Ryszard Klimczewski

Szczecin, Osow U Morena



Podejrzenie moiliwosci popetnienia przestepstwa niegospodarnosci w sprawie prowadzenia przez
Zarzad Miasta Szczecin gospodarki majgtkiem Gminy Szczecin w zakresie dotyczagcym Umowy
zamiany niezabudowanych nieruchomogéci stanowigcych dziatki gruntu nr 5/1 i 5/3 obreb 2020
Szczecin Pogodno na nieruchomosci stanowigce dziatki gruntu nr 4/92 i 4/3 obreb 2020 Szczecin

Pogodno.

Dowody:

1) - Decyzja Prezydenta Miasta Szczecina BGM/I/Mt/7415/11/300/2000 z dnia 30.11.2000 Fo

2) - Uchwata Nr 948/01 Zarzadu Miasta Szczecina z dnia 11.09.2001 r. wraz z uzasadnieniem,

3) - Uchwata Nr 1664/01 Zarzadu Miasta Szczecina z dnia 11.12. 2001r.,

4) - Akt Notarialny Repertorium A numer 598/2002 z dnia 17.01.2002 r. zawarty przed notariuszem
Mariuszem Chmielewskim w Szczecinie,

5) — Akt Notarialny Repertorium A numer 8057/2002 z dnia 23.07.2002 r. zawarty przed notariuszem
Mariuszem Chmielewskim w Szczecinie,

6) - Decyzja BGM/I/IF/7415/11/96/2003 z dnia 02.07.2003 r.,

7) - Postanowienie Sadu Rejonowego w Szczecinie Wydziat Il Cywilny, z dnia 10 marca 2005, sygn. il
Ns 36031/02.

Mechanizm:

1. Zarzad Miasta uchwala przeniesienie wlasnoéci dziatki nr 5/1i5/3 na rzecz Jerzego Szarzanowicza i
»Status” Sp. z 0.0. w zamian za dzatki nr 4/3 (wlasnos¢ Jerzy Szarzanowicz) i dziatki nr 4/92
(wspotwiasnosc: Jerzy Szarzanowicz 505/1000 i , Status” Sp. 2 0.0. 495/1000)

2. Zarzad Miasta zmienia uchwale przez co uchwala przeniesienie wiasnoéci dziatki nr 5/1 i 5/3
wylacznie na Jerzego Szarzanowicza.

3. Umowg Zamiany Miasto pozyskuje dziatki nr 4/3 i 4/92. Jerzy Szarzanowicz zostaje wiascicielem
calosci dziatek 5/1 i 5/3 oddajac do Miasta catodé dziatki nr 4/3 i 505/1000 udziatu w dzialce nr 4/92.
wStatus” Sp. z 0.0. oddaje do Miasta 495/1000 udziatu w dziaice nr 4/92 nie uzyskujac nic w zamian.
4. Umowg sprzedazy i Umowa przeniesienia Jerzy Szarzanowicz przenosi na rzecz »otatus” Sp. z o0.0.
wiasno$¢ m.in. catoséci dziatki nr 5/1. Dziatka nr 5/1 trafia w koricu do ,Status” Sp. z a.0. ale jaka
wkiad Jerzego Szarzanowicza w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zakfadowego Spdtki a nie w
wyniku zamiany gruntéw z gming Miasto Szczecin.

......

W dniu 17.01.2002 r. Gmina Miasto Szczecin przeniosta na rzecz Jerzego Szarzanowicza
wiasnosé dziatki gruntu numer 5/1 o powierzchni 5789 m kw. przeznaczonej na cele inwestycyjne i
dziatki gruntu numer 5/3 o powierzchni 1382 m kw. przeznaczonej na cele inwestycyjne w ramach
odszkodowania za przejeta z mocy prawa dziatke nr 4/92 z obrebu 20 Pogodno o powierzchni 2550 m
kw. stanowigcej wiasnosé¢ Jerzego Szarzanowicza przeznaczonej na cele komunikacji i zamiany na
dziatke nr 4/3 o powierzchni 1046 m kw. stanowigcej wiasnosc Jerzego Szarzanowicza przeznaczonej
na cele komunikacji.

wmmmmmmmimmmm:




1. Grunt przejety przez Gmine miasto Szczecin i zaproponowany do zamiany:
a) dz. 4/92 240000 zt (za 2550 m kw. dziatki przeznaczonej na cele komunikacji)

b) dz. 4/3 69 300 zt (za 1046 m kw. dziatki przeznaczonej na cele komunikacji)

Ogodtem: 309 300 zt

2. Grunt przekazany, jako odszkodowanie i jako grunt zamienny na rzecz Jerzego Szarzanowicza:
a) dz. 5/1 301 300 zt {za 5789 m kw. dziatki przeznaczonej na cele inwestycyjne)

b) dz. 5/3 72 000 zt (za 1382 m kw. dziatki przeznaczonej na cele inwestycyjne)
Ogotem: 373300z

Ceny dziatek wyzej opisanych ustalono w wysokosci podanej w Uchwale Nr 948/01 Zarzadu
Miasta Szczecina z dnia 11.09.2001 r. w sprawie przekazania na wiasnosc Jerzego Szarzanowicza i
Spotki z 0.0. ,Status” w Szczecinie, zmienionej Uchwaty Nr 1664/01 Zarzadu Miasta Szczecina z dnia
11.12.2001 r. W wyniku zmiany gmina Miasto Szczecin przekazata w/w nieruchomosci gruntowe na
wylaczng wiasnos¢ Jerzego Szarzanowicza.

Wg zapisbw Umowy Zamiany akt notarialny Repertorium A numer 598/2002 z dnia
17.01.2002 r. z tytulu réinicy wartosci zamienianych przedmiotéw umowy Jerzy Szarzanowicz wptacit
na konto Urzedu Miasta Szczecina tytulem dopfaty kwote 64 000 zi. Wydawatoby sie wiec, ze gmina
Miasto Szczecin na tej zamianie uzyskafa przychéd.

Watpliwosci budzi sposéb wyceny wartosci dziatek gruntu przejmowanych przez Gmine
Miasto Szczecin, w poréwnaniu do wyceny wartosci dziatek gruntu przekazanych przez gmine Miasto
Szczecin na rzecz Jerzego Szarzanowicza.

Dziatki gruntu bedace wiasnosciq gminy Miasto Szczecin przeznaczone w miejscowym planie
og6inym zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina pod budownictwo wyceniono za 1m
kw. niemal dwa razy taniej niz dziatki przejete przez gmine Miasto Szczecin od Jerzego Szarzanowicza
z przeznaczeniem na cele komunikacyjne.

Cena jednego metra kwadratowego odpowiednio wyniosfa:

1. Grunt przejety przez Gmine miasto Szczecin od Jerzego Szarzanowicza:

a)dz. 4/92 94,18 zt /m kw. {Dziatka przeznaczona na cele komunikacji).

b) dz. 4/3 66,25 zt /m kw. (Dziatka przeznaczona na cele komunikacji).

2. Grunt przekazany przez Gmineg Miasto Szczecin jako odszkodowanie i jako grunt zamienny na rzecz

Jerzego Szarzanowicza:
a)dz. 5/1 52,05 zi/m kw. (Dziatka przeznaczona na cele budownictwa).
b) dz. 5/3 52,10 zt/m kw. (Dziatka przeznaczona na cele budownictwa).

Niegospodarnos¢ w zakresie w/w umowy zamiany naszym zdaniem polega na tym, ze Gmina
Miasto Szczecin zamienita 7171 m kw. terenéw budowlanych po sredniej cenie 52,1 zi/m kw. na 3596
m kw. dziatek na cele komunikacyjne po $redniej cenie 86 zt/m kw. Innymi stowy: Gmina w zamian za
dwa razy wiekszg powierzchnie gruntéw przeznaczonych pod cele budownictwa otrzymata dwa razy
mniejszgq powierzchnie gruntéw przeznaczonych pod cele komunikacyjne po cenie dwa razy wyiszej.

W tym miejscu podkresli¢ naleiy, ze jui samo do$wiadczenie zyciowe wskazuje na to, ze co
do zasady dziatki gruntu przeznaczone na cele budowlane winny posiadaé wyzszg cene za m kw. niz
sasiadujace z nimi dziatki przeznaczone na cele komunikacyjne. W sytuadji jednak takiej, doptata,
ktorg uisci¢ musiatby Pan Jerzy Szarzanowicz na rzecz Gminy Miasto Szczecin z tytutu zamiany
musiataby by¢ sitg rzeczy wyisza.

Dla przykfadu:
przy przyjeciu, ze Srednia cena za m kw. dziatek budowlanych otrzymanych w wyniku zamiany przez
lerzego Szarzanowicza wynosita co najmniej tyle, co srednia cena za m kw. dziatek przejetych przez
Gming Miasto Szezedin od Jerzego Szarzanowicza, 4. 86 zifm kw. to otrzymamy:




1. Grunt przejety na cele komunikacji przez Gmine miasto Szczecin od Jerzego Szarzanowicza:
a) dz. 4/92 2550 m kw. x 94,18 zt = 240 000 z{

b) dz. 4/3 1046 m kw. x 66,25zt = 69 300 zt
Ogdtem: 3596 m kw. x 86,01 2t =309 300
2. Grunt przekazany jako odszkodowanie i jako grunt zamienny na rzecz Jerzego Szarzanowicza:
a)dz. 5/1 5789 m kw. x 86,01 zt = 497912
b)dz. 5/3 1382 m kw. x 86,01 zt = 118866 z{
Ogdiem: 7171 mbw. x 86,01 1= 616778 zi

Z tytutu réznicy wartoséc zamienianych przedmiotéw umowy lerzy Szarzanowicz powinien
wigc w takim wypadku wptaci¢ na konto Urzedu Miasta Szczecina tytutem doptaty kwote 307 478 zt
zamiast kwoty 64 000 zi.

Dla poréwnania, gdy rok pééniej decyzjq Prezydenta Miasta Szczecina z dnia 2 lipca 2003 nr
BGM/1/IF/7415/11/96/2003 na wiasno$¢ Gminy Miasta Szczecin od oséb fizycznych przejeto na cele
komunikacji dziatke gruntu nr 3/4 obreb 20 Pogodno o powierzchni 1504 m kw. i dziatke gruntu nr
3/5 obreb 20 Pogodno o powierzchni 2299 m kw. {acznie 3803 m kw., wierzytelno$¢ w stosunku do
gminy Miasta Szczecina 2z tytulu przejecia w/w dzialek gruntu wyniosta 141865 zi, (patrz,
postanowienie Sadu Rejonowego w Szczecinie Wydziat Il Cywilny, dnia 10 marca 2005, sygn. it Ns
3601/02). Dato to srednig cene 37,31 zi/m kw.

Co waine, dziatka gruntu nr 3/5 jest naturalnym przediuteniem dziatki gruntu nr 4/3, a
dziatka gruntu nr 3/4 jest naturalnym przediuieniem dziatki gruntu nr 4/92 (w zalaczeniu
orientacyjna mapka ewidencyjna gruntéw z zaznaczonymi dziatkami 4/3 i 3/5, oraz 4/92 i 3/4, oraz
5/1i5/3).

Widac razqce rozbieznosci w wartosci 1 m kw. dziatek gruntu 4/3 i 3/5 oraz 4/92 i 3/4 o tym
samym przeznaczeniu (na cele komunikacyjne) i potozonych w tej samej lokalizacji. Réznica tkwi
jedynie w osobie bylego wiasciciela nieruchomosci.

W tym Swietle zastanawiajgcym jest, diaczego wycena 1 m kw. sasiadujacych ze sobg
bezposrednio dziatek przejmowanych przez Gming Miasto Szczecin na potrzeby komunikacji od oséb
fizycznych réini sie tak bardzo (86,01 zt a 37,31 zi) w zaleinosci od tego, kto byt osoba, ktéra zbywata

Wspomnie¢ réwniez naley, ze w tym czasie na obszarze podzielonej dziatki gruntu nr 4/2
(wiasno$¢ Jerzy Szarzanowicz w udziale do 505/1000 i ,Status” Sp. z 0.0. w udziale 495/1000),
przyleglym do dziatek 5/1 i 5/3 trwata realizacja budownictwa mieszkaniowego m.in. 26 domoéw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na podstawie decyzji nr 2280/2000 z dnia 30.10.2000 r.
WAB.IV.KH.73531/58529/13883/2000 przez ,Status” Sp. z 0.0, ktérej Prezesem Zarzadu byt Jerzy
Szarzanowicz,

Dziwi wigc fakt, iz dziatki budowlane na ternie gdzie w tym czasie intensywnie budowano
domy (,Status”) gmina Miasto Szczecin wycenita niemal dwukrotnie taniej niz dziatki przeznaczone na
drogg (.Slepg”) obstugujaca do dzis dnia tylko i wylacznie osiedle Morena budowane przez , Status”.

Co takze istotne, przejeta przez gming Miasto Szczecin dziatka nr 4/92 z przeznaczeniem na
cele komunikacyjne do dzisiejszego dnia nie uzyskata kategorii drogi publicznej i nie jest w urzadzona.
Z koiei, driatki nr 5711 5/3 przekazane prze gmine Miasto Szezecin 53 w peini zabudowane.




PGSt roku pdiniej aktem Notarialnym Repertorium A numer 8057/2002 z dnia 23.07.2002 r. Jerzy
Szarzanowicz przenosi na rzecz ,Status” Sp. z 0.0. z siedziby w Szczecinie wiasnosc muin. dziatki
gruntu nr 5/1, ktérg nabyt wczesniej na swojq wytaczng wiasno$é w wyniku zmiany Uchwaly Nr
948/01 Zarzadu Miasta Szczecina z dnia 11.09.2001 r dokonanej Uchwatg Nr 1664/01 Zarzadu Miasta
Szczecina z dnia 11.12. 2001r. Dzieki tej uchwale lerzy Szarzanowicz mégt w wykonaniu zobowigzania
wynikajqcego z objecia 3925 udziatéw o wartosd 1 962 500 zt przeniest wiasnosc 1000/1000 dziatki
gruntu nr 5/1 a nie tylko 505/1000. Z danych zawartych w w/w akcie notarialnym (§3.1i 3.2) moina
przyjac érednia warto$¢ 1 w kw. dziatek budowlanych w analizowanym obszarze ok. 142 zi.

Reasumujac.

Zamiana dziatek 5/1 i 5/3 na 4/92 i 4/3 na podstawie Umowy Zamiany, Akt Notarialny
Repertorium A numer 598/2002 z dnia 17.01.2002 r. w tym $wietle wydaje si¢ by¢ dia gminy Miasto
Szczecin dokonana ze znaczaca niegospodarnoscia. Wycena dokonana przez bieglego byta podstawg
dia powyiszej operacji.

Zatgczniki:
1) Kopia - Decyzja Prezydenta Miasta Szczecina BGM/1/Mt/7415/11/300/2000 z dnia 30.11.2000 r.,
2) Kopia - Uchwata Nr 948/01 Zarzadu Miasta Szczecina z dnia 11.09.2001 r. wraz z uzasadnieniem,
3) Kopia - Uchwata Nr 1664/01 Zarzadu Miasta Szczecina z dnia 11.12. 2001r.,
4) Kopia - Akt Notarialny Repertorium A numer 598/2002 z dnia 17.01.2002 r. zawarty przed
notariuszem Mariuszem Chmielewskim w Szczecinie,
5) Kopia — Akt Notarialny Repertorium A numer 8057/2002 z dnia 23.07.2002 r. zawarty przed
notariuszem Mariuszem Chmielewskim w Szczecinie,
6) Kopia - Decyzja BGM/I/IF/7415/11/96/2003 z dnia 02.07.2003 r.,
7) Kopia - Postanowienie Sadu Rejonowego w Szczecinie Wydziat lll Cywilny, z dnia 10 marca 2005,
sygn. Ill Ns 3601/02.
8) Pogladowa mapka sytuacyjna polozenia dzialek ewidencyjnych

Pozycje 1, 4, 5, 6, 7 znajdujg sie w aktach ksigg wieczystych w Sadzie Rejonowym w Szczecinie
wydziat X ksiag wieczystych,
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