UCHWALA NR VIII/263/07
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 kwietnia 2007 r.

zmieniajaca uchwal¢ w sprawie likwidacji zakladow budzetowych pod nazwa
Administracja Budynkéw Komunalnych od nr 1 do nr 15 i powolania szesciu zakladow
budzetowych pod nazwa Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. h ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337)
oraz art. 12 pkt 8 lit. 1 w zwiazku z art. 92 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1688, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055) i art. 25 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z 2005 r. Nr 169,
poz. 1420, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217 i 1218, Nr 187,
poz. 1381, Nr 249, poz. 1832); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr XXVIII/365/96 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 9 grudnia 1996 r.
w sprawie likwidacji zakladéw budzetowych pod nazwa Administracja Budynkow
Komunalnych od nr 1 do nr 15 1 powotania szesciu zaktadow budzetowych pod nazwa Zarzad
Budynkoéw i Lokali Komunalnych (zm. Uchwata Nr XXXV1/449/97 Rady Miasta Szczecina
z dnia 30 czerwca 1997 r., Uchwala Nr XXVIII/718/2000 Rady Miasta Szczecina z dnia
25 wrzesnia 2000 r., Uchwata Nr XLIX/1040/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 lutego
2002 r., Uchwata Nr X11/244/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 listopada 2003 r., Uchwata
Nr XLVII/908/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 12 grudnia 2005 r.) wprowadza sig
nastgpujace zmiany:
1) § 3 otrzymuje brzmienie:
»d 3.1. Przedmiotem dzialalnosci ZBiLK, jest:
1) zarzadzanie nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Miasto Szczecin oraz komunalnymi lokalami uzytkowymi 1 garazami,
2) zarzadzanie zasobem mieszkaniowym, lokalami uzytkowymi oraz garazami stanowiacymi
nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktérymi gospodaruje Prezydent wykonujacy zadania starosty,
3) zarzadzanie nieruchomosciami bezposrednio przylegajacymi do nieruchomosci, o ktérych
mowa w pkt 1 1 2, jezeli sa one niezbedne do ich prawidlowego 1 racjonalnego
funkcjonowania,
4) petnienie roli inwestora zastgpczego dla powierzonych zaktadowi budzetowemu inwestycji
finansowanych z budzetu Gminy Miasto Szczecin dotyczacych komunalnego budownictwa
mieszkaniowego,
5) reprezentowanie interesOw Gminy Miasto Szczecin:

a) z tytutu eksploatacji lokali, do ktorych Gmina Miasto Szczecin posiada spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu lub uzytkowanie,

b) w przypadku podpisywania przez Gming Miasto Szczecin umoéw najmu lokali

mieszkalnych z osobami trzecimi.



2. Zarzadzanie zasobami nieruchomos$ci, o ktorych mowa w ust. 1 polega na
wykonywaniu funkcji wiascicielskich, z wylaczeniem zbywania nieruchomos$ci oraz
obciazania ograniczonymi prawami rzeczowymi, a w szczegolnosci na:
1) prowadzeniu ewidencji cato$ci zasobow komunalnych,
2) sprawowaniu nadzoru nad stanem technicznym oraz prawidlowoscia eksploatacji
budynkow, budowli i lokali, ktérymi zarzadza ZBILK,
3) ustalaniu potrzeb w zakresie rozbiorek 1 remontéw budynkéw, budowli i lokali, ktorymi
zarzadza ZBiLK,
4) prowadzeniu, nadzorowaniu i finansowaniu rozbiorek, remontéw budynkow, budowli
1 lokali, ktorymi zarzadza ZBiLK,
5) prowadzeniu spraw zwiazanych z regulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci, ktorymi
zarzadza ZBiLK,
6) wspOtpracy z wlasciwymi przedmiotowo wydzialami Urzedu Miasta Szczecin w zakresie
gospodarki lokalami mieszkalnymi i1 uzytkowymi, w zakresie zarzadzania kryzysowego,
spraw obronnych i obrony cywilnej oraz w zakresie organizacji i przeprowadzania referendéw
1 wybordéw do organéw ogdlnokrajowych 1 samorzadowych,
7) administrowanie i utrzymywanie w nalezytym stanie nieruchomo$ci z zasobdw nie
posiadajacych administratora, w tym gruntow przylegltych do budynkéw, a w szczegolnosci:
utrzymywanie czystosci i zieleni, naprawa niewydzielonych drég dojazdowych i nawierzchni,
8) reprezentowaniu Gminy Miasto Szczecin oraz Prezydenta wykonujacego zadania starosty
we wspolnotach mieszkaniowych,
9) zawieraniu umow na korzystanie z budynkow, budowli 1 lokali, ktorymi zarzadza ZBiLK,
10) zawieraniu umow na korzystanie z nieruchomosci na zasadach okre§lonych z wlasciwymi
wydziatami Urzedu Miasta Szczecin,
11) prowadzeniu nadzoru nad realizacja zawartych umow w zakresie wynikajacym ze statutu,
12) udziale w postgpowaniach majacych na celu zapoznanie si¢ z przebiegiem granic gruntow
przylegtych do nieruchomosci, ktorymi zarzadza ZBILK,
13) przyjmowaniu 1 rozpatrywaniu wnioskow o przydziat lokalu mieszkalnego,
14) zawieraniu uméw najmu, w tym umoOw o przeprowadzenie prac remontowych
w przypadku lokali mieszkalnych oddawanych za remont,
15) prowadzeniu spraw z tytulu wykwaterowania i zabezpieczenia mieszkalnych lokali
zamiennych,
16) prowadzeniu calosci spraw zwiazanych z zapewnieniem lokali socjalnych, w tym
wskazywaniu lokali socjalnych w celu wykonywania wyrokéw eksmisyjnych oraz
prowadzeniu postgpowan sadowych, w ktérych Gmina Miasto Szczecin wzywana jest
do wstapienia do procesu w charakterze interwenienta ubocznego,
17) prowadzeniu cato$ci spraw zwiazanych z realizacja roszczen o zaptatg odszkodowania za
niedostarczenie lokalu socjalnego, do ktérego uprawnienie orzeczono w wyroku sadowym, w
tym postgpowan sadowych,
18) zapewnianiu pomieszczen tymczasowych w celu realizacji wyrokow eksmisyjnych,
19) przygotowywaniu 1 kierowaniu spraw do rozpatrzenia przez Spoteczna Komisje
Mieszkaniowa,
20) prowadzeniu spraw zwiazanych z zamiang mig¢dzylokatorska, w tym zamiang mieszkah na
lokale stanowiace wtasno$¢ innych podmiotéw niz Gmina Miasto Szczecin,
21) rozpatrywaniu wnioskow o potwierdzenie uprawnien do przebywania w lokalu
mieszkalnym,
22) prowadzeniu ewidencji komunalnego zasobu mieszkaniowego w zakresie aktualizacji
standw prawnych lokali i ich obciazen,
23)regulacji stanoéw prawnych lokali mieszkalnych w zakresie:

a) podnajmowania, oddawania w uzywanie czesci lub catosci lokali mieszkalnych,



b) legalizacji pobytu w lokalu opuszczonym przez najemcg lub, w ktorego najem nie
wstapity osoby uprawnione po zgonie najemcy,
c) wstgpowania w najem po zgonie najemcy,
d) inicjowania wypowiadania uméw najmu w zwiazku z wynajmem, podnajmem lub
oddawaniem w uzywanie w catoSci lub czgsci lokalu mieszkalnego bez zgody
wynajmujacego, z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dluzszy niz 12
miesigcy, osobom, ktérym przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego oraz
osobom, ktére wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu lub uzywaja lokalu w sposéb sprzeczny z umowa,
e) powigkszania przedmiotu najmu (tzw. rozggszczenia),
24) prowadzeniu cato$ci spraw dotyczacych lokali mieszkalnych i uzytkowych zwiazanych z
regulacja zaleglosci czynszowych (umorzenia, ugody, raty) za wyjatkiem spraw
zastrzezonych do decyzji Prezydenta na podstawie odrgbnych przepisow,
25) rozpatrywaniu wnioskow o wyrazenie zgody na dokonanie adaptacji (rozbudowy,
zabudowy, przebudowy) w budynkach stanowiacych wylaczna wlasnos¢ Gminy Miasto
Szczecin,
26) prowadzeniu cato$ci spraw zwiazanych z najmem lokali uzytkowych, garazy oraz
dzierzawa terenu pod garaze blaszane (zawieranie umow, przywracanie tytulu prawnego,
przeprowadzanie przetargoéw, itp.), za wyjatkiem okreslania warunkow przetargowych,
27) przekwalifikowywaniu lokali uzytkowych na lokale mieszkalne oraz lokali mieszkalnych
na uzytkowe,
28) wspotudziale w akcjach ratowniczych powstatych na skutek zdarzen losowych,
29) wykonywaniu innych zadan zwiazanych z zarzadzaniem nieruchomo$ciami stanowiacymi
przedmiot dziatalnosci ZBiLK.”

2) skresla sig § 4,
3) Zalacznik Nr 3 - Statut zaktadu budzetowego pn. Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych
w Szczecinie otrzymuje brzmienie jak Zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran



Zalacznik

do Uchwaty Nr VIII/263/07
Rady Miasta Szczecin

z dnia 26 kwietnia 2007 r.

STATUT
ZAKLADU BUDZETOWEGO
pn. "Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych" w Szczecinie

Rozdzial 1. Podstawa prawna dzialania.

§ 1. Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych, zwany dalej ZBILK, dziala na
podstawie:
1) Statutu Zarzadu Budynkoéw i1 Lokali Komunalnych,
2) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337),
3) ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1592, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 200, poz. 1688, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055),
4) ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z
2005 r. Nr 169, poz. 1420, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217 1
1218, Nr 187, poz. 1381, Nr 249, poz. 1832).

Rozdzial 2. Postanowienia ogolne.
§ 2. Siedziba ZBiLK miesci si¢ w Szczecinie.

§ 3. ZBILK jest wydzielona jednostka organizacyjna Gminy, dziatajaca w formie zaktadu
budzetowego.

Rozdzial 3. Przedmiot i zakres dzialania.

§ 4. 1. Przedmiotem dziatalnosci ZBiLK, jest:

1) zarzadzanie nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Miasto Szczecin oraz komunalnymi lokalami uzytkowymi i garazami,

2) zarzadzanie zasobem mieszkaniowym, lokalami uzytkowymi oraz garazami stanowiacymi
nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktérymi gospodaruje Prezydent wykonujacy zadania starosty,
3) zarzadzanie nieruchomosciami bezposrednio przylegajacymi do nieruchomosci, o ktorych
mowa w pkt 1 1 2, jezeli sa one niezbgdne do ich prawidlowego i racjonalnego
funkcjonowania,

4) pehienie roli inwestora zastepczego dla powierzonych zaktadowi budzetowemu inwestycji
finansowanych z budzetu Gminy Miasto Szczecin dotyczacych komunalnego budownictwa
mieszkaniowego,



5)reprezentowanie interesOw Gminy Miasto Szczecin:
a) z tytulu eksploatacji lokali, do ktorych Gmina Miasto Szczecin posiada spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub uzytkowanie,
b) w przypadku podpisywania przez Gming Miasto Szczecin uméw najmu lokali
mieszkalnych z osobami trzecimi.

2. Zarzadzanie zasobami nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 polega na wykonywaniu
funkcji  wlasdcicielskich, z wylaczeniem zbywania nieruchomo$ci oraz obcigzania
ograniczonymi prawami rzeczowymi, a w szczegolnosci na:

1) prowadzeniu ewidencji calo$ci zasobéw komunalnych,

2) sprawowaniu nadzoru nad stanem technicznym oraz prawidtowoscia eksploatacji
budynkow, budowli i lokali, ktorymi zarzadza ZBILK,

3) ustalaniu potrzeb w zakresie rozbiorek i remontow budynkow, budowli 1 lokali, ktérymi
zarzadza ZBiLK,

4) prowadzeniu, nadzorowaniu 1 finansowaniu rozbiorek, remontow budynkoéw, budowli
i lokali, ktorymi zarzadza ZBiLK,

5) prowadzeniu spraw zwiazanych z regulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci, ktorymi
zarzadza ZBiLK,

6) wspolpracy z wlasciwymi przedmiotowo wydziatami Urzedu Miasta Szczecin w zakresie
gospodarki lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, w zakresie zarzadzania kryzysowego,
spraw obronnych 1 obrony cywilnej oraz w zakresie organizacji i przeprowadzania referendow
1 wyborow do organdéw ogolnokrajowych i samorzadowych,

7) administrowanie i1 utrzymywanie w nalezytym stanie nieruchomosci z zasobow nie
posiadajacych administratora, w tym gruntow przylegtych do budynkéw, a w szczegodlnosci:
utrzymywanie czystosci 1 zieleni, naprawa niewydzielonych droég dojazdowych i nawierzchni,
8) reprezentowaniu Gminy Miasto Szczecin oraz Prezydenta wykonujacego zadania starosty
we wspolnotach mieszkaniowych,

9) zawieranie umow na korzystanie z budynkow, budowli 1 lokali, ktérymi zarzadza ZBiLK,
10) zawieranie umow na korzystanie z nieruchomosci na zasadach okreslonych z wlasciwymi
wydziatami Urzedu Miasta Szczecin,

11) prowadzeniu nadzoru nad realizacja zawartych umoéw w zakresie wynikajacym ze statutu,
12) udzial w postgpowaniach majacych na celu zapoznanie si¢ z przebiegiem granic gruntow
przylegtych do nieruchomosci, ktorymi zarzadza ZBILK,

13) przyjmowanie i rozpatrywanie wnioskow o przydzial lokalu mieszkalnego,

14) zawieranie umoéw najmu, w tym uméw o przeprowadzenie prac remontowych w
przypadku lokali mieszkalnych oddawanych za remont,

15) prowadzenie spraw z tytulu wykwaterowania 1 zabezpieczenia mieszkalnych lokali
zamiennych,

16) prowadzenie caloSci spraw zwiazanych z zapewnieniem lokali socjalnych, w tym
wskazywanie lokali socjalnych w celu wykonywania wyrokéw eksmisyjnych oraz
prowadzenie postgpowan sadowych, w ktorych Gmina Miasto Szczecin wzywana jest do
wstapienia do procesu w charakterze interwenienta ubocznego,

17) prowadzenie calosci spraw zwiazanych z realizacja roszczen o zaptate odszkodowania za
niedostarczenie lokalu socjalnego, do ktérego uprawnienie orzeczono w wyroku sadowym, w
tym postgpowan sadowych,

18) zapewnianie pomieszczen tymczasowych w celu realizacji wyrokéw eksmisyjnych,

19) przygotowywanie i kierowanie spraw do rozpatrzenia przez Spoleczna Komisjg
Mieszkaniowa,

20) prowadzenie spraw zwiazanych z zamiana miedzylokatorska, w tym zamiana mieszkan na
lokale stanowiace wtasno$¢ innych podmiotéw niz Gmina Miasto Szczecin,



21) rozpatrywanie wnioskOw o potwierdzenie uprawnien do przebywania w lokalu
mieszkalnym,
22) prowadzenie ewidencji komunalnego zasobu mieszkaniowego w zakresie aktualizacji
stanow prawnych lokali 1 ich obciazen,
23)regulacja stanow prawnych lokali mieszkalnych w zakresie:
a) podnajmowania, oddawania w uzywanie czesci lub catosci lokali mieszkalnych,
b) legalizacji pobytu w lokalu opuszczonym przez najemcg lub, w ktoérego najem nie
wstapity osoby uprawnione po zgonie najemcy,
c) wstgpowania w najem po zgonie najemcy,
d) inicjowania wypowiadania uméw najmu w zwiazku z wynajmem, podnajmem lub
oddawaniem w uzywanie w catosci lub czgsci lokalu mieszkalnego bez zgody
wynajmujacego, z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dluzszy niz 12
miesigcy, osobom, ktérym przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego oraz
osobom, ktére wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu lub uzywaja lokalu w sposéb sprzeczny z umowa,
e) powigkszania przedmiotu najmu (tzw. rozggszczenia),
24) prowadzenie catosci spraw dotyczacych lokali mieszkalnych i uzytkowych zwiazanych z
regulacja zaleglosci czynszowych (umorzenia, ugody, raty) za wyjatkiem spraw
zastrzezonych do decyzji Prezydenta na podstawie odrgbnych przepisow,
25) rozpatrywanie wnioskOw o wyrazenie zgody na dokonanie adaptacji (rozbudowy,
zabudowy, przebudowy) w budynkach stanowiacych wylaczna wlasnos¢ Gminy Miasto
Szczecin,
26) prowadzenie calo$ci spraw zwiazanych z najmem lokali uzytkowych, garazy oraz
dzierzawa terenu pod garaze blaszane (zawieranie umow, przywracanie tytulu prawnego,
przeprowadzanie przetargoéw, itp.), za wyjatkiem okreslania warunkow przetargowych,
27) przekwalifikowywanie lokali uzytkowych na lokale mieszkalne oraz lokali mieszkalnych
na uzytkowe,
28) wspotudzial w akcjach ratowniczych powstatych na skutek zdarzen losowych,
29) wykonywanie innych zadan zwiazanych z zarzadzaniem nieruchomo$ciami stanowiacymi
przedmiot dziatalnosci ZBiLK.

Rozdzial 4. Organizacja zakladu.

§ 5. 1. ZBiLK kieruje Dyrektor zatrudniany 1 zwalniany przez Prezydenta Miasta.
2. Dyrektor kieruje ZBiLK na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta
Miasta.

§ 6. 1. Strukture¢ organizacyjna, podziat czynnos$ci i odpowiedzialno$¢ zatrudnionych oséb
okresla Regulamin Organizacyjny ZBiLK.
2. Regulamin Organizacyjny zatwierdza Prezydent Miasta na wniosek Dyrektora ZBiLK

Rozdzial 5. Gospodarka finansowa.

§ 7. 1. Podstawa gospodarki finansowej ZBiLK jest roczny plan finansowy.

2. Plan finansowy zatwierdza Prezydent Miasta po zaopiniowaniu przez Skarbnika Miasta
i po weryfikacji przez wlasciwa jednostke organizacyjna Urzedu Miasta Szczecin w zakresie
gospodarki lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi.



§ 8. 1. ZBiLK posiada odrgbny rachunek bankowy.
2. Koszty dziatalnosci ZBiLK w petni pokrywane sa z przychodow wtasnych.

§ 9. W przypadku zaistnienia potrzeby dotowania ZBiLK w formie dotacji
przedmiotowych lub dotacji celowych na dofinansowanie kosztow realizacji inwestycji,
dotowanie odbywa si¢ w ramach §rodkéw wyodrebnionych na ten cel w budzecie Gminy.

§ 10. 1. ZBiLK jest zobowiazany do prowadzenia ewidencji ksiggowej 1 sprawozdawczosci
finansowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2. ZBiLK sporzadza sprawozdania finansowe i1 odpowiednie rozliczenia z budzetem
Gminy.

Rozdzial 6. Prawa i obowiazki pracownikow.

§ 11. Prawa i obowiazki pracownikow ZBiLK okre$laja:

1) kodeks pracy,

2) regulamin pracy i regulamin wynagradzania.

Rozdzial 7. Postanowienia koncowe.

§ 12. Dyrektor ZBiLK ponosi odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie postanowien
niniejszego statutu.

§ 13. Zmiany w statucie uchwala Rada Miasta Szczecin.

§ 14. W odniesieniu do spraw nie uregulowanych niniejszym statutem maja zastosowanie
przepisy prawa okreslone w § 1 niniejszego statutu oraz odrgbne przepisy prawne.



