UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2023 r

zmieniajaca uchwale w sprawie okreslenia zasad prowadzenia przez Prezydenta Miasta
gospodarki majatkiem Gminy Szczecin w zakresie: nabywania, zbywania i obciazania
zabudowanych i niezabudowanych nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania,
wynajmowania i uzyczania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 40, 572, 1463 oraz 1688) Rada Miasta Szczecin uchwala co nastepuje:

§ 1. W zalaczniku nr 1 do Uchwaty Nr XLI/521/97 Rady Miasta Szczecin z dnia 29 grudnia
1997 r. w sprawie okreslenia zasad prowadzenia przez Prezydenta Miasta gospodarki majatkiem
Gminy Szczecin w zakresie: nabywania, zbywania i obcigzania zabudowanych i niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania i uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony, zmienionej Uchwala nr XLII/532/98 z dnia 26 stycznia 1998 r., Uchwalg nr
X/397/99 z dnia 21 czerwca 1999 r., Uchwata nr XV/465/99 z dnia 25 pazdziernika 1999 r., Uchwatla
nr XIX/580/2000 z dnia 10 stycznia 2000 r., Uchwalg nr XI1/243/03 z dnia 24 listopada 2003 r.,
Uchwalg nr XX/355/04 z dnia 26 kwietnia 2004 r., Uchwata nr XXXII1/632/05 z dnia 7 lutego 2005 r.,
Uchwalg nr XXXVII/696/05 z dnia 18 kwietnia 2005 r., Uchwatg nr L/955/06 z dnia 6 lutego 2006 r.,
Uchwatg nr XV/415/07 z dnia 19 listopada 2007 r., Uchwata nr XXXI/781/09 z dnia 2 lutego 2009 r.
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w art. 2:
a) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,,0. Prezydent jest uprawniony do sprzedazy, na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych,
nieruchomosci, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Szczecin, przeznaczonych do sprzedazy
zgodnie z zasadami i wytycznymi uregulowanymi w odrgbnej uchwale.”,,

b) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

,»7. Prezydent uprawniony jest do sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych izabudowanych, przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
w przypadku, gdy zbycie nastepuje w drodze przetargu.”,,

¢) uchyla si¢ ust. 7a.

§ 2. Do postgpowan wszczgtych iniezakonczonych przed dniem wejScia w zycie niniejszej
uchwaty stosuje si¢ przepisy w brzmieniu nadanym niniejsza uchwala.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

Nowelizacja ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 z pozn. zm.), dalej: ugn, ktora zostata dokonana na mocy przepiséw ustawy z dnia 26 maja
2023 r. ozmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1463) wprowadzila bardzo
istotne zmiany w zasadach sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych.

Ww. nowelizacja ugn wprowadzita nowe zasady przeznaczania nieruchomos$ci do sprzedazy na
rzecz uzytkownikow wieczystych, atakze zasady ustalania ceny, za jakg nieruchomo$¢ moze by¢
sprzedana. Ponadto, do ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
wprowadzone zostaly przepisy epizodyczne (Dziat VIa), wprowadzajace, ograniczone w czasie,
odmienne zasady sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownikow wieczystych, a w szczegdlnosci
wprowadzity mozliwo§¢ wystapienia, przez uzytkownika wieczystego, zroszczeniem o nabycie
gruntu.

W zwiazku z zarysowanymi powyzej zmianami ustawodawca przewidzial w treSci przepiséw
upowaznienia, nakazujace podjgcie przez organy stanowigce jednostek samorzadu terytorialnego
uchwat. Pierwsza z nich regulowac bedzie zasady przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy na rzecz
ich uzytkownikéw wieczystych, druga za$ reguluje kwestie zwigzane zroszczeniem o sprzedaz
nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego. Projekty powyzszych uchwat przedkladane sa
razem z niniejszym projektem.

Jednakze, w Gminie Miasto Szczecin obowigzuje uchwata Nr XL1/521/97 z dnia 29 grudnia 1997 r.
w sprawie okreslenia zasad prowadzenia przez Prezydenta Miasta gospodarki majatkiem Gminy
Szczecin w zakresie: nabywania, zbywania 1iobcigzania zabudowanych i niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania i uzyczania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony, ktéra reguluje pewne kwestiec dotyczace uzytkowania wieczystego.
Uchwata ta, wbrzmieniu przed nowelizacja, regulowata kwestie oddawania nieruchomosci
przeznaczonych na cele budownictwa mieszkaniowego. Obecnie zgodnie z art. 13 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami ,,Nie oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych
na cele budownictwa mieszkaniowego, z wyjatkiem realizacji roszczen o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste oraz ustanowienia uzytkowania wieczystego na rzecz spoldzielni
mieszkaniowej albo ustanowienia uzytkowania wieczystego ~wramach  gospodarowania
nieruchomosciami przez Krajowy Zasob Nieruchomosci.”

Zatem, aby dostosowac przepisy powyzszej uchwaty do obecnego stanu prawnego, konieczne bylo
podjecie niniejszej nowelizacji.

Kwestie dotyczace oddawania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci zawarte byty w art. 2 ust. 6,
7 i 7a zatacznika nr 1 do uchwaly nr XL.I/521/97. Zaproponowane w niniejszym projekcie rozwigzanie
polega na uchyleniu ust. 7a oraz zmiany ust. 6 oraz 7 dotyczacych zbywania nieruchomosci
(rozumianego zgodnie zustawg o gospodarce nieruchomosciami jako dokonywanie czynno$ci
prawnych, na podstawie ktorych nastgpuje przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub przeniesienie
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste)
na rzecz ich uzytkownika wieczystego. Ust. 6 zawieral ogélne zasady zbywania nieruchomosci na
rzecz ich uzytkownikow wieczystych oraz zasady przeznaczania nieruchomosci do sprzedazy.
Obecnie, w zwigzku z wejSciem w zycie ustawy nowelizujacej z dnia 26 maja 2023 r., zasady
przeznaczania nieruchomosci do sprzedazy zostaty uregulowane w odrebnej uchwale. Stad tez, biorac
pod uwage konieczno$¢ zachowania spdjnosci prawa, zasadnym jest zmiana tresci
art. 2 ust. 6 zatgcznika nr 1 do uchwaty nowelizowanej. Nowe brzmienie ust. 6 wskazuje, iz Prezydent
uprawniony jest do sprzedazy, na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, nieruchomosci, stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin, przeznaczonych do sprzedazy zgodnie z zasadami i wytycznymi
uregulowanymi w odrebnej uchwale. Ujety w tresci ust. 7a zwrot ,,zbywanie” odnosit si¢ zarowno do
sprzedazy prawa wlasnosci, jak ido oddania w uzytkowanie wieczyste. Obecnie oddawanie
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w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jest
zabronione. Natomiast ust. 7 dotyczyl sprzedazy prawa wiasnos$ci oraz oddawania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne. Niniejsza nowelizacja
zaktada przyjecie nowego brzmienia ust.7, ktory dotyczyt bedzie zardéwno budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego, jak i wielorodzinnego. Przyj¢to zatem jego nastgpujace brzmienie:
»Prezydent uprawniony jest do sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych i zabudowanych, przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe w przypadku,
gdy zbycie nast¢puje w drodze przetargu.”

Powyzsze zmiany zapewniajg zgodno$¢ przepisow uchwaty nr XLI/521/97 zaré6wno z art. 13 ugn
oraz z przepisami przyjetymi ustawg nowelizujacg z dnia 26 maja 2023 r. Ponadto, gwarantuja one
spojnos¢  sytemu aktdow normatywnych Gminy Miasto Szczecin, dotyczacych sprzedazy
nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego.

Podjecie uchwaty nie wymaga uprzedniego zasiggni¢cia opinii, uzyskania zgody lub stanowiska
innego organu (organizacji, instytucji).

Biorac pod uwage przedstawiong powyzej argumentacj¢, przyjecie niniejszej uchwaly
nowelizujacej jest zasadne.
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