UCHWALA NR XXIX/742/17
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grabowo - Jana Kazimierza”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; zm. z 2017 r.
poz. 730); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XX1/412/04 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 maja 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grabowo - Jana
Kazimierza” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,Grabowo - Jana Kazimierza” w Szczecinie na obszarze osiedla Drzetowo-Grabowo, Srodmiescie-
Pétnoc i Stare Miasto, w dzielnicy Srédmieécie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 8,085 ha, ograniczony:
1) od potnocy - ul. Emilii Plater;
2) od wschodu - ul. Jana Kazimierza;
3) od potudnia - ul. Jacka Malczewskiego;
4) od zachodu - ul. Jana Matejki i ul. Gontyny.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) S.D.3001.U,MW - 1,082 ha;
2) S.D.3002.MW,U - 0,290 ha;
3) S.D.3003.UMW - 0,814 ha;
4) S.D.3004.MW.,U - 0,223 ha;
5) S.D.3005.UMW - 0,764 ha;
6) S.D.3006.MW,U - 1,748 ha;
7) S.D.3007.E - 0,121 ha;
8) S.D.3008.U,.MW - 0,590 ha;
9) S.D.3009.KD.Z - 0,671 ha (ul. Matejki);
10) S.S.3010.KD.Z - 0,651 ha (ul. Malczewskiego);
11) S.D.3011.KD.D - 0,241 ha (ul. Zubrow);
12) S.D.3012.KDW - 0,032 ha;
13) S.D.3013.KD.D - 0,615 ha (ul. Jana Kazimierza);
14) S.D.3014.KD.D - 0,079 ha (ul. Jana Chryzostoma Paska);
15) S.D.3015.KD.L - 0,164 ha (ul. Emilii Plater).

§ 2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowe;j
oraz uktad komunikacyjny, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
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§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bgdacy integralng czg¢scig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr
2 bedacy integralng czgécig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng cze$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) S.D. - symbol dzielnicy Srédmiescie i osiedla Drzetowo-Grabowo;
2) S.S. - symbol dzielnicy Srodmiescie i osiedla Stare Miasto;
3) 3001 - numer terenu elementarnego;
4) symbol funkcji terenu oznaczajacy:
a) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) UMW - teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) E - teren stacji prostownikowe;j,
d) KD.Z - teren drog publicznych - ulica zbiorcza,
e) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
f) KD.D - teren drog publicznych - ulica dojazdowa,
g) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowigzujg dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w nastgpujgcych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zrdznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca roézne powierzchnie, wtym takze na sztucznie wykonanych lub
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uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhalasowe, $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dachy strome - rézne formy dachéw o potaciach gtownych pochylonych pod katem co najmniej
25 stopni; za formg dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie - dachy o potaciach gtdéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

4) harmonijna sylweta - ciag obiektow budowlanych, wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym;

5) inZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
iwodnej potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

8) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametréw linii;

9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzn¢ pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

- do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) 1iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng
czes¢ budynku oraz powierzchnie obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.,

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze
nadwieszonych czes$ci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych,

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu;

10) stup reklamowy - urzadzenie reklamowe w formie walca lub o innej podstawie wielokatnej,
o $rednicy do 180 cm i wysokos$ci do najwyzszego punktu przekrycia nieprzekraczajacej 500 cm,
przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztatcie kopuly, stozka itp.;

11) $ciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (lub pas) przeznaczone dla
ruchu rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg rowerowy lub pieszo
rowerowy, przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

12) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodoéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

13) trasa rowerowa - spojny ciag roéznych rozwiazan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, oraz drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;
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14) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, swierki: biaty, Brewera
i serbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

15) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupa obiektdéw, posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne.
Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne dla obszaru planu
§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne.
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) elektrowni wiatrowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug obstugi pojazdow takich jak warsztaty naprawy pojazdow,
mechaniki pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa.

2. Ustalenia ekologiczne.

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu z wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz wycinki
pojedynczych drzew kolidujacych zprzysztym zagospodarowaniem. Zakaz nie obejmuje
przebudowy ulic oraz paso6w ochrony funkcyjnej;

2) w istniejgcej inowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz drog publicznych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne
skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

3) wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
iucigzliwo$ci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkoéw technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwo$ci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

4) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji powierzchni
terenu biologicznie czynnej, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

5) obowiazuje prowadzenie prac ziemnych w obszarze istniejacych skarp w sposob nienaruszajacy

stabilnosci  skarp iniepowodujacy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem procesow
osuwiskowych;

6) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk zwierzat gatunkow chronionych, ktére moga
zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postgpowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
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1) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci (z wyltaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych i garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem
obiektow i urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie
dzwigow oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla obstlugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na
dachu);

2) nowe i przeksztatcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety;
3) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) place zabaw i place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy tymczasowych (blaszanych itp.);

6) istniejgce garaze blaszane do likwidacji; dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z planem,;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz
nie dotyczy garazy wbudowanych w skarpy, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej;

8) dopuszcza si¢ uzytkowanie garazy murowanych we wnetrzach kwartalow do czasu wszczecia
procedur zwigzanych z rehabilitacjg istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, jezeli
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej. W procesie rehabilitacji rozstrzyga si¢ o zachowaniu
istniejacych garazy murowanych;

9) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych;

10) wolno stojace stacje transformatorowe 1 obiekty inzynieryjne realizuje si¢ w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

11) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic
i placéw. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, a takze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

12) na catym obszarze, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych typu: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne,
obiekty przypominajace ksztaltem towary z zastrzezeniem pkt 13;

13) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wigteczne
itp.),
b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c¢) punktow sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni, zwigzanej ze sprzedaza np. choinek,
ryb itp.,
14) dopuszcza si¢ wiaty i kioskowiaty jako wyposazenie przystankow komunikacji zbiorowej;

15) obiekty matej architektury oraz inne obiekty stanowigce wyposazenie obszaréw zainwestowania
miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, a takze tablice
reklamowe, urzadzenia reklamowe, stupy reklamowe dopuszczone w ustaleniach planu, nie moga
powodowa¢ ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

16) zakazuje si¢ umieszczania nowych wolno stojacych tablic reklamowych, urzadzen reklamowych,
z zastrzezeniem pkt 17 1 18b;

17) tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe, wolno stojace, niebedace szyldem, dopuszcza si¢
wylacznie w terenie elementarnym S.D.3009.KD.Z po zachodniej stronie ulicy:

a) o powierzchni ekspozycji 1,2 m x 1,8 m oraz maksymalnej wysokosci konstrukcji 2,5 m,
w odstepach nie mniejszych niz 50 m,
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b) w formie stupa reklamowego w odstepach nie mniejszych niz 100 m;
18) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,3 m?:

a) na budynkach, instalowane w przyziemiu lub parterze, w sposob nie przystaniajagcy elementéw
wystroju architektonicznego,

b) wolno stojace, sytuowane na nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dzialalnos¢;
19) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe:

a)na elewacji w przyziemiu/parterze budynkow instalowane w sposob nieprzystaniajacy
elementow wystroju architektonicznego, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji
przyziemia/parteru,

b) wykonane w formie liter lub znakow, umieszczonych w dowolnym miejscu budynku;

20) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe na kioskowiatach i wiatach
przystankowych, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni §cian wiaty;

21) tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe na rusztowaniach, dopuszcza si¢ wylacznie
w trakcie prowadzonych robét budowlanych;

22) zakazuje sig¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;

23) zakazuje si¢ tablic reklamowych iurzagdzen reklamowych emitujacych intensywne lub
zmieniajace si¢ §wiatto, mogacych zakloci¢ warunki mieszkaniowe lub postrzeganie sygnatow
i znakoéw drogowych;

24) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic:
a) ocieplen budynkow,

b) tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na zasadach io powierzchniach okreslonych
w ustaleniach planu,

¢) innych elementéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

25) na stupach os$wietleniowych, trakcyjno-o$wietleniowych i trakcyjnych dopuszcza si¢ tablice
reklamowe zawierajace informacje miejskie lub/i turystyczne oraz materiaty wyborcze;

26) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej obejmujacych
zabudowe¢ powojenng oraz zespoly zabudowy historycznej zaktada si¢ rehabilitacje zabudowy,
tworzenie programoéw renowacji, okreslajacych szczegdétowy sposdb zagospodarowania terenow,
majacych na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez remonty, przebudowy, wyburzenia
1 uzupehienia zabudowy;

27) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajacego ustalen planu (nie
dotyczy reklam), istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu,

28) niespetniajgce ustalen planu istniejgce obiekty izagospodarowanie, moga by¢ poddawane
remontom 1iprzebudowie bez prawa powigkszania kubatury obiektu, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

29) w przypadku rozbiorki lub katastrofy budowlanej dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw
niezaleznie od zakazu realizacji nowej zabudowy w ustaleniach szczegétowych, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen dotyczacych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu,

30) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy, okre$lony w ustaleniach szczegotowych, jako
iloraz sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewnetrznym
budynku (z wyltaczeniem taraséw i balkondéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania
powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym,;

31) na czeSci terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
okreslong na rysunku planu, w obregbie ktorej wystepuja obszary zawierajace uktad przestrzenny
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wyrozniajacy si¢ warto$cig historyczng 1wysokim stopniem zachowania historycznie
uksztaltowanej struktury urbanistycznej; w obrgbie strefy obowiazujg okreslone planem ustalenia
szczegblowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy
i innych elementow historycznego zagospodarowania;

32) na calym terenie ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu, w obrebie ktorej poprzez
odpowiednie zagospodarowanie terendw zapewnione bgdg cele ochrony i ekspozycji krajobrazu;

33) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ jako wbudowane w obiekty;
34) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu sieci cieplnej: 2,0 m;

35) ustala sie pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napigcia nn o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii);

36) w pasie ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegotowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne.

l)ustala  si¢  obstuge  komunikacyjng  obszaru  objgtego  planem =z istniejgcych
droég publicznych i wewnetrznych polaczonych z ukladem komunikacyjnym miasta, w sposob
ustalony w ustaleniach szczegotowych;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
przede wszystkim poprzez:

a) S.D.3009.KD.Z (ul. Matejki) — potaczenie zul. Gontyny oraz poprzez odcinek
ul. Matejki, potozony poza obszarem planu, z droga wojewoddzka nr 115,

b) S.S.3010.KD.Z (ul. Malczewskiego) — odcinek ciggu taczacego al. Wyzwolenia z
ul. Parkowg i ul. Dubois,

c) S.D.3015.KD.L  (ul. Emilii Plater) — odcinek wulicy taczacy ul. Sczanieckiej
i ul. Gontyny z ul. Firlika;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — zzastrzezeniem pkt7, 819 - umieszczenie na terenie
inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja inwestycji;

4) ustala si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych
dla roweréw wedhlug ponizszych tabel:

a) dla terenow elementarnych S.D.3001.U,MW; S.D.3002.MW,U:

Wskaznik liczby | Minimalny wskaznik .
miejsc postojowych llcgby mieyse Ml?“.“al.“y
L.p. Obiekt lub teren (mp) dla postoj ow_ych ’(mp) Wskazmk l}czby
samochodéw dla pojazdow miejsc postoj owych
osobowych zaopatrzonych (mp) dla rowerow
w karte parkingowa
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1 2 3
1. Bl.ldynkl mleszkalne Imp /1 mieszkanie 2mp/100 mieszkan Q,2mp/ .
wielorodzinne 1 mieszkanie
1mp/100 m? pow. 1mp/400 m? pow. 0,5mp/100 m? pow.
2. Sklepy . . .
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
min. 0.5mb — max 1mp/100 miejsc
. - V»omp 7 Max. hotelowych lecz 1,25mp/100 miejsc
3. Hotele, pensjonaty 4mp/10 miejsc . A
nie mniej niz lmp/ hotelowych
hotelowych 1 obiekt
Domy studenckie, min. 0,5mp — max. . .
4 hotele pracownicze 3mp/10 16zek Imp/1 obickt Imp/10 162k
5. | Schroniska 0,5mp/10 tozek 1mp/1 obiekt 1mp/100 tozek
mlodziezowe
. . min. 0,5mp — max. )
6. Obiekty ekspozycyjno 1mp/100 m? Imp/1 obiekt 0,2rnp/ 100 m’
- handlowe . . pow. uzytkowej*
pow. uzytkowej
Restauracje,
kawiarnie, inne (Z, 1mp/10 miejsc 1mp/100 miejsc 1mp/100 m?
7. wylgczeniem baréw konsumpcyjnych konsumpcyjnych ow. catkowitej
mlecznych i jadtodajni peyIny peyIny POW: L
charytatywnych)
min. 0,5mp — max. ) )
8. Biura, urzedy, banki Imp/100 m?2 olvrvnlzl/ 220,[(1)(?)336.* (())\,R?nll,lp/ ltﬁgvl‘z *
pow. uzytkowej* pow. uzy . pow. uzy .
Przychodnie, gabinety min. 0,5mp — max. L, .
9. lekarskie Imp/1 gabinet Imp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet
. 1mp/100 os6b
min. 0,5mp — max. Korzvstaiacych
1mp/100 0s6b | KOTZYStAJacy 1mp/100 m2
10. | Domy Kultury . jednoczesnie lecz .
korzystajacych . L pow. catkowitej
. . nie mniej niz 2 mp/
jednoczesnie 1 obiekt
min. Smp — max. - ..
11. | Kina, teatry 10mp/100 miejsc lr?;éi(z)ocméij 8¢ 2’51:?2 QZO?: ncllllej 8¢
siedzacych acy acy
. min. Smp — max. ,
Muzea, obiekty 10mp/100 0s6b 1mp/100 0s6b 0,3mp/100 m?
12. | wystawowe, galerie . korzystajacych . .
) korzystajacych . e pow. uzytkowe;j
itp. . e jednoczesnie
jednoczesnie
, . min. 0,5mp — max.
13. iszl;?vigdf;ime Imp/1 salg Imp/szkote il’ségglcszﬂq
dydaktyczng yaaxtyczng
min. Smp — max. , .
Szkoly wyzsze, 10mp/100 studentow 1mp/100 stqdentow 5mp/100 stgdentow
14. . . przebywajacych przebywajacych
obiekty dydaktyczne przebywajacych ) . . .
. . jednocze$nie jednoczesnie
jednoczesnie
Przedszkola, ztobki,
15. | miejsca dziennego 1 mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci
pobytu dzieci
min. 0,5mp — max. korzlrgg'sg ch
L 1mp/20 0s6b _Korzystajacy 1mp/100 m>
16. | Biblioteki . jednoczesnie lecz .
korzystajacych . S pow. catkowitej
. . nie mniej niz lmp/
jednoczesnie 1 obiekt
17. | Male obiekty sportu min. 0,5mp — max. 1mp/50 0,5mp/50
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pow. uzytkowej*

pow. uzytkowej*

i rekreacji (np. Imp/10 os6b korzystajacych korzystajacych
sitownie, fitness) korzystajacych jednoczesnie jednoczesnie
jednoczes$nie
. min. Imp — max. - .
18. | Sale konferencyjne Smp/100 miejsc 0,5mp/100 miejsc 1,25/100 miejsc
Ustugi rozrywki 1mp/10 oséb 1mp/100 os6b
19. | (puby, dyskoteki, korzystajacych korzystajacych nie okresla si¢
salony gier itp.) jednoczesnie jednoczesnie
2 2 2
20. | Ustugi rézme 1mp/100 m 1mp/500 m 0,2mp/100 m

pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

b) dla pozostatych terenéw elementarnych w obszarze planu:

Minimalny wskaznik
Wskaznik liczby liczby miejsc Minimalny
miejsc postojowych postojowych (mp) wskaznik liczby
L.p. Obiekt lub teren (mp) dla samochodow dla pojazdoéw miejsc postojowych
osobowych zaopatrzonych (mp) dla roweréw
w karte parkingowa
1 2 3
1. Bgdynkl rmeszkalne Imp/1 mieszkanie 2mp/100 mieszkan (.),Zmp/l.
wielorodzinne mieszkanie
Imp/100 m? 1mp/400 m? 0,5mp/100 m?
2. Sklepy . . .
pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
min. 2.5mp — max 1mp/100 miejsc
. - £Omp = Max. hotelowych lecz 1,25mp/100 miejsc
3. Hotele, pensjonaty 4mp/10 miejsc . A
nie mniej niz lmp/ hotelowych
hotelowych .
1 obiekt
Domy studenckie, min. 2mp — max. . .
4. hotele pracownicze 3mp/10 16zek Imp/1 obickt Imp/10 162k
Schroniska min 0,5mp - max. . .
5. mitodziczowe 1mp/10 16zek Imp/1 obiekt Imp/100 t6zek
Obiekty ekspozycyjno Imp/100 m? . 0,2mp/100 m?
6. - handlowe pow. uzytkowej* Imp/1 obickt pow. uzytkowej*
Restauracje,
kawiarnie, inne (z min. 1mb — max
wytaczeniem baréw - mp — max. 1mp/100 miejsc 1mp/100 m?
7. 2mp/10 miejsc . o
mlecznych Konsumpevinveh konsumpcyjnych pow. catkowitej
i jadtodajni peyIny
charytatywnych)
min. lmp — max. ) )
8. Biura, urzedy, banki 3mp/100 m? olvrvnlzl/got(lﬁ\rzvne'* &gﬂlllp /}[183“1,2' N
pow. uzytkowej* POW. uzy . POW. Uzy .
Przychodnie, gabinety min. lmp — max. o, .
9. lekarskie 2mp/1 gabinet Imp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet
. 1mp/100 oséb
min. lmp — max. Korzvstaiacyvch
3mp/100 0s6b  KOTZyStjacy 1mp/100 m2
10. | Domy Kultury . jednoczesnie lecz .
korzystajacych . e niz 2 mo/ pow. catkowitej
jednoczes$nie fiie mitiej niz = mp
] 1 obiekt
min. 10mp — max. - ..
11. | Kina, teatry 20mp/100 miejsc lmsli)gi(z)ocméij 3¢ 2’523 illeg ncllllej 5¢
siedzacych acy acy
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min. 10mp — max.
Muzea, obiekty 20mp/1Q0 0s6b 1mp/100 os6b )
. korzystajacych . 0,3mp/100 m
12. | wystawowe, galerie . g korzystajacych . .
. jednoczesnie + . e pow. uzytkowej*
itp. . jednoczesnie
min. 2 mp dla
autokarow/1 obiekt
, . min. lmp — max.
13. issl;\(z)v{(})] d?)r\?vime 2mp/1 sale Imp/szkote 21’552112:1:;1@
dydaktyczng ydaxtyczng
min. Smp — max. , .
Szkoly wyzsze, 10mp/100 studentow 1mp/100 stgdentow Smp/100 stgdentow
14. . . przebywajacych przebywajacych
obiekty dydaktyczne przebywajacych ) s . e
. ;s jednoczesnie jednoczesnie
jednocze$nie
Przedszkola, ztobki,
15. | miejsca dziennego 1 mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci
pobytu dzieci
min.0,5mp — max. korzlnslg/'sg ch
L 1mp/20  <OIZySajacy 1mp/100 m?
16. | Biblioteki . jednoczesnie lecz .
korzystajacych ) AN pow. catkowitej
ednocreinic nie mniej niz Imp/
J 1 obiekt
Mate obiekty sportu m;r;nl/r?g (;Slggx' 1mp/50 os6b 0,5mp/10 0sdb
17. | irekreacji (np. by korzystajacych korzystajacych
. . korzystajacych . . . .
sitownie, fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
. min.5mp — max. - ..
18. Sale konferencyjne 10mp/100 miejsc 0,5mp/100 miejsc 1mp/100 miejsc
Ustugi rozrywki mlznﬁqlﬁg oeen Imp/ 100 0s6b
19. | (puby, dyskoteki, prv. korzystajacych nie okresla si¢
7 korzystajacych . .
salony gier itp.) jednoczesnie jednoczesnie
min. lmp — max.2mp/ ) )
20. | Ushugi rozne 100 m? pow. oivmg/zsolgorvlzre'* g;fr?fz) / ltggvlsle N
uzytkowej* pow. uzyt J pow. uzy J

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$ koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 tabel w ust. 5 pkt 4 lit. a [ub b;

7) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

8)dla przychodni, szkot $rednich izawodowych, budynkéw przeznaczonych na potrzeby
administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (takze
tymczasowego) wywotujacego potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,
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b) zagospodarowania tymczasowego zwiagzanego zuzytkowaniem sezonowym  (ogrodki
gastronomiczne itp.),

¢) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej;

10) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg Sciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych;

11) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza Sciezkami rowerowymi wskazanymi
na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terendéw drogowych stanowia korytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje si¢
z zastrzezeniem pkt 17;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z sieci
i' magistral w ulicach: E. Plater, Gontyny, Matejki, Malczewskiego, Jana Kazimierza, J.CH.Paska,
Zubréw;

3) system wodociggowy realizuje sie:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowag kanalizacjg sanitarng
1 ogélnosptawna do kanalizacji 1 kolektoréw sanitarnych i ogolnosptawnych w ulicach: E. Plater,
Gontyny, Matejki, Malczewskiego, Jana Kazimierza, J.CH.Paska, Zubrow;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejagca lub nowag kanalizacja
deszczowa do kanalizacji 1kolektorow deszczowych iogélnosptawnych w ulicach: E. Plater,
Gontyny, Matejki, Malczewskiego, Jana Kazimierza, J.CH.Paska, Zubrow;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosplawnej po spetlnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

8) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej po spemieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;
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9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogodlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
(sanitarng i deszczowa);

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci imagistrale cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej
zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomigdzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulic;

12) dopuszcza sie¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane
W sposéb bezpieczny dla srodowiska;

19) obowiagzuje gromadzenie odpadow w sposob zapewniajacy mozliwosc¢ ich selektywnej zbiorki;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa
0,30 m;

21) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.D.3001.U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w tym m.in. ustugi nauki, szkolnictwa wyzszego,
o$wiaty; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-uslugowa;

2) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy ustugowe;j: 20%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej: 30%;
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2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;
3) ustala sie zachowanie i uzupehienie szpaleru drzew wzdhiz ul. Zubrow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy ustugowej 40%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej: 35%;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) od strony ul. Malczewskiego, ul. Matejki oraz ul. Zubréw: od 15 m do 20 m, z zastrzezeniem lit.
bic,

b) na narozniku ul. Matejki iul. Malczewskiego, w obszarze o powierzchni zabudowy do
1000 m?: dopuszcza si¢ stopniowe zwiekszenie wysokosci do 26 m,

c¢) w glebi dziatki do 20 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,7 do 2,5;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub przestrzennymi;

5) zabudowa na narozniku ul. Matejki iul. Malczewskiego realizowana jako zamknigcie
kompozycyjne widoku z ul. Matejki i ul. Malczewskiego;

6) dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru:
wykuszy, balkonoéw, gzymsoéw wienczacych - do 1,5 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,7 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementow programu architektonicznego z wylaczeniem: schodéw zewnetrznych,
daszkoéw nad wejsciami, przedsionkow, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy
oraz ramp;

7) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejace ukrycie wolno stojace, potozone na dziatkach
geodezyjnych nr 48/10 148/11 - do zachowania, dopuszcza si¢ przeksztalcenie, przebudowe,
z zachowaniem jego funkcji, likwidacja obiektu mozliwa po wykresleniu z ewidencji budowli
ochronnych;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga z terenéw: S.D.3011.KD.D (ul. Zubréw), S.S.3010.KD.Z (ul. Malczewskiego);
2) liczb¢ miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.3009.KD.Z, S.S.3010.KD.Z,
S.D.3011.KD.D, S.D.3001.U,MW, S.D.3002.MW.,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowe;j lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjc nowej stacji transformatorowej SN/nn 1irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny S.D.3002.MW,U
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1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi;

3) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 200 m?,
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% niezabudowanej w dniu wej$cia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na dziatce nr 109/4 z obr. 1017: 50%,
b) na terenie obejmujacym dziatki 110/2, 6/8 1 cz¢$¢ dziatki 5/5 z obr. 1017: 60% ;
¢) na terenie przy ul. Matejki 6¢: 70%;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) frontowej: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 20 m,
b) w glebi dzialtki nie wyzsza niz zabudowy frontowej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 3,2;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) w budynkach o wartosciach zabytkowych przy ul. Matejki 6, 6a, 6b, oznaczonych na rysunku
planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem lit. d,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z formg stolarki okiennej, drzwiowej
i bramnej od strony drég publicznych, z zastrzezeniem lit. c,

b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych iustugowych dopuszcza si¢ przeksztatcenia
elewacji wylacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i poddasza,

c) w parterach budynkéw przebudowe lokali uslugowych imieszkalnych na cele ustugowe
dopuszcza si¢ przy zachowaniu istniejgcych poziomoéw nadprozy oraz nawigzaniu do
kompozycji obiektu i charakteru elewacji,

d) dopuszcza si¢ niezbedng rozbudowe/nadbudowe istniejacego poddasza umozliwiajaca
uzyskanie wymaganej przepisami minimalnej wysokosci uzytkowej kondygnacji pod
warunkiem:

- zachowania gzymséw koronujacych i wystroju frontowego poddasza,

- zachowania wysokosci elewacji frontowej wyznaczonej przez wysokos$¢ $ciany frontowej
budynku (bez mozliwosci nadbudowy na $cianie frontowe;j),

- realizacji jednakowej wysokosci na catej szerokos$ci budynku od strony ulicy,
¢) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,
f) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych;
6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ wysunig¢cia poza linie zabudowy i linie rozgraniczajace ulic:
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a) na wysokos$ci powyzej parteru: wykuszy, balkonow, gzymsow wienczacych - do 1,5 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,7 m,

b) w przyziemiu: daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do
garazy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga z terenu: S.D.3011.KD.D (ul. Zubréw);
2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inZynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: S.D.3009.KD.Z,
S.D.3011.KD.D, S.D.3001.U,MW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji.

§ 9. Teren elementarny S.D.3003.U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa, mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-
ushugowa;

2) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
a) na dziatkach zabudowy ustugowej: 20%,
b) na dziatkach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej: 25%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na dziatkach zabudowy ustugowej: 40%,
b) na dziatkach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowe;j: 35%;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) frontowej: nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz 18,5 m,
b) w glebi dziatki dopuszcza si¢ wysokos¢ do 18,5 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,5 do 2,4;
4) budynki kryte dachami ptaskimi, stromymi lub przestrzennymi;

5) wzdhuz ul. Zubréw minimum 50% lica nowej zabudowy frontowej realizowane w pasie do 5 m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu;

6) od strony ul. Gontyny zabudowa ksztalttowana w formie zamknig¢cia kompozycyjnego;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ wysunigcia przedsionkow poza linie zabudowy oraz wysunigcia poza linie
zabudowy 1 linie rozgraniczajgce ulic:
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a) na wysokos$ci powyzej parteru: wykuszy, balkonow, gzymsow wienczacych - do 1,5 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,7 m,

b) w przyziemiu: schodow zewngtrznych, daszkéow nad wejSciami, studzienek doswietlajacych
piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

9) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejacy zbiornik rezerwy wody gasniczej - do zachowania
lub przeksztalcenia, z zachowaniem jego funkcji; dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego zbiornika
rezerwy wody gasniczej pod warunkiem wykonania:

a) w granicach terenu elementarnego nowego zbiornika o pojemnosci od 150 m? do 200 m?,
b) sieci hydrantowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga z terenu: S.D.3011.KD.D (ul. Zubréw);
2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.D.3011.KD.D,
S.D.3003.U,MW, S.D.3013.KD.D, S.D.3005.U,MW i S.D.3006.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje wbudowanej stacji
transformatorowej SN/nn i budowe w nowej lokalizacji jako wbudowanej lub wolno stojace;.

§ 10. Teren elementarny S.D.3004.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ushugi;
3) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m2,
2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej: 35%;
2) obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 0,8;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) w budynkach o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu przy ul. Zubréw 2, 2a:

a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym: kompozycji
elewacji, gabarytow wysokosciowych, formy dachu, wystroju architektonicznego, formy
stolarki, z zastrzezeniem lit. d,
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b) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych
w sposob  powodujacy przeksztalcenie architektury budynkow ilikwidacje  detalu
architektonicznego,

¢) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow wylacznie od strony pdinocno-wschodniej;

6) obowigzuje utrzymanie ozdobnego charakteru frontowych czesci ogrodéw przydomowych od
strony ul. Zubréw wraz z formg ogrodzenia;

7) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy i budynkdéw gospodarczych w linii zabudowy frontowej
wzdhuz ul. Zubréw (S.D.3011.KD.D) i terenu S.D.3012.KDW;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

10) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy na wysokosci powyzej parteru: wykuszy,
balkondéw, gzymsow wienczacych - do 1,5 m, innych elementéw programu architektonicznego -
do 0,7 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami,
przedsionkdw, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

11) teren objety jest strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga z terenéw: S.D.3011.KD.D (ul. Zubréw), S.D.3012.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: S.D.3011.KD.D,
S.D.3013.KD.D, S.D.3012.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji.

§ 11. Teren elementarny S.D.3005.U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa, mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-
ushugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych
1 mieszkalno-ustugowych, w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkoéw np. realizacja
szybow windowych;
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2) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) frontowej nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 19 m, z zastrzezeniem pkt 3,
b) w glebi dzialtki nie wyzsza niz zabudowy frontowej;
3) dopuszcza si¢ istniejgca wysokos¢ budynkow;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,5 do 3,8;
5) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi, z zastrzezeniem pkt 6;
6) budynki frontowe wzdhuz ul. Jana Kazimierza kryte dachami ptaskimi;

7) w budynkach o warto$ciach zabytkowych przy ul. Malczewskiego 9, 9A oraz przy ul. Zubréw
1 oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- gabarytow  wysokosciowych, formy dachu wraz zpokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z formg stolarki okiennej i drzwiowej,

b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poprzez okna
potaciowe,

¢) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposdb powodujacy przeksztatcenie kompozycji
elewacji oraz likwidacj¢ detalu architektonicznego;

8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
9) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy i linie rozgraniczajace ulic:

a) na wysokos$ci powyzej parteru: wykuszy, balkonow, gzymsow wienczacych - do 1,5 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,7 m.

b) w przyziemiu: schodow zewngtrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

10) obowigzuje utrzymanie formy ogrodzenia wzdtuz ul. Zubréw;
11) cze$¢ terenu objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

12) obowigzuje zachowanie ozdobnego charakteru frontowego placu przed budynkiem przy ul.
Zubrow 1 wraz z utrzymaniem zasadniczego uktadu zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
murkow przed wejsciem i zieleni.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenow: S.D.3013.KD.D (ul. Jana Kazimierza), S.D.3012.KDW, S.S.3010.KD.Z (ul.
Malczewskiego);

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.3010.KD.Z, S.D.3011.KD.D,

S.D.3012.KDW, S.D.3013.KD.D, S.D.3006. MW,U, S.D.3005.UMW, S.D.3004.MW,U,
S.D.3003.U,MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowe;j lokalizacji;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 12. Teren elementarny S.D.3006.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane;
3) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?,
2. Ustalenia ekologiczne.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) frontowej: 12 m - 18,5 m,
b) w glebi dziatki: do 18,5 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 1,5;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru:
wykuszy, balkonow, gzymséw wienczacych - do 1,5 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,7 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem: schodéw zewnetrznych,
daszkéw nad wejsciami, przedsionkow, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy
oraz ramp.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga z terenow: S.D.3013.KD.D (ul. Jana Kazimierza), S.D.3014.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.D.3013.KD.D,
S.D.3014.KD.D, S.D.3006.MW,U, S.D.3003.U,MW lub spoza obszaru planu,

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudoweg sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny S.D.3007.E
1. Ustalenia funkcjonalne.

Przeznaczenie terenu: stacja prostownikowa.
2. Ustalenia ekologiczne.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z wymaganiami technicznymi i technologicznymi;
3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
Obstuga z terenu: S.D.3014.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.D.3014.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji prostownikowej zasilajacej trakcje
tramwajowa;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych
SN i nn.

§ 14. Teren elementarny S.D.3008.U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushigowa, mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-
ustugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenu obejmujacego dziatki geodezyjne 1061 1/10 oraz dla dziatki geodezyjnej nr 1/11
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%, z zastrzezeniem
pkt 2;

2)dla terenu obejmujacego dziatki geodezyjne 1061 1/10 oraz dla dzialki geodezyjnej nr 1/11
dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejgcej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw, w celu poprawy
funkcjonowania tych budynkéw np. realizacja szybow windowych;

3) wysokos¢ nowej zabudowy:
a) frontowej: 12 m — 22 m, z zastrzezeniem pkt 4,
b) wewnatrz kwartatu: do 22 m;

4) wysokos$¢ nowej zabudowy od strony ul. Jana Kazimierza i ul. Jana Chryzostoma Paska: 12 m —
20 m, lecz nie wyzej niz wysokos¢ budynku odpowiednio przy ul. Jana Kazimierza 17 i ul. Jana
Chryzostoma Paska 9;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,5 do 4;

7) w budynku przy ul. Jana Chryzostoma Paska 9, ul. Jana Kazimierza 17, (oznaczonym na rysunku
planu):

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z formg stolarki okiennej, drzwiowej
1 bramnej od strony drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ przeksztatcenia elewacji w przyziemiu i w kondygnacji parteru,
c¢) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,
d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych;
8) w budynku przy ul. Jana Kazimierza 15:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysokosciowych, formy dachu,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z formg stolarki okiennej, drzwiowej
i bramnej od strony drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji w przyziemiu, w kondygnacji parteru i poddasza,

c) dopuszcza si¢ niezbgdng rozbudoweg/nadbudoweg istniejacego poddasza umozliwiajaca
uzyskanie wymaganej przepisami minimalnej wysokosci uzytkowej kondygnacji pod
warunkiem:

- zachowania gzymsow koronujgcych i wystroju frontowego poddasza,

- zachowania wysokosci elewacji frontowej wyznaczonej przez wysokos$¢ $ciany frontowej
budynku (bez mozliwosci nadbudowy na $cianie frontowe;j),

- realizacji jednakowej wysokosci na catej szerokosci budynku od strony ulicy,
d) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,
e) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych;

9) w parterach budynkow przy ul. Jana Kazimierza 17, Jana Chryzostoma Paska 9 oraz w budynku
przy ul. Jana Kazimierza 15 dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedlug nastepujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,

b) zachowuje si¢ istniejgce poziomy nadprozy w otworach parteru;
10) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
11) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy i linie rozgraniczajace ulic:

a) na wysoko$ci powyzej parteru: wykuszy, balkonéw, gzymsow wienczacych - do 1,5 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,7 m,

b) w przyziemiu: istniejacych schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenéw: S.D.3013.KD.D (ul. Jana Kazimierza), S.D.3014.KD.D, S.D.3015.KD.L (ul.
Emilii Plater);
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2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.D.3013.KD.D,
S.D.3014.KD.D, S.D.3015.KD.L, S.D.3008.U,MW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudoweg sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji.

§ 15. Teren elementarny S.D.3009.KD.Z (ul. Matejki - czgs¢)
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza sie bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) po zachodniej stronie ul. Matejki dopuszcza si¢ 2 wolno stojace tablice reklamowe/urzadzenia
reklamowe o wymiarach powierzchni ekspozycji 1,2 x 1,8 m oraz maksymalnej wysokosci
konstrukcji 2,5 m (z dopuszczalnym odstepstwem nieprzekraczajagcym 2% wymiaru) w odlegtosci
min. 50 m od siebie;

2) po zachodniej stronie ul. Matejki dopuszcza si¢ 1 kiosk o powierzchni zabudowy do 9 m? i
maksymalnej wysokosci do 3 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 23,7 m do 42,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj minimalny: jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, obustronne chodniki, min.
jednostronna $ciezka rowerowa.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowe;j
i kolektora og6lnosptawnego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, trakcyjnej, kanalizacji ogdlnosptawne;;

3) ustala si¢ realizacj¢ elektroenergetycznych linii kablowych wysokiego napiecia WN.
§ 16. Teren elementarny S.S.3010.KD.Z (ul. Malczewskiego - czes¢)
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza wraz z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne.
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 21,4 m do 34,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia jednoprzestrzenna o minimum dwodch pasach ruchu z torowiskiem
wbudowanym, sie¢ trakcyjna, jednostronny chodnik po pétnocnej stronie ulicy.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej
i kolektora ogodlnosplawnego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, trakcyjnej, kanalizacji ogélnosplawnej i deszczowe;.

§ 17. Teren elementarny S.D.3011.KD.D (ul. Zubrow)
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Utrzymuje si¢ cigg pieszy laczacy ul. Zubréw z ul. Gontyny.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,6 m do 23,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne.

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn i kanalizacji ogblnosptawne;.

§ 18. Teren elementarny S.D.3012. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) obowiazuje utrzymanie formy ogrodzenia wzdtuz ul. Zubréw wraz z bramg zwienczong tukiem;
2) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,2 m do 11,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) droga w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne.
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje 1ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych nn;

2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 19. Teren elementarny S.D.3013.KD.D (ul. Jana Kazimierza)
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 13,4 m do 24,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, zatoki parkingowe dla
samochodéw osobowych.

6. Ustalenia inzynieryjne.
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplnej;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn i kanalizacji ogélnosptawne;.

§ 20. Teren elementarny S.D.3014.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,0 m do 18,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik, zatoki
parkingowe dla samochodéw osobowych.

6. Ustalenia inzynieryjne.
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg magistrali cieplnej;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn i kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 21. Teren elementarny S.D.3015.KD.L (ul. Emilii Plater - cz¢s¢)

1. Ustalenia funkcjonalne.
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,9 m do 22,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj minimalny: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka
rowerowa.

6. Ustalenia inzynieryjne.

Dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn i kanalizacji ogolnosptawne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§22. Ustala si¢ stawke procentowg shuzagca naliczaniu optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
obszaru planu.

§ 23. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc:

a) Uchwata Nr XLIII/540/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji
zmian Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Srodmiescie w Szczecinie w czesci dotyczacej zmiany S.04 (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego z 1998 r. Nr 7 poz. 55),

b) Uchwata Nr VII/82/99 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie Il edycji
zmian miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic
Srédmiescie, Potnoc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci
dotyczacej zmiany S.23 (Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 12 z 28.05.1999 1. poz. 145).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Mariusz Baginski
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/742/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grabowo - Jana Kazimierza”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; zm. z 2017 r.
poz. 730) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja inwestycje, z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXIX/742/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Grabowo — Jana Kazimierza” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; zm. z 2017 r.
poz. 730), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Grabowo — Jana
Kazimierza” w Szczecinie wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Grabowo — Jana Kazimierza”, byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 14.12.2016 r. do 04.01.2017 r.

2. W ustalonym terminie wniesiono uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
cz¢$¢ dokumentacji formalno-prawne;j prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi dnia 03.02.2017 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgltoszonych do projektu planu:

1. Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Malczewskiego 10-12 oraz przy ul. Zubréw 6 (teren
elementarny S.D.3001.U,MW).

Uzupetnienie przeznaczenia terenu o funkcje nauki, szkolnictwa wyzszego, o§wiaty.
Uwaga uwzgledniona. Uzupetiono zapis.
2. Uwaga dotyczaca ustalenia ogolnego § 6 ust. 6 pkt 8.

W ustaleniach inzynieryjnych nie powinno by¢ zapisu dopuszczajacego odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosplawnej. Warunki techniczne
nakazuja odprowadzenie tych wod w przypadku terenu uzbrojonego w takg kanalizacj¢ iw tym
przypadku ma to zastosowanie.

Uwaga nieuwzgledniona.

Usunieto ustalenie § 6 ust. 6 pkt 8. Pozostaly ustalenia ogolne ustalajace odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych istniejaca lub nowa kanalizacja deszczowa do kanalizacji i kolektorow
deszczowych 1iogolnosptawnych. Fakt wystepowania w terenie kanalizacji ogdlnosptawnej lub
deszczowej nie oznacza, iz istniejg warunki techniczne, aby do niej przylaczy¢ nowe obiekty — przede
wszystkim nie zawsze ma ona wystarczajaca przepustowosc.

3. Uwaga dotyczaca ustalenia ogélnego § 6 ust. 3 pkt 13.

W ustaleniach sposobu zagospodarowania terenu w punkcie 3.13 lit. b nalezy uscisli¢ czy
dopuszczenie lokalizacji letnich ogrodkéw gastronomicznych dotyczy tylko sezonu letniego.

Uwaga uwzgledniona.
Skorygowano zapis:
,,b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych”.

4. Uwaga wskazujaca na zbyt niski wskaznik parkingowy dla dopuszczonej w planie
zabudowy mieszkaniowej.

Uwaga uwzgledniona.
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W obszarze catego planu, dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wprowadzono wskaznik
liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych - 1mp /1 mieszkanie.

5. Uwaga dotyczaca korekty linii rozgraniczajgcej ulicy Jacka Malczewskiego (ok. 4 m?, dz.
nr 2/2) przy budynku polozonym przy ul. Malczewskiego 8A, uwzgledniajacej istniejaca
zabudowe w pasie drogowym.

Uwaga uwzgledniona.

Skorygowano granice terenéw elementarnych.
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