Projekt

UCHWALA NR. ........ccueueeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2021 r

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Szczecin na lata 2021-2025.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2020r. poz.71311378), art.21 ust. 1 pkt 1 iust. 2ustawy zdnia 21 czerwca  2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22020 r. poz. 611), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Szczecin na lata 2021-2025.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Szczecin;
2) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Szczecin;

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Szczecin na lata 2021-2025, okre$lony w niniejszej uchwale;

4)ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z20201. poz. 611,z 2021 r. poz.11);

5) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ zaséb w pojeciu ustawy;

6) zasobie docelowo czynszowym - nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkan komunalnych
docelowo przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
poprzez najem;

7) budynku lub lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub lokal mieszkalny
stanowigcy wlasno§¢ Gminy Miasto Szczecin;

8) czynszu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin;

9) wspdlnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ogot wilascicieli, ktorych lokale wchodza
w sktad okres§lonej nieruchomosci;

10) nieruchomos$ci  wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢  wspdlna,
o ktorej mowa wart.3ust. 2ustawy z24 czerwca 1994r. o wlasnosci  lokali
(Dz.U. z2019r. poz. 737 ze zm.). W szczegdlnosci nieruchomo$¢ wspdlna stanowia klatki
schodowe, korytarze, pralnie, suszarnie, atakze urzadzenia wykorzystywane przez wszystkich
mieszkancéw, czyli windy, instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektryczne oraz
niektore ich fragmenty znajdujace si¢ w mieszkaniach, atakze pomieszczenia uzytkowe
i mieszkania powstale zczeSci wspodlnej iinne elementy nieruchomosci okreslone w uchwale
wlascicieli;
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11) udziale w nieruchomos$ci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial, o ktorym mowa
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2019 r. poz. 737 ze
zm.);

12) remoncie biezacym — nalezy przez to rozumie¢ prace polegajace na odtworzeniu stanu
pierwotnego w obiekcie budowlanym;

13) przebudowie lub modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ prace polegajace na unowoczesnieniu
obiektu budowlanego, ktore podnosza jego wartos¢ uzytkowa;

14) ZBiLK — nalezy przez to rozumie¢ jednostke budzetowa pn. Zarzad Budynkéw
i Lokali Komunalnych w Szczecinie;

15) Szczecinskie TBS - nalezy przez to rozumie¢ Spotke Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, w ktorej Gmina Miasto Szczecin posiada
100% udziatow.

§ 2. Podstawowym celem Programu jest wskazanie instrumentéw do efektywnego i sprawnego
realizowania ustawowych zadan Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz dazenie do poprawy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta, w tym warunkow zamieszkiwania najemcow lokali komunalnych.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety w celu racjonalnego gospodarowaniu lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:

1) sukcesywne zmniejszanie liczby wolnych lokali poprzez sprawne wskazywanie lokali dla
gospodarstw domowych o niskich dochodach, lokali do remontu oraz lokali zamiennych;

2) dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez realizowanie
ciagglego procesu zamian pozwalajacego na dostosowanie lokali do potrzeb mieszkaniowych
i kondycji finansowej o0s6b irodzin, atakze umozliwiajagcych poprawg warunkoéw
mieszkaniowych;

3) poprawa  stanu  technicznego  istandardu  funkcjonalnego  lokali  mieszkalnych,
w szczegolnosci poprzez:

a) wyposazenie lokali w w.c., tazienke lub tazienke z w.c.,

b) likwidacje piecow 1izmiany sposobu ogrzewania w celu ograniczenia zanieczyszczenia
powietrza i poprawy efektywnos$ci energetycznej,

c¢) aktywizacje najemcéw lokali do dziatania z wykorzystaniem wsparcia finansowego w ramach
Programu Matych Ulepszen;

4) poprawa stanu i standardu technicznego budynkéw komunalnych, w szczegdlnosci poprzez:
a) remonty dachow,
b) wymiang instalacji elektrycznej,
c¢) wykonanie izolacji przeciwwilgociowe;j,
d) zmiang¢ sposobu ogrzewania na miejskie ogrzewanie sieciowe lub ogrzewanie gazowe,
e) przeprowadzanie termomodernizacji budynkow,
f) remonty klatek schodowych;

5) usprawnienie  dzialan zwigzanych ze wskazywaniem lokali zamiennych osobom
wykwaterowywanym z budynkow przeznaczonych do rozbiorki lub do przebudowy
i modernizacji;

6) dostarczanie lokali w ramach najmu socjalnego osobom uprawnionym, w tym z lokali innych
wlascicieli oraz dla gospodarstw domowych o niskich dochodach;

7) wspieranie 0s6b z niepelnosprawnoscig w zakresie zaspokajania ich potrzeb mieszkaniowych;
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8) doskonalenie stosowanych dotychczas instrumentow stuzacych skutecznemu egzekwowaniu
naleznosci z tytulu korzystania z lokali mieszkalnych w celu minimalizowania zadhuzenia;

9) optymalizacja struktury wlasno§ciowej nieruchomos$ci z udzialem Gminy w celu zmniejszenia
kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy;

10) przeznaczanie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na realizacje
programdéw mieszkaniowych miasta oraz na wykonywanie zadan z zakresu pomocy spotecznej
oraz zadan zwigzanych ze wspieraniem rodziny isystemu pieczy zastepczej, adekwatnie do
zapotrzebowania.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2021-2025

§ 4. 1. Zadania okre$lone w § 2 Gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zasob Gminy,
dysponujac lokalami stanowigcymi wlasnos¢ Szczecinskiego TBS oraz pozyskujac prawo
dysponowania lokalami tego podmiotu, badz w uzasadnionych przypadkach wynajmujac lokale od
0s0b trzecich.

2. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy znajduja si¢ w budynkach
stanowigcych wilasno$¢ Gminy oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina
posiada udziaty w nieruchomosci wspolne;.

3. Mieszkaniowy zas6b Gminy wg stanu na koniec roku 2020 stanowi 16 010 lokali mieszkalnych
o tacznej powierzchni 804 943 m?2, w tym:

1) 5 182 lokale o powierzchni 248 650 m?> w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy tj. 32%
zasobu,

2) 10 828 lokali o powierzchni 556 293 m? w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem
gminy tj. 68% zasobu.

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY

® lokale w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych

® lokale w w budynkach
stanowiacych wilasnosé Gminy

Wykres nr 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Miasto Szczecin wg stanu na koniec roku 2020.
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4. Wg stanu na koniec 2020 roku, 13 427 lokalami komunalnymi (84,0%) zarzadzata jednostka
budzetowa pn. Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie. Pozostalymi 582 lokalami
(3,5%) zarzadzato Szczecinskie TBS Sp. zo.0. oraz 2001 lokalami (12,5%) zarzadzato TBS

,,Prawobrzeze” Sp. Z 0.0.
PODMIOTY ZARZADZAJACE LOKALAMI
TBSP

12,5%

-

STBS 3,5%

ZBiLK
84%

Wykres nr 2. Mieszkaniowy zasob Gminy w podziale na podmioty zarzgdzajgce lokalami wg stanu
na koniec 2020 roku.

5. W budynkach wspolnot mieszkaniowych zudzialem Gminy znajduje si¢ 68 % lokali
komunalnych, gdzie zarzad nieruchomosciag wspolng sprawuja rézne podmioty wybrane zgodnie
z decyzja wspotwlascicieli — cztonkdéw wspolnoty mieszkaniowe;.

6. Ze wzgledu na stan techniczny, a takze w wyniku sprzedazy lokali, wielko$¢ mieszkaniowego
zasobu Gminy systematycznie si¢ zmienia. Strukture mieszkaniowego zasobu Gminy wg stanu na
koniec 2020 roku przedstawia tabela ponizej: Tabela nr 1. Wielkosé i struktura mieszkaniowego zasobu
Gminy wg stanu na koniec 2020 roku.

Mieszkaniowy zas6b Gminy

W budynkach stanowigcych wlasno§¢ Gminy

liczba budynkéw [szt.| 794
liczba lokali [szt.] 5182
powierzchnia mieszkan [m?] 248 650

W budynkach wspdlnot mieszkaniowych

liczba budynkoéw [szt.] 2154
liczba lokali [szt.] 10 828
powierzchnia mieszkan [m?] 556 293
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§5.1. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow realizacji zadan wilasnych, Gmina wydziela
z mieszkaniowego zasobu, zaséb lokali docelowo czynszowych w wielko$ci nie mniejszej niz
5 000 lokali mieszkalnych.

2.Zaso6b docelowo czynszowy wyodrebnia si¢ sposrod lokali potozonych w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych biorgc pod uwage udziat
Gminy w czg¢sciach wspolnych, stan techniczny oraz koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci.

3. Zasob, o ktorym mowa w ust.1 wskazuje Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

§ 6. 1. Z ogoblnej liczby lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony Gmina przeznacza lokale do
wynajmu w ramach najmu socjalnego.

2. Umowy najmu socjalnego lokali sg zawierane na czas oznaczony i moga by¢ przedtuzane na
nastepne okresy, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

3. Wg stanu na koniec roku 2020 Gmina przeznaczala na najem socjalny 941 lokali
w  budynkach stanowigcych witasno§¢ Gminy 11745 lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych.Tabela nr 2. Zasob mieszkaniowy Gminy, w tym lokale przeznaczone na najem
socjalny w latach 2017-2020.

Lp. Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020

Liczba lokali przeznaczonych na najem za czynsz
1. komunalny 15285 | 14670 | 13410 | 13324
na koniec roku [szt.]

Liczba lokali przeznaczonych na najem za czynsz

2. socjalny 2173 2112 2881 | 2686
na koniec roku [szt.]
RAZEM ([szt.]
liczba lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy 17458 | 16782 | 16291 | 16 010

na koniec roku

Tabela nr 3. Struktura udziatu liczby lokali socjalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy
i w budynkach wspolnot mieszkaniowych w latach 2017-2020.

Lp. Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020
Liczba lokali
przeznaczonych na najem za
1. | czynsz socjalny w budynkach 761 760 980 941

stanowigcych wlasnos¢
Gminy na koniec roku [szt.]

Liczba lokali
przeznaczonych na najem za
2. | czynsz socjalny w budynkach 1412 1352 1901 1745
wspolnot mieszkaniowych na

koniec roku [szt.]

RAZEM |szt.] 2173 2112 2 881 2 686
liczba lokali na koniec roku

§ 7. 1. Mieszkania 1ibudynki komunalne naleza do najstarszego zasobu mieszkaniowego
w Szczecinie. Najwigksza koncentracja tych zasobow wystepuje w centrum iw podinocnej czesci
miasta. Najwiecej lokali znajduje si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1900-1945Tabela nr 4.
Struktura wiekowa budynkow stanowigcych wiasnosé Gminy wg stanu na koniec 2020 roku.

Id: D7D538A5-8346-46F8-B4D9-023707CE726F. Projekt

Strona 5



Rok budowy budynku Liczba budynkow (%] Liczba lokali komunalnych

[szt.] [szt.]

przed 1900 292 37 1902
1900-1920 204 30 1425
1921-1945 233 29 995
1946-1970 11 2 281
1971-1990 11 1 327
1990-2020 11 1 252
RAZEM [szt.] 794 100 5182

Tabela nr 5. Struktura wiekowa budynkow wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy wg stanu na
koniec 2020 roku.
Rok budowy budynku Liczba budynkow [%] Liczba lokali komunalnych

[szt.] [szt.]

przed 1900 811 38 5133
1900-1920 541 25 2393
1921-1945 465 21 1653

1946-1970 294 13 1366
1971-1990 40 2 236
1990-2020 3 1 47

RAZEM (szt.] 2154 100 10 828
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2. Stopien zuzycia budynkoéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy oceniany jest wg kryteriow ogoélnej
oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementow budynkoéw, wskazanych w tabeli ponizej:Tabela nr
6. Klasyfikacja stanu technicznego i kryteria oceny elementow budynku.

Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementéw budynku

Klasyfikacja

stanu Procent
Lp. technicznego zuzymfl Kryterium oceny elementu
. elementow
elementow
Elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji wykonczenia,
wyposazenia) jest dobrze utrzymany i konserwowany: nie
1. dobry 0-15 wykazuje zuzycia 1 uszkodzen. Cechy 1 wlasciwosci
wbudowanych materialow odpowiadaja wymogom polskich
norm

Elementy budynku utrzymane nalezycie. Celowy jest remont
2. sredni 16-30 biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach:
konserwacja, impregnacja

W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia
3. dostateczny 31-50 i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy
jest czesciowy remont kapitalny.

W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia
i ubytki. Cechy i1 wlasciwosci wbudowanych materiatow maja
obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny
wzglednie wymiana poszczegdlnych elementow.

W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia
i ubytki, ktore mogg lub zagrazaja dalszemu uzytkowaniu.
Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki iwykonania
nowego elementu albo rozbiorki calego budynku.
W uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagrozenia moze
nastgpi¢ droga odtworzeniowego remontu w pelnym zakresie

4. | dopuszczajacy 51-70

5. zly 71-100
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3. Dane dotyczgce stopnia zuzycia budynkow stanowigcych wlasnos¢ Gminy, wg stanu na koniec
roku 2020 wskazuja, ze najwiecej jest budynkoéw w stopniu dopuszczajacym.Tabela nr 7. Stopien
zuzycia budynkow stanowigcych wlasnos¢ Gminy wg stanu na koniec roku 2020.

RAZEM
liczba
Sre budynkad
Rok | dobry | [%] dni [%] | dostateczny | [%] | dopuszczajacy | [%] | zly | [%] w
komunal
-nych
[szt.]

2020 33 4 40 5 196 25 481 61 44 5 794

Tabela nr 8. Prognoza stanu technicznego budynkow stanowigcych wlasnos¢ Gminy w latach 2021-
2025.

Stan techniczny | 2021 o 2022 o 2023 o 2024 o 2025 | .,
budynkéw [szt.] (%] [szt.] [%] [szt.] [%] [szt.] [%] [szt.] [%]
dobry 33 4 33 4 35 5 38 5 40 6
Sredni 40 5 41 5 42 5 43 6 44 6
dostateczny 197 25 198 25 199 26 199 26 200 26

dopuszczajacy 477 61 471 61 463 60 455 59 447 58

zty 41 5 39 5 37 4 35 4 33 4
RAZEM
liczba
budynkoéw 788 100 782 100 776 100 | 770 100 764 | 100
komunalnych
[szt.]
Strona 8
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4. Mieszkaniowy zas6b gminy jest zasobem w stanie technicznym, dostatecznym
i dopuszczajacym. Utrzymanie w sprawno$ci technicznej takiego zasobu w zgodno$ci
z przepisami prawa budowlanego wymagaé¢ bedzie odpowiednich naktadéw gwarantujacych
zapewnienie obecnego stanu technicznego oraz prowadzenie remontéw z zachowaniem priorytetow

wskazanych w §3.
600
500
400
m dobry
m $redni
300 u dostateczny
® dopuszczajacy
200 mzly

100

2021 2022 2023 2024 2025

Wykres nr 3. Stan techniczny budynkow komunalnych w latach 2021-2025.

§ 8. Zgodnie z przyjeta polityka, Gmina dazy do podnoszenia standardu komunalnych lokali
mieszkalnych w ktorych brak jest pomieszczenia w.c. lub pomieszczenia z w.c. i tazienki poprzez ich
wyposazenie w obrebie lokalu. Jest to zadanie wieloletnie i prowadzone w systemie ciagtym.Tabela nr
9. Komunalne lokale mieszkalne —wg  wyposazenia  lokalu  w pomieszczenia  w.c.
w latach 2017-2020.

Rodzaj wyposazenia lokalu 2017 2018 2019 2020
Liczba lokali z w.c. poza 4933 4162 3989 3632
lokalem [szt.]
Liczba lokali z w.c. poza
budynkiem [szt.] 498 413 309 252
RAZEM 4731 4575 4298 3934

liczba lokali [szt.]

Tabela nr 10. Struktura komunalnych lokali mieszkalnych wg wyposazenia lokalu w pomieszczenie
w.c. z podziatem na budynki stanowigce wilasnos¢ Gminy iwspolnot mieszkaniowych z udzialem
Gminy wg stanu na koniec roku 2020.
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Budynki . .
. Budynki wspdlnot RAZEM
S?Vlll; (;‘:(l)zége mieszkaniowych liczba
Rodzaj zenia lokal % i i % .
odzaj wyposazenia lokalu Gminy [%] | z udzialem Gminy | [%] lokali
liczba lokali liczba lokali [szt.]
Liczba lokali z w.c. poza 1141 31 7 541 69 3682
lokalem [szt.]
Liczba lokali z w.c. poza
budynkiem 179 71 73 29 252
[szt.]
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Tabela nr 11. Prognoza na lata 2021-2025 wykonania w lokalach mieszkalnych pomieszczenia w.c.,

tazienki.
Rodzaj wyposazenia lokalu

2021 2022 2023 2024 2025

Liczb lokali z w.c. poza
lokalem [szt.] 3532 3382 3232 3082 2932

Liczba lokali z w.c. poza

budynkiem [szt.] 200 150 100 >0 0
RAZEM

liczba lokali [szt.] 3732 3532 3332 3132 2932

Tabela nr 12. Wyposazenie lokali w ogrzewanie z podziatem: w budynkach gminnych i wspolnot
mieszkaniowych wg stanu na koniec roku 2020.

Rodzaj wyposazenia lokalu Zasob GMS
lokale w budynkach lokale w budynkach
stanowigcych wlasnosé wspolnot

Gminy mieszkaniowych
¢. 0. miejskie sieciowe 676 3790 4466
c. o. lokalne 1382 3238 4620
piece stalopalne 3124 3 800 6 924
RAZEM [szt.] 5182 10 828 16 010

Tabela nr 13. Prognoza na lata 2021-2025 — likwidacja piecow statopalnych.
Rodzaj wyposazenia lokalu 2021 2022 2023 2024 2025
piece statopalne [szt.] 6 624 6324 6 024 5724 5424

§ 9. 1. Podstawa dziatan w zakresie udostgpniania lokali zzasobu Gminy stanowia przepisy
uchwaly Rady Miasta Szczecin regulujacej zasady wynajmowania lokali mieszkalnych oraz
pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin.

2. Wyrdznia si¢ grupy gospodarstw domowych wobec ktorych Gmina podejmuje dziatania
zmierzajace do zaspokajania ich potrzeb mieszkaniowych, ktére oczekuja na:

1) najem socjalny lokalu;
2) najem lokalu na czas nieoznaczony;

3) wyprowadzke z budynkow i lokali (z uwagi na rozbiorke budynku, stan techniczny budynku lub
lokalu);

4) lokale zamienne w zwiazku ze zmiang sposobu uzytkowania lokali w budynkach uzytecznos$ci
publicznej i innych budynkach;

5) realizacj¢ wyroku sadowego o eksmisje z zasobow innych wlascicieli;
6) realizacje wyroku sadowego o eksmisje z zasobu komunalnego.

3. Poziom potrzeb imozliwosci Gminy w zakresie zapewniania lokali na najem socjalny
odzwierciedla m.in. realizacja wyrokow eksmisyjnych zprawem do lokalu oraz wskazania
pomieszczen tymczasowych.
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4. W latach 2017-2020 zarejestrowano ogélem 1 567 wyrokéw o wydanie lokali mieszkalnych,
z czego 1447 wyrokéw obejmowato komunalny zaséb mieszkaniowy, a 120 obejmowato zaséb
innych wiascicieli.Tabela nr 14. Liczba zarejestrowanych w latach 2017-2020 wyrokow sqgdowych
o wydanie lokali do realizacji przez Gmine.

wyszczegolnienie

2017

2018

2019

2020

Liczba wyrokéw sadowych
o wydanie lokali z zasobu
komunalnego [szt.]

399

406

423

219

Liczba wyrokow sadowych
0 wydanie lokali z zasobow
mieszkaniowych innych
wlascicieli [szt.]

44

31

32

13

RAZEM
liczba wyrokéw w roku
[szt.]

443

437

455

232

Tabela nr 15. Realizacja wyrokow o wydanie lokali w latach 2017-2020

2017

2018

2019

2020

RAZEM

Liczba zrealizowanych
wyrokow w danym roku
[szt.]

w tym:

411

456

379

260

1506

liczba zrealizowanych
wyrokow ze wskazaniem
lokalu do najmu
socjalnego albo
pomieszczenia
tymczasowego [szt.]

202

176

96

24

498

Tabela nr 16. Prognoza zapotrzebowania na lokale do najmu socjalnego na lata 2021-2025

Rok

2021

2022

2023

2024

2025

Liczba wyrokow
do realizacji o wydanie lokali
z zasobu komunalnego [szt.]

111

112

115

120

125

Liczba wyrokow
do realizacji o wydanie lokali
z zasobow mieszkaniowych innych
whascicieli [szt.]

10

12

15

20

RAZEM [szt.]
liczba wyrokow do realizacji
w roku

120

122

127

135

145

Tabela nr 17. Prognoza realizacji wyrokow ze

2021-2025.

wskazaniem tymczasowych pomieszczen w latach
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Prognoza zapotrzebowania
na pomieszczenia tymczasowe

2021

2022

2023

2024

2025

Liczba wyrokow
do realizacji o wydanie lokali
z zasobu komunalnego [szt.]

90

91

94

99

104

Liczba wyrokow
do realizacji o wydanie lokali
z zasobow mieszkaniowych innych
wlascicieli [szt.]

10

12

14

15

20

RAZEM [szt.]
liczba wyrokéw do realizacji
w roku

100

103

108

114

124

§ 10. 1. Wplyw na zmian¢ wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy maj3:

1) sprzedaz lokali na rzecz ich najemcow;

2) sprzedaz lokali w ramach racjonalnego gospodarowania majatkiem (lokale wolne w trybie

przetargowym);

3) rozbiodrki budynkéw ze wzgledu na zty stan techniczny;

4) rozbiorki budynkow kolidujacych z inwestycjami.

2. Z uwzglednieniem ubytkow mieszkan z powodoéw o ktorych mowa w ust.1 ustalono prognoze
wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2021-2025.Tabela nr 18. Prognozowana wielkos¢
i struktura najmu mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2021-2025.

L.p Wyszczegolnienie

2021

2022

2023

2024

2025

Liczba lokali
wynajmowanych za czynsz
1. .
komunalny na koniec roku
[szt.]

12721

12113

11495

10 863

10211

Liczba lokali w najmie
2. socjalnym
na koniec roku|[szt.]

2 849

3017

3195

3387

3599

RAZEM [szt.]
liczba lokali
w mieszkaniowym zasobie Gminy

15570

15130

14 690

14 250

13 810
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12 000 4 MIESZKANIOWY
- ZASOB GMINY

10 000 -
8000 - ® Liczba lokali wynajmowanych za
czynsz kommmalny
6 000 - ® Liczba lokali w najmie socjalnym
4 000 - —
2000 A -  ——
0 . T T T 1

2021 2022 2023 2024 2025

Wykres nr 4. Prognozowana wielkoS¢ i struktura najmu mieszkaniowego zasobu Gminy w latach
2021-2025.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

§ 11. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz uprawnionych najemcow, w tym wysoko$¢
udzielanych bonifikat oraz zasady sprzedazy z inicjatywy Prezydenta reguluje wlasciwa uchwata Rady
Miasta Szczecin w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci
zabudowanych domami jednorodzinnymi stanowiacych wtasno§¢ Gminy Miasto Szczecin i warunkow
udzielania bonifikat.

§ 12. 1. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych zaklada si¢ sprzedaz warunkowang wzgledami
ekonomiczno-technicznymi, ktoéra dotyczy:

1) lokali potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gospodarowanie lokalami
mieszkalnymi Gminy generuje wysokie koszty zwigzane z utrzymaniem czeSci wspolnych
nieruchomosci,

2) czgsci lokali wspolnych, po zwolnieniu pod wzglegdem prawnym i faktycznym. W przypadku
braku takiej mozliwosci, sprzedaz wolnej czeéci lokalu nastgpuje na rzecz najemcow
pozostajacych w lokalu wspolnym;

3) lokali wolnych pod wzgledem prawnym i faktycznym.Tabela nr 19. Sprzedaz lokali komunalnych

w latach 2017-2020.
SPRZEDAZ 2017 2018 2019 2020
- w trybie bezprzetargowym 616 538 421 226
- w trybie przetargowym 11 15 14 16
RAZEM [szt.] 627 553 435 242
sprzedaz lokali

2. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy obejmujacych
nie wiecej niz trzy lokale moga by¢ sprzedawane na rzecz ich najemcow, jezeli nastgpuje rownoczesna
sprzedaz wszystkich lokali w tym budynku.

§ 13. Prognozowang sprzedaz lokali mieszkalnych, przy zalozeniu stabilnosci rynku przedstawia

tabela ponizej:Tabela nr 20. Prognoza sprzedazy lokali komunalnych w latach 2021-2025.
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Planowana liczba lokali do sprzedazy
Rok w trybie w trybie Wplywy ze sprzedazy
bezprzetargowym przetargowym w PLN
[szt.] [szt.]
2021 385 25 14 000 000
2022 385 25 14 000 000
2023 385 25 14 000 000
2024 385 25 14 000 000
2025 385 25 14 000 000
RAZEM 1925 125 70 000 000
Sprzedaz lokali w latach 2017-2025
700
600 -
500 -
400
300 -
200 -
100
0 . : . . ; ;
2017 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Wykres nr 5. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2020 i prognoza sprzedazy w latach

2021-2025.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 14. 1. Gmina prowadzi polityk¢ czynszowg zmierzajagcag do ksztaltowania stawek czynszow
najmu na poziomie pozwalajacym na pokrycie kosztow zarzadzania zasobem mieszkaniowym oraz na
stopniowa 1 sukcesywna, roztozong w czasie poprawe¢ stanu technicznego i funkcjonalnego zasobu
Gminy. Poza wplywami z oplat czynszowych na realizacj¢ zadan wlasnych, w tym przedsiewzigcia
inwestycyjne zwigzane z pozyskiwaniem lokali mieszkalnych, niezb¢dne beda takze doptaty z budzetu
Gminy.

2. Prowadzony od lat proces urealniania czynszoéw, wynikajacy z konieczno$ci racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, b¢dzie powigzany z ponizszymi dziataniami:

1) ochrong ubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat czynszowych poprzez stosowanie
obnizek czynszu oraz mozliwosci wsparcia finansowego przewidzianych ustawa o dodatkach
mieszkaniowych;

2) zamianami lokali uwzgledniajacych mozliwosci finansowe lokatorow, ich potrzeby mieszkaniowe
oraz standard techniczny i funkcjonalny uzytkowanych lokali mieszkalnych;

3) poprawg stanu funkcjonalnego lokali mieszkalnych zwigzang z likwidacja pomieszczen w.c. poza
lokalami oraz poza budynkami oraz wprowadzaniem pomieszczen w.c. lub tazienek z w.c. do
lokali;

4) zmiang sposobu ogrzewania z piecowego (piece na opat staly) na lokalne ogrzewanie gazowe lub
elektryczne albo wprowadzenie instalacji sieciowego miejskiego ogrzewania do lokali potozonych
w danym budynku.

§ 15. 1. Miesieczne stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ przy wykorzystaniu metody punktowej oceny wartosci
uzytkowej lokali z zastosowaniem nastgpujacego wzoru:

liczba wskaznik
nktow przeliczeniowy 3%
stawka pu dlao kosztu odtworzenia X : 12 m-cy
= 2 . .
czZynszu danego X I'm PEV\S quytkoweJ
lokalu udynku
51

2. Dla potrzeb obliczenia stawki czynszu okresla sig¢:

1) zasady ustalania liczby punktéw dla danego lokalu, zawierajace czynniki podwyzszajace lub
obnizajace jego warto$¢ uzytkowa oraz odpowiadajaca ocen¢ punktows, przyjmujac
w szczegoblnosci nastepujace kryteria roznicowania stawek:

a) polozenie budynku,

b) ogblny stan techniczny budynku,

¢) atrakcyjno$¢ usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,

d) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
e) atrakcyjnos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego;

2) wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku
odpowiadajgcy wskaznikowi przeliczeniowemu kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla Miasta Szczecin obowigzujacemu od 1 pazdziernika roku ubiegtego
do 31 marca danego roku, kazdorazowo oglaszanemu przez Wojewode Zachodniopomorskiego
w dzienniku urzgdowym wojewodztwa, w drodze obwieszczenia, zwanego dalej “wskaznikiem”;

3) wskaznik procentowy warto$ci odtworzeniowej 1m? lokalu rowny 3%;
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4) minimalng stawke czynszu w wysokos$ci stawki obliczonej dla lokalu mieszkalnego o liczbie
punktow rownej 13;

5) wysoko$¢ stawki czynszu za najem socjalny lokalu réwna jest potowie minimalnej wysokosci
stawki czynszu.

3. Liczbe punktow dla danego lokalu okresla si¢ zgodnie z zasadami opisanymi w § 18.

4. Jednostki organizacyjne zarzadzajagce mieszkaniowym zasobem Gminy oraz podmioty, ktorym
powierzono w zarzad cze$¢ tego zasobu, dokonuja ustalenia wysokosci stawek czynszu dla lokali
wchodzacych w jego sktad.

5. Stawki czynszu najmu dla lokali wynajmowanych przez Gmine od innych wtascicieli ustala sie
wedlug zasad obowigzujacych jak dla zasobu mieszkaniowego Gminy.

6. Stawki czynszu podnajmu lokali wynajetych przez Gming od innych wiascicieli bedg ustalane
wedlug zasady, ze czynsz pobierany przez Gmine nie moze by¢ wyzszy od czynszu, ktéry Gmina
uiszcza wlascicielowi.

7. Jezeli w trakcie obowigzywania umowy najmu lub uzytkowania lokalu bez tytutlu prawnego
Gmina, w przypadku budynkow stanowiacych jej wilasnos¢ lub wspolnota mieszkaniowa,
w przypadku nieruchomos$ci stanowigcych jej wiasnos¢ dokonana ulepszen czgsci wspdlnych
nieruchomosci lub uzytkowanego lokalu majacych wplyw na zmiang punktacji zwigzanej
z podwyzszeniem standardu lokalu, dokonuje si¢ zmiany wysokosci stawki czynszu z uwzglgdnieniem
czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych jego wartos¢ uzytkowa

8. Zmiana punktacji dla danego lokalu zprzyczyn, oktéorym mowa w ust. 7 moze nastgpié
nie wezesniej niz po uptywie 6 miesigcy od daty ostatniej jej zmiany albo podwyzki stawek czynszu,
o ktorej mowa w §16 ust. 1.

§ 16. 1. Podwyzka czynszu nastepuje nie czgséciej niz raz w roku i nie moze przekroczy¢ 10%.

2. Odstgpienie od podwyzki wysoko$ci stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moze nastapi¢ za zgoda Prezydenta Miasta
Szczecin.

3. W przypadku spadku warto$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku, obowiagzujaca wysokos¢ stawek czynszu nie ulega zmianie.

§ 17. 1. Miara warto$ci uzytkowej lokalu mieszkalnego jest okreslenie liczby punktow ustalonych
wg kryteriow punktowego rdznicowania stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy, z
uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych 1iobnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego.

2. Dla kazdego lokalu mieszkalnego ustala si¢ ogo6lng liczbe punktéw stanowigcg sume punktow
za poszczegblne czynniki przypisane do danego lokalu. Obowigzkiem wynajmujacego, dyrektora
jednostki organizacyjnej Miasta lub wlasciciela jest wypelienie formularza okreslajacego liczbe
punktow dla danego lokalu, ktory stanowi podstawe do ustalenia wysoko$ci stawki czynszu.

3. Jako standardowy lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie Gminy przyjmuje si¢ lokal
o facznej liczbie punktow 51, wyposazony w tazienke iw.c.; instalacj¢ c.0. sieciowg; instalacje
wodociagowa, kanalizacyjna igazowa; skladajacy sie¢ ztrzech pokoi zkuchnia; potozony na
pierwszym pigtrze budynku zlokalizowanego w Sroédmiesciu; ze sprzataniem budynku i dojscia do
budynku.

4. Oceny stanu technicznego budynku ilokalu dokonuje si¢ na podstawie wizji lokalnej
i przeprowadzonych okresowych przegladow S5S-letnich polegajacych na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego. Zakres przegladéw okreslony jest
w ustawie Prawo budowlane.

§ 18. Okresla sie kryteria punktowego réznicowania stawek czynszu z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych wg ponizszej tabeli:
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Lp KRYTERIA/CZYNNIKI OCENA
PUNKTOWA
1 Ogdlny stan techniczny budynku' skala od (-8) do 10 pkt
1.1 | Zly stan techniczny - stopien technicznego zuzycia 71-100% 4 pkt
1.2 | Dopuszczajacy stan techniczny - stopien technicznego zuzycia 51-70% 5 pkt
1.3 | Dostateczny stan techniczny - stopien technicznego zuzycia 31-50% 7 pkt
1.4 | Sredni stan techniczny - stopien technicznego zuzycia 16-30% 8 pkt
1.5 | Dobry stan techniczny - stopien technicznego zuzycia 0-15% 10 pkt
1.6 | Budynki zakwalifikowane ze wzgledu na stan techniczny do rozbidrki, ujete w (-8) pkt
ewidencji do wykwaterowan mieszkancow
1.7 | Termomodernizacja budynku - wykonanie ocieplenia catego budynku wraz z 2 pkt
wykonaniem elewacji majagcych na celu poszanowanie energii i jej
oszczednosci, z wylaczeniem budynkéw zbudowanych i budynkéw po
modernizacji, przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie po 01.01.1990 r.
1.8 | Budynki zakwalifikowane do remontu kapitalnego lub modernizacji 0 pkt
Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stan techniczny skala od -2 do 6 pkt
2.1 | Instalacja centralnego ogrzewania zasilana z miejskiej sieci cieptowniczej lub 4 pkt
kottowni lokalnej, badZz instalacja etazowa (ogrzewanie gazowe lub
elektryczne) wykonana przez wynajmujacego lub po dokonaniu zwrotu
pelnych kosztéw wykonania ulepszenia?
2.2 | Instalacja cieptej wody uzytkowej zasilana z miejskiej sieci cieptowniczej lub 6 pkt
kottowni lokalnej, badz instalacja etazowa (podgrzewanie gazowe lub
elektryczne) wykonana przez wynajmujacego lub po dokonaniu zwrotu
pelnych kosztéw wykonania ulepszenia?
2.3 | Instalacja gazowa z kuchenka gazowa lub instalacja elektryczna z kuchenka 2 pkt
elektryczng
2.4 | Instalacja wodociggowa 2 pkt
2.5 | Instalacja kanalizacyjna 2 pkt
2.6 | Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej (-2) pkt
3 Atrakcyjno$é uzytkowa lokalu mieszkalnego? skala od (-6) do 12 pkt
3.1 | Lazienka z w.c. w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong 12 pkt
instalacja wodociggowo-kanalizacyjna)
3.2 | Lazienka w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong instalacja 8 pkt
wodociggowo-kanalizacyjng)
3.3 | Lazienka poza lokalem (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong 3 pkt
instalacjg wodociggowo-kanalizacyjng)
34 | We. w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong instalacja 5 pkt
wodociggowo-kanalizacyjna)
3.5 | W.c. poza lokalem w obrebie budynku (-3) pkt
3.6 | W.c. poza budynkiem (-5) pkt
377 | Pokoje w ukladzie amfiladowym (ciag pokoi potaczonych otworami (-1) pkt
drzwiowymi)
3.8 | ,Slepa" kuchnia? (-1) pkt
3.9 | Wneka kuchenna* (-2) pkt
3.10 | Lokal wspolny (-6) pkt
3.11 | ,,Pojedynka" z wejsciem z klatki schodowej (pokoj o powierzchni mniejszej (-4) pkt
niz 10 m?, bez pomieszczen przynaleznych)
3.12 | 1 pokéj (pokdj o powierzchni 10 m? i wigcej bez pomieszczen przynaleznych) 1 pkt
3.13 | 1 pokdj + kuchnia® 2 pkt
3.14 | 2 pokoje 2 pkt
3.15 | 2 pokoje + kuchnia 3 pkt
3.16 | 3 pokoje 3 pkt
3.17 | 3 pokoje + kuchnia 5 pkt
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3.18 | 4 pokoje + kuchnia 7 pkt
3.19 | 5 pokoi i wigcej + kuchnia 9 pkt
4 Lokalizacja wg dzielnic i osiedli zgodnie z podzialem administracyjnym

miasta skala od 1 do 7 pkt
4.1 Srodmiescie - Osiedla: Centrum, L¢kno, Niebuszewo-Bolinko, Nowe Miasto, 7 pkt

Srodmiescie-Zachdd, Srodmiescie-Potnoc, Stare Miasto, Turzyn
4.2 | Srédmiescie: Os. Drzetowo-Grabowo 5 pkt
4.3 | Srédmiescie: Os. Wyspa Pucka 2 pkt
44 | Prawobrzeze - Osiedla: Bukowe-Kleskowo, Dabie, Majowe-Kijewo, 4 pkt

Stoneczne, Zdroje, Podjuchy
4.5 | Prawobrzeze: Os. Zalom 3 pkt
4.6 | Prawobrzeze: Os. Zydowce-Klucz 2 pkt
4.7 | Prawobrzeze-osiedla: Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo, Plonia-Smierdnica- 2 pkt

Jezierzyce
4.8 | Potnoc - osiedla: Niebuszewo, Zelechowa, Warszewo 4 pkt
4.9 | Poétoc-osiedla: Golecino-Goctaw 3 pkt
4.10 | Pétnoc: Os. Bukowo 2 pkt
4.11 | Potnoc-osiedla: Stotczyn, Skolwin 1 pkt
4.12 | Zachod - osiedla: Arkonskie-Niemierzyn, Gumience, Pogodno, Pomorzany, 6 pkt

Zawadzkiego-Klonowica
4.13 | Zachod - osiedla: Osoéw, Glebokie-Pilichowo, Krzekowo-Bezrzecze, 4 pkt

Swierczewo
5 Atrakcyjno$¢ usytuowania lokalu mieszkalnego skala od (-5) do 6 pkt
5.1 | Pietra I, 1I, III w budynku bez dzwigu i pozostate pigtra w budynku z 3 pkt

dzwigiem
5.2 | Parter i pietra od IV wzwyz w budynku bez dzwigu® 1 pkt
5.3 | Mate domy mieszkalne’ 6 pkt
54 | Lokal usytuowany w budynku przy ciaggu komunikacyjnym o silnym (-3) pkt

natezeniu ruchu, zgodnie z ponizszym wykazem ciggdw komunikacyjnych.

1. ul. Arkonska

3. ul. Asnyka

4. ul. Batalionow Chlopskich

5. ul. Ksigcia Bogustawa X

6. Al. Bohaterow Warszawy

7. ul. Brama Portowa

8. ul. Budziszynska

9. ul. Chmielewskiego

10. ul. Debogorska

11. ul. Dubois

12. ul. Dworcowa

13. ul. Dworska

14. ul. Felczaka

15. ul. Firlika

16. ul. Gdanska

17. ul. Emilii Gierczak

18. ul. Goleniowska

19. ul. Granitowa

20. ul. Grobla

21. ul. Gryfinska

22. ul. Jagiellonska

23. ul. Kaszubska

24. ul. Krzysztofa Kolumba

25. ul. Konarskiego

26. ul. Krasinskiego

27. ul. Kardynata Wyszynskiego

28. ul. Klonowica

29. ul. Koltgtaja
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30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.

58.
59.
60.
61.
62 Al
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
71.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.

. Krakowska

. Krolowej Jadwigi
. Anieli Krzywon

. Bolestawa Krzywoustego
. Ku Stoficu

. 5- go Lipca

. Leszczynowa

. Lipowa

. Druckiego-Lubeckiego
. Ludowa

. Lucznicza 1

. Malczewskiego

. Metalowa

. Monte Cassino

. Mieszka I-go

. Matejki

. Mickiewicza

. Milczanska

. Nad Odra

. Narutowicza

. Niemierzynska

Al. Niepodlegtosci

. Nocznickiego
. Obotrycka
. Obroncow Stalingradu

. Al. Papieza Jana Pawta I1
56.
57.

. Parkowa

Al. Piastow

ul.

ul
ul

. Pilsudskiego

. Piotra Skargi

. Emilii Plater

. Pokoju
Powstancow Wilkp.
. Przodownikéw Pracy
. Przysztosci

. Pyrzycka

. Generata Ludomita Rayskiego
. Rodta

. Rymarska

. Sikorskiego

. Stotczynska

. Strzatowska

. Szczawiowa

. Swiatowida

. Swigtojanska

. Szarych Szeregow
. Sczanieckiej

. Szosa Polska

. Szosa Stargardzka
. Wawrzyniaka

. Wielkopolska

. Wierzbowa
Wilcza

. Wiszestawa

. Witkiewicza

Al. Wojska Polskiego

Pl

. Wolnosci (Podjuchy)

Al. Wyzwolenia

ul
P1

. Zwierzyniecka
. Zokierza Polskiego

Id: D7D538A5-8346-46F8-B4D9-023707CE726F. Projekt

Strona 19



5.5 | Lokal z oknami wylgcznie na "podworze-studni¢" (lokal, ktorego wszystkie (-1) pkt
okna z pokoi przynaleznych do lokalu znajduja si¢ od strony podworza,
zabudowanego z kazdej strony §cianami budynkéw lub muréw do wysokosci
co najmniej jednego pietra ponad lini¢ okien przedmiotowego lokalu)

5.6 | Lokal w oficynie mieszkalnej, ktora zostala wybudowana do 1990 roku i nie (-3) pkt
zostala poddana modernizacji, przebudowie lub rozbudowie
5.7 | Lokal w budynku frontowym lub oficyny mieszkalnej z bezposrednim 1 pkt

wyjéciem na  zagospodarowane wngtrze podworzowe (teren zielony i
rekreacyjny do uzytku jego mieszkancow)

5.8 | Lokal w suterenie (-5) pkt
5.9 | Lokal usytuowany w budynku szkolnym w bezposredniej bliskosci sal (-3) pkt
lekcyjnych oraz lokal przylegajacy do przedszkola lub ztobka znajdujacego
si¢ w tym samym budynku

6 Utrzymanie czysto$ci w budynku i na posesji skala od (-1) do 3 pkt

6.1 | Sprzatanie budynku 3 pkt
6.2 | Sprzatanie przyleglej posesji 2 pkt
6.3 | Bez sprzatania budynku i przylegtej posesji (-1) pkt
Objasnienia:

! Klasyfikacja stanu technicznego i kryteria oceny elementéw budynku okre$lone w § 8 ust.3

2 Jezeli najemca wykonal na wlasny koszt ulepszenie lokalu polegajace na wyposazeniu lokalu w instalacje c.o.,
c.w., wydzielone pomieszczenie tazienki, w.c. lub tazienki z w.c. i nie otrzymat refundacji kosztow poniesionych
na wykonanie ulepszenia, to brak jest podstaw do naliczania punktow za ww. ulepszenie. Dotyczy to takze
modernizacji wykonanych w ramach Programu Matych Ulepszen oraz modernizacji wykonanych przez
wynajmujacego, polegajacych na wyposazeniu lokalu w instalacje c.o. i c.w. w ramach Programu Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej ,,KAWKA" - w stosunku do lokali bedacych w najmie lub
uzytkowaniu w dacie zakonczenia robdt i rozpoczgcia uzytkowania instalacji - do czasu zakonczenia prac
termomodernizacyjnych polegajacych na zwigkszeniu izolacyjnosci przegrod zewnetrznych lokalu. Najemcom,
ktorzy najem uzyskali na podstawie wykonania postanowien umowy udostepnienia lokalu w celu
przeprowadzenia prac remontowych, nie nalicza si¢ punktow za wykonane w trakcie trwania umowy o
wykonanie prac remontowych ulepszenia, polegajace na wyposazeniu lokalu w instalacj¢ c.o., c.w., wydzielone
pomieszczenie tazienki, w.c. lub lazienki z w.c.

3 Pomieszczenie bez okna z wentylacjg wykorzystywane jako kuchnia.

4 Cze$¢ korytarza lub pomieszczenia posiadajgca wentylacje wykorzystywana jako kuchnia.

> Przez kuchni¢ rozumieé nalezy réwniez aneks kuchenny, czyli cz¢§¢ pomieszezenia, ktorg technicznie mozna
wydzieli¢ jako osobne pomieszczenie.

W przypadku lokalu 2-poziomowego nalezy bra¢ po uwage kondygnacje, na ktorej znajduja si¢ drzwi
wejsciowe do lokalu.

7 Maly dom mieszkalny to budynek wolnostojacy, niebedacy oficyna, w ktérym znajdujg sie co najwyzej 4
lokale. Naliczenie punktéw za czynnik okreslony w pkt 5.3 wyklucza naliczenie punktéw za czynniki okreslone
wpkt5.115.2.

§ 19. 1. Gmina, nie czgséciej niz co 3 inie rzadziej niz co 4 lata dokonuje weryfikacji spetienia
przez najemcoéw ipodnajemcoéw kryterium wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
uprawniajacego do dalszego najmu lub podnajmu lokalu na dotychczas obowigzujacych zasadach
w zakresie dotyczacym wysokosci czynszu najmu.

2. Czynnos¢, o ktorej mowa wust. 1 dotyczy wylacznie najemcow ipodnajemcow lokali,
z ktérymi umowa najmu na czas nieoznaczony lub na czas trwania umowy o prac¢ zostala zawarta po
dniu 20 kwietnia 2019 roku.

3. Szczegotowe zasady weryfikacji i ich kryteria okresla Gmina.

§ 20. 1. Obnizka czynszu najmu lub odszkodowania za bezumowne uzytkowanie lokalu moze by¢
udzielona na wniosek najemcy lub uzytkownika lokalu, ktory spetnia ponizsze warunki:

1) nie posiada zalegtosci w optatach z tytutu najmu lub w optatach odszkodowania za bezumowne
uzytkowanie wraz oplatami niezaleznymi od wilasciciela;
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2) posiada zaleglosci w oplatach ztytulu najmu lub w oplatach odszkodowania za bezumowne
uzytkowanie wraz oplatami niezaleznymi od wlasciciela ale zawarl ugode w sprawie splaty
zadtuzenia i jg realizuje;

3) spetnia kryteria dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu, o ktérych mowa w ust. 6;

4) zaspokaja swoje potrzeby mieszkaniowe wlokalu otacznej powierzchni uzytkowe;j
nie przekraczajacej:

a) 50 m? na jedng osobe w gospodarstwie domowym,
b) 60 m?> na dwie osoby w gospodarstwie domowym,
¢) 70 m? na trzy osoby w gospodarstwie domowym,
d) 80 m? na cztery osoby w gospodarstwie domowym,
¢) 90 m? na pie¢ 0sob w gospodarstwie domowym,

f) 100 m> na sze$¢ osOb w gospodarstwie domowym, aw razie zamieszkiwania w lokalu
mieszkalnym wigkszej liczby oséb dla kazdej kolejnej osoby zwigksza si¢ powierzchnig
uzytkows tego lokalu o 10 m2.

2. Limity powierzchni, oktorych mowa wust. | pkt 4 nie dotyczg lokali mieszkalnych
potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbioérki oraz czesci lokali wspolnych.

3. Najemcom, podnajemcom Iub uzytkownikom lokali mieszkalnych o powierzchniach
uzytkowych wigkszych od powierzchni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, obnizki czynszu udziela sig¢
wylacznie w stosunku do tej powierzchni.

4. Niepelnosprawnym najemcom, podnajemcom, uzytkownikom, ktore sg osobami poruszajacymi
si¢ na wozku albo ktorych niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w odrgbnym pokoju na
podstawie odpowiedniego orzeczenia, opinii biegltego lub zaswiadczenia lekarskiego, obnizki czynszu
udziela sie w stosunku do powierzchni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 zwiekszonej o 15 m? na kazdg
zamieszkatg w danym lokalu osobg¢ niepetnosprawna.

5. Dla grup dochodowych okreslonych w odrebnej uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, stosuje si¢ nastepujace stawki obnizki czynszu:

1) 0 50%;
2) 0 40%;
3) 0 25%.

6. W zaleznosci od wielkosci $redniego dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na
jednego czlonka gospodarstwa domowego ustala si¢ nastgpujacg wysoko$¢ procentowa obnizki

cZynszu:
Wysokos¢ Sredni miesieczny dochéd na czlonka gospodarstwa domowego
obnizKki czynszu wnioskodawcy
- jednoosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochod nie przekracza 56% przecigtnego
50% miesigcznego wynagrodzenia;
- wieloosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochdd na kazdego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 42% przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia ;
- jednoosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochdéd nie przekracza 70%
40% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia ;
- wieloosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochdd na kazdego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 50% przeci¢tnego miesi¢cznego wynagrodzenia ;
- jednoosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochod nie przekracza 80% przecigtnego
259% miesigcznego wynagrodzenia;
- wieloosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochdd na kazdego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 56% przecigtnego miesi¢cznego wynagrodzenia.
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7. Obnizka, o ktorej mowa w ust.1 nie dotyczy lokali, ktore zostaty przeznaczone do korzystania
na zasadach najmu socjalnego lub jako pomieszczenia tymczasowe.

§ 21. Obnizek czynszu najmu lub odszkodowania za bezumowne uzytkowanie lokalu, o ktérych
mowa w § 20, nie udziela si¢ najemcom lub bezumownym uzytkownikom, ktorzy:

1) podnajeli lub oddali lokal w bezptatne uzywanie za zgoda Gminy Miasta Szczecin ;
2) zamieszkuja w lokalach, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza;

3) zalegaja z oplatami z tytutu najmu lub bezumownego uzytkowania oraz nie realizujg zawartej
ugody w sprawie splaty zadluzenia;

4)nie zlozyli w wyznaczonym przez wynajmujacego terminie deklaracji o dochodach w ramach
weryfikacji spelnienia przez najemcow ipodnajemcow kryterium wysokosci dochodu
uprawniajgcego do dalszego najmu lub podnajmu lokalu, o ktorym mowa w § 20 niniejszej
uchwaty oraz nie ztozyli za§wiadczenia, o ktébrym mowa w art. 7 ust. 6 ustawy, ktoérego ztozenia
zazadat wynajmujacy.

§ 22. Prezydent Miasta okresli szczegdlowy tryb postgpowania w sprawie udzielania obnizek
czynszu w formie zarzadzenia.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy

§ 23. 1. Organizacja zarzadzania budynkami ilokalami wchodzacymi w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy opiera si¢ na;:

1) ZBiLK — jednostce budzetowej Miasta Szczecin odpowiedzialnej za zarzadzanie czgScig zasobu
mieszkaniowego;

2) Szczecinskim TBS - Spotce, ktérej powierzono w zarzad pozostalg czg$¢ zasobu
mieszkaniowego.

2. Zarzadzanie komunalnym zasobem Gminy obejmuje lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze oraz urzadzenia komunalne i nieruchomo$ci gruntowe wraz z ich cze$ciami sktadowymi.

3. Zarzadzanie powierzonym zasobem polega na podejmowaniu przez podmioty wymienione
w ust. 1 wszelkich decyzji i1dokonywaniu wszelkich czynno$ci, zmierzajagcych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym oraz na dazeniu do poprawy ich stanu technicznego oraz
funkcjonalnego z wykorzystaniem dostgpnych zrédel finansowania przeznaczonych na te cele, na
podstawie udzielonych przez Prezydenta Miasta pelnomocnictw oraz w oparciu o zatwierdzone plany
i wskazania do realizacji.

4. Wysokos¢ wydatkow na pokrycie kosztoéw zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy, na
remonty biezace oraz modernizacje zwigzane z poprawag stanu technicznego i funkcjonalnego,
okreslaja plany roczne zgodne z wielko$cia $rodkow finansowych ujetych w uchwale budzetowej
Gminy na dany rok.

§24.1. W zakresie poprawy stanu technicznego i funkcjonalnego budynkdéw i potozonych
wnich lokali mieszkalnych, wtym dziatlaniami zwigzanymi zochrong S$rodowiska, bedzie
kontynuowany program likwidacji toalet zlokalizowanych poza lokalami mieszkalnymi i wyposazenie
ich w wc, tazienke lub tazienke z wc , likwidacji zbiornikéw bezodplywowych poprzez podtaczenie
budynkow komunalnych do sieci kanalizacyjnej oraz program likwidacji piecow stalopalnych
izmiany sposobu ogrzewania wcelu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza ipoprawy
efektywno$ci energetycznej. Prace te maja na celu poprawe jakos$ci zycia mieszkancow oraz
ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko.

2. Systemowe zmiany w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem Gminy zmierza¢ bedg m. in. do:
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1) stalego podnoszenia standardu ustug $§wiadczonych na rzecz najemcow, w tym w szczegolnosci
w zakresie utrzymania porzadku w budynku ina przyleglym terenie oraz biezacej konserwacji
technicznej czgsci wspdlnych i remontdéw biezacych lub modernizacji budynkow,

2) skuteczniejszej kontroli i zwigkszania efektywno$ci gospodarowania majgtkiem Gminy;

3) stalej 1 biezacej weryfikacji dziatan wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada udzialty
i partycypuje w wydatkach wspolnot mieszkaniowych, w tym wzmocnienia systemu kontroli
i nadzoru wlascicielskiego nad realizacja podejmowanych przez wspdlnoty uchwat.

§ 25. 1. Pracownicy zatrudnieni w ZBiLK i Szczeciniskim TBS petnig w imieniu Gminy, w oparciu
o udzielone pelnomocnictwa, funkcje wlascicielskie we wspolnotach mieszkaniowych zudziatem
Gminy.

2. ZBiLK i Szczecinskie TBS wnoszg zaliczki na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomoscia
wspolna, sktadki na fundusze remontowe we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem Gminy (na
remonty lub przebudowe calosci lub czesci nieruchomosci) oraz dokonuja rozliczen.

Rozdzial 6.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na lata 2021-2025

§ 26. Dla potrzeb poprawy stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego Gminy
podejmowane beda dziatania:

1) podnoszace standard zamieszkiwania poprzez modernizacje lokali bez pomieszczen higieniczno-
sanitarnych w obrebie lokalu, w celu likwidacji w.c. poza lokalem i budynkiem ;

2) remonty biezagce i modernizacje budynkoéw poprzez remonty dachow i przewodow kominowych,
docieplenia budynkéw wraz z wymiang stolarki i wykonaniem izolacji budynku zwigkszajace
energooszczednos$¢ budynkow mieszkalnych;

3) zwigzane ze zmiang sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej,

4) zwigzane z eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali — na podstawie okreslenia
stanu technicznego budynkéw w oparciu o wyniki pigcioletnich icorocznych okresowych
przegladow technicznych budynkow ,

5) remonty i modernizacja wolnych lokali przeznaczonych do ponownego zasiedlenia,

6) remonty lokali dla uzytkownikéw lokali potozonych w budynkach iz lokali przeznaczonych do
wysiedlenia.

§ 27. W latach 2017-2020 wysokos¢ wydatkéw poniesionych na utrzymanie nieruchomosci,
w tym na remonty odtworzeniowe oraz utrzymanie budynkow ilokali mieszkalnych przedstawia
tabela ponizej:Tabela nr 21. Poniesione naklady na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu
Gminy w latach 2017-2020.

2017 2018 2019 2020
Lp. | NAZWA ZADANIA wykonanie* wykonanie * wykonanie wykonanie
[wzh] [wzh] [w zl] [wzh]
Remonty biezace oraz
1. | utrzymanie techniczne 7529 000 7 236 000 7 629 400 6 900 000
budynkéw
Pozyskiwanie,
2. modernizacja 13950 000 7 581 000 7977 000 6 465 000
budynkow i wolnych
lokali mieszkalnych

Id: D7D538A5-8346-46F8-B4D9-023707CE726F. Projekt

Strona 23



Modernizacja
budynkow -
3. wprowadzenie 192 000 826 000 4352 000 5114 000
lazienek i w.c. do
lokali
Przylaczenie
budynkéw do nowej
sieci wodno-
kanalizacyjnej
Skladki na fundusz
remontowy wspolnot
mieszkaniowych z
udzialem Gminy —
modernizacje czesci
wspdlnych
Podwyzszenie kapitalu
SFP Sp. z o.o. -

6. Fundusz pozyczkowy 3 000 000 4 000 000 7 000 000 0
dla wspoélnot
mieszkaniowych

828 000 1 933 000 3 814 000 1397 000

15373 000 16 016 000 14 950 000 15 081 000

* poz.5 w latach 2017-2018 zawiera lokale uzytkowe

§ 28. 1. Dzialania zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym finansowane
beda w ramach srodkow finansowych uzyskiwanych z dochodow z tytutu najmu lub uzytkowania
lokali mieszkalnych iuzytkowych, dzierzawy nieruchomos$ci oraz optat z tytutu reklam i szyldow
usytuowanych na nieruchomosciach komunalnych. Natomiast remonty gruntowe odtworzeniowe
i modernizacje oraz niezbedne rozbiorki komunalnych budynkoéw mieszkalnych finansowane bgda ze
srodkow budzetu Gminy, w wysokosci wynikajacej z jej mozliwosci finansowych w danym roku.

2. Gmina bedzie podejmowaé dzialania w kierunku pozyskiwania $rodkow zewngtrznych
w formie wsparcia finansowego 1iprzeznacza¢ je na remonty budynkéw mieszkalnych zgodnie
z przyjmowanym corocznie planem remontéw biezacych imodernizacyjnych (w tym takze
termomodernizacji) zasobu komunalnego Gminy.

3. Przyjmuje si¢, ze w celu utrzymania zasobu w dobrym stanie technicznym, konieczne bedzie
podejmowanie dziatan zmierzajacych do zachowania konstrukcji budynkéw wraz ze wszystkimi
wewnetrznymi  instalacjami  w dobrym  stanie  technicznym umozliwiajagcym  korzystanie
z nieruchomosci przy zachowaniu wymogow bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz zgodnie zich
przeznaczeniem.

§ 29. W latach 2021-25 Gmina nadal bedzie wspiera¢ finansowo dziatania modernizacyjne
najemcow lokali komunalnych oraz wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udziaty ,
poprzez kontynuacje:

1) ,,Programu Matych Ulepszen” wspierajagcego finansowo najemcéw komunalnych lokali
mieszkalnych w ramach prowadzonych przez nich dziatan zwigzanych z wykonaniem w.c. lub
tazienki z w.c. w obrgbie lokalu, w tym w powigzaniu ze zmiang sposobu ogrzewania,

2) Programu ,,Zielone Podwoérka Szczecina” iProgramu ,Zielone Przedogrodki Szczecina”,
wspierajacego finansowo dziatania wspolnot mieszkaniowych zwigzane z zagospodarowaniem
terenow stanowiacych wlasno$¢ Gminy przylegltych do ich nieruchomosci.

Id: D7D538A5-8346-46F8-B4D9-023707CE726F. Projekt Strona 24



Tabela nr 22. Planowana wysokos¢ naktadow na remonty i modernizacje w latach 2021-2025.

NAZWA 2021 * 2022 2023 2024 2025

Lp. ZADANIA [w zl] [wzl] [wzl] [w zl] [w zl]

Remonty biezgce
oraz utrzymanie
techniczne
budynkéw
Pozyskiwanie,
modernizacja

2. budynkow i 12 437 000 11 378 000 11378000 | 11378000 | 11 378 000
wolnych lokali
mieszkalnych
Modernizacja
budynkow -

3. wprowadzenie 626 000 500 000 550 000 500 000 500 000
lazienek i w.c.

w obrebie lokalu
Przylaczenie
budynkoéw do

4. nowej sieci 4 030 000 2930 000 2930 000 2 930 000 2 930 000
wodno-
kanalizacyjnej
Modernizacja
budynkéw
zasobu Wspélnot
Mieszkaniowych
z udzialem
Gminy objetego
5. | funduszem 16000000 | 16000000 | 16000000 | 16000000 | 16000 000
remontowym
(sktadki na
fundusz
remontowy
wspolnot
mieszkaniowych z
udziatlem Gminy)

7 500 000 7 500 000 7 500 000 7 500 000 7 500 000

* kwoty w poz. 2,3,4,5 ustalone na dzien 31.03.2021 r.

Rozdzial 7.
Wydatki na gospodarke mieszkaniowa w latach 2021-2025

§ 30. 1. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa obejmuja w szczegdlnosci koszty zwigzane z:

1) zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy w budynkach stanowigcych jej wiasno$¢ oraz
koszty zarzadzania lokalami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy potozonymi w budynkach wspolnot
mieszkaniowych:

2) remontami i modernizacjami budynkow oraz lokali stanowigcymi wtasno$¢ Gminy;

3)udzialem Gminy w kosztach zarzadu nieruchomoscia wspo6lng w budynkach wspolnot
mieszkaniowych;

4) inwestycjami mieszkaniowymi;

5) pozostalymi kosztami.
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2. Na wydatki na pokrycie kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta skladajg si¢
w szczegolnosci:

1) wydatki na naprawy i biezgcg konserwacje techniczng;

2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody w czesci dotyczacej nieruchomosci
wspolnych oraz optaty za winde, anteng zbiorczg, domofon i inne urzadzenia wspdlnego uzytku;

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne;

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

5) oplaty za ustugi kominiarskie, sanitarne, przeglady techniczne iinne zwigzane z utrzymaniem
w sprawno$ci technicznej instalacji i urzadzen w budynku;

6) wydatki na utrzymanie zieleni;

3. Miasto nadal bedzie ponosito wydatki zwigzane zremontami imodernizacjami czeSci
wspolnych wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy. Nakltady na remonty budynkéw wspolnot
mieszkaniowych sa gromadzone na kontach funduszy remontowych i sukcesywnie wydatkowane
przez wspolnoty. Wydatki Miasta na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi
wynika¢ beda zpodejmowanych uchwal przez wspolnoty mieszkaniowe 1isa w wysokosci
proporcjonalnej do posiadanych udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

4. 7 uwagi na stan techniczny zasobu mieszkaniowego, utrzymanie jego statego poziomu wymaga
konsekwentnych dziatan i systematycznych nakladow na remonty budynkow i lokali pozwalajacych
na ich zachowanie w sprawnosci techniczne;.
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Tabela nr 23. Wysokos¢ kosztow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy poniesionych
w 2020 r. oraz planowanych na kolejne lata 2021-2025.

Wyszczegdlnienie

2020
[wzl]

2021
[w zl]

2022
[w zi]

2023
[w zi]

2024
[wzl]

2025
[w zl]

Koszty biezacej
eksploatacji

24 053 300

21 602 500

21 602 500

21 602 500

21 602 500

21 602 500

ZBiLK

21298 500

18 632 300

18 632 300

18 632 300

18 632 300

18 632 300

TBS

2 754 800

2970 200

2970 2005

2970 200

2970 200

2970 200

Koszty remontow

5863 837

6293 400

6293 400

6293 400

6293 400

6293 400

ZBiLK

4314 221

4789 500

4789 500

4789 500

4789 500

4789 500

TBS

1549 616

1 503 900

1503 900

1 503 900

1 503 900

1 503 900

Koszty zarzadu
nieruchomosciam
i wspllnymi

w budynkach
wspolnot
mieszkaniowych
z udzialem
Gminy, w
ktérych gmina
jest jednym ze
wspotwlascicieli,
w tym:

16 128 700

15 827 500

15 827 500

15 827 519

15 827 519

15 827519

koszty
sprawowania
zarzqdu majqtkiem
Gminy

przez TBS

3768 000

3761 300

3761 300

3761 300

3761 300

3761 300

koszty
wynagrodzenia
zarzqdu
nieruchomosciq
wspolng we
wspolnotach
mieszkaniowych

12 360 700

12 066 200

12 066 200

12 066 200

12 066 200

12 066 200

ZBiLK

11 634 900

11354 100

11354 100

11354 100

11354 100

11354 100

TBS

725 800

712 100

712 100

712 100

712 100

712 100

Koszty
inwestycyjne
(skladki na
fundusze
remontowe we
wspolnotach
mieszkaniowych
z udzialem
Gminy)

16 466 800

17 467 000

17 467 000

17 467 000

17 467 000

17 467 000

ZBiLK

14 365 300

15 439 600

15 439 600

15 439 600

15 439 600

15 439 600

TBS

2101 500

2027 400

2 027 400

2027 400

2 027 400

2 027 400
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Rozdzial 8.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025

§ 31. 1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda
dochody budzetu Gminy z gospodarowania zasobem mieszkaniowym, na ktdre sktadaja sie:

1) wewngtrzne $rodki finansowe:

a) srodki uzyskiwane z wplywow z majatku wiasnego Gminy, w tym m. in. z czynszo6w za najem
lokali uzytkowych imieszkalnych, odszkodowan za bezumowne korzystanie z nich oraz za
dzierzawe,

b) $rodki z budzetu Gminy;
2) zewnetrzne Srodki finansowe wspierajace sfere mieszkalnictwa:

a) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie mieszkan chronionych, treningowych i wspieranych
dla seniorow,

b) dotacje z Funduszu Doptat prowadzonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego dla gmin na
budowe mieszkan spotecznych w programie wsparcia spotecznego budownictwa czynszowego;
na budowe mieszkan komunalnych oraz na remonty budynkow lub ich czesci, ktore ze wzgledu
na stan techniczny nie sa uzytkowane,

¢) premie na dziatania termomodernizacyjne lub remontowe.

2. Jezeli zaistnieja mozliwosci pozyskania innych $rodkéw zewnetrznych na wsparcie finansowe
zadan remontowych imodernizacyjnych zasobu mieszkaniowego np. wynikajacych z okreslonych
program6éw  krajowych lub unijnych, wtym =z Regionalnego Programu Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, podejmowane bgda dziatania, ktéore pozwola realizowa¢ kolejne
przedsiewzigcia m.in. w zakresie rewitalizacji starej zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura
towarzyszaca.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 32. Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, do ktérych w szczegéInosci bedzie nalezato:

1) dostosowanie standardu i wielko$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i wielkosci
gospodarstwa domowego najemcy, wtym stworzenia rodzinom posiadajagcym odpowiednie
zasoby finansowe, a zajmujagcym lokale komunalne o niskim standardzie, mozliwosci polepszenia
warunkow mieszkaniowych poprzez zamiang na lokal o wyzszym standardzie;

2) wynajmowanie nowo wybudowanych mieszkan najemcom rokujacym regularne uiszczanie opflat
za najem oraz nie stwarzajacym zagrozenia dewastacja lokalu Iub cz¢éci budynku;

3) odzyskiwania lokali o niskim standardzie z przeznaczeniem na najem socjalny dla osob,
w stosunku do ktorych sad orzekt eksmisje;

4) zintensyfikowanie =~ prowadzonych  dziatan  zwigzanych  zregularnym i terminowym
otrzymywaniem nalezno$ci z tytutu najmu;

5) likwidowanie tzw. lokali wspdlnych;

6) planowanie potrzeb zwigzanych z pozyskiwaniem lokali wynajmowanych za czynsz komunalny
w zasobie wlasnym Szczecinskiego TBS, w tym szczegolnie w systemie ,,najem-podnajem”.
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§ 33. 1. W celu umozliwienia najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy dostosowanie zajmowanych lokali do ich aktualnych potrzeb i mozliwosci finansowych,
Gmina aktywnie bedzie wspiera¢ zamiany lokali na inny lokal z zasobu Gminy lub zasobu bedacego
w dyspozycji Gminy.Poprawa warunkow mieszkaniowych bedzie mogla rowniez nastapi¢ poprzez
objecie lokalu w zasobach Szczecinskiego TBS w zamian za pozostawienie uwolnionego dotychczas
zajmowanego lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy.

2. Gmina moze z wlasnej inicjatywy dokona¢ takze zamiany na inny lokal mieszkalny w ramach
racjonalnego gospodarowania zasobem Gminy poprzez wyszukiwania najemcow, ktérzy maja
trudno$ci z wywigzywaniem si¢ zoptat za uzywanie lokali iproponowanie wynajecia innego,
mniejszego lub tanszego lokalu w utrzymaniu.

3. Szczegotowe warunki dokonywania zamian okreslone sa uchwala w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy .

§ 34. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy o duzej
powierzchni uzytkowej (powyzej 80 m? ) bedzie si¢ przeznaczaé m. in. na realizacje programow
mieszkaniowych oraz potrzeby realizacji zadan wlasnych, na zasadach przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2018 r. poz. 1508, ze zm.) oraz w ustawie
zdnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastgpcze] (Dz.U. z2019r.
poz. 1111, ze zm.), a takze niektérych programéw mieszkaniowych, o ktorych jest mowa w uchwale
Rady Miasta Szczecin w sprawie przyjecia programow mieszkaniowych Gminy Miasto Szczecin
w celu realizacji zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz wspierania rodziny i systemu pieczy
zastepczej.

2. W przypadku braku realizacji, o ktérej mowa w ust.1, gmina wolne lokale mieszkalne mozna
przeznaczy¢ do sprzedazy.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 36. Traci moc uchwata Nr XXII/502/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 wrzesnia 2016 .
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Szczecin na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z2016r.
poz. 3816, z 2017 r. poz. 843)

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z zapisem art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ((Dz. U. z 2020r. poz. 611, z
2021r. poz.11) ustawa naklada na Rad¢ Gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Niniejszy projekt uchwatly przedstawia program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2021-2025 i stanowi on kontynuacje planéw i sposobu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
okreslonych juz we wczesniejszych programach gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i zaktada
prowadzenie polityki w zakresie konsekwentnej poprawy warunkéw mieszkaniowych lokalnej spotecznosci.
Podstawowym celem prezentowanego  Programu jest wskazanie instrumentow do efektywnego
i sprawnego realizowania ustawowych zadan Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz dazenie do poprawy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta, w tym warunkow zamieszkiwania najemcow lokali komunalnych.

Na kolejne lata przyjeto gtowne priorytety dziatan, przede wszystkim w zakresie:

1) poprawy stanu technicznego i standardu funkcjonalnego lokali mieszkalnych,

2) poprawy stanu i standardu technicznego budynkoéw komunalnych,

3) sukcesywnego zmniejszania liczby wolnych lokali poprzez sprawne wskazywanie lokali dla
gospodarstw domowych o niskich dochodach, lokali do remontu oraz lokali zamiennych;

4) usprawnienia  dziatan zwigzanych ze  wskazywaniem lokali zamiennych  osobom
wykwaterowywanym z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki Ilub do przebudowy
i modernizacji ;

5) wspierania 0sob z niepelnosprawnoscig w zakresie zaspokajania ich potrzeb mieszkaniowych

6) przeznaczania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na realizacj¢ programow
mieszkaniowych miasta oraz na wykonywanie zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz zadan
zwigzanych ze wspieraniem rodziny i systemu pieczy zastgpczej, adekwatnie do zapotrzebowania.

Kontynuowane bedg przez gming dzialania jako zadania wieloletnie, w kierunku wyposazenia lokali w w.c.,
fazienke lub tazienke z w.c. oraz likwidacje piecow i zmiany sposobu ogrzewania w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci energetycznej.

Jednoczesnie w Programie wskazano, ze utrzymanie zasobu mieszkaniowego na staltym poziomie,
z uwagi na jego stan techniczny, wymaga¢ bedzie konsekwentnych dziatan i systematycznych naktadéw na
remonty budynkow i lokali pozwalajacych na ich zachowanie w sprawnosci technicznej. W tym zakresie
okreslono rodzaj dziatan dla poprawy stanu technicznego i standardu zasobu komunalnego, planowang
wysoko$¢ naktadow dla tych potrzeb i zrédta finansowania. Ponadto wskazano sposéb i zasady zarzadzania
zasobem mieszkaniowym oraz zasady polityki czynszowe;j.

Podjecie przedmiotowej uchwaly nie wymaga zasiggania opinii, uzyskania stanowiska lub zgody innego
organu.

(Podpis wnioskodawcy)
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