Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2013 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Srodmiescie Polnoc -
Centrum - Wyzwolenia" w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951,
poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr X/184/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 lipca 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie Pémmoc - Centrum - Wyzwolenia” w Szczecinie, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,.Srodmiescie Potoc - Centrum - Wyzwolenia” na obszarze osiedla Srodmiescie Pohnoc
i Centrum, w dzielnicy Srodmiescie w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 28,59 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:

1) od poétnocy - ul. Wielkopolska i projektowane przedtuzenie tej drogi do ul. Matejki i ul.
Salomei;

2) od wschodu - ul. Matejki;
3) od potudnia - pl. Rodta;
4) od zachodu - al. Wyzwolenia i ul. Wielkopolska.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) S.P.6001.UK - 0,566 ha;
2) S.P.6002.MW.,U - 1,158 ha;
3) S.P.6003.U - 0,209 ha;
4) S.P.6004. MW,U - 0,581 ha;
5) S.P.6005.U0O - 0,645 ha;
6) S.P.6006.UO - 1,477 ha;
7) S.P.6007.U - 0,524 ha;
8) S.P.6008.MW,U - 1,139 ha;
9) S.P.6009.U - 0,292 ha;
10) S.P.6010.MW,U - 3,009 ha;
11) S.C.6011.KD.Z - 0,559 ha;
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12) S.P.6012.KD.Z - 0,848 ha;
13) S.P.6013.KD.L - 0,234 ha;
14) S.P.6014.KS - 0,081 ha;

15) S.P.6015.KD.G - 2,366 ha;
16) S.P.6016.KDW - 0,378 ha;
17) S.P.6017.KD.D - 0,386 ha;
18) S.P.6018.KD.Z - 0,012 ha;
19) S.C.3019.UC - 3,932 ha;
20) S.C.3020.U,UC - 2,243 ha;
21) S.C.3021.U - 0,416 ha;

22) S.C.3022.MW,U - 0,253 ha;
23) S.C.3023.MW,U - 1,101 ha;
24) S.C.3024.KD.G - 2,471 ha;
25) S.C.3025.KD.G - 1,857 ha;
26) S.C.3026.KD.Z - 1,197 ha;
27) S.C.3027.KD.D - 0,238 ha;
28) S.C.3028.KD.D - 0,420 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest wielofunkcyjna struktura ogoélnomiejska z elementami
obstugi, wtym: tereny uslug ogoélnomiejskich, o$wiaty, sakralnych, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, system infrastruktury technicznej
i uktad komunikacyjny, oraz tereny na ktérych dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektow handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czg$cia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2 bedacy integralna czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna cz¢s$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob
nastgpujacy:

1) S - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie;
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2) P, C - litera oznaczajaca osiedle: P - Srodmiescie Potnoc, C - Centrum;

3) 6, 3 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu: 6 - w osiedlu Srodmiescie Pétnoc, 3 -
w osiedlu Centrum;

4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbol funkcji terenu oznaczajacy:
a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U - teren zabudowy ustugowej,
¢) UO - teren ustug oswiaty,
d) UK - teren ustug sakralnych,
¢) UC - teren ustug, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
f) KD.G - teren drogi publicznej - ulica gléwna,
g) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,
h) KD.L - teren drogi publiczne;j - ulica lokalna,
1) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
J) KDW - teren drogi wewngtrznej,
k) KS - parking dla samochoddéw osobowych.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne 1 ustalenia
szczegotowe.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhatasowe, $ciany w liniach rozgraniczenia
dzialki, donice);

2) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrozniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;
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3) harmonijna sylweta - ciag obiektéw budowlanych, wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem estetycznym;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego
dziatania. Najczgsciej wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody 1 $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

5) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu 1 zwienczenia budowli
zrozmieszczeniem, wielko$cia 1proporcjami  otwordw, elementami  programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.),
stolarka, urzadzeniami laczacymi obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi
obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obszar ruchu uspokojonego - obszar w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
1 spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

8) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu S$cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych
w obrgbie przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i1 przejazdy
(bramy), ganki, kruzganki, loggie wglgbne (cofnigte) 1 loggio - balkony przystawiane,
werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub
wiaty garazowe - stanowiace integralna czgs¢ budynku oraz powierzchnig obiektéw
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich
czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni
iramp  zewngtrznych, studzienek przy  okienkach  piwnicznych,  oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na
budynkach istniejacych w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu;

9) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie stuzace
reklamie; reklama wbudowana nie jest szyld;

10) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt stuzacy reklamie; reklama wolno stojaca
nie jest szyld;

11) rewitalizacja - wieloletnie, zintegrowane dzialania, inicjowane i koordynowane przez
np. samorzad gminny, zmierzajace do przemian przestrzennych, spotecznych
i ekonomicznych w zdegradowanych czg$ciach miast w celu poprawy jako$ci zycia
mieszkancow, przywrdcenia tadu przestrzennego, wzrostu funkcjonalnosci obszaru,
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atakze ozywienia gospodarczego irozwoju miasta. Dziatania w sferze materialno -
przestrzennej dotycza infrastruktury komunalnej, modernizacji zabudowy, w tym
mieszkaniowej, przeksztatcen funkcjonalnych, porzadkowania przestrzeni publicznych;

12) stup reklamowy - no$nik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie
wielokatnej, o $rednicy do 180 cm i1 wysokosci do najwyzszego punktu przekrycia nie
przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub w ksztalcie koputy, stozka
itp.;

13) studnia awaryjna - studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wodg ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

14) szyld - tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, zawierajace: np.
nazwe, logo, informacje o zakresie dziatalno$ci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

15) Sciezka rowerowa - wyodrgbniony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla
ruchu rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rdwniez ciag pieszo-
TOWETowWY;

16) trasa rowerowa - spojny ciag réznych rozwiazan technicznych (przeznaczonych dla
ruchu rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym 1iinne
odcinki ulic, strefy zamieszkania oraz tereny drog wewnetrznych;

17) wartoSciowy drzewostan - drzewa ikrzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki
zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drég (poza obszarami
lasow 1 parkow),

b) szczegoblnie rzadkie drzewa 1 krzewy introdukowane,

c) drzewa 1 krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, §wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza -
powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gldég, jarzab, leszczyna turecka,
zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

18) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupa obiektow, posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sig lokalizacji stacji paliw;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, za
wyjatkiem terenu: S.C.3019.UC i czgsci terenu S.C.3020.U,UC;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz
wycinki pojedynczych drzew kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem. Zakaz nie
obejmuje realizacji nowych ulic, parkingdw i przebudowy ulic;
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2) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé sig
w granicach dziatki budowlane;;

3)na dziatkach inzynieryjnych urzadzefn sieciowych nie obowiazuje wymodg realizacji
powierzchni terenu biologicznie czynne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych 1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z
wylaczeniem obiektow 1urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura
telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjsScia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, balkondéw, gzymsow wienczacych - do 1,5 m, innych elementéw
programu architektonicznego - do 0,7 m, chyba ze ustalenia szczegdélowe stanowia
inaczej. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich
elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem: schodow zewngtrznych,
daszkow nad wejsciami, przedsionkow, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do
garazy oraz ramp, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

3) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) istniejace tymczasowe garaze do likwidacji, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

5) dopuszcza sig realizacj¢ garazy podziemnych;

6) niezaleznie od ustalen szczegdétowych stacje transformatorowe i obiekty inzynieryjne
realizuje si¢ wg wymagan technicznych 1 technologicznych; wolno stojace stacje
transformatorowe 1 obiekty inzynieryjne realizuje si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m
od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic
i placow. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, a takze szafek
gazowych, elektroenergetycznych 1 telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico
budynku;

8)na catlym obszarze, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej, zakazuje sig
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu planu okreslonych
jako: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne, obiekty przypominajace ksztaltem
towary atakze wszelkie pojazdy, przyczepy, barakowozy itp. na kotach lub innych
podporach, z ktorych odbywa sig handel lub §wiadczone s ustugi, z zastrzezeniem pkt 10.
Do tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu planu nie zalicza si¢ kioskowiat
1 wiat przystankowych lokalizowanych wytacznie jako obiekty wyposazenia przystankow
komunikacji zbiorowe;j;

9) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie, w sposob nie powodujacy ograniczen dla
komunikacji pieszej i rowerowe;j:
a) obiektow zwiazanych zimprezami okoliczno$ciowymi do kilku dni (wystawy,
kiermasze $wiateczne itp.),

b) letnich ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowia inaczej;
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10) obiekty matej architektury oraz inne obiekty stanowiace wyposazenie obszaréw
zainwestowania miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne,
lampy, atakze reklamy wolno stojace, stupy reklamowe iwolno stojace konstrukcje
zawierajace szyldy, dopuszczone w ustaleniach szczegdétowych, nie moga powodowaé
ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych;

11) zakazuje sig lokalizacji nowych reklam wolno stojacych, wbudowanych na elewacji i na
dachach, stupoéw reklamowych oraz przedluzania lokalizacji istniejacych na okres dtuzszy
niz 5 lat, liczac od dnia wejScia w zycie niniejszego planu, chyba Ze ustalenia szczegotowe
stanowia inaczej;

12) reklamy 1 szyldy dopuszczone w ustaleniach szczegdélowych instaluje si¢ w sposdb nie
przystaniajacy  elementow  wystroju  architektonicznego, otworéw  okiennych
1 drzwiowych;

13) zakazuje si¢ umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych rozpigtych na calej lub
czg¢éci elewacji budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na
rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych  w trakcie prowadzonych robot
budowlanych;

14) na wszystkich kubaturowych obiektach tymczasowych, dopuszcza si¢ szyldy
o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?, oraz reklamy wbudowane o powierzchni
ekspozycyjne] nie przekraczajacej 10 % elewacji, chyba ze ustalenia szczegdlowe
stanowia inaczej;

15) na stlupach oswietleniowych dopuszcza si¢ tablice zawierajace informacje miejskie lub/i
turystyczne;

16) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 mieszkaniowo-ustugowej objgte strefa
rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, obejmujaca zabudowe
powojenna, zespoty zabudowy historycznej; w obrebie strefy zaklada si¢ tworzenie
programow renowacji, okreslajacych szczegdlowy sposdb zagospodarowania terenow,
majacy na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez remonty, przebudowy,
wyburzenia i uzupehienia zabudowys;

17) tereny zabudowy wielorodzinnej i mieszkaniowo-uslugowej objete rewitalizacja;

18) dopuszcza sig utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spetniajacego ustalen planu
(nie dotyczy reklam), istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, chyba Ze ustalenia
szczegdlowe stanowia inaczej;

19) nie spetniajace ustalen planu istniejace obiekty 1zagospodarowanie, moga by¢
poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury obiektu, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

20) w przypadku rozbiorki lub katastrofy budowlanej dopuszcza si¢ budowe nowych
budynkéw niezaleznie od zakazu realizacji nowej zabudowy w ustaleniach
szczegdtowych, zuwzglednieniem pozostalych ustalen dotyczacych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

21) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkoéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
oraz linie rozgraniczajace ulic;

22) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej po zewngtrznym obrysie muréw (z wylaczeniem
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tarasow 1 balkonéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni
poddasza przyjmuje si¢ powierzchnig¢ po jego obrysie zewngtrznym;

23) okres$lone w ustaleniach szczegdétowych wskazniki intensywnos$ci zabudowy nie dotycza
obiektow inzynieryjnych, garazy na poziomie terenu, garazy wbudowanych w skarpy
1 naziemnych czgsci garazy podziemnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci;

2) dla terenow objgtych planem ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci w zakresie parametréw: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki
wzdhuz drog publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

I)ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem =z istniejacych
1 projektowanych drog publicznych iwewngtrznych, polaczonych zukladem
komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem
zewngtrznym glownie przez:

a) S.C.3024.KD.G, S.P.6015.KD.G (al. Wyzwolenia) - polaczenie z obszarem
Srédmiescia 1 z osiedlami dzielnicy Péinoc,

b) S.C.3025.KD.G (ul. Pilsudskiego, pl. Rodla) - potaczenie zinnymi osiedlami
lewobrzeznej czgsci miasta oraz obszarami dzielnicy Prawobrzeze,

c¢) S.C.6011.KD.Z, S.P.6012.KD.Z (ciag ulic: Wielkopolska i nowoprojektowana ulica) -
potaczenie z obszarem S$rodmiescia poprzez al. Wyzwolenia iz osiedlami dzielnicy
Zachod;

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowg, przebudowe,
nadbudowg¢ lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢
zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych i rowerdw, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia; do obliczania zapotrzebowania na
miejsca postojowe dla samochodow osobowych i rowerdw przyjmuje si¢ wskazniki liczby
miejsc postojowych na podstawie ponizszych tabel:

a) wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

Lp. Obickt lub teren J e.:dnos‘tka Wskaznik !1czby miejsc
obliczeniowa postojowych

1. [Budynki mieszkalne wiclorodzinne 1 mieszkanie min. 0,5 max 1

) Domy stgdenckle, internaty, hotele 10 1ozek min. 2 max 3
pracownicze

3. |Hotele, pensjonaty 10 t6zek min. 2 max 4

4. |Motele 1 pokoj nie okresla si¢

5 quy dziennego i stalego ppbytu dla 10 tozek 0.5
0s0b starszych, domy opieki
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spolecznej
: : ) >
6. Sklepy ;) powierzchni sprzedazy do 100 m pow. min. 1 max 2
2000 m sprzedaz.
3 . ; S
7 Sklepy 0 pow1er§chm sprzedazy 100 m pow. min. 1 max 2.5
powyzej 2000 m sprzedaz.
8. |[Obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytk.* 1
Restauracje, kawiarnie (z
9. [wylaczeniem baréw mlecznych 10 miejsc konsump. 1
1 jadtodajni charytatywnych)
10. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk.* min. 0,5 max 1
Przychodnie, gabinety lekarskie, . .
1 kancelarie adwokackie, itp. I gabinet min. 0,5 max 1
12. |Koscioty, kaplice 20 miejsc siedzacych min. 0,5 max 1
13. |Domy parafialne 10(.) uzytkovyn} Kow 1
jednoczes$nie
14. |Kina, teatry, sale widowiskowe I.OO Tiejse min. 5 max 10
siedzacych
15. Muzea, obiekty wystawowe, galerie IOQ uzytkovyn}kow min. 5 max 10
itp. jednoczesnie
16. |Szkoly podstawowe, gimnazja 1 sala dydaktyczna 1
17. |Szkoty $rednie, zawodowe 1 sala dydaktyczna 1
. . 4 miejsca
18. | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne dydaktyczne 0,5
19. | Placowki opiekunczo-wychowawcze 5 zatrudnionych 1
Przedszkola, ztobki, miejsca . 1, ale minimum
20. . - 25 dzieci - .
dziennego pobytu dzieci 2 miejsca postojowe
21. [Rzemioslo ustugowe 5 zatrudnionych** 1
. .. . 1+1na25
22. |Baseny plywackie 10 miejsc w szatni odwiedzajacych/widzow
23 Male oblekty sportu i rekreacji (np. 10' uzytkow,m'kow min. 1 max 2
sitownie, fitness) jednoczesnie
24 Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 5 uzytkownikoéw 1
" |1 szkoleniowo rekreacyjne jednoczesnie
25 Sale konferencyjne, osrodki 5 uzytkownikéw 1
" [szkoleniowe jednoczesnie
26. |Biblioteki, domy kultury 20 uzytkownikéw i
jednoczesnie
27 Uslugi rozrywki (puby, dyskoteki, 10 uzytkownikow 1
" [salony gier itp.) jednoczesnie
28. |Ustugi rozne 100 m? pow. uzytk. 1

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

b) minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych dla rowerow:
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Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc postojowych
1. |Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 0,2
5 Domy stgdenckie, internaty, hotele 10 1620k 1
pracownicze
3. |Hotele, pensjonaty 100 t6zek 1,25
4. [Motele nie okresla si¢
> |t strseuch. domy opiekt spolecrmei | 100197k 2
6. |Sklepy o powierzchni sprzedazy do 100 m? pow. 0.5
2000 m? sprzedaz. ’
7. | Sklepy o powierzchni sprzedazy 100 m? pow.
powyzej 2000 m? sprzedaz. 0.1
8. |Obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytk.* 0,5
9. |Restauracje, kawiarnie, inne (z 10 miejsc
wylaczeniem barow mlecznych konsumpcyjnych (100 1
i jadlodajni charytatywnych) m?)
10. [Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk.* 0,6
12. |Koscioty, kaplice nie okresla si¢
13. |Domy parafialne nie okresla si¢
14. Kina, teatry, sale widowiskowe 1.00 miejsc 2,5
siedzacych
15. |Muzea, obiekty wystawowe, galerie itp. 100 m? 0,3
16. |Szkoly podstawowe, gimnazja 1 sala dydaktyczna 1,5
17. |Szkoly srednie, zawodowe 1 sala dydaktyczna 1,5
18, Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne dy(ligl(z ,;LIZ?I Sycch >
19. | Placowki opiekunczo-wychowawcze nie okresla si¢
20, ggii,ﬁzggil:éfbbki’ miejsca dziennego 25 dzieci 1
21. [Rzemioslo ustugowe 100 zatrudnionych** 5
22. |Baseny plywackie 10 11?;2 i}cst\;; ;:3::11111 dla 1
Mate obiekty sportu i rekreacji (np. 10 uzytkownikow
23. sitownie, fitness) jednoczesnie 0,5
24 ‘Inne obigkty rekreacyjn.o-sportowe 10' uZytkowni}(éW 1
" |1 szkoleniowo-rekreacyjne jednoczesnie
75 Sale kopferencyjne, osrodki 100 miejsc 125
szkoleniowe
26. |Biblioteki, domy kultury 100 m? 1
27. |Ushlugi rozrywki (puby, dyskoteki, nie okresla si¢
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salony gier itp.)

28. |Ustugi rézne nie okresla si¢

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

4) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za§ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

5) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku
pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie
obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego, takze tymczasowego wywolujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc
postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne itp.),

c¢) zmiany sposobu uzytkowania istniejacego w dniu wejScia w zycie niniejszego planu
poddasza na cele mieszkalne;

7) pokazane na rysunku planu przebiegi Sciezek rowerowych iciagéw pieszych sa
przebiegami przyblizonymi; us$cislenie ich przebiegu nastapi na etapie projektu
koncepcyjnego lub budowlanego ulicy, atakze w projektach zagospodarowania terenu,
chyba ze przebieg usciSlony bedzie w ustaleniach szczegotowych dla terenu
elementarnego;

8) oprocz przebiegow Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sig
prowadzenie tras rowerowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic, drog wewngtrznych wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu, z zastrzezeniem pkt 14;

2) dojscia i1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza
terenami wymienionymi w pkt 1- wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pkt 14;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu;

4) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociagowych zasilanych
z istniejacych magistral isieci wodociagowych w ulicach: Wyzwolenia, Pitsudskiego,
Malczewskiego, Matejki, Wielkopolskiej, Unistawy, Bazarowej, Borysza;

5) system wodociagowy nalezy realizowac:
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a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla  celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

6) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych wustala si¢ istniejaca 1inowa kanalizacja
ogolnosptawna 1 sanitarna do istniejacych kolektoréw ogdlnosptawnych w ulicach:
Wyzwolenia, Malczewskiego, Matejki, Wielkopolskiej, Borysza;

7) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ istniejaca 1 nowa kanalizacja ogdlnosptawna
i deszczowa do istniejacych kolektoroéw ogdlnosptawnych w ulicach: Wyzwolenia,
Malczewskiego, Matejki, Wielkopolskiej, Borysza; przed wlaczeniem do kanalizacji
ogolnosptawnej 1 deszczowej dopuszcza si¢ retencje wod opadowych w terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, uslugowa; zaleca si¢ wykorzystanie wod
opadowych do celow gospodarczych; dla inwestycji realizowanych z zabudowa,
o powierzchni dachu powyzej 1000 m? obowiazuje retencja wdd opadowych
z wykorzystaniem do celow gospodarczych zopdznionym zrzutem do kanalizacji
deszczowej;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych $redniego i niskiego
ci$nienia zlokalizowanych w obszarze planu, jak i poza obszarem planu;

9) zaopatrzenie w cieplo poprzez istniejace i nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze planu, jak ipoza obszarem planu, atakze poprzez lokalne iindywidualne
Zrddla ciepta;

10) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych zrdédet energii wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opatowy, energig¢ elektryczna
lub odnawialne Zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do
warunkow geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego 1 goérniczego;
dopuszcza sig realizacjg sieci cieplnej przy zachowaniu ustalen okreslonych w pkt 11 pkt
2 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomigdzy linia
zabudowy, a linia regulacyjna ulic;

11) dopuszcza si¢ budowe¢ kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych ciepto
1 energi¢ elektryczna;

12) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych
sieci $redniego napigcia SN 1niskiego napigcia nn, poprzez istniejace 1nowe stacje
transformatorowe SN/nn;

13) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
nn i budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

14) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia
iograniczenia okre§lone w planie nie dotycza sieci 1urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

15) ustala si¢ obstluge telekomunikacyjna zistniejacej 1nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe
wnowej lokalizacji: sieci, urzadzen 1iobiektow zwiazanych z infrastruktura
telekomunikacyjna;
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16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach usytuowanych na
poszczegbdlnych dziatkach;

17) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki;

18) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm,
sie¢ wodociagowa 90 mm, sie¢ cieplna 2x 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m,
kanalizacja deszczowa 0,30 m;

20) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami
przyblizonymi; u$cislenie przebiegu 1 kierunku ulozenia sieci nastapi na etapie projektu
budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.P.6001.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne - kosciol, dom zakonny;

2) dopuszcza si¢ funkcje zwiazane z dziatalnoscia ko$ciota 1 zakonu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20
%o,

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy (wraz z istniejacym ko$ciotem) w granicach dziatki
budowlanej: 50 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18,5 m (nie dotyczy budynku kosciota);
3) wskaznik intensywnosci zabudowy (bez istniejacego kosciota): 0,4 - 2;

4) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

5) budynek kosciota dominanta przestrzenna obszaru;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?;

8) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane o powierzchni nie przekraczajacej 5% kazdej
elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.P.6013.KD.L, ul. Wielkopolskiej (poza obszarem planu);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.6011.KD.Z,
S.P.6012.KD.Z, S.P.6013.KD.L, S.P.6001.UK oraz ul. Wielkopolskiej (poza obszarem
planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci elektroenergetycznych
1 budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 8. Teren elementarny S.P.6002.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug wbudowanych w parterze budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych na dziatce nr 117, 118, 119, 120, 121, 125 z obr. 1026.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
35%, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ zastapienie powierzchni terenu
biologicznie czynnej stalymi trawnikami i kwietnikami na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) przy ul. Unistawy 1-6: nie mniej niz 29 m 1 nie wigcej niz 32 m,
b) przy al. Wyzwolenia 49-71: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 18 m;
3) zakazuje sig lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 — 10;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) parterowy obiekt tymczasowy wzdtuz terenu S.P.6012.KD.Z do likwidacji;

7) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy przedsionkdw, istniejacych w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu;

8) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
10) zakazuje si¢ lokalizacji garazy na poziomie terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: S.P.6013.KD.L, S.P.6012.KD.Z, ul. Wielkopolskiej (poza obszarem
planu);

2) ustala si¢ dojazd do stacji transformatorowej i terenu S.P.6003.U;
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3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.P.6015.KD.G,
S.P.6012.KD.Z, S.P.6013.KD.L, S.P.6002.MW,U oraz ul. Wielkopolskiej (poza obszarem
planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych,  kanalizacji  ogdlnosptawnej ibudowg sieci  w terenie
elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacjg stacji transformatorowej
SN/nn zasilanej zsieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN i1budoweg stacji
w terenie elementarnym.

§ 9. Teren elementarny S.P.6003.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20
Yo;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 1;

3) willa przy al. Wyzwolenia 73 wraz z parcela - dziatka nr 12 obr. 1026, oznaczona na
rysunku planu, wpisana do rejestru zabytkéw (nr rejestru A-821); ochronie podlega forma
architektoniczna, konstrukcja, materiat (rodzaj) budowlany, plan, wyposazenie, wystroj
wngtrz, jego otoczenie 1 widok na zabytek oraz inne elementy stanowiace o wartosciach
zabytkowych obiektu, nowa zabudowa na dzialce nie wyzsza niz wysokos¢ willi;

4) obowiazuje ochrona architektury i ekspozycji zabytku;

5) dopuszcza si¢ szyldy na budynku, o facznej powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz
2,5 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: S.P.6012.KD.Z poprzez teren elementarny S.P.6002.MW,U,
S.P.6013.KD.L poprzez teren elementarny S.P.6002.MW,U;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.P.6015.KD.G,
S.P.6012.KD.Z, S.P.6002.MW,U, S.P.6003.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ magistrali wodociagowej;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ sieci: gazowej,
elektroenergetycznej, kanalizacji ogdlnosptawnej i budowe sieci w terenie elementarnym.

§ 10. Teren elementarny S.P.6004.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug wbudowanych w parterze budynkoéw mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ ustugi wolno stojace.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
10 %;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 9/2 1 10/1 z obr. 1026: 62 %;
2) zakazuje si¢ zabudowy dziatki nr 13/7 obr. 1026;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla dziatki nr 9/2 obr. 1026: 3 - 5,
b) dla dziatki 10/1 obr. 1026: 7 - 7,5;

4) wysokos¢ zabudowy frontowej wzdtuz al. Wyzwolenia: nie mniej niz 32 m 1 nie wigcej 36
m; w glebi dziatki wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz zabudowy frontowej;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

7) obowiazuje zachowanie istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, 2 przejs¢
w parterze budynku przy al. Wyzwolenia 30-44;

8) dopuszcza sig szyldy:

a) w parterach budynkow, o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 15% powierzchni
elewacji parteru, atakze szyldy dwustronne instalowane prostopadle do elewaci,
o powierzchni ekspozycyjnej do 1,2 m? jednostronnie,

b) wykonane w formie liter lub znakéw, umieszczone w dowolnym miejscu budynku;
9) zakazuje sig lokalizacji garazy na poziomie terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.P.6016.KDW poprzez teren elementarny S.P.6007;

2) ustala si¢ lokalizacje og6lnodostepnego ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu;
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3) obowiazuje zachowanie na dzialce 9/2 obrgb 1026, wzdluz pdinocnej granicy planu,
dojscia do budynku o adresie al. Wyzwolenia 44 i polaczenia go z ogdlnodostgpnym
ciagiem pieszym w terenie S.P.6005.UO;

4) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.P.6015.KD.G,
S.P.6016.KDW, S.P.6004.MW,U, S.P.6007.U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacjg sieci: elektroenergetycznych,
kanalizacji og6lnosptawnej 1 budowg sieci w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowych
SN/nn zasilanych z sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 1budowg stacji
w terenie elementarnym.

§ 11. Teren elementarny S.P.6005.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug spotecznych typu: placéwka opiekuncza wsparcia
dziennego S$wietlica, uniwersytet III wieku, calodobowe placéwki opieki dla osoéb
starszych itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25
Yo,

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25 — 1,4;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ szyldy, o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?;

7) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane o powierzchni nie przekraczajacej do 5% kazdej
elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.P.6016.KDW;
2) dopuszcza si¢ dojazd przez tereny elementarne S.P.6004.MW,U, S.P.6007.U;
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3) ustala si¢ ogdlnodostgpny ciag pieszy o minimalnej szeroko$ci 2 m, oznaczony na
rysunku planu;

4) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.P.6016.KDW,
S.P.6004.MW,U, S.P.6005.UO oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: cieplnej,
elektroenergetycznej, kanalizacji ogdlnosptawnej i budowge sieci w terenie elementarnym.

§ 12. Teren elementarny S.P.6006.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty;
2) dopuszcza si¢ ustugi sportu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20
%o,

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,4;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ szyldy, o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?;

7) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane o powierzchni nie przekraczajacej do 5% kazdej
elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: S.P.6017.KD.D, S.P.6016. KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.P.6017.KD.D,
S.P.6016.KDW, S.P.6006.UO oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych,  kanalizacji  ogdlnosptawnej ibudowg sieci w terenie
elementarnym;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn zasilanej zsieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 1budoweg stacji
w terenie elementarnym.

§ 13. Teren elementarny S.P.6007.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
4 %;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 41 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,2 - 4;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ szyldy:

a) w parterach budynkow, o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 15% powierzchni
elewacji parteru atakze szyldy dwustronne instalowane prostopadle do elewaci,
o powierzchni ekspozycyjnej do 1,2 m?. jednostronnie,

b) wykonane w formie liter lub znakéw, umieszczone w dowolnym miejscu budynku;

7) dopuszcza si¢ wolno stojaca konstrukcje o wysokosci do 9 m, stuzaca umieszczeniu
szyldow o tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie wigkszej niz 12 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: S.P.6016.KDW, S.P.6015.KD.G;
2) ustala si¢ przejazd i przejscie do terenu S.P.6004.MW,U;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.P.6015.KD.G,
S.C.3026.KD.Z, S.P.6016.KDW, S.P.6007.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacje sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych,  kanalizacji  ogdlnosptawnej ibudoweg sieci  w terenie
elementarnym;

Id: E714EDD6-A62F-4519-B026-E357323D08DB. Projekt Strona 19



4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacjg stacji transformatorowej
SN/nn zasilanej zsieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 1budoweg stacji
w terenie elementarnym.

§ 14. Teren elementarny S.P.6008.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w parterze budynkéw mieszkalnych przy
ul. Bazarowej 18-24, oraz ul. Bazarowej 26-28;

3) dopuszcza si¢ zabudowg ustugowa wolno stojaca, wzdluz ciagu pieszego 1 $ciezki
rowerowej naprzeciwko budynku przy ul. Bazarowej 26-28.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35
%, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza sig zastapienie powierzchni terenu
biologicznie czynnej stalymi trawnikami i kwietnikami na podtozu zapewniajacym ich
naturalna wegetacjg;

3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;

4) obowiazuje zachowanie grupy drzew migdzy budynkiem przy ul. Bazarowej 10-16
a granica planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) przy ul. Bazarowej 26-28: nie mniej niz 29 m i nie wigcej niz 32 m,
b) na pozostalym terenie: nie mniej niz 18 m 1 nie wigcej niz 21 m, z zastrzezeniem lit c,
c) ustugowej wzdtuz ciagu pieszego nie wigcej niz 4,5 m;
3) zakazuje sig lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 - 9;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
7) dopuszcza si¢ szyldy, o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy na poziomie terenu, dopuszcza si¢ zachowanie
zespolu garazy potozonych przy granicy z terenem S.P.6017.KD.D.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z zastrzezeniem pkt 3 z terenu: S.P.6017.KD.D, ulicy zbiorczej (poza obszarem
planu, wzdhuz poéinocnej granicy), poprzez jeden zjazd;

2) ustala si¢ wykorzystanie zjazdu do obstugi terenu elementarnego S.P.6009.U;
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3) do czasu budowy ulicy zbiorczej (wzdhuz potnocnej granicy planu) dopuszcza sig obstuge
terenu poprzez istniejace dojazdy od ul. Odziezowej i ul. Salomei (poza obszarem planu);

4) ustala si¢ og6lnodostegpny ciag pieszy i $ciezkg rowerowa, oznaczone na rysunku planu;
5) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.P.6018.KD.Z,
S.P.6017.KD.D, S.P.6008. MW,U oraz ul. Matejki (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych,  kanalizacji  ogoOlnosptawnej ibudowg sieci  w terenie
elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacjg stacji transformatorowej
SN/nn zasilanej zsieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 1budoweg stacji
w terenie elementarnym.

§ 15. Teren elementarny S.P.6009.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35
Yo;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 - 0,8;

3) willa przy ul. Matejki 8 wraz ogrodem i budynkiem gospodarczym - dziatka nr 11/7 obr
1018, oznaczona na rysunku planu, wpisana do rejestru zabytkow (nr rejestru A-219);
ochronie podlega forma architektoniczna, konstrukcja, material (rodzaj) budowlany, plan,
wyposazenie, wystrdj wngtrz, jego otoczenie iwidok na zabytek oraz inne elementy
stanowiace o warto$ciach zabytkowych obiektu, nowa zabudowa na dzialce nie wyzsza
niz wysokos¢ willi;

4) obowiazuje ochrona architektury i ekspozycji zabytku,

5) dopuszcza si¢ szyldy na budynku, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 2,5 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z zastrzezeniem pkt 2 z ulicy zbiorczej (poza obszarem planu, wzdtuz péinocne;j
granicy), poprzez teren elementarny S.P.6008.MW,U;
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2) do czasu budowy ulicy zbiorczej (poza obszarem planu), dopuszcza si¢ obstuge poprzez
istniejace dojazdy od ul. Odziezowej, ul. Salomei (poza obszarem planu);

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.P.6008.MW,U,
S.P.6009.U oraz ul. Matejki (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali cieplnej i budowe
magistrali cieplnej w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje sieci: cieplnej,
elektroenergetycznej i budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 16. Teren elementarny S.P.6010.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w parterach budynkéw mieszkalnych,
w lokalach potozonych wzdtuz terenu S.C.3026.KD.Z, S.P.6016.KDW 1iwzdtuz ul.
Matejki.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35
%, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza sig zastapienie powierzchni terenu
biologicznie czynnej stalymi trawnikami i1 kwietnikami na podlozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) wysokos¢ zabudowy:

a) frontowej wzdtuz ul. Malczewskiego, ul. Matejki, ul. Bazarowej i1 drogi wewngtrzne;j
S.P.6016.KDW nie mniej niz 18 m 1 nie wigcej niz 21 m, z zastrzezeniem lit c,

b) w glebi dzialki nie wigksza niz zabudowy frontowe;,
c) istniejacych budynkow przy ul. Malczewskiego 17-21d do utrzymania;
3) zakazuje sig lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 6;
5) budynki kryte dachami plaskimi;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
7) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych garazy wbudowanych w skarpy; zakazuje si¢
lokalizacji nowych garazy na poziomie terenu;

9) obiekt na potrzeby obrony cywilnej - istniejaca publiczna studnia awaryjna, oznaczona na
rysunku planu - do zachowania;
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10) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: 5 istniejacych schronéw pod budynkami przy ul.
Malczewskiego 17¢, 18c, 19¢, 20c, 21c¢ - do zachowania.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.C.3026.KD.Z, S.P.6017.KD.D, S.P.6016.KDW;
2) ustala sig¢ ogdlnodostgpny ciag pieszy i §ciezkg rowerowa, oznaczone na rysunku planu;
3) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego 1 $ciezki rowerowej (tfacznie) 5,0 m;
4) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.3026.KD.Z,
S.P.6017.KD.D, S.P.6016.KDW, S.P.6010.MW,U oraz ul. Matejki (poza obszarem
planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych,  kanalizacji  ogdlnosptawnej ibudowg sieci  w terenie
elementarnym;

4) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn zasilanej zsieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 1budoweg stacji
w terenie elementarnym;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont publicznej studni awaryjnej, oznaczonej
na rysunku planu.

§ 17. Teren elementarny S.C.6011.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje realizacja zieleni przyuliczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw z zastrzezeniem pkt
2;

2) zagospodarowanie potnocnego chodnika realizowane w nawiazaniu do zagospodarowania
otoczenia Teatru Lalek Pleciuga poza granicami planu;

3) dopuszcza si¢ 1 stup reklamowy.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 31 m do 36 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

Id: E714EDD6-A62F-4519-B026-E357323D08DB. Projekt Strona 23



2) ustala si¢ minimalny przekrdj ulicy: jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, obustronny
chodnik, obustronna dwukierunkowa Sciezka rowerowa.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja ogolnosptawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1 budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodociagowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy magistrali w terenie elementarnym,;

3) kolektory ogolnosptawne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy kolektoréw w terenie elementarnym;

4) ustala sig realizacjg sieci: elektroenergetycznych, kanalizacji deszczowe;.
§ 18. Teren elementarny S.P.6012.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje realizacja zieleni przyuliczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zagospodarowanie potnocnego chodnika realizowane jako kontynuacja zasady
kompozycyjnej chodnika w terenie S.C.6011.KD.Z.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 36 m do 38 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ minimalny przekrdj ulicy: jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, obustronny
chodnik, obustronna dwukierunkowa Sciezka rowerowa.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja ogdlnosptawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1 budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodociagowa, cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy magistrali w terenie elementarnym;

3) ustala sig realizacjg sieci: elektroenergetycznych, kanalizacji deszczowe;.
§ 19. Teren elementarny S.P.6013.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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Obowiazuje zachowanie krawgznikéw granitowych z dopuszczeniem korekty przebiegu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacja ogo6lnosptawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy magistrali w terenie elementarnym.

§ 20. Teren elementarny S.P.6014.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje rewaloryzacja zieleni wysokiej;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie parkingu  realizowane W oparciu o koncepcje¢  spojna
z zagospodarowaniem terenu sasiedniego poza obszarem planu (dz. nr 1/10 obr. 1025) -
zakonczenie ul. Wielkopolskie;j;

2) dopuszcza sig realizacj¢ parkingu podziemnego potaczonego z parkingiem pod terenami
sasiednimi poza obszarem planu;

3) w przypadku realizacji ustalenia pkt. 2:

a) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie terenu w formie placu miejskiego z obiektami mate;j
architektury, meblami ulicznymi; zagospodarowanie realizowane zgodnie z ustaleniem
pkt. 1,

b) nie obowiazuje ustalenie ust. 2 pkt 1.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z ul. Wielkopolskiej (poza obszarem planu).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.P.6015.KD.G, S.P.6014.KS oraz
ul. Wielkopolskiej (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ magistrali wodociagowej;
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3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ sieci: gazowej,
elektroenergetycznej, kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 21. Teren elementarny S.P.6015.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtdéwna wraz z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje uzupetnienie bogatego programu zieleni;

2) w pasie dzielacym jezdnie ustala si¢ realizacj¢ zieleni wysokiej w formie szpalerow
drzew; ustalenie nie dotyczy przystankow komunikacji zbiorowe;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w obszarze od skrzyzowania z ul. Malczewskiego do pl. Witosa obowiazuje zastosowanie
elementéw wyposazenia ulicy o wysokich standardach i jednorodnych rozwiazaniach
podnoszacych jako$¢ przestrzeni publicznej;

2) dopuszcza sig¢ docelowo maksymalnie 2 kioski ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji
miejskiej itp. (w tym istniejace w dniu wejScia w zycie niniejszego planu); kioski
o powierzchni zabudowy do 12 m?i maksymalnej wysokosci 3 m od poziomu chodnika do
najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego dachu, dach ptaski;

3) obiekty tymczasowe do likwidacji, z zastrzezeniem pkt 2; dopuszcza si¢ ich
funkcjonowanie do konca 2018 r.;

4) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury i meble uliczne;
5) w przej$ciu podziemnym:
a) wprowadzenie rozwigzan podnoszacych jakos¢ przestrzeni publiczne;,
b) wyznacza si¢ miejsca dla ekspozycji wystaw, nosnikéw reklam wbudowanych,
c¢) dopuszcza sig¢ istniejace wbudowane lokale ustugowe;

6) po wschodniej i1 zachodniej stronie al. Wyzwolenia, dopuszcza si¢ po kazdej ze stron
maksymalnie:

a) 3 reklamy wolno stojace, dwustronne o powierzchni ekspozycyjnej do 2,2 m?
jednostronnie, o maksymalnej wysokos$ci do 2,5 m nad poziomem terenu,

b) 2 stupy reklamowe.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 43 m do 81 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekrdj ulicy: dwie jezdnie po minimum dwa pasy ruchu, obustronne chodniki,
Sciezka rowerowa, w pasie dzielacym jezdnie torowisko tramwajowe;

3) ustala si¢ przebieg obustronnych, dwukierunkowych $ciezek rowerowych poza jezdniami
ulicy przynajmniej na odcinku od terenu elementarnego S.C.3024.KD.G do terenu
elementarnego S.P.6012.KD.Z;
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4) na odcinku ulicy od terenu elementarnego S.P.6012.KD.Z do poétnocnej granicy planu,
ustala si¢ minimum jednostronng S$ciezk¢ rowerowa, sytuowana po zachodniej stronie
ulicy, poza jezdnia;

5) po wschodniej stronie ulicy, na dlugosci terenu elementarnego S.P.6004.MW,U ustala si¢
lokalizacjg parkingu dla samochodow osobowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja deszczowa
1 0ogolnosptawna - zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) magistrala wodociagowa, cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy magistrali w terenie elementarnym,;

3) kolektor ogdlnosptawny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy w terenie elementarnym;

4) ustala si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 22. Teren elementarny S.P.6016. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje § 6 ust. 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,3 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ minimalny przekrdj:
a) jedna jezdnia, jeden pas ruchu, jednostronny chodnik,

b) dopuszcza si¢ funkcjonowanie wulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego bez
wyodrebniania jezdni 1 chodnikow;

3) ustala sig¢ na ulicy obszar ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja og6lnosptawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy magistrali w terenie elementarnym,;

3) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 23. Teren elementarny S.P.6017.KD.D
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

2) ustala si¢ zachowanie i uzupetnienie oraz odnowg drzewostanu w formie szpaleru drzew
po potudniowej stronie ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;

2) obiekt na potrzeby obrony cywilnej - istniejaca publiczna studnia awaryjna, wraz
z zabytkowa pompa uliczna przy ul. Bazarowej, oznaczona na rysunku planu - do
zachowania.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,5 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala sig¢ przekrdj:

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych w formie zatok przy jezdni po potudniowe;j stronie ulicy,

b) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego bez
wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3) ustala sig ciag pieszy 1 §ciezke rowerowa oznaczong na rysunku planu, faczace ciag pieszy
1 Sciezke rowerowa, lokalizowane w terenach S.P.6008. MW,U 1 S.P.6010.MW,U.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja ogo6lnosptawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy magistrali w terenie elementarnym;

3) publiczna studnia awaryjna - zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy iremontu,
oznaczona na rysunku planu.

§ 24. Teren elementarny S.P.6018.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: pas terenu na poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej - ulica
zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje § 6 ust. 3.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) w granicach terenu obowiazuje wprowadzenie elementow ulicy 1urzadzen znia
zwigzanych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Sie¢ gazowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1 budowy
sieci w terenie elementarnym.

§ 25. Teren elementarny S.C.3019.UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przzeznaczenie terenu: ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m=;

2)na dziatce nr 12/16 obr. 1031 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;

2) wzdhuz granicy zterenem S.C.3023.MW,U obowiazuje realizacja ochrony akustycznej
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Matejki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na dziatce 12/16 obr. 1031: 90 %,

b) na pozostalym terenie: 97 %;
2) wysokos¢ nowej zabudowy:

a) na dziatce 12/18 obr. 1031: od 32 m do 100 m, (ustalenie nie dotyczy przebudowy
1 rozbudowy elewacji, z dopuszczeniem zmiany kubatury obiektu),

b) na pozostatym terenie: od 20 m do 32 m, z zamknigciem kompozycyjnym o wysokosci
od 22 m do 36 m. o przekroju poziomym nie mniejszym niz 400 m? i nie wigkszym niz
1000 m?, okre§lonym orientacyjnie na rysunku planu, na dzialce 9/4 obr. 1031,
w widoku z al. Wyzwolenia w kierunku ulicy S.C.3028.KD.D, (ustalenie nie dotyczy
dz. nr 12/16);

3) dopuszcza si¢ nadbudowe obiektow istniejacych w dniu wejScia w zycie niniejszego
planu:

a) na dziatce 12/18 obr. 1031: do wysokosci 100 m,

b) na dziatce 12/17 obr. 1031: do wysokosci 32 m;
4) przy ustalaniu wysokos$ci zamknigcia kompozycyjnego nie obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na dziatce 12/16 obr. 1031: 0,9 - 4,

b) na dziatce 12/18 obr. 1031: 3 - 6,
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¢) na pozostalym terenie: 2 - 5;

6) w nowo powstajacych obiektach obowiazuje realizacja dachu jako tzw. piatej elewacji
komponowanej z pozostalymi elewacjami obiektu, z zastosowaniem réznorodnych
nawierzchni z dopuszczeniem elementéw zieleni; instalacje 1iurzadzenia techniczne
realizuje si¢ jako wkomponowane w piata elewacje przy zastosowaniu wysokich
standardow rozwiazan estetycznych i technicznych;

7) w obiektach nowo realizowanych obowiazuje zadaszenie kondygnacji parkingow;
8) dopuszcza si¢ nadwieszenie obiektu nad terenem S.C.3027.KD.D;

9) zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk dostawczych, ramp wyladowczo-zatadowczych dla
dostaw towardéw do obiektu handlowego, wzdtuz granicy z terenem S.C.3023.MW,U;

10) dopuszcza si¢ 2 wolno stojace konstrukcje o wysokosci do 9 m, shuzace umieszczeniu
szyldow o tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie wiekszej niz 12 m?;
ustalenie nie dotyczy dziatki nr 12/16 obr. 1031;

11) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane na budynku, o tacznej powierzchni ekspozycyjnej
nie wigkszej niz 15 % kazdej elewacji, z wylaczeniem kamienicy przy ul. Malczewskiego
34;

12) zabytkowa kamienica przy ul. Malczewskiego 34 wraz z otoczeniem, wpisana do
rejestru zabytkow (nr. rejestru A-170), oznaczona na rysunku planu, ochronie podlega
forma architektoniczna, konstrukcja, materiat (rodzaj) budowlany, plan, wyposazenie,
wystrd] wnetrz oraz inne elementy stanowiace o wartosciach zabytkowych obiektu, nowa
zabudowa na dziatce 12/16 obr. 1031 nie wyzsza niz 32 m;

13) dopuszcza si¢ szyldy na budynku przy ul. Malczewskiego 34, o lacznej powierzchni
ekspozycyjnej nie wiekszej niz 2,5 m?;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

15) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy elementdw budynku przy al. Wyzwolenia
18-20 nad terenami S.C.3024.KD.G, S.C.3026.KD.Z, S.C.3027.KD.D, S.C.3028.KD.D,
nie obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z zastrzezeniem pkt 2 z terenow: S.C.3027.KD.D, S.C.3028.KD.D;

2) dopuszcza si¢ dojazd do istniejacego budynku przy ul. Malczewskiego 34 z terenu
S.C.3026.KD.Z;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.3024.KD.G,
S.C.3026.KD.Z, S.C3027.KD.D, S.C.3028. KD.D, S.C.3019.UC S.C.3021.U,
S.C.3023.MW,U oraz ul. Matejki (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kolektora ogdlnosptawnego
oraz budowg kolektora w terenie elementarnym;

Id: E714EDD6-A62F-4519-B026-E357323D08DB. Projekt Strona 30



3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, cieplnej,
elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowg sieci w terenie
elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje stacji transformatorowych
SN/nn zasilanych z sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 1budowg stacji
w terenie elementarnym;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ stacji transformatorowych SN/nn zasilanych z sieci
elektroenergetycznej sredniego napigcia SN.

§ 26. Teren elementarny S.C.3020.U,UC
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) na dziatce 9/12 obr. 1031 dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90 %;
2) wysokos¢ zabudowy: od 20 m do 100 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) na dziatce 9/12 obr. 1031 wysokos$¢ zabudowy: nie mniej niz 4 kondygnacje;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 3 - 6;
5) budynki przy pl. Rodfa 8 1 ul. Matejki 22 dominantami przestrzennymi obszaru;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ maksymalnie 4 wolno stojace konstrukcje o wysokosci do 6 m, stuzace
umieszczeniu szyldow o tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie wigksze]
niz 9 m?;

8) dopuszcza si¢ szyldy na budynku, o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz
5% kazdej elewacji,

9) w potnocnej czesci terenu, od strony terenu S.C.3028.KD.D dopuszcza si¢ maksymalnie:

a) 2 reklamy wolno stojace dwustronne o powierzchni ekspozycyjnej do 2,2 m?
jednostronnie, o maksymalnej wysokosci do 2,5 m nad poziomem terenu,

b) 2 stupy reklamowe.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendéw: S.C.3025.KD.G, S.C.3028.KD.D, ul. Matejki (poza obszarem planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
3) ustala sig lokalizacj¢ ogdlnodostepnego ciagu pieszego, okreslonego na rysunku planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.3024.KD.G,
S.C.3025.KD.G, S.C.3028.KD.D, S.C.3020.U,UC oraz ul. Matejki (poza obszarem
planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowg sieci
w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowych
SN/nn zasilanych zsieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN 1budoweg stacji
w terenie elementarnym;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn zasilanych z sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia SN.

§ 27. Teren elementarny S.C.3021.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20
Yo;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %, nie dotyczy
dziatki nr 30/5 1 30/6 obr. 1031;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1 - 3,4; nie dotyczy dziatki nr 30/5 1 30/6 obr. 1031;
3) wysokos¢ zabudowy od 20 m do 53 m; nie dotyczy dziatki nr 30/5 1 30/6 obr. 1031;

4)na dziatce nr 30/5 130/6 obr. 1031 zabudowa uslugowa, o powierzchni do 50 m?,
wysokos$¢ do 4,5 m, maksymalny wskaznik intensywnosci 1;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ szyldy w parterze budynku, o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 15%
powierzchni elewacji parteru a takze szyldy dwustronne o powierzchni ekspozycyjnej do
1,2 m? jednostronnie;

8) dopuszcza si¢ wolno stojaca konstrukcje o wysokosci do 9 m, sluzaca umieszczeniu
szyldoéw, o tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie wigkszej niz 12 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: S.C.3026.KD.Z;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.3026.KD.Z,
S.C.3019.UC, S.C.3021.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg sieci: wodociagowej, cieplnej,
elektroenergetycznych,  kanalizacji  ogolnosptawnej ibudowg sieci  w terenie
elementarnym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn zasilanej z sieci
elektroenergetycznej sredniego napigcia SN.

§ 28. Teren elementarny S.C.3022.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych w parter budynku mieszkalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25
%, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ zastapienie powierzchni terenu
biologicznie czynnej stalymi trawnikami i kwietnikami na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) wysokos¢ zabudowy: nie mniej niz 32 i nie wigcej niz 36 m;
3) zakazuje sig lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,4 — 12;
5) budynek kryty dachem ptaskim;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
7) zakazuje si¢ lokalizacji garazy na poziomie terenu;
8) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.C.3026.KD.Z;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.3026.KD.Z,
S.C.3021.U.
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§ 29. Teren elementarny S.C.3023.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25
%, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza sig¢ zastapienie powierzchni terenu
biologicznie czynnej stalymi trawnikami i kwietnikami na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) wysokos$¢ zabudowy: nie mniej niz 32 m i nie wigcej niz 36 m;
3) zakazuje sig lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,4 — 12;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
7) zakazuje sig lokalizacji garazy na poziomie terenu;
8) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?,
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.C.3026.KD.Z i ul. Matejki (poza obszarem planu);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.3026.KD.Z,
S.C.3028.KD.D, S.C.3021.U, S.C.3023.MW,U oraz ul. Matejki (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont magistrali cieplne;j;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kolektora ogdlnosptawnego;

4) dopuszcza sig¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacjg sieci: wodociagowej, gazowe;j,
cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji ogdlnosplawnej ibudowg sieci w terenie
elementarnym;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn zasilanej zsieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 1budowg stacji
w terenie elementarnym.

§ 30. Teren elementarny S.C.3024.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtdéwna wraz z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje realizacja zieleni wysokie;j:
a) po wschodniej 1 zachodniej stronie ulicy,

b) szpalerow w pasie dzielacym jezdnie; ustalenie nie dotyczy przystankow komunikacji
zbiorowej;

2) obowiazuje uzupetnienie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na calym odcinku ulicy od skrzyzowania z ul. Malczewskiego do pl. Rodla obowiazuje
zastosowanie elementow wyposazenia ulicy o wysokich standardach i jednorodnych
rozwigzaniach podnoszacych jako$¢ przestrzeni publiczne;j;

2) istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu tymczasowe obiekty kubaturowe do
likwidacji; dopuszcza sig ich funkcjonowanie do kofica 2018 r., z zastrzezeniem pkt 3;

3) istniejacy tymczasowy obiekt kubaturowy przed budynkiem pl. Rodia 8 do likwidacji,
dopuszcza si¢ jego funkcjonowanie do konca 2021 r.;

4) po likwidacji tymczasowych obiektow kubaturowych istniejacych w dniu wejsScia w zycie
niniejszego planu, przeznaczonych do likwidacji okre§lonej w pkt. 2, po zachodniej
stronie ulicy, wzdluz budynkéw przy al. Wyzwolenia 25-35 137-47, dopuszcza sig
lokalizacj¢ maksymalnie 4 jednorodnych tymczasowych pawilondw gastronomicznych
z letnimi ogrodkami:

a) powierzchnia zabudowy pawilonu 50-60 m?, maksymalna wysoko$¢ do 3,2 m, dach
ptaski,

b) pawilony lokalizowane w sposob nie kolidujacy z zielenia wysoka,

c) elewacje z materiatow  wysokiej jakosci, z70 9% przewaga powierzchni
przeszkolonych,

d) w pawilonach dopuszcza si¢ reklamy wbudowane o powierzchni nie przekraczajacej 10
% elewacji,

e) zadaszenie stolikow w ogrodku gastronomicznym dopuszcza si¢ wylacznie w formie
markiz lub parasoli, ogrodzenie ogrodka z materialow wysokiej jakos$ci, azurowe lub
przezroczyste, bez reklam,

f) lokalizacja 1zagospodarowanie letniego ogrodka gastronomicznego nie moze
powodowac ograniczen dla komunikacji pieszej i rowerowe;j;

5)po zachodniej stronie ulicy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ letnich ogrodkow
gastronomicznych, stanowiacych sezonowe uzupetlienie lokali funkcjonujacych
w parterach budynkoéw przy al. Wyzwolenia 25-35 137-47, bez obiektow kubaturowych
zaplecza; zadaszenie w formie markiz lub parasoli, ogrodzenie ogrodka z materiatow
wysokiej jakosci, azurowe lub przezroczyste, bez reklam; lokalizacja i zagospodarowanie
letniego ogrédka gastronomicznego nie moze powodowac ograniczen dla komunikacji
pieszej i rowerowej;

6) po wschodniej stronie ulicy, wzdluz budynku przy al. Wyzwolenia 18-20 (migdzy
skrzyzowaniem zterenem S.C.3028. KD.D a skrzyzowaniem zul. Malczewskiego)
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dopuszcza si¢ 3 tymczasowe letnie ogrodki gastronomiczne, stanowiace sezonowe
uzupetnienie lokali funkcjonujacych w parterach obiektu na terenie S.C.3019.UC:

a) zadaszenie stolikow w ogrodku gastronomicznym dopuszcza si¢ wylacznie w formie
markiz lub parasoli,

b) ogrodzenie ogrodka z materiatow wysokiej jakosci, azurowe lub przezroczyste, bez
reklam,

c) zagospodarowanie letniego ogrodka gastronomicznego nie moze powodowaé
ograniczen dla komunikacji pieszej 1 rowerowe;,

d) ogrodki gastronomiczne bez obiektow kubaturowych zaplecza;

7) po wschodniej stronie ulicy, wzdluz zabudowy przy pl. Rodita 8, 11 zakazuje sig
lokalizacji tymczasowych obiektéw kubaturowych;

8) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;
9) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury i meble uliczne;

10) po wschodniej 1 zachodniej stronie al. Wyzwolenia, dopuszcza si¢ po kazdej ze stron
maksymalnie:

a) 3 reklamy wolno stojace, dwustronne o powierzchni ekspozycyjnej do 2,2 m?
jednostronnie, o maksymalnej wysokos$ci do 2,5 m nad poziomem terenu,

b) 2 stupy reklamowe;

11) dopuszcza si¢ schody zewngtrzne, prowadzace do lokalu na 1 pigtrze budynku przy ul.
Pitsudskiego la (budynek poza obszarem planu), ustalenie obowiazuje wraz z § 31 ust
3 pkt 6.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: dwie jezdnie po trzy pasy ruchu, obustronne chodniki, $ciezka
rowerowa, w pasie dzielacym jezdnie torowisko tramwajowe;

2) ustala sig¢ przebieg obustronnych, dwukierunkowych $ciezek rowerowych poza jezdniami
ulicy;

3) po zachodniej stronie ulicy ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w formie zatok przy jezdni;

4) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych miejsc parkingowych i jezdni manewrowej wzdtuz
terenu elementarnego S.C.3020.U,UC oraz =zatoki postojowej wzdluz terenu
S.C.3019.UC;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 72,2 m do 94,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna,
ogo6lnosptawna ideszczowa - zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy sieci w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociagowa, cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy magistrali w terenie elementarnym;
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3) kolektory ogolnosptawne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy kolektoréw w terenie elementarnym;

4) ustala sig realizacjg sieci elektroenergetyczne;.
§ 31. Teren elementarny S.C.3025.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gldéwna wraz z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje uzupelnienie bogatego programu zieleni;

2) w pasie dzielacym jezdnie ustala si¢ realizacj¢ zieleni wysokiej w formie szpaleréw
drzew; ustalenie nie dotyczy przystankéw komunikacji zbiorowe;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w obszarze calego terenu obowiazuje zastosowanie elementow wyposazenia ulicy
o wysokich standardach i jednorodnych rozwiazaniach podnoszacych jako$¢ przestrzeni
publicznej;

2) obiekty tymczasowe do likwidacji, z zastrzezeniem pkt 3; dopuszcza si¢ ich
funkcjonowanie do konca 2018 r.;

3) dopuszcza sig 3 kioski (w tym istniejace w dniu wejScia w zycie niniejszego planu) ze
sprzedaza prasy, biletéw komunikacji miejskiej itp.: obok budynku przy ul. Pitsudskiego
42, w rejonie skrzyzowania z ul. Roosvelta, w rejonie budynku przy ul. Pitsudskiego 1a;
kioski o powierzchni zabudowy do 12 m? i maksymalnej wysokosci 3 m od poziomu
chodnika do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego dachu, dach ptaski;

4) dopuszcza si¢ 1 reklam¢ wolno stojaca dwustronna o powierzchni ekspozycyjnej do 9 m?
jednostronnie przed budynkami: pl. Rodta 10 i pl. Rodfa 11;

5) dopuszcza si¢ 1 stup reklamowy przed budynkami przy: pl. Rodta 10, pl. Rodta 11 1ul.
Pitsudskiego 1a;

6) dopuszcza si¢ elementy budynku przy ul. Pilsudskiego la, (budynek poza obszarem
planu), ustalenie obowiazuje wraz z § 30 ust 3 pkt 11:

a) nadwieszona nad chodnikiem czg$¢ pierwszego pigtra budynku,
b) schody i dojscie do lokalu na pierwszym pigtrze.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrgj ulicy:

a) na odcinku od ul. Matejki do al. Wyzwolenia dwie jezdnie po minimum dwa pasy
ruchu, obustronne chodniki, minimum jednostronna $ciezka rowerowa, Ww pasie
dzielacym jezdnie torowisko tramwajowe,

b) na odcinku od al. Wyzwolenia w kierunku pl. Grunwaldzkiego dwie jezdnie po dwa
pasy ruchu, obustronne chodniki, minimum jednostronna $ciezka rowerowa, w pasie
dzielacym jezdnie torowisko tramwajowe;
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2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej jezdni manewrowej wraz z miejscami parkingowymi
wzdtuz budynkow przy pl. Rodta 81 11 oraz utrzymanie z dopuszczeniem przebudowy
1 remontu przystankow postojowych dla linii autobusowych przy budynku ul. Matejki 22;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 51,1 m do 62,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja ogo6lnosptawna
1 deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy
sieci w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociagowa, cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy magistrali w terenie elementarnym,;

3) ustala sig realizacje sieci elektroenergetyczne;.

§ 32. Teren elementarny S.C.3026.KD.Z

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza;
2) dopuszcza sig trase tramwajowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje uzupetnienie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wzdluz budynku przy al. Wyzwolenia 18-20, dopuszcza si¢ maksymalnie:

a) 1 reklamg¢ wolno stojaca dwustronna o powierzchni ekspozycyjnej do 9 m?
jednostronnie;

b) 2 reklamy wolno stojace, dwustronne o powierzchni ekspozycyjnej do 2,2 m?
jednostronnie, o0 maksymalnej wysokosci do 2,5 m nad poziomem terenu,

2) dopuszcza si¢ 1 kiosk ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji miejskiej itp.; kiosk
o powierzchni zabudowy do 12 m?i maksymalnej wysokosci 3 m od poziomu chodnika do
najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego dachu, dach ptaski.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj ulicy: jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, obustronne chodniki,
minimum jednostronna $ciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 24,5 m do 47,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ torowisko tramwajowe wbudowane w jezdnig.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna
i ogélnosptawna - =z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy sieci w terenie elementarnym,;
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2) magistrala wodociagowa, cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy magistrali w terenie elementarnym,;

3) kolektor ogolnosptawny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy kolektora w terenie elementarnym.

§ 33. Teren elementarny S.C.3027.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig realizacj¢ bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza sig¢ nadwieszenie obiektu budowlanego nad droga.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny
chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,8 m do 24,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Sieci: wodociagowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie
elementarnym.

§ 34. Teren elementarny S.C.3028.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig realizacjg bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza sig 2 reklamy wolno stojace dwustronne o powierzchni ekspozycyjnej do 9 m?
jednostronnie.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,5 m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, jednostronny
chodnik;

3) ustala si¢ na ulicy obszar ruchu uspokojonego.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna,
ogblnosptawna ideszczowa - zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy sieci w terenie elementarnym;

2) magistrala cieplna - zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy magistrali w terenie elementarnym,;

3) kolektor ogolnosptawny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy kolektora w terenie elementarnym;

4) dopuszcza sig realizacjg magistrali cieplnej, kolektora ogdlnosptawnego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 35. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego
obszaru planu.

§ 36. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traca moc:

1) Uchwata Nr I1I/W/346/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 1999 r. w sprawie
zmiany ,,S.25” Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina na obszarze dzielnicy Sroédmiescie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 1999 r. Nr 20 poz. 296);

2) Uchwata Nr XLIII/540/98 zdnia 23 lutego 1998 r. wsprawie Il edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Srodmiescie wczesci dotyczacej zmiany S.02 (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego z 1998 r. nr 7 poz. 55);

3) Uchwata Nr XVI/551/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie
zmiany ,,K.44” Miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2000 r. Nr 8 poz. 78);

4) Uchwata Nr VII/82/99 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie I
edycji zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina, dzielnic Srodmiescie, Péoc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk
archeologicznych ~ wczesci  dotyczacej zmiany S.23  (Dz. Urz.  Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 12 z 1999 r. poz. 145).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie
internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SrédmieScie
Polnoc - Centrum - Wyzwolenia” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951,
poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia — zgodnie zart. 7 ust. 1ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegbdlnych ulic, wtym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem  podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenia 1 odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska,

2) inwestycje  realizowane  samodzielnie = zlokalizowane wlub  poza  liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terendow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadah wtasnych gminy:

Lp.| Numer terenu
elementarnego

1 2 3

1. [S.C.6011.KD.Z [Ulica zbiorcza — przewidywana przebudowa jezdni istniejacej, budowa
chodnika i §ciezki rowerowej. Uzupehienie zieleni (nasadzenia,
trawnikai).

Budowa kanalizacji deszczowe;.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

2. |S.P.6012.KD.Z [Ulica zbiorcza — budowa jezdni, chodnikow i $ciezki rowerowe;.
Przebudowa skrzyzowania z al. Wyzwolenia. Wprowadzenie zieleni
(nasadzenia, trawniki).

Rozbidrka budynku kaplicy.

Budowa kanalizacji deszczowej.

S.P.6015.KD.G | Ulica gtowna - budowa $ciezki rowerowe;.

S.P.6017.KD.D |Ulica dojazdowa - budowa chodnika. Uzupetnienie zieleni.
S.P.6018.KD.Z |Ulica zbiorcza - budowa chodnika.

S.C.3024.KD.G | Ulica gtdéwna - budowa $ciezki rowerowej. Uzupetnienie zieleni.
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S.C.3025.KD.G [Ulica gléwna - budowa $ciezki rowerowe;.

8. [S.C.3026.KD.Z |Ulica zbiorcza — przewidywana przebudowa istniejacej jezdni, budowa
torowiska tramwajowego wbudowanego w jezdnie.

9. [S.C.3028.KD.D |Ulica dojazdowa - budowa jezdni i chodnika.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej 1 o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr
111 poz. 708, Nr 138 poz. 865, Nr 154 poz. 958, Nr 171 poz. 1056, Nr 199 poz. 1227, Nr 223
poz. 1464, Nr 227 poz. 1505; zm. z 2009 r. Nr 19 poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57 poz. 780,
Nr 79 poz. 666, Nr 130 poz. 1070, Nr 215 poz. 1664; zm. z 2010 r. Nr 21 poz. poz. 104, Nr 28
poz. 145, Nr 40 poz. 227, Nr 76 poz. 489, Nr 119 poz. 804, Nr 152 poz. 1018, Nr 152 poz.
1019, Nr 182 poz. 1228, Nr 229 po0z.1498, Nr 249 poz. 1657; zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159,
Nr 63 poz. 322, Nr 94 poz. 551, Nr 99 poz. 569, Nr 122 poz. 695, Nr 152 poz. 897, Nr 178
poz. 1060, Nr 224 poz. 1341; zm. z 2012 r. poz. 460, poz. 951, poz. 1342, poz. 1513; zm.
z 2013 r. poz. 21, poz. 139, poz. 165), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 1059).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, uj¢tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28 poz.
146, Nr 96 poz. 620, Nr 123 poz. 835, Nr 152 poz. 1020, Nr 238 poz. 1578, Nr 257 poz. 1726,
zm. z 2011 r. Nr 185 poz. 1092, Nr 201 poz. 1183, Nr 234 poz. 1386, Nr 240 poz. 1429, Nr
291 poz. 1707; zm. z 2012 r. poz. 1456, poz. 1530, poz. 1548) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre§la uchwala Rady Miasta w sprawie wieloletniego
programu inwestycyjnego,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej
w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007 r. Nr 147 poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr
18 poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47 poz. 278, Nr 238 poz. 1578; zm. z 2012 r. poz. 951, poz.
1513), ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu
ouchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.
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3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania 1 gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 1059).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Polnoc - Centrum - Wyzwolenia”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951,
poz. 1445; zm. z2013 r. poz. 21, poz. 405) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Srodmiescie
Poétnoc - Centrum - Wyzwolenia” w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko w dniach od 15 kwietnia do 7 maja
2013 r., wniesiono w ustalonym terminie do dnia 21 maja 2013 r. dwie uwagi, zgodnie
z wykazem uwag stanowiacym integralng czgs¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu: 7 czerwca 2013 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu:
1. Uwaga dotyczaca reklam i1 form zagospodarowania tymczasowego.

1) Uwaga dotyczaca catego planu, odnoszaca si¢ do ustalonego w projekcie planu zakazu
lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz zakazu przedluzania lokalizacji
istniejacych na okres dtuzszy niz 5 lat, liczac od dnia wejscia w zycie planu.

Uwaga nie uwzgledniona: w projekcie planu przyjgto okres przejsciowy do 5 lat od
dnia wej$cia w zycie planu dla reklam oraz dla obiektow tymczasowych wskazanych
do likwidacji - koniec 2018 r., co pozwoli na przygotowanie projektowe i1 finansowe
inwestycji polegajacej na modernizacji iprzebudowie al. Wyzwolenia. Zgodnie
zzapisami projektu planu dzialania inwestycyjne 1modernizacyjne nalezy
przeprowadzi¢ w wysokich standardach i jednorodnych rozwiazaniach podnoszacych
jakos$¢ przestrzeni publicznej. Uzytkownikom obiektéw tymczasowych i1 wlascicielom
reklam okres 5 lat pozwoli na znalezienie nowych zrodet utrzymania lub lokalizacji
w innych przestrzeniach miasta.

2) Uwaga dotyczaca terenu elementarnego S.P.6015.KD.G, odnoszaca si¢ do okre§lonego
w projekcie planu dopuszczalnego terminu funkcjonowania obiektow tymczasowych - do
konca 2018 r., ktore docelowo przeznaczone sa do likwidacji.

Uwaga nie uwzgledniona: obiekty tymczasowe znajdujace si¢ w pasie drogowym
przeznaczone sa docelowo do likwidacji, aprojekt planu dopuszcza ich
funkcjonowanie przez okres 5 lat. Jest to okres, ktory pozwoli na przygotowanie
projektowe i finansowe inwestycji w obszarze al. Wyzwolenia, podnoszacej jako$¢
przestrzeni publicznej tej ulicy.

3) Uwaga dotyczaca terenu elementarnego S.C.3024.KD.G, odnoszaca si¢ do przewidzianej
w zapisach projektu planu mozliwosci lokalizacji maksymalnie 4 pawilonéw
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gastronomicznych w wysokim standardzie wykonania, ktorych lokalizacja bgdzie mozliwa
po likwidacji obecnie funkcjonujacych kioskow (gtéwnie gastronomicznych) w ilosci 13
szt. zlokalizowanych po zachodniej stronie al. Wyzwolenia.

Uwaga nie uwzgledniona: w projekcie planu przewiduje si¢ likwidacje 13 istniejacych
kioskéw do konca 2018 r., co pozwoli na modernizacj¢ i przebudowg catego odcinka
al. Wyzwolenia, zastosowanie nowoczesnych elementow matej architektury,
wyposazenia ulicy w wysokim standardzie ijednorodnych rozwiazaniach oraz
uzupelnienie  zielenia towarzyszaca. Lokalizacja maksymalnie 4 pawilonow
gastronomicznych, ktérych parametry zostaly $cisle okreslone w projekcie planu (m.in.
50-60 m? powierzchni, 70% powierzchni przeszklonych w elewacjach), moze by¢
uzupetieniem wyposazenia ulicy 1 wzbogaceniem o funkcjg gastronomiczna, pozadana
w przestrzeni tej ulicy 1itrudng do zlokalizowania w parterach zabudowy
mieszkaniowe;.

2. Uwaga dotyczy istniejacego tymczasowego obiektu kubaturowego przed budynkiem pl.
Rodta 8. Obiekt znajduje si¢ na terenie elementarnym S.C.3024.KD.G.

Whnosi si¢ 0 umozliwienie lokalizacji obiektu po 2021 roku, argumentujac to nastgpujaco:
1) Wola jest kontynuacja zajgcia pasa drogowego.

2) Forma obiektu zostata wykonana zgodnie z wydana decyzja o warunkach zabudowy
1 nawiazuje do otoczenia. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej na terenie miasta nie jest
przywilejem a podstawowym prawem kazdego z mieszkancow miasta.

3) Miejsce na ktorym jest prowadzony handel w kiosku dotychczas byl pusty, miejsce
nabrato nowego charakteru. Dodatkowo planowana jest dziatalno$¢ w zakresie dystrybucji
biletéw komunikacji miejskiej w tym miejscu co przemawia za pozostawieniem obiektu
w obecnej lokalizacji.

4) Lokalizacja obiektu jest zgodna z wszystkimi wymaganymi ustawami i przepisami, a wigc
jego lokalizacja jest zgodna z prawem 1 nie ma przepisow, ktore zakazywalyby lokalizacji
obiektu w przysztosci.

5) Kwestionuje si¢ zapisy § 6 ust. 2 pkt 8 projektu uchwaly w zakresie zakazu lokalizowania
tymczasowym obiektoéw budowlanych z uwagi na:

a) dopuszczenie kioskowiat czyli kioskow handlowych potaczonych =z wiata
przystankowa. Kiosk potaczony z wiata przystankowa jest tozsamym obiektem jak
kiosk handlowy. Kioskowiaty zlokalizowane pomig¢dzy jezdniami al. Wyzwolenia nie
spetniaja przepisow ustawy o drogach co do zachowania 8 m wymaganej odleglosci od
krawedzi jezdni.

b) kolejno strona kwestionuje zapisy § 6ust. 2 pkt 8 projektu uchwaty w zakresie
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz zapisy § 30 ust. 3 pkt 3 tego
projektu z uwagi na dopuszczenie w § 30 ust. 3 pkt 4 do lokalizacji na przedmiotowe;j
dzialce po stronie zachodniej al. Wyzwolenia 25-35 137-47 4 jednorodnych
tymczasowych lokali gastronomicznych.

¢) § 30 ust. 3 pkt 6 dopuszczajacy do lokalizacji wzdtuz budynku przy al. Wyzwolenia 18-
20 trzech tymczasowych ogrodkow gastronomicznych.

d) § 31 ust. 3 pkt 3 dopuszcza lokalizacje 3 kioskdw w najblizszym sasiedztwie obiektu
handlowego.

e) § 32 ust. 3 pkt 2 dopuszcza do lokalizacji jeden obiekt typu kiosk.
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Postanowienia projektu planu sa krzywdzace dla strony 1 naruszaja szereg przepisow,
aktow prawnych nadrzednych nad uchwala, wtym ustaw 1praw zawartych
w konstytucji oraz naruszaja zasady rdwnosci 1 wspotzycia spolecznego (...). Gmina
nie moze usunac obiektu handlowego wedle uznania (...) Prezydent Miasta Szczecin
udzielit zgody na lokalizacjg obiektu ito na okres 10 lat. W projekcie nie ujgto
informacji na jakiej podstawie prawnej obiekt przewidziany jest do likwidacji
ijakich przepisow nie spelia (...). Projekt uchwaly faworyzuje jednych
przedsigbiorcow wobec innych. (...) Gmina ustalajac zapisy planu dla danego terenu
okresla formg zabudowy, nie moze jednak zezwala¢ na lokalizacje obiektow tego
samego typu jednym inwestorom, zakazujac lokalizacji tozsamych obiektow innym
inwestorom. (...). Projekt planu nie przedstawia analizy ekonomicznej w odniesieniu
do wplywow ztytutu optat za zajgcie pasa pod obiekty handlowe, reklamy
realizowane w pasie drogowym, wplyw wprowadzonych zmian na liczbg
prosperujacych firm, ilo§¢ miejsc pracy.

Konieczne jest zwrdcenie uwagi na btedy formalne projektu z uwagi na nie ujgcie
w czgsci graficzne] znajdujacego si¢ w planach geodezyjnych miasta obiektu
nalezacego do strony, czym w sposob istotny zafatszowany zostal obraz okolicy, co
swiadczy o tendencyjnym podejsciu do kwestii likwidacji obiektu przez organa
przygotowujace projekt. Projekt winien by¢ poprawiony i ponownie wylozony do
publicznego wgladu 1 poddany pod dyskusje. W przeciwnym razie podjgta uchwata
podlega¢ bedzie zaskarzeniu z uwagi na btedy formalne.

Uwaga nie uwzgledniona. Kiosk przed budynkiem pl. Rodta 8 uzyskat lokalizacje
w drodze decyzji administracyjnych do dnia 31.08.2021 r. na podstawie
obowiazujacych przepiséw. Jest to obiekt tymczasowy, ktorego lokalizacja jest
mozliwa tylko do czasu okre$lonego w decyzji. Inwestor przyjmujac decyzjg,
zaakceptowal okreslone w niej warunki, tacznie z terminem.

Projekt planu zaklada likwidacj¢ wszystkich tymczasowych obiektow handlowych,
za wyjatkiem $cisle okreslonych lokalizacji dla kioskéw z prasa i biletami, oraz
dopuszcza na $cisle okre§lonych warunkach lokalizacj¢ maksymalnie 4 pawilonow
gastronomicznych po zachodniej stronie al. Wyzwolenia o innych standardach niz
typowe kioski handlowe. Dopuszczenie lokalizacji tych obiektow nie oznacza
nakazu realizacji.

Zachodnia strona al. Wyzwolenia wymaga kompleksowej modernizacji, w tym
wyposazenia w elementy matej architektury irewaloryzacji istniejacej zieleni.
Obszar, w ktorym dopuszczono 4 pawilony gastronomiczne stanowi chodnik
o dtugosci ok. 260 m i szerokosci od 17 do 22 m, obecnie zaniedbany, wymagajacy
kompleksowej modernizacji. Realizacja ustalen planu pozwoli na podniesienie
standardu przestrzeni publicznej w centrum miasta, w oparciu o kompleksowa
koncepcje¢  sporzadzona przez miasto, ktéra  rozstrzygnie o sposobie
zagospodarowania tego terenu.

Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w docelowo zrealizowanych pawilonach
bedzie si¢ odbywalo zgodnie z obowiazujacymi przepisami, na rownych zasadach
dla wszystkich zainteresowanych.

Caly wschodni odcinek al. Wyzwolenia od ul. Malczewskiego do pl. Rodla jest
wylaczony z mozliwo$ci lokalizowania tymczasowych obiektow kubaturowych,
projekt planu dopuszcza jedynie trzy tymczasowe letnie ogrodki gastronomiczne,
stanowiace sezonowe uzupetnienie lokali funkcjonujacych w parterach obiektu
centrum handlowego, bez obiektéw kubaturowych zaplecza.
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Idea takiego rozwigzania jest utworzenie ciagu spacerowego wzdtuz al. Wyzwolenia
uzupetnionego jedynie ogrodkami gastronomicznymi, mala architektura 1 zielenia
towarzyszaca.

Plan dopuszcza lokalizacjg¢ trzech kioskow z prasa 1 biletami w obrgbie pl. Rodta
jednak nie znajduja si¢ one w najblizszym sasiedztwie kiosku przed budynkiem pl.
Rodta 8 (wskazane lokalizacje to dwa narozniki pl. Rodta/ul. Pitsudskiego oraz
naroznik pl. Rodta/ul Roosvelta przy przystanku komunikacji miejskiej).

Nalezy podkresli¢, ze w catym obszarze projektu planu dopuszczone sa tymczasowe
obiekty kubaturowe w formie kioskow zprasa 1maksymalnie 4 pawilony
gastronomiczne, co oznacza ze nie jest mozliwa lokalizacja tymczasowych kioskow
o funkcji handlowe;.

Projekt planu dopuszcza kioskowiaty 1 wiaty przystankowe lokalizowane wytacznie
jako obiekty wyposazenia przystankéw komunikacji zbiorowe;.

Projekt  planu  zostal  sporzadzony  zgodnie  zustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odr¢gbnymi.

Rysunek projektu planu opracowano na skanach z mapy zasadniczej w skali 1:500,
znajdujacych si¢ w zasobie MODGIK przygotowanych przed podjgciem prac nad
projektem planu, z wykorzystaniem wektorowej postaci obrazu budynkow
i obiektow bedacych w ewidencji miasta nalozonych na mapg zasadnicza oraz
uwzgledniajac istniejace uwarunkowania, w tym istniejace w terenie  obiekty
tymczasowe.

Opracowana do projektu planu prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego zawiera analizgwptywu ustalenmiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody wilasne 1wydatki gminy, na wydatki zwiazane
z realizacjainwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezado
zadanwlasnych gminy oraz wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjgcia proponowanych
rozwigzanprojektu planu miejscowego.

W odniesieniu do obiektu przed budynkiem przy pl. Rodta 8, wptywy do budzetu
gminy nie ulegna zmianie do roku 2021, tym samym nie sa analizowane. Prognoza
jest szacowana na okres 10 lat, co oznacza, ze po likwidacji kiosku dwa kolejne lata
gmina bgdzie pozbawiona dochoddéw z tego miejsca, ale za to podniesione zostana
walory przestrzeni publiczne;j.

Rozpatrujac niniejsza uwage brak przestanek do dokonania ponowienia procedury
planistyczne;j.
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Potnoc —
Centrum — Wyzwolenia” zostat zainicjowany Uchwala X/184/11 Rady Miasta Szczecin z dnia
25 lipca 2011 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Potnoc - Centrum - Wyzwolenia”
w Szczecinie. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 28,59 ha, potozony w dzielnicy
Srédmiescie, w osiedlu Srédmiescie Polnoc i Centrum, ograniczony od poétocy - ul.
Wielkopolska, projektowanym przedluzeniem ul. Wielkopolskiej, od wschodu — ul. Matejki,
od potudnia — pl. Rodta, od zachodu al. Wyzwolenia.

2. Projekt planu ,,Srodmiescie Polnoc — Centrum — Wyzwolenia” jest jednym z wielu
niezbednych opracowan planistycznych realizowanych w ramach calo$ciowego programu
prac planistycznych na obszarze miasta Szczecin, zainicjowany wnioskiem dotyczacym
planowanej rozbudowy centrum handlowego Galaxy. W granicach objgtych opracowaniem
znajduja si¢ tereny ustug (biurowce, hotel, administracja, o§wiata, ustugi sakralne), centrum
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. W obszarze planu znajduja si¢ ulice iskrzyzowania gltéwnego uktadu
komunikacyjnego Srédmiescia, oraz rezerwacja terenu dla przedtuzenia ul Wielkopolskiej (od
al. Wyzwolenia do ul. Matejki).

3. Podstawowymi zadaniami projektu planu sa:

1) wyznaczenie obszaru, na ktéorym zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin moglby by¢ lokalizowany obiekt
handlowy o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?, oraz okreslenie sposobu
zabudowy 1 zagospodarowania tego terenu. Projekt planu dopuszcza rozbudowe
istniejacego centrum handlowego na dzialce dawnego hotelu Neptun. Projekt planu
zmienia przeznaczenie fragmentu istniejacej drogi publicznej stanowiacej potaczenie
migdzy al. Wyzwolenia i ul. Malczewskiego 1 dojazd do parkingéw centrum handlowego.
Obstuga komunikacyjna rozbudowanej czeséci centrum bedzie si¢ odbywata od strony al.
Wyzwolenia, ul. Malczewskiego iul. Matejki. Projekt planu dopuszcza mozliwosé
realizacji docelowej zabudowy wysokosciowej do 100 m wzdluz al. Wyzwolenia,
jednakze nie na catym obszarze.

2) ustalenie zasad zagospodarowania zainwestowanych terenow mieszkaniowych
1 mieszkaniowo-ustugowych, dopuszczenie w budynkach mieszkalnych lokalizacji ustug
w parterach, ograniczenie realizacji nowych budynkéw mieszkalnych na terenach
istniejacych zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w przypadku rozbidrki lub katastrofy
budowlane;j.

3) ustalenie zasad zagospodarowania terenéw ustugowych: ustug sakralnych, ustug oswiaty
iinnych (gtownie biurowych, hotelowych), mozliwosci ich rozbudowy a takze budowy
nowych obiektow.

4) okres$lenie zasad lokalizacji reklam iszyldow, tak aby obiekty te, dotychczas bardzo
degradujace przestrzen publiczna, otrzymaty zapisy porzadkujace i jednoznacznie
okreslajace zasady umieszczania ich w przestrzeni gtownych ulic miasta. Projekt planu
zaktada likwidacje wszystkich tymczasowych obiektow handlowych, za wyjatkiem $cisle
okreslonych lokalizacji dla kioskow zprasa ibiletami, oraz dopuszcza na $cisle
okreslonych warunkach lokalizacj¢ maksymalnie 4 pawilonow gastronomicznych po
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zachodniej stronie al. Wyzwolenia o innych standardach niz typowe kioski handlowe.
Dopuszczenie lokalizacji tych obiektow nie oznacza nakazu realizacji.

5. Projekt planu wylozono do publicznego wgladu w dniach: od 15.04.2013 do 7.05.2013
r. W okresie wyznaczonym na skladanie uwag wplynely 2 uwagi. Uwagi dotyczyly
przyjetych w projekcie planu zasad przedtuzenia lokalizacji istniejacych reklam,
dopuszczonych w projekcie planu lokalizacji 4 pawilonéw gastronomicznych po zachodniej
stronie al. Wyzwolenia, oraz likwidacji w obszarze catego projektu planu kubaturowych

obiektow tymczasowych z wylaczeniem S$ciSle okreslonych lokalizacji kioskéw z prasa
1 biletami.

6. Integralna czg$cia uchwaty w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Srédmiescie Poéinoc — Centrum — Wyzwolenia " sa 4 zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) wyrys 1 wypis ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina w skali 1:10000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

7. Rozwiazania przyjgte w projekcie planu sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego
»Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina”.
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