Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2014 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty, naliczanej od ceny sprzedazy
nieruchomosci, polozonej w Szczecinie, przy ul. Grzyminskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. 22013 r. poz. 594, poz. 645 oraz art. 68 ust.1 pkt 8, ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z 2010 r. Nr 102 poz.651 ze zm.: z 2010 r.
Nr 106 poz. 675, Nr 143 poz. 963, Nr 155 poz. 1043, Nr 197 poz. 1307, Nr 200 poz. 1323;
z 2011 r. Nr 64 poz. 341, Nr 106 poz. 622, Nr 115 poz. 673, Nr 129 poz. 732, Nr 130 poz.
762, Nr 135 poz. 789, Nr 163 poz. 981, Nr 187 poz. 1110, Nr 224 poz. 1337; 22012 r. poz.
908, 951, 1256, 1429, 1529; z 2013 r.poz. 829, poz. 1238; z 2014 r. poz 40); Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie bonifikaty w wysokosci 95 % od ceny netto
sprzedazy zabudowanej nieruchomosci gruntowej, potozonej w Szczecinie w rejonie ul.
Grzyminskiej, stanowiacej dziatke nr 3/5 o powierzchni 655 m? z obrebu 3101 (Nad Odra
101), dla ktorej urzadzono ksigge wieczysta nr SZ1S/00189375/9

2. Nieruchomos$¢, o ktérej mowa w ust. 1 sprzedawana jest w drodze bezprzetargowej
na podstawie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
na rzecz wilasciciela lokalu nr 9, znajdujacego si¢ w budynku, polozonym w Szczecinie,
przy ul. Grzyminskiej 17.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
jezeli przy wyodrgbnianiu wihasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku
dziatk¢ gruntu niespelniajaca wymogdéw dziatki budowlanej, wlascicielom lokali
przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego
roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas
wydzielong dziatka gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiem ze
roszczenie to zostalo zgloszone tacznie przez wiascicieli wszystkich lokali; w razie braku
zgody stosuje sig przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego.

Roszczenie, przewidziane w cytowanym wyzej przepisie przystuguje wspdiwtascicielowi
budynku potozonego przy ul. Grzyminskiej 17. Wynika to z tego, ze dzialka 17, na ktorej
ten budynek si¢ znajduje wydzielona zostala po jego obrysie. Dziatka ta dopiero wraz
z dziatka nr 3/5 - stanowiaca podworze spetnia¢ bedzie wymogi dziatki budowlanej, czyli
takiej, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe iracjonalne korzystanie
z budynku 1urzadzeh potozonych na tej dziatce. Dla pelnego spelnienia powyzszej
definicji, na rzecz obu nieruchomosci, konieczne jest ustanowienie stuzebnosci polegajace;j
na prawie przechodu i przejazdu przez nieruchomos¢ Gminy Miasto Szczecin — dziatke nr
3/4, ktoéra przylega do obu nieruchomosci, za§ w przysztym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta wg koncepcji Biura Planowania Przestrzennego Miasta, wskazanej
na etapie dokonywania podziatu terenu, w celu wydzielenia dziatki dla budynku przy ul.
Grzyminskiej 17, przeznaczona jest ona pod ulicg dojazdowa, ciag pieszo-jezdny, ciag
pieszo-rowerowy. Z uwagi na to, ze budynek polozony na dzialce nr 17 nie posiada
przeswitu, umozliwiajacego przejazd. Ustanowienie stuzebnosci w tym przypadku jest
zasadne.

Zbywajac nieruchomos$¢ w omawianym trybie Prezydent za zgoda Rady Miasta moze
udzieli¢ bonifikaty. W projekcie uchwaly przewidziana zostala bonifikata w wysokosci
95% od ceny sprzedazy.

W oparciu o operat szacunkowy z dnia z 11 pazdziernika 2013 r., cena nieruchomosci
gruntowej stanowiaca dziatke nr 3/5 wynosi kwote 185.492,00 zl. netto. Cena sprzedazy
gruntu, na rzecz wilasciciela lokalu mieszkalnego po zastosowaniu bonifikaty w wysokos$ci
95% wynosi¢ bedzie 704,86 zt netto do udziahu jaki posiada wtasciciel lokalu, tj. 76/1000.
Bonifikata, w proponowanej wysokosci, ma stanowi¢ zach¢t¢ do nabycia nieruchomosci
przez wiasciciela lokalu. Nabycie nieruchomosci spowoduje uporzadkowanie statusu
podworka, przylegajacego do budynku. W konsekwencji nieruchomo$¢ wspolna zyska
teren niezb¢dny do jej racjonalnego funkcjonowania, Nieruchomo$¢ ta, ze wzgledu na
swoja funkcje moze by¢ wykorzystywana przez wiasciciela lokalu oraz przez najemcow
lokali komunalnych pozostajacych w zasobie docelowo czynszowym Gminy, znajdujacych
si¢ w budynku przy Grzyminskiej 17.

Na obszarze obejmujacym dziatke nr 3/5 w obrgbie 3101 nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta. Obszar ten wchodzi w sktad terendw objgtych
Uchwata Nr XXIX/841/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 kwietnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn
,Zelechowa-Grzyminska”. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, w wydanej opinii
znak BPPM-III/IL./3387/13 z dnia 20 grudnia 2013 r., stwierdzito, Ze procedura tego planu
jest na etapie po ogloszeniu Gminy o przystapieniu do sporzadzenia planu tego terenu.
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Przewiduje si¢ przekazanie go do Rady Miasta w2015 r. W chwili obecnej nie ma
koncepcji planu. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata Rady Miasta Nr XVI1/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) dziatka
nr 3/5 wobr. 3101 znajduj¢ si¢ w obszarze wskazanym do zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej niskiej intensywnosci.

Ponize; mapa pogladowa nieruchomosci, stanowiacej dziatk¢ nr 3/5 w obrgbie 3101,
potozonej przy ul. Grzyminskiej w Szczecinie.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie uchwaly w proponowanym ksztatcie jest zasadne.
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