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UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2012 r

w sprawie sprzedazy w drodze bezprzetargowej zabudowanej nieruchomosci gruntowej
stanowiacej dzialke nr 2/13 z obr. 2254, polozona w Szczecinie przy Alei Bohaterow
Warszawy nr 40

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142 poz.1591 ze zm. z 2002 r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558,
Nr 113 poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz.1568; z 2004 r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, Nr 167 poz.1759; z2005r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181 poz. 1337; z 2007r. Nr 48 poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz.1458; z 2009
r. Nr 52 poz.420, Nr 157 poz.1241; z 2010 r. Nr 28 poz.142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106
poz. 675; z2011 r. Nr 117 poz.679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz.113, Nr 217 poz.1281;
z2012r. Nr 149 poz. 887; Nr 567) oraz art. 37 ust.3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. 22010 r. Nr 102 poz.651 ze zm. z 2010r. Nr 106
poz.675, Nr 143 p0z.963, Nr 155 poz.1043, Nr 197 poz.1307, Nr 200 poz.1323; z2011r. Nr
64 poz.341, Nr 115 poz.673, Nr 130 poz.762, Nr 106 poz.622, Nr 129 poz.732, Nr 135
po0z.789, Nr 129 poz.732, Nr 187 poz.1110, Nr 163 poz.981; z 2012r. Nr 224 poz.1337) Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Zwalnia si¢ z obowiazku sprzedazy w drodze przetargu zabudowanej nieruchomosci
gruntowej stanowiacej dziatke nr 2/13 o pow. 25 050 m? z obr. 2254 ( Pogodno 254),
potozona w Szczecinie przy Alei Bohateréw Warszawy nr 40, dla ktérej prowadzona jest
ksigga wieczysta nr SZ1S/00131795/8.

§ 2. Nieruchomo$¢ opisana w §1 moze by¢ sprzedana wylacznie na rzecz dzierzawcy
gruntu ,,Turzyn” spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia. Nieruchomos$¢ zabudowana jest
budynkiem handlowo-ustugowym wzniesionym nakladami wlasnymi dzierzawcy.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

»lurzyn” spotka zo.0. wystapita wdniu 22.02.2012r. z wnioskiem o oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej potozonej przy Alei Bohaterow
Warszawy nr 40 stanowiacej dzialke nr 2/13 o pow. 2050 m? z obr. 2254 ( Pogodno 254.)

Na dziatce nr 2/13 Spotka wybudowata budynek handlowo-ustugowy zgodnie z Decyzja
Nr 602/05 opozwoleniu na budoweg znak: WUIAB/II/B/KK/73531/237/04 z dnia
29.04.2005r. zmieniona:

- Decyzja nr 1071/08 znak: WUIAB.II/KK/73531/286/08 z dnia 11.07.2008.
- Decyzja nr 1228/09 znak: WUIAB.II/KK/73531/396/09 z dnia 20.08.2009r.
- Decyzja nr 1365/10 znak: WUIAB.II/KK/73531/497/10 z dnia 24.09.2010r.
- Decyzja nr 1768/10 znak: WU1AB/I1/TK/73531/698/10 z dnia 01.12.2010r.
- Decyzja nr 281/2011 znak: WUIAB.II/KK/73531/856/10 z dnia 02.03.2011r.
- Decyzja nr 420/2011 znak: WUiIAB.II/KK/6740/172/11 z dnia 28.03.201 1r.

Dnia 05.12.2011r. spotka z o. o Turzyn. uzyskata Decyzj¢ znak: PINB-ROP/PW/ 7114/
1940/ 48/11 udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie Centrum Handlowo-Ustugowego
TURZYN wraz zinfrastruktura techniczna, zlokalizowanego przy al. Bohateréw
Warszawy 40 w Szczecinie.

Na podstawie umowy dzierzawy, zawartej w dniu 12.02.2003r. na okres 30 lat, spotka
z0.0. TURZYN dzierzawi grunt o pow. 25 050 m? z przeznaczeniem pod budowe obiektu
handlowo-uslugowego. W umowie dzierzawy spotka zobowiazana zostala do zapewnienia
w wybudowanym obiekcie, miejsc do prowadzenia dziatalnos$ci handlowej przedsigbiorcom
prowadzacym dziatalno$¢ na targowisku ,, Turzyn”, w miejsce ktorego powstal przedmiotowy
obiekt.

W swoim wniosku Spotka wyjasnia, ze na budoweg Centrum Handlowo-Ustugowego,
spotka zaciagneta inwestycyjny kredyt bankowy. Kredyt zabezpieczony zostal przez
Fundusz Wspierania Rozwoju Gospodarczego Miasta Szczecina poprzez ustanowienie
hipotek na nieruchomosciach Funduszu.

Sptata kredytu miala pochodzi¢ glownie z wptywow czynszowych uzyskiwanych przez
Spotke z podnajetych powierzchni handlowych. Zasté] gospodarczy spowodowat
zatamanie obrotow, w konsekwencji czego Spotka nie uzyskuje oczekiwanych srodkoéw na
sptate zaciagnig¢tego kredytu. W obecnej sytuacji, zachodzi konieczno$¢ restrukturyzacji
zadluzenia kredytowego. Proces restrukturyzacji przebiega¢ bedzie prosciej, gdy Spotka
uzyska prawo do gruntu w formie uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku lub
wiasnosci gruntu i1 budynku, co tez przyczyni si¢ do wydtuzenia okresu splaty kredytu
przez Spotke i zmniejszenia ratalnego obciazenia. Ponadto umozliwi wykreslenie hipotek
z nieruchomosci Funduszu.

Wedhug informacji uzyskanej w dniu 31.07.2012r. z Wydziatu Urbanistyki i Administracji
Budowlanej, teren przy al. Bohateréw Warszawy nr 40 znajduje si¢ na terenie
elementarnym S.T.10.UG na ktérym funkcja dominujaca sa ustugi — zmiana S.21 -
Uchwata Nr XLIII/540/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998r. w sprawie II
edycji zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina, na obszarze dzielnicy Srodmiescie. Budynek handlowo ustugowy jest zgodny
z zapisami obowiazujacego planu, a granice dziatki 2/13 sa zgodne z granicami terenu
elementarnego.
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Bezprzetargowe zbycie przedmiotowej nieruchomos$ci mozliwe jest w trybie art.37 ust.3
ustawy z dnia 21 kwietnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami. Przepis ten stanowi
o sprzedazy nieruchomosci. Nie jest wigc mozliwe oddanie w uzytkowanie wieczyste
gruntu tak jak to wnosi w swoim pismie spotka ,,Turzyn” tylko sprzedaz nieruchomosci.

W mysl przywotanego artykutlu, zbycie nieruchomos$ci moze nastapi¢, za zgoda Rady
Miasta, gdy ,sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi
nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos$¢ ta
zostala zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe”.

Whioskodawca spetnia warunki wynikajace z ww. przepisu.
Orientacyjna warto$¢ gruntu wynosi 18 400 000,00 zt
Za dzierzawg terenu obecnie dzierzawca placi czynsz miesigczny — 43 648,16 zt netto

Majac na uwadze powyzsze, proponuje si¢ sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci na
rzecz ,,Turzyn” Spoétka z o. o.
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