UCHWALA NR ....cccoevvuveeenne
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2025 r

w sprawie odmowy uwzglednienia wezwania do usuniecia naruszenia prawa

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2025 r. poz. 1153) Rada Miasta Szczecin uchwala co nastgpuje:

§ 1. Odmawia si¢ uwzglednienia wezwania firmy
z dnia 04.08.2025 r., do usuni¢cia naruszenia prawa w Uchwale Rady Miasta
Szczecin Nr VIII/N/1245/10 z dnia 15 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - lotnisko” w Szczecinie.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uzasadnienie

Pismem zdnia 04.08.2025r. (data wpltywu 11.08.2025r1.) pan , adwokat
reprezentujacy firme , Ztozyt do
Rady Miasta Szczecin wezwanie do usuni¢cia naruszenia prawa w Uchwale Rady Miasta Szczecin
VIII/N/1245/10 z dnia 15 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie - lotnisko” w Szczecinie.

wieczystym na gruncie nalezagcym do Gminy Miasta Szczecin, terenu dziatki nr z obrgbu ,
potozonego przy ul. Przestrzennej, ktéry objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie Lotnisko” od 2010 roku.

Wzywajacy do usunigcia naruszenia prawa, jako obecny uzytkownik wieczysty przedmiotowej
dzialki, wnidst o usunigcie naruszenia prawa w wyzej wskazanej Uchwale Rady Miasta Szczecin, dla
terenu elementarnego D.D.1011.US,UT,ZP, poniewaz zapis planu w §17 ust. 3 pkt 2a o tresci:

"2) ustala sig¢ dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do
wymogow uksztattowania: a) harmonijnej panoramy terenow przybrzeznych widzianej od strony Jez.
Dagbie, m.in. poprzez: utrzymanie zieleni niskiej (bez skupisk zieleni wysokiej) na terenie znajdujgcym
sig pomiedzy umocnieniami brzegowymi a obszarem zabudowy, usytuowanie zabudowy poprzecznie
do brzegu jeziora iul. Przestrzennej w formie budynkow wolno stojgcych o maksymalnej szerokosci
frontow od strony jeziora: 20,0 m iminimalnej szerokoSci przeswitow (odleglosci) pomiedzy
budynkami: 10,0 m, oraz obnizenia wysokosci zabudowy o charakterze stalym, sytuowanej od strony
jeziora - o co najmniej o 3,0 m wzgledem maksymalnej wysokosci zabudowy okreslonej w pkt 4"

nie zawiera legalnej definicji pojecia ,terenow przybrzeznych”, co uniemozliwia jego zdaniem
wyznaczenie obszaru o obnizonej wysoko$ci zabudowy o 3 m, wzgledem wysokosci maksymalnej dla
danego terenu elementarnego ustalonej na 15 m n.p.m. W zwiazku z powyzszym wnosi o wykreslenie
przedmiotowego ustalenia z planu.

W drugiej czesci podniost kwestie ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy w terenie sgsiednim
- niebedacym jego wiasnoscia iobjetym odrgbnym mpzp pn. ,,Dabie - Lotnisko 4” (Uchwata
Nr XL/1302/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 marca 2023 r), w ktérym maksymalng wysokos¢
zabudowy mierzy si¢ w odmienny sposob niz na jego terenie, bez konieczno$ci obnizenia wysokosci
od strony jeziora, co w jego ocenie powoduje nierdwnos¢ wobec prawa.

W pierwszej kolejnosci wyjasnia sie, ze nabycie gruntu nastgpito w roku 2021, czyli w trakcie
obowigzywania przedmiotowego planu zagospodarowania, w zwigzku z czym nabywca powinien
mie¢ §wiadomos¢ ograniczen wynikajacych z jego ustalen.
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W czasie, od kiedy dysponuje gruntem nie zaszty zadne zmiany planistyczne dotyczace jego
nieruchomosci. Zmiany planu, na ktére powoluje si¢ w pismie takie jak: ,,Dabie — lotnisko 27, ,,Dabie
— lotnisko 37, ,,Dabie — lotnisko 4”, dotycza innych obszaréw potozonych poza jego dziatka. Sytuacja
planistyczna wzywajacego do naruszenia prawa jest niezmienna, wobec czego nie mogto dojs¢ do
naruszenia prawa, ktore zostato nabyte wraz z zakupem przedmiotowej nieruchomosci.

Odnoszac si¢ do zagadnienia braku definicji terenu przybrzeznego wyjasnia si¢, ze w przypadku
braku legalnej definicji w ustaleniach planow miejscowych mozna postuzy¢ si¢ potocznym
znaczeniem slow na podstawie Stownika jezyka polskiego i pojgcie ,,przybrzezny” rozumie¢ w sposob
dostowny jako znajdujacy si¢ w poblizu jeziora, do ktérego przylega teren.

Plan nie precyzuje glebokoSci zasiggu obszaru, w ktérym ma nastgpi¢ obnizenie wysokosci
z powodu ustalenia (od strony jeziora) nieprzekraczalnej linii zabudowy — pozwalajacej na swobodg
ksztatltowania zabudowy (z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu takich jak nie przekroczenie
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz zapewnienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej).

Intencja 1izasadg planu bylo dostosowanie form zabudowy do wymogoéw uksztaltowania
harmonijnej panoramy terendw przybrzeznych poprzez m.in. zré6znicowanie wysoko$ci zabudowy od
strony Jeziora Dabie dla terenéw o roznych funkcjach.

Odnoszac si¢ do zagadnienia domniemanej nieréwnos$ci wobec prawa zuwagi na odmienne
ustalenia w terenie sgsiednim, nalezy podkresli¢, ze ustawodawca w planie miejscowym naktada
obowigzek ustalenia przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, co ma migjsce w przedmiotowej sprawie. Teren dziatki nr

oraz teren sasiedni rdznig si¢ przeznaczeniem iuwarunkowaniami, nie s3 tozsame imoga
zawiera¢ rozne zasady zabudowy i1 zagospodarowania.

Wobec powyzszego nie znajduje si¢ przestanek do naruszenia prawa i ograniczenia mozliwos$ci
wykonywania prawa wlasnosci iograniczenia prawa do zabudowy i zagospodarowania terenu
przyshugujacego na warunkach okreslonych w obowigzujacym planie miejscowym.
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