Biuro Informacji Publicznej

A/ pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin
D) tel. +4891 42 41 270
informacjapubliczna@um.szczecin.pl

Szczecin, dnia 18 sierpnia 2020 r.

BIP-S.1431.94.2020.AZ
UNP: 44730/BIP/-1/20

Dotyczy: wniosku o udost¢pnienie informacji publicznej w zakresie gruntu Placu
Zawiszy Czarnego oraz rozbudowy Dworca Centralnego w Szczecinie.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 11 sierpnia 2020 r. w ww. zakresie na podstawie
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej przekazuj¢ w zalgczeniu
decyzj¢ o warunkach zabudowy obejmujacej cze$é terenu Placu Zawiszy Czarnego.
Jednoczesnie wskazuje, iz w pozostatym zakresie Pani wniosku, tj. umowy dzierzawy gruntu,
listu intencyjnego dot. dzierzawy, trybu wydzierzawienia gruntu oraz projektu rozbudowy
Dworca Centralnego nie dysponujemy informacja publiczna. Zarzadzanie nieruchomos$ciami
wchodzacymi w skiad zasobu mieszkaniowego gminy, komunalnymi lokalami uzytkowymi,
garazami i gruntami nalezy do zadan specjalnie powolanej odrebnej jednostki, Zarzadu
Budynkéw i Lokali Komunalnych (adres: ul. Mariacka 25, 70- 546 Szczecin, e-mail:

sekretariat@zbilk.szczecin.pl). Natomiast inwestycja polegajaca na rozbudowie Dworca

Centralnego (Szczecin- Gléwny) nie jest inwestycjg realizowana przez miasto, w zwiazku z
powyzszym nie dysponujemy dokumentami urzedowymi w zakresie projektu budowlanego

oraz informacja o terminie rozpoczecia prac.







WUIAB-V. 6730.129.2020.AZ Szczecin 24.07.2020 r.
UNP: 24532/WUIAB/-XX/20

Decyzja Nr 100/20
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.).i
zgodnie z  art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
Farma Developer sp. z 0.0., ul. Bohateréw Warszawy 93/5, 70-343 Szczecin, zlozonego w
Urzedzie Miejskim w Szczecinie w dniu  17.04.2020 r., za posrednictwem i}

> IDS Architekei sp. z 0.0., ul. Targ Rybny 2, 70-535 Szczecin, o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie parkingu na 76 miejsc postojowych wraz z
murami oporowymi i infrastrukturg techniczng na placu Zawiszy Czarnego w Szczecinie na
dziatce nr 34 z obr. 1040 oraz na dziatkach drogowych nr 33, nr 35, nr 7 z obr. 1040,

USTALAM
na rzecz Farma Developer sp. z 0.0., ul. Bohateréw Warszawy 93/5, 70-343 Szczecin
WARUNKI ZABUDOWY
dla terenu potozonego przy pl. Zawiszy Czamego w Szczecinie,
na dzialce nr 34 z obr. 1040
oraz na dziatkach drogowych nr 33, nr 35, nr 7 z obr. 1040 (wylgcznie dla realizacji

infrastruktury)
wnioskowany teren inwestycyjny oznaczono na zataczniku graficznym niniejszej decyzji
(1 egz. mapy syt.- wys. w skali 1:500)

I. Rodzaj inwestycji — budowa tymczasowego (do czasu trwania umowy dzierzawy) parkingu
dla samochodéw osobowych na 76 miejsc postojowych, z nawierzchnig przepuszczalng w
formie kruszywa o podwyzszonych walorach estetycznych wraz z murami oporowymi i
infrastrukturg techniczng.
IL. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z analizy funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z
przepis6w odrebnych:
a) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
funkcja zabudowy : ustugowa ;
linia zabudowy: nie dotyczy
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - nie dotyczy ;
szerokosci elewaci frontowej - nie dotyczy ;
wysokosci gérnej krawedzi elewacii frontowej - nie dotyczy ;
geometria dachu - nie dotyczy.
Planowane tymczasowe zagospodarowanie terenu winno spetniaé nastepujgce ustalenia;
— realizacja obiektéw nie moze kolidowaé z istniejacym drzewostanem ani powodowag
jego wycinki,
— inwestycja nie moze pogorszyé stanu znajdujacej si¢ pod placem Zawiszy Czarnego
podziemnej budowli — schronu z czaséw II wojny $wiatowej,
b) warunki ochrony §rodowiska:
Realizacja planowanej inwestycji zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55).
¢) warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:




Teren inwestycji znaj duje si¢ w obszarze chronionego konserwatorsko ukladu przestrzennego

Srédmiescia Szczecina - wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (wykaz zabytkow

nieruchomych, sporzgdzony zgodnie z art. 22 ust. 5 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami z dnia 23.07.2003 r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 282).

W stosunku do ww. inwestycji pozwolenie na budowe wydaje wlasciwy organ administracji

budowlanej w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie ( w mysl

porozumienia miedzy Wojewods Zachodniopomorskim a Prezydentem Miasta Szczecin (Dz.

Urz. Woj., Zach. P0z.1802 z dnia 31 lipca 2012 1.).

W zwigzku z powyzszym Inwestor moze uzyska¢ zalecenia konserwatorskie Miejskiego

Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie dla ww. inwestycji.

d) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — gminnej — Placu Zawiszy i
powiatowej ul. Korzeniowskiego.

2. Zgodnie z art. 39 ust 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tj. Dz.
U. z 2020 r., poz. 470 z pézn. zm.), lokalizacja obiektu i infrastruktury technicznej moze
nastgpié po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi , w drodze decyzji administracyjnej na
Jokalizowanie w pasie drogowym obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dla inwestycji obowigzujg przepisy rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r., w sprawie warunkow techniczaych jakim powinny
odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 124 ze zm.), w
oparciu o § 140 rozporzadzenia - infrastruktura nie moze narusza¢ elementow
technicznych drogi, nie moze przyczyni¢ si¢ do czasowego lub trwalego zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi oraz nie moze
ograniczaé mozliwosci przebudowy lub remontu drogi .

4, Zakaz lokalizacji nowych sieci pod jezdniami docelowymi 1 istniejacymi z wylaczeniem
przej$é poprzecznych.

5. W celu przebudowy zjazd6éw nalezy , zgodnie z art.20 pkt. 8 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 470 z pdin. zm.)
Przedmiotowy teren objety jest rezerwa pod parking wielopoziomowy wedlug
opracowania koncepcji programowo — przestrzennej dla zadania p.n.”Dworzec Gérny
(kolejowo — autobusowy) — Centrum przesiadkowe i budowa budynku gérnego dworca —
ul. Owocowa — ul. Korzeniowskiego wraz z infrastrukturg w Szczecinie”. Koordynatorem
przedmiotowego zadania Wydziat Zarzadzania Projektami Urzgdu Miasta Szczecin,

6. W zwiazku z art. 43 Ustawy o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 470 z pézn.
zm.) nowe obiekty budowlane lokalizowane przy granicy dziatki w odleglosci mniejszej
niz 6 m od krawedzi jezdni P1. Zawiszy Czarnego i ul. Korzeniowskiego wymagaja zgody
zarzadcy drogi, wydanej przed uzyskaniem przez inwestora obiektu pozwolenia na budowe
lub zgloszeniem budowy albo wykonywania rob6t budowlanych.

e) warunki wynikajace z przepiséw odr¢bnych:
Realizacja planowane]j inwestycji zgodnie z wymogami zawartymi w Ustawie z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach. (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 797 z p6zn. zm.).
f) wymagania dotyczgce ochrony intereséw os6b trzecich:
Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ interesu prawnego oséb trzecich, ani powodowad
pogorszenia warunkéw uzytkowania sgsiednich nieruchomos$ci. W ramach projektu
budowlanego nalezy stosowa¢ rozwigzania chronigce interes oséb trzecich przed
pozbawieniem : dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw igcznosci, dostgpu $wiatla dziennego do
pomieszczeti przeznaczonych na pobyt ludzi oraz przed: ucigzliwo$ciami powodowanymi
przez hatas, wibracje, zakl6cenia elektryczne i promieniowanie; zanieczyszczenie powietrza,
wody 1 gleby.



III. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresla zalgeznik graficzny.
Opieczgtowane zalgezniki w liczbie 3 sztuk stanowia integralng cze$é niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 17.04.2020 r., wplynat do tut. Urzedu wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie parkingu na 76 miejsc postojowych wraz z murami
oporowymi i infrastrukturg techniczng na placu Zawiszy Czarnego w Szczecinie — dzialce nr
34 z obr. 1040. Wnioskodawca w pi$mie z dnia 03.06.2020 r., zmienit wniosek okreslajac
charakter inwestycji jako tymeczasowy ze wzgledu na umowe dzierzawy terenu zawarta na
czas okreslony, w piSmie z dnia 16.07.2020 r . okrelit planowang nawierzchnie
przepuszczalng w formie kruszywa o podwyzszonych walorach estetycznych.

Obszar, ktérego wniosek dotyczy nie jest obecnie objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 203 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym W przypadku braku planu miejscowego okreslenie zagospodarowania i
warunkéw zabudowy nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Teren inwestycji znajduje si¢ W obszarze chronionego konserwatorsko uktadu
przestrzennego Srédmiescia Szczecina. W zwigzku powyzszym na podstawie art. 53 ust. 4
pkt. 2, w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt niniejszej decyzji zostal uzgodniony z Zachodniopomorskim Wojewoddzkim
Konserwatorem  Zabytkéw w Szczecinie (postanowienie z dnia 07 lipca 2020 r., znak
ZN.5151.22.2020.S.AHF).

Teren inwestycji przylega do drég publicznych gminnych : PL. Zawiszy Czarnego i
powiatowej ul. Korzeniowskiego . Realizujac zapisy art. 53 ust 4 pkt. 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu zasiggnigto opinii Zarzadu Drég i Transportu Miejskiego
w Szczecinie, ktéry  w piSmie z dnia 22.06.2020 r., znak IE.0602.6919.2020.KM/KK
zaopiniowal pozytywnie zamierzenie inwestycyjne - tre$é uzgodnienia zawarta zostala w
punkcie IT ust d) pkt. 2-5 niniejszej decyzji.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz Jjego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych oraz analizie stanu faktycznego, a takze po uzyskaniu
stanowiska wyzej wymienionego organu stwierdzono, ze wnioskowana inwestycja spehia
taeznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, umozliwiajgce ustalenie warunkéw zabudowy. Zgodnie z
art. 56 cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna
odmowi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczgce nowej zabudowy i zagospodarowania zostaly okreglone na
podstawie analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wykonanej zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z dnia 19
wrzesnia 2003 r).

Uzasadnienie przyjetych ustalenl zostalo szczegélowo opisane w wynikach analizy
zalgczonych do niniejszej decyzji.

W trakeie postepowania administracyjnego strony zawiadomiono zgodnie z § 10 Kpao
mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy postepowania, Strony nie wniosly uwag.

POUCZENIE
Informuj¢, Ze na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga si¢ spraw
zwigzanych z prawem wiasnosci , obowigzkiem wnioskodawcy przy ubieganiu si¢ 0 uzyskanie



pozwolenia na budowe bedzie dolgczenie o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomogécig na cele budowlane.

Jednoczesnie informuje, ze uzyskanie pozwolenia na budowg nastapi po przedtozeniu projektu

budowlanego (4 egz.) opracowanego przez osobg¢ uprawnions,
z uwzglednieniem warunkéw niniejszej decyzji, aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno -
budowlanych, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogéw Rozporzgdzenia dotyczacego warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, kompletem wymaganych
opinii, uzgodnieri, pozwolen oraz sprawdzen.

Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczgcia robét budowlanych.

W éwietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa do
terenu, jak tez koszty z nimi zwigzane sg ryzykiem potencjalnego inwestora i obcigzaja go w calosci.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wigeej niz
jednemu wnioskodawcy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnoséci 1 uprawnien osdb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Koszty realizacji ewentualnych roszezen o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 lub 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzanych z uniemozliwieniem korzystania z
nieruchomoséei lub jej cze$ci w sposéb dotychczasowy lub jego ograniczeniem — ponosi inwestor, po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tut. Organ
stwierdza wygasnigcie niniejszej decyzji jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji i nie zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (tj. Dz. U. 22019
r. poz. 1186 ze zm.)., wlasciwy organ, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe sprawdza
zgodno$é projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a
w przypadku braku planu z ustaleniami niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

0d decyzji niniejszej shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w

Szczecinie Plac Batorego 4, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenie o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania , decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. Prezydenta Miasta

mgr inz. arch. EwaRzyniska-Satkiewicz
Kierownik Refaratu
w Wydziale Urbanistyki | Administrac]l Budowlane)

Zalaczniki stanowigee integralng czesé decyzji:,
1. zalgcznik nr 1 - opisowy - wyniki analizy
2. zalgeznik nr 2 do decyzji - mapa w skali 1:500
3. zalgcznik nr 3 do analizy - mapa w skali 1:1000



Otrzymu_]q
1.1 Farma Developer sp. z 0.0., ul. Bohateréw Warszawy 93/5, 70-343 Szczecin
za podrednictwem » IDS Architekei sp. z 0.0., ul. Targ Rybny 2,

70-535 Szczecin
f Zarzad Drég i Transportu Miejskiego , ul. Klonowica 5, 71-241 Szczecin
3/ Wydziat Zasobu i Obrotu Nieruchomogciami w/m
4} Biuro Partnerstwa Publiczno — Prywatnego w/m
5. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w/m
6. aa
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ZALACZNIK NR 1 DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY, NR 100/20, Z DNIA 24.07. 2020 r.
WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dot.: budowy tymczasowego parkingu na 76 miejsc postojowych wraz z murami oporowymi
1 infrastrukturg techniczng na placu Zawiszy Czarnego w Szczecinie na dzialce nr 34 z obr.,
1040 oraz na dziatkach drogowych nr 33, nr 35, nr 7 z obr. 1040 (dla realizacji wylacznie
infrastruktury).

STAN FAKTYCZNY, PRAWNY, SASIEDZTWO w oparciu o art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64
ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2020 1. poz. 293 z p6zn. zm.)

Inwestycja planowana jest na dzialce nr 34 z obr. 1040 we wiadaniu Gminy Miasto
Szezecin, teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze chronionego konserwatorsko uktadu
przestrzennego Srédmieécia Szczecina - wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
(wykaz zabytkéw nieruchomych, sporzadzony zgodnie z art. 22 ust. 5 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad za%mni z dnia 23.07.2003 r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. %82).
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Fragment mapy ukladu przestrzennego Srédmiescia z polozonym centralnie Pplacem Zawiszy Czarnego

O,

Planowana inwestycja ma charakter wylacznie tymczasowy — do czasu trwania umowy
dzierzawy 1 zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przygotowywanym obecnie
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry uszczegblowi przeznaczenie
tego terenu.

1 Opis zabudowy i zagospodarowania obszaru analizowanego.

W obszarze analizowanym obejmujgcym czgéé dzielnicy Nowe Miasto (ulice: 3 Maja ,
Owocowa, Nowa, Drzymaty, Korzeniowskiego, Kaszubska Potulicka)znajduje sie :

zabudowa obrzezna o funkcji mieszkaniowej, wielorodzinnej w czgsei o charakterze
historycznym, uzupelniona wspoiczesnymi budynkami mieszkalnymi, znajdujg sie takze
budynki uzytecznodci publicznej:, Komenda Miejska Policji, Sady Rejonowy i Okregowy,
Areszt Sledczy, Urzad Skarbowy. W obszarze analizowanym znajduje sie takze
dworzec PKP, dworzec PKS oraz zagospodarowanie przestrzeni publicznych : Plac
Ratuszowy, Plac Grodnicki, Plac Stefana Batorego, plac Tobrucki.



2 Opls formy zahudowy terenu mwestycjl zabudowa pierzei ulic wok6t placu Zawiszy
Czarnego: ul. Drzymaty iul. Korzeniowskiego skiada si¢ z 3, 4, 5 kondygnacyjnych
budynkéw powstatych w koncu XIX wieku, lub na przetomie XIX i XX wieku oraz
wsp6tczesnych budynkéw o funkeji mieszkalnej, wielorodzinnej. Na placu Zawiszy istniejg
budynki jednokondygnacyjne o funkcji magazynowo - ustugowej przeznaczone do rozbiérki
w zwiazku z realizacja inwestycji oraz wejécie do podziemi — schronu z czaséw IT wojny

Swiatowej pod lacem.
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Wejscae do podz:emr
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Przekrdj podziemi pod Placem Zawiszy Czarnego (publikowane w GW)

3 Opis dostepu do drogi publicznej: w rozumieniu art. 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, istnieje bezposredni dostep terenu inwestycyjnego do

drogi publicznej, gminnej Pl. Zawiszy Czarnego.

4 Opis istniejacego uzbrojenia terenu:

W ulicach: Korzeniowskiego, plac Zawiszy Czarnego, 3 Maja, otaczajgcych plac z terenem

inwestycji istnieje uzbrojenie w media wystarczajgce dla potrzeb planowanej inwestycji.

Zapewnienie odbioru wéd deszezowych na potrzeby miejsc postojowych — Zaklad

Wodociggéw i Kanalizacji Szczecin Sp. z 0.0. ul. Golisza 10 71-682 Szczecin, w piémie z

dnia z dnia 16.04.2020 r, znak TT/W/009753/20, poinformowat o mozliwosci odbioru wod

deszczowych do sieci kanalizacji og6lnosplawnej z uwaga, ze dla przedmiotowej inwestycji

wymagana bedzie retencja terenowa.

Zapewnienie dostaw energii elektrycznej - ENEA Energetyka S.A. Oddziat w Warszawie,

Dystrybucja Energii Elektrycznej Péinocny Rejon Dystrybucii, Ekspozytura Szczecin, ul.

Czarnieckiego 8F — w pismie z dnia 24.04.2020 r., numer ERD5-5716/7835/20

poinformowat, ze istnieje mozliwosé zasilania planowanej inwestycji istniejgcej sieci

elektroenergetyczne;j.

Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw i leSnych na cele nierolnicze i niele§ne

Dziatka inwestycyjna nr 34 z obr. 1040 nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw

rolnych na cele nierolnicze, poniewaz obejmuje grunty o klasyfikacji Bi oznaczajgcej inne

tereny zabudowane,

2, Zakres zastosowania przepiséw odrebnych:

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z

pézn. zm.) uzgodnienie z Zarzgdem Drég i Transportu Miejskiego w Szczecinie;

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z
2020 r. poz. 282);

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 55).

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 797 z p6zn. zm.);

3. Ustalenia analizy

OBSZAR ANALIZOWANY

Analizg sporzgdzono zgodnie z art. 61 ust 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz Rozporzgdzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., (Dz. U. Nr 164. poz. 1588 z dnia 19

wrzesnia 2003 r.) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i

zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego oraz Rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r,, (Dz. U. Nr 164. poz. 1589 z dnia 19

wrzesnia 2003 r) w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu

lokalizacji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy.
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Granice obszaru analizowanego wyznacza sie na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2
pkt. 1 ustawy, w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dzialki objgtej
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw.

Za front dziatki uznano cze$é przylegajaca do drogi od strony wjazdu na teren inwestycyjny
od Pl. Zawiszy Czarnego, ktOrego szeroko$¢ wynosi 99 m, 3x 99 m =198 m.

Na mapie syt. wys. 1:1000 wokot terenu inwestycjii wyznaczono obszar analizowany o
promieniu 198m m powigkszony o powierzchni¢ dziatek, ktérych fragmenty znalazly sig¢ w
jego granicach .

W obszarze tym porédwnano istniejagce  zagospodarowanie z planowanym zamierzeniem
inwestycyjnym w zakresie funkcji.

SASIEDZTWO

W istniejgcych w obszarze analizowanym budynkach wystepuje funkcja mieszkaniowa,

wielorodzinna oraz ushugowa, m in. ushugi publiczne. Przedmiotowe zamierzenia

inwestycyjne polegajgce na zmianie sposobu uzytkowania terenu na tymczasowy parking
zwigzany z rozbibrkg istniejacych budynkéw , jako uzupelnienie istniejgcej funkcji
ustugowej oraz mieszkaniowej, wielorodzinnej jest dopuszczalne izgodne z tg funkcja.

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych, obiekty

budowlane przy drogach gminnych winne by¢ lokalizowane w odlegtosci 6 m od

zewnetrzne]j krawedzi jezdni drogi gminnej.

Planowane tymczasowe zagospodarowanie terenu winno speiniaé nastgpujgce ustalenia:

— realizacja obiektéw nie moze kolidowaé z istniejagcym drzewostanem ani powodowaé
jego wycinki,

— inwestycja nie moze pogorszy¢ stanu znajdujgcej si¢ pod placem Zawiszy Czarnego
podziemnej budowli — schronu z czaséw II wojny §wiatowej,

— nowe obiekty budowlane, m.in. mur oporowy lokalizowany przy granicy dziatki w
odlegloéci mniejszej niz 6 m od krawedzi jezdni Pl. Zawiszy Czamego i ul.
Korzeniowskiego wymagajg zgody zarzadcy drogi, wydanej przed uzyskaniem przez
inwestora obiektu pozwolenia na budowg lub zgloszeniem budowy albo wykonywania

robot budovi}anych.h \
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Wskaznik wielko$éci powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki:
Nie dotyczy planowanych obiektéw budowlanych
Szeroko§é elewacji frontowej:

Nie dotyczy planowanych obiektéw budowlanych.
Wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej — do okapu
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Nie dotyczy planowanych obiektéw budowlanych.

Geometria dachu:

Nie dotyczy planowanych obiektéw budowlanych.

5 Miejsca postojowe:

Przedmiotowa inwestycja nie generuje zapotrzebowania na miejsca postojowe - uzupelnia
potrzeby parkingowe dzielnicy o 76 miejsc postojowych.

< up. Prezydenta Miasta

‘NYrinz arch. EwWSatkiewicz
Kierownik Refdratu

uddginte Uthanistyki | Administrac)! Budowlznes






