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w odpowiedzi na interpelacj¢ numer 300 informuje, iz nieruchomogé stanowigca dziatke nr 102
z obrebu nr 3027 jest whasnoscia oséb fizycznych (whasciciele wyodrebnionych lokali) oraz Gminy
Miasto Szczecin (jeden niewyodrebniony lokal, zajmowany przez najemcg). Zlokalizowany
na nieruchomosci budynek zostat wydzielony geodezyjnie po swoim obrysie. Nieruchomo$é nie posiada
bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Pomimo, ze lezy ona w bezposrednim sgsiedztwie ulicy
Dubois, stanowigcej droge powiatowa nr 5035Z, od strony ulicy znajduje si¢ jedynie wejscie do lokalu
uzytkowego. Natomiast wejscie do lokali mieszkalnych znajduje si¢ na tyle budynku, od strony
podworza. Taki stan nieruchomosci istnieje prawdopodobnie od przetomu lat 70 i 80 ubieglego wieku.

Do nieruchomosci zabudowanej przylega nieruchomosé niezabudowana, oznaczona numerem
dziatki 6/15 z obrgbu 3027, stanowigca podwdérze. Nieruchomosé ta stanowi wiasnosé Gminy Miasto
Szczecin. Posiada ona zapewniony posredni dostgp do drogi publicznej, poprzez stuzebnosé drogi
koniecznej przez sgsiednig nieruchomosé o adresie Dubois 2, 2a, stanowigcg dziatke nr 6/16 z obrebu
3027. Stuzebno$¢ zostala ustanowiona w roku 2006, w zwiazku ze zbyciem dzialki 6/16, poprzedzonej
podzialem geodezyjnym. Shuzebnosé jest wpisana do ksigg wieczystych nieruchomosci obcigzonej
i wladnace;j.

Odnoszgc si¢ do kwestii utrzymania przez Gmine Miasto Szczecin shuzebnosci obcigzajacej
nieruchomos¢ o adresie Dubois 2, 2a w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla dziatki nr 6/15
z obrgbu 3027, stanowiacej podwérze nieruchomosci o adresie Dubois 1 (dziatka nr 102 z obrebu 3027),
wyjasniam, Ze z uwagi na nierespektowanie przez wiasciciela nieruchomosdci o adresie Dubois 2, 2a
ustanowionego na niej ograniczonego prawa rzeczowego, wniesiono do sagdu pozew z Zadaniem
przywrocenia stanu zgodnego z prawem i zaniechania naruszen. Wyrok Sadu Okregowego w Szczecinie
z dnia 30 czerwca 2017r. wydany w tej sprawie, nakazujacy udroznienie dostepu poprzez usuniecie
czesci ogrodzenia jest prawomocny. Obecnie, z uwagi na zaistnialg sytuacje, ZBiLK wezwal wiasciciela
nieruchomosci obcigzonej do natychmiastowego zrealizowania wyroku. Ewentualne dalsze kroki
w przedmiotowej sprawie sg uzaleznione od reakcji wlasciciela nieruchomosci o adresie Dubois 2, 2a.
Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami przy ul. Dubois 2, 2a uzyskal pozwolenie
na uzytkowanie na podstawie decyzji z dnia 15.01.2024 r. W trakcie realizacji inwestycji przy
ul. Dubois 2, 2a Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego nie prowadzit zadnego postepowania
administracyjnego zwigzanego z przedmiotowa budowa.

W zakresie zabezpieczenia przez Gmine Miasto Szczecin dostepu do drogi publicznej dla mieszkancéw
nieruchomosci o adresie Dubois 1, wyjasniam ze dziatania w przedmiotowej sprawie prowadzone sg
dwutorowo. Doraznie planuje si¢ wyzej opisane udroznienie dostepu. Pozwoli to whascicielom lokali na
faktyczny dostep do nieruchomosdci. Wskazaé nalezy, ze dziatka nr 6/15 (podworze) na podstawie
porozumienia z dnia 28 czerwca 2010r. zawartego pomiedzy gmina i wspolnota mieszkaniows jest - do



czasu prawnego uregulowania przez wspélnote spraw zwigzanych z przejeciem terenu - w catosci,
nieodplatnie udostgpniona wspélnocie, dla potrzeb zwigzanych z prawidfowym funkcjonowaniem
nieruchomosci. Wspélnota jest zobowiazana do utrzymania terenu w nalezytym stanie. Docelowo
planowane jest si¢ zbycie dzialki nr 6/15 na rzecz wiascicieli lokali w nieruchomosci o adresie Dubois
1. Od czasu zawarcia w/w porozumienia, wspolnota nie skiadala wniosku w zakresie nabycia
nieruchomosci przyleglej w trybie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie z ktérym wiascicielom lokali przystuguje w stosunku do Skarbu Paristwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wlasnoséci lub
oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z
dotychezas wydzielong dziatka gruntu bedzie spetniac wymogi dziatki budowlanej. W takim przypadku
nieruchomo$¢ zbywana jest w trybie bezprzetargowym, a Prezydent Miasta Szczecin moze - za zgoda
Rady Miasta Szczecin - udzielié¢ bonifikaty od ceny nabycia. W omawianych przypadkach, bonifikata
ZWYyCzajowo wynosi 95%.

Zarzadca wspolnoty zostat poinformowany o mozliwosci nabycia nieruchomosci w trybie art.
209a UGN w dniu 25 czerwca br. Nastepnie 5 lipca br. wspllnota zlozyla wniosek o nabycie
nieruchomosci. Do wniosku zostata zalaczona uchwata wspdlnoty podjeta wigkszoscig gloséw.
Tak  zlozony  wniosek (uchwata wigkszosciowa) pozwala na  jego procedowanie,
z tym jednak zastrzezeniem, ze do samego kupna nieruchomosci, bedzie potrzebna zgoda i obecnodé
wszystkich wiadcicieli lokali. Wniosek jest obecnie procedowany. Celem planowanego zbycia dziatki
stanowigcej podworze jest zapewnienie calosci nieruchomosci spelnienia wymog6w dziatki budowlanej
oraz dostgpu do drogi publicznej (posrednio, przez nieruchomo$é o adresie Dubois 2, 2a).

Pelnomocnik Gminy Miasto Szczecin przy zbyciu dziatki numer 6/16 z obrgbu 3027 zabezpieczy!
interes Gminy Miasto Szczecin oraz posrednio Wspélnoty Mieszkaniowej Dubois 1 w postaci dostepu
do drogi publicznej dla gminnej dzialki numer 6/15 z obrebu 3027 poprzez ustanowienie aktem
notarialnym z dnia 05.12.2006r., na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki gruntu numer 6/15
— nieodplatnej i na czas nieokreslony stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przechodu i
przejazdu przez dziatke gruntu numer 6/16 celem dostgpu do drogi publiczne;.

W dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla dziatki numer 6/16 z obrgbu 3027 wpisana jest
nieodplatna i na czas nieokreslony stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu i przejazdu
przez dziatkg gruntu 6/16 celem dostepu do drogi publicznej na rzecz kazdoczesnego whadciciela dziatki
gruntu 6/15.

W dziale I-Sp ksiggi wieczystej prowadzonej dla dziatki numer 6/15 z obrebu 3027 wpisane jest prawo
zwigzane z wlasnoscia innej nieruchomosci polegajgce na tym, ze kazdoczesnemu wiascicielowi dziatki
gruntu 6/15 przyshuguje nieodptatna i na czas nieokreslony stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie
przechodu i przejazdu przez dziatke gruntu numer 6/16 celem dostepu do drogi publicznej.

Powyzsze jest potwierdzeniem, ze przy zbyciu dziatki numer 6/16 z obrgbu 3027 zabezpieczono dostep
do drogi publicznej dla gminnej dziatki numer 6/15 z obrgbu 3027 oraz posrednio dla Wspdlnoty
Mieszkaniowej Dubois 1.
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