Uchwata Nr xv11(OFho2
Rady Miejskie]j w Szczecinle

z dnia 22 czerwca 1992 r.

w spravie sprzedazy mieszkan 1 lokali uzytkowych W budynkach
komunalnych 1 oddawania W uzytkowanie wieczyste gruntow

niezbednych do racjonalnego korzystania z domow

Na podstawie art. 18 pkt 1 ustawy 2z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzlie

terytorialnym /Dz.U. nr 16, pozZ. 95 zm: Dz.U. z 1990 r. nr 34, poz.
199, nr 43 , poz.253 oraz na podstawie art. 21 ust. 9 ustawy Z dnia 29
kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami 1 wywlaszczaniu‘nieruchomoéci

/Dz.U. z 1991 r. nr 30, poz. 127 zm: Dz.U. z 1991 r. nr 103, poz. 446/

Rada Miejska w Szczecinle

uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Rada Miejska W gzczecinie uwzgledniajac postanowienia ustawy z dnia 29
kwietnia 1985 r. © gospodarce gruntami 1 wywlaﬁzczaniu nieruchomosci
/Dz.U. z 1991 r. nr 30, poz. 127 zm: Dz.U. z 1991 r. nr 30, poz. 446/
ustala dla Zarzadu Miasta Szczecina nastepujace zasady sprzedazy
mieszkan i lokall uzytkowych zna jdujacych sie W budynkach komunalnych,
vomunalnych domach jednorcdzinnych, polozonych na terenie miasta
Szczecina oraz oddawania w wieczyste uzytkowanie gruntaéw, niezbednych

do racjonalnégo korzystania z tych obiektow.
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Sprzedaz mieszkan, co do ktérych wnicski o ich nabycie wplynely dc
OTgancw administracji do dnia 25 lipca 1990 T. nastepuje wediug cen
obowiazujacych w dniu zlozenia wniosku, po przesacowaniu majatku w mys1
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 19 grudnia 1989 r. /Dz.U. nr 72,

poz. 422/ 1 aktualizacji wyceny zgodnie Z obwieszczeniem Prezesa GUS
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- obowlazujacym w dniu 1 czerwca 1992 r. Tl

Zaplata ceny nastepuje jednorazowo przed zawarciem aktu notarialnego,
na jpézmiej w dniu jego zawarcia.

Zapis §2 obowiazuje do 31 grudnia 1992 r.
§ 3.

Przyjmuje sie nastepujacy sposéb ustalania ceny wyjsciowej przy
Wwycenle mieszkan sprzedawanych na podstawie wnioskdw zloZonych po
dniu 25 lipca 1990 r.:

- podczas wyceny mieszkan obowiazywaé bedzle é4rednioroczna cena 1 mL
powierzchni uzZytkowej budownictwa mieszkaniowego w wojewddztwie
szczeclinskim, korygowana co kwartal zgodnie z biuletynem WUS w
Szczecinie, aktualnej w dniu wyceny.

Celem ujednolicenia wycen mieszkan przeznaczonych do sprzedazy
wprowadza sie wspdlczynniki korygujace, uwzgledniajace standard,
walery uZytkowe oraz stopien zuzycia /zalacznik nr 1 oraz tabela z
Zarzadzenia Ministra Finansdw z dnla 14 lipca 1988r. w sprawie norm
zuzycia budynkéw podlega jacych ubezpieczeniu podstawowemu — MP nr 22
Z 1988 r. poz. 203/,

Przy sprzedazy mieszkar w okresie do 30 czerwca 1993 r. nastepowad
bedzie zaniechanie poboru 40% ceny.

Postanowienia ust. 1 i 2 nie moga naruszaé tresci art. 38 ustawy.z
dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu

nieruchomosci. /

& 4.

W przypadku gdy wykupywane sa jednoczesnie wszystkie pozostale
mieszkania w budynku wielorodzinnym /zawierajace wiecej niz cztery
mieszkania/ 1 w ciagu trzech miesiecy od spisania aktu notarialnego
wiasciciele mieszkan 1 lokali uZytkowych wskaza nowego zarzadce i
przejmie on zarzadzanie budynkiem, zostanie zaniechane $ciagniecie
poclowy naleznosci wynikajacych z uregulowan §6.

Preferencje wynikajace z pkt 1 dotycza lokali sprzedawanych do 30

czerwca 1993 r.

¥




§ S. '

1. Jezeli w budynku gdzie sprzedawane sa zgodnle z postanowieniami §4
wszystkie mieszkania znajduja sie lokale uzytkowe sprzedawane sa one
wedlug ponifszych zasad:

1/ lokale zajmowane przez najemcow podlagaja sprzedaZzy na rzecz tych
najemcéw za cene ustalona zgodnie z art. 39 ustawy o gospodarce
gruntami z 1985 r.

2/ lokale wolne sprzedawane sa W drodze przetargu.

2. Za lokale wolne uwaza ;le:

1/ lokale nie zajete przez najemcdw W okresie od dnia podjecia
uchwaly do dnia zloZenia wniosku o wykupienie mieszkan przez
wszystkich najemcdéw lokall mieszkalnych, '

2/ lokale, ktére maja by¢ zwolnlone przez najemce w wyniku czynnosci
prawne ] dokonanej przed dniem podjecia uchwaly,

3/ lokale, ktére maja pyc zwolnione przez najemcow W wyniku
rozwiazania umowy najmu dokonanego po dniu podjecia uchwaly:

a/ w drodze wypowiedzenia dckon#kego przez najemce,

b/ na skutek porozumienia stron,

c/ bez zachowania terminu wypowiedzenia,

d/ w drodze wypowiedzenia dokonanego przez Zarzad Miasta z powodu
nie przyjecia przez najemce propozycji sprzedazy lokalu.

4/ lokale, co do ktérych stosunek najmu wygasl w okresie, o ktorym
mowa W pkt 1 z innych przyczyn niz okreslone w pkt 2 1 3. '
W sytuacjach okreslonych w pKt 2 = 4 ogloszenie przetargu moze
nastapié¢ po calkowitym zwolnieniu lokalu przez najemce.

3. Zarzad -Miasta moze odstapi¢ od sprzedazy lokalu uzytkowego Jezell
- jego cena ustalona bedzie na poziomie niZszym niz wartos¢
piecioletniego czynszu za najem tego lokalu ustalonego wedlug

aktualnej jego stawki.
§ 6.

Sprzedaz mieszkan 1 lokall uzytkowych dokonywana Jest wplata

jednorazowa lub w systemle ratalnym.
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Frzy jcdnorazowej wplacle ceny mieszk

wartoscl mieszkania nastepuje przed

ania wplata w wysokosci 70%

zawarciem aktu notarlalnego ,

natomiast po zawarciu aktu notarialnego zostaje zaniechane

&sciagniecle pozostale] czgéci naleznoscl.

Sprzedaz ratalna mieszkan odbywa sie na nastepujacych zasadach:

1/ plerwsza wplata Pprzy sprzedazy

mieszkania - zgodnie z wycena bieg

ratalne) wynosi 20% wartosci
lego,

2/ w przypadku zaplsu W akcie notarialnym splaty rat w okresie

krétszym niz 10 lat zostanie zastosowane zaniechanie 4ciagniecia

pozostale] czedéci naleznoscl - zgodnle z tabela /zalacznik nr 27

Rozliczenle zaniechania ciagalnoscl w zapisach hipoteki nastapi

przy ostatniej racie.

3/ Jjezell splata rat nastepuje W okresie krotszym niz 1los¢ rat

rocznych podana W akcie notarialnym, nastepuje zmnie jszenie

naleznoscl o kwote wynikajaca Z zastosowania tabell stanouiécej

/zalacznik nr 2/.

§ 7.

Przy ratalnej sprzedazy mieszkan kwo

ta pozostajaca do spilaty ulega

corocznle pddwyiszeniu na rok nastepny W stopniu odpowiada jacym

wysokoscl stopy procentowe ) kredytu refinansowego obowiazujacej ¥

dniu 2 stycznia danego roku.

-

Przy sprzedaZy lokall uzytkowych W mysl 8§85 istnleje mozliwosc

splacenia naleznosci w czterech ratach kwartalnych z oprocentowaniem

wysokoscl stopy procentowej kredytu

pierwszy dzien danego kwartalu, 2z kap

ref inansowego obowiazujacej na

italizacja odsetek co kwartal.

Nie optacanie rat powiekszonych w sposéb opisany W ust. 1 1 2 W

naleznym terminie podlega splacie wraz z ustawowymi odsetkami.

§ 8.

Mieszkania W budynkach wielomieszkan
oddaniem w uzytkowanie wieczyste grun
korzystania z domow.

W przypadkach, gdzie do chwili spisan

iowych beda sprzedawane wraz z

tu niezbednego do racjonalnego

ia umowy notarialne] nie bedzle

dokonane rozgraniczenie, mieszkanie sprzedawane bedzie wraz 2



oddaniem w uzytkowanle wieczyste przynaleinej czesci gruntu
zabudowanego , a do umowy notarialnej zostanie wniesiona klauzula,
{7 po dokonaniu rozgraniczenia nieruchomosci wlasciciel bedzle
musiat dokonaé wplaty za przejecie czesci przynaleznego gruntu na
wspdlne uzytkowanie wieczyste.

2. Przez gunt niezbedny do racjonalnego ¥orzystania z budynkow rozumie
sie grunt znajdujacy sie bezposrednio po budynkiem, a takze grunt
przynaleZzny do budynku /w szczegdlnosei: podwdrze, drogi dojazdowe,

pasy zieleni wokél budynku itp./.

& 9.

Ustala sie nastepujace zasady 1 kryteria sprzedazy mieszkan W

xomunalnych budynkach mieszkalnych:

1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja mieszkania ktére:

a/ znajduja sie w budynku polozZonym na terenie przeznaczonym w
planie zagospodarowania przestrzennego na inne cele nizZ
mieszkalne,

b/ znajduja sie w budynku przeznaczonym zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzehnegc do rozbidrki,

¢/ znajduja sie w budynku przeznaczonym decyzja eorganu nadzoru
budowlanego do: rozbiérki, przebudowy lub modernizac ji.

2. Zawiesza sie sprzedaz mieszikan do 30 marca 1993 r.

- w kwartatach $rédmiescia cznaczonych nr 21 1 22 /Wwyodrebnionych
ulicami: Wojska Polskiego, Jagiellosska, Slaska, Obr.Stalingradu/
oraz w kwartale nr 38 /wyodrebnionym ulicami: Wojska Polskiego,
Bol.Krzywoustego, Bogustawa/ przeznaczonych do modernizacji wraz z
zabudowa.

- do 30 czerwca 1993 r. w kwartalach oznaczonych nr 9, 16 i 17
/wyodrebnionych ulicami: Wojska Polskiego, Marsz.Pilsudskiego,
Slaska, Jagiellonska/.

3. W kwartalach Srddmiedcia nr 26, 26a, 27, 30, 31, 32, 33/ w obrebie
ulic: Piastdw, Bol.Krzywoustego, Boh. Warszawy, Sciegiennego/
dopuszcza sie sprzedaz tylko calych budynkéw wykupywanych przez
na jemcow zamieszkujacych, posiadajacych aktualne decyz je
administracy jne.

4. Kwartaly wymienione w ust. 2 1 3 oznaczone W zataczniku nr 3 -
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mapka.

5. W parterach ciagdéw handlowych prowadzi sie sprzedaZ na nastepujacych
zasadach:

- w parterach ciagéw handlowych o wysockiej atrakcyjnosci ulic
/zgodnie =z zalacznikiem nr 4/, przy wycenlie koricowej bedzie
stosowany mnoznik 2,0.

- W parterach ciagéw handlowych o $redniej atrakcyjnosci ulic
/zgodnie z zalacznikiem nr S/. przy wycenie koncowej bedzie

stosowany mnoznik 1,5.
§ 10.
1. Domki  jednorodzinne 1 mate /zawierajace maksymalnie cztery

mieszkania/ domy mieszkalne sprzedawane sa po wydzieleniu gruntu

niezbednego do ich racjonalnego funkcjonowania.

2. W malych domach mieszkalnych prowadzona Jjest wylacznie jednoczesna

sprzedaz wszystkich mieszkan.
§ 11.

Przez oscby bliskie, o ktérych mowa w art. 21 ust. 7 ustawy z dnia 29
kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci,
rozumie sie krag osdéb wymienionych w art. 9 Prawa Lokalowego ustawy z
dnia 10 kwietnia 1974 r. /Dz.U. nr 20 poz. 108; nr 34 poz. 132; 1990 r.
nr & pez. 19; nr 32 z 1987 r.; nr 30 poz. 165; zm: 1989 r. nr 10 poz.
57; nr 20 poz. 108; nr 34 poz. 178 i nr 35 poz.192; 1990 r. nr 4 poz.
19, nr 32 poz. 190; nr 34 poz. 198/.

§ 12.
Wykonanle uchwaly powierza sie Zarzadowl Miasta.
§ 13.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem 23 lipca 1992 r.

Przewodniczacy Rady
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zatracznik nr 1

Celem ujednolicenia wyceny komunalnych lokali mieszkalnych
przeznaczonych do sprzedazy proponuje sie uwzglednidé
aktualny standard i walory uzytkowe /lub ich brak/
stosujac wymienione wspdiczynniki korekcyjne :

- éa brak c.o, z zasil.zew. /etazowe/ 0,95

~ za brak c.o. /piece/ 0,90

- za brak c.wody 0,95

- za brak c.c.wody _ 0,97

D - za brak razienki lub w.c. | 0,90
7 - za brak *azienki i w.c. 0,75

~ za brak instalacji gazowe] 0,55

- za brak kuchenki 4-ro palnikowe]j 0,98

- za £lepag ¥kuchni=e Oy 20

- uokede w uk¥adziz amfiladowym Uy GG - 0,55

. - Mlegzyanie XupQwWane na wsociwWwliasrncsé . 0,20

~ Licszhenie na parterze /z wylaczenien

ciandw nandlowvch/ + L pietro hez windy T 05
3 - Wrsokogl pomieszczed vonizej 2.5 m £, G5

- strefa pervferyjna /uirudniona worunikacja/ 1,0 -~ G,20

taczay iloczyn wspdlezynnikdw z tyturu standardu

i pogolfszonej funkcjonalnosci lokali
miesz<alnych nie moze by¢é nizszy niz 0,6.
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Zatrgacznik 2

Ilosé rocznych

Pierwsza wptata-
utamek wartosci wg

wyceny Jjaki stanowi

pierwsza wpiata

Procent zaniechania
sciggalnosci przy
sprzedazy mieszkan
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CIAGI HANDLOWE O STLNYM NATHZENIU ATRAKCYJINOSCI = zaR, Ar 4

I-
- vul.Jagiellofiska - od pl.Lotnikéw do ul.Boh.Warszawy
- al,Woj.Polskiego - od pl.Sprzymierzonych do pl.Zwycigstwa
~ ul.Monte Cassino - od pl.Zamenhoffa do pl.Odrodzenia

- ul.Swierczewskiego - od pl.Zamenhoffa do pl.Grunwaldzkiego
- al.Jed.Narodowej - od pl.Grunwaldzkiego do pl.Zolnierza
- al.,Piastéw - od pl.Sprzymierzonych do ul,Nafutowicza
- ui.Wyszyﬁskiego - caka
- ul.Obr.Stalingradu - cata -
- pl.Zwyciestwa
ﬁ - pl.Lotnikév}
il - <" ul.Bol.Krzywoustego - catla ) .
- ul.Bogusiawa . ~ od pl.Zamenhoffa do ul.WI.Lokiétka
- ul.Matkowskiego - od al.Woj.Polskiego do ul.Kr.Jadwigi
- ul.Boh.Getta Warszawskiego - od pl.Zgody do ul.Xr.Jadwigi

- ul.Kr.Jdadwigi - o¢ ul.Matkcwskiego do ul.¥Wi.Lokietksa

- ul.Slaska - od pl.Grunwaldzkiego do 31,Woj.Polskiego

- ul.Monte Cassino - od pl.Odrodzenia do ul.¥ielkopolskies
- ul.Mazurska - od pl.Odrodzenia do ul.%laskiej

- ul,Sikorskiego - od ul.Bol.Xrzywoustego do ul.Bema

- ul.Konski Kierat - cala

- ul.Tkacka - cata
- ul.Piisudskiego - od pl.Sprzymierzonychdo pl.Rodia

- ul.5-go Lipca - od pl.Sprzymierzonych do ul.Pocztowe i

T xl. CLRGI HANDLOWE O SREDNIM NATEZENIU ATRAXCYJHOSCI « ga2, ar 5

ul.&r.Jadwigi - od ul.Matkowskiego do ul.Sciegiennego

- ul.Z8tkiewskiego - cata

- ul.Bol.Smiatego - od ul.5-go Lipca do ul.Bol.Krzywoustego

~ ul.Chodkiewicza - od al.Piastdw do ul.Pocztowej

- ul.Sciegiennego - od ul.Xr.Jadwigi do ul.Pocztowej

- ul.Kaszubska - od pl.Zwycigstwa do pl.Lotnikow
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. - 2 -
ul.MaXopolska - od pl.Lotnikdw do al.Wyzwolenia
ul,wieckowskiegn -~ cala

al.Jed.Narodowej =~ od pl.Grunwaldzkiego do ul.Wielkopolskiej

- 0od ul.5-go Lipca do ul.Boh.Warszawy

ul.Pocztowa
ul.Boh.Getta Warszawskiego - od ul.Xr.Jadwigi do al.Piastdw
ul.Matkowskiego - od ul.Kr.Jadwigi do al.Piastéw
ul.Bogurodzicy - cata

ul.Bbh.Warszawy - cala

ul.Kopernika - cata

ul.Grodzka -~ cata

al.Niepodlegtosci -~ caza

ul.Mariacka - cazia

al.wyéwolenia - cata

ul.Slaska - od pl.Grunwaldzkiego do ul.Wielkopolskiej

ul.Mazurska - od ul.Slaskiej do pl.Lotnikdw
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