Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2015 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kniewska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199; zm. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265) Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr LIV/1004/06 Rady Miasta Szczecin zdnia 10 kwietnia 2006 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kniewska” w Szczecinie po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Kniewska” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 56,9784 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:
1) od poinocy — granica administracyjna miasta;

2)od wschodu - granica administracyjna Osiedla Dabie przebiegajaca skrajem Puszczy
Goleniowskiej;

3) od potudnia — ul. Goleniowska;
4) od zachodu — ul. Kniewska.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:2000, zwany dalej

rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) D.D.5101.U,P —pow. 4,0539 ha;
2) D.D.5102.E.KS —pow. 0,0337 ha;
3) D.D.5103.P,U,KN,WZ —pow. 16,8721 ha;
4) D.D.5104.KSP,U —pow. 0,1272 ha;
5)D.D.5105.U,ZP — pow. 0,5430 ha;
6) D.D.5106.P,U —pow. 12,8670 ha;
7) D.A.5107.ZL —pow. 13,9149 ha;
8) D.A.5108.US,ZP —pow. 1,1603 ha;
9) D.A.5109.MN,U —pow. 0,3196 ha;
10) D.A.5110.MW,U — pow. 2,2437 ha;
11) D.D.5111.U,P —pow. 1,3542 ha;
12) D.D.5112.KND —pow. 0,9749 ha;
13) D.D.5113.KD.Z —pow. 1,6796 ha;
14) D.A.5114.KD.D —pow. 0,0977 ha;
15) D.D.5115.ZL —pow. 0,8034 ha;
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§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, magazynow i sktadow,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinnej, tereny sportu irekreacji, tereny
komunikacji drogowej, tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzonej i tereny zieleni
les$nej. Regulacje planu obejmuja pelng problematyke okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kniewska” w Szczecinie
w skali 1:2000 stanowi Zalacznik nr 1, bgdacy integralna czeg$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czgs$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia
Zatacznik nr 3, bedacy integralna czg¢scia uchwaly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czgscia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowiace podstawowe jednostki
strukturalne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w teksécie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D;
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: Dabie — D, Zatom — A;
3) liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu: 51;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 01, 02, ..., 15;
5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MW, U - teren istnicjacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) U,ZP - teren zabudowy ustugowej, zielen urzadzona,
d) U,P - teren zabudowy uslugowe;j, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

e) P,U - teren zabudowy produkcyjnej, obiektéw ustugowych, skladow imagazynéw, baz
transportowych,

f) P,UKN,WZ - teren zabudowy produkcyjnej, obiektow ustugowych, sktadow i magazynow, baz
transportowych, teren oczyszczalni Sciekow oraz ujecia wody podziemnej i stacji uzdatniania
wody,

g) US,ZP - teren sportu i rekreacji, zielen urzadzona,

h) ZL - teren zieleni lesne;j,

1) KSP,U - teren stacji paliw ptynnych z dopuszczeniem ustug,

j) E,KS - teren stacji transformatorowej, parking dla samochodéw osobowych,
k) KND - teren zbiornika retencyjnego wod opadowych,

1) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

m) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
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3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na catlym obszarze planu. Ustalenia szczegdotlowe obowiazuja w granicach terenow
elementarnych.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogodlne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktoérym znajduje sig¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — rozne formy dachow o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co najmnie;j
25°; za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym
cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

2) dostep ogolny — dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczeg6élno$ci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dostepu, itp.;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cia
gospodarcza, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej lacznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele tej dziatalnosci, zlokalizowane na dzialce wspdlnej z obicktem
ustugowym lub produkcyjnym; mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowej;

5) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkoéw roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
iarmenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), s$widosliwka klosowa,
swidosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany =zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow trwatych
materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci;

8) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

Id: 1C55EBOE-33D0-4706-841B-237EABSBB462. Projekt Strona 3



a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) écian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemne;j;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace
integralna cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych jak: garaze, obiekty
gospodarcze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni iramp zewngtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow
dachowych atakze nadwieszonych czgsci budynku powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej, basendéw i sztucznych oczek wodnych;

9) reklama wbudowana — element wyposazenia (wystroju) elewacji budynku eksponujacy napisy
iznaki graficzne o charakterze informacyjnym lub marketingowym, o formie iusytuowaniu
dostosowanym do kompozycji elewacji budynku w sposob nie przestaniajacy otworéw okiennych
i detalu architektonicznego; reklama wbudowana nie jest szyld o powierzchni do 0,8 m?;

10) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony do ekspozycji napiséw, znakow
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;
reklama wolno stojaca nie jest szyld o powierzchni do 0,8 m?;

11) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba wartoSciowe
i roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system
obszardéw chronionych;

12) Sciezka rowerowa — wyodrgbniony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo-rowerowy;

13) trasa rowerowa — spojny ciag réznych rozwiazan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy; $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania oraz tereny drog wewngtrznych;

14) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy speliajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gtdég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych
np. jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, swierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;
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15) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypehiajaca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczegdlnosci stanowiaca elementy kompozycji ciagow ulicznych iplacow np.:
szpalery drzew, zywoploty, rabaty kwiatowe itp.;

16) pas techniczny — teren przeznaczony dla sieci inzynieryjnych, w ktorym obowiazuje zakaz
zabudowy kubaturowej 1inasadzen zieleni wysokiej; w pasie technicznym dopuszcza sig
nasadzenia zieleni niskiej oraz utwardzenie terenu nawierzchnia rozbieralna.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji poza obszarem
Natura 2000 mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych: oswiaty, zdrowia ipomocy spotecznej,
z wylaczeniem terendéw elementarnych: D.A.5109.MN,U, D.A.5110.MW,U;

3) zakazuje sig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) na obszarze Natura 2000, o granicy oznaczonej na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw pltynnych,

b) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym warsztatdow: naprawczych mechaniki pojazdowej
lakierniczych i wulkanizacyjnych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych z wylaczeniem
terenu elementarnego: D.D.5106.P,U;

6) na terenie ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Drobimex Sp. zo.o.
zakazuje si¢ lokalizacji podziemnych zbiornikow magazynowych na paliwa plynne; w terenie
elementarnym D.D.5104.KSP,U zakazuje si¢ rozbudowy podziemnej czg§ci magazynowej
istniejacej stacji paliw ptynnych;

7) na terenach zabudowanych lub przeznaczonych w planie do zabudowy, przeznaczenie terenu
okreslone w ustaleniach szczegdtowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji niezbednych
inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) pélnocna czg$¢ obszaru planu (tereny elementarne: D.A.5107.ZL, D.A.5108.US,ZP,
D.A.5109.MN,U, D.A.5110.MW,U, D.D.5111.U,P, D.D.5112.KND iczes¢ D.D.5113.KD.Z)
potozona jest w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”
PLB320003, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja zapisy planu zadan
ochronnych; przy zabudowie izmianie zagospodarowania terenu zakazuje si¢ podejmowania
dziatan mogacych wplynac¢ negatywnie na gatunki ptakow, dla ktorych ochrony obszar ten zostat
wyznaczony, oraz pogorszy¢ stan ich siedlisk oznaczonych na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
oraz na obszar Natura 2000;

3) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrona na
podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody; w odniesieniu do podlegajacych
ochronie gatunkowej ro$lin izwierzat oraz ich siedlisk, ktére moga zosta¢ naruszone lub
przeksztatcone w wyniku realizacji planu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami o ochronie
gatunkowej;

4) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych, cig¢ pielegnacyjnych,

b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,
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c) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja i przebudowa drég wewngtrznych i ulic ustalonych
w planie,

d) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,

e) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanych zrealizacja inzynieryjnych urzadzen
sieciowych i sieci inzynieryjnych,

f) niezbednej wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegoétowych,

g) wycinki drzew i krzewow rosnacych w korycie rowu (dno i skarpy) utrudniajacych swobodny
przeplyw wody;

5) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca (np.
sosna zwyczajna, dab szypulkowy, klon pospolity, lipa, brzoza brodawkowata, jawor, olsza
czarna, glog jednoszyjkowy, grab zwyczajny, jesion wyniosty, wiaz szypulkowy); stosowanie
innych gatunkow drzew, ozdobnych krzewoéw ibylin dopuszcza si¢ wytacznie w terenach
elementarnych: D.D.5101.U,P, D.D.5102.E,KS, D.D.5103.P,UKN,WZ; zakazuje si¢
wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin
gatunkow niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowa¢ gatunkami rodzimymi;

6) w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN,
oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi pod warunkiem zachowania dopuszczalnych poziomoéow pol
elektromagnetycznych;

7)w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN,
oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ utrzymanie oraz sadzenie drzew ikrzewow na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

8) zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadéw oraz
materialow 1 produktow pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy lub zawierajacych
substancje stwarzajace szczegodlne zagrozenie dla srodowiska;

9) przy wprowadzaniu zieleni w pasach drogowych:

a) zakazuje si¢ powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych,

b) stosuje sig gatunki roslin odporne na zanieczyszczenia;

10) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zakazuje si¢ instalowania urzadzen
fotowoltaicznych o tacznej mocy elektrycznej powyzej 40 kW w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

11) zakazuje si¢ lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru zaliczanych do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony $rodowiska;

12) zakazuje si¢ dziatalnosci powodujacej zanieczyszczanie srodowiska gruntowo-wodnego powyzej
dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach odrgbnych;

13) na obszarach zabudowy, wyznaczonych liniami zabudowy, poza zasiggiem stref ochronnych
ujecia wody podziemnej Drobimex Sp. z o0.0. zakazuje si¢ dzialalno$ci powodujacej podwyzszenie
poziomu wod gruntowych;

14) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkéw na dzialce
(W tym garazy, obiektéw pomocniczych, gospodarczych, rekreacyjnych) i wiat; ustalenie
nie dotyczy lokalizowanych poza budynkami niekubaturowych obiektéw budowlanych, w tym:
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a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) reklam wolno stojacych;
2) dopuszcza sig¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) okapow, gzymsow, balkonoéw, daszkow nad wejsciami, a takze takich czg$ci budynkéw jak
galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — do 1,5 m,

b) innych elementow programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz
elementéw wspartych na stupach) — do 1,5 m,

c) zewngtrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wylacznie w przypadku
budynkow istniejacych — do 0,2 m;

3) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu (z wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); okreslona w ustaleniach
szczegblowych wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutéw wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewngtrznych (z wylaczeniem tarasow
i balkondw) i w odniesieniu do wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej
albo terenie elementarnym, odpowiednio do powierzchni dzialki budowlanej albo terenu
elementarnego; obliczajac powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢ powierzchnig¢ po jego obrysie
zewngtrznym;

5) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania (w tym zabudowy) i uzytkowania terenu
niezgodnego z planem lecz istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu - do czasu
zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace budynki moga
by¢ poddawane remontom kapitalnym i przebudowom bez prawa powigkszania kubatury budynku
i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku
nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania
obiektu, docieplenia elewacji oraz rozbudowy dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych);

6) na obszarach zabudowy, wyznaczonych liniami zabudowy, dopuszcza si¢ zblizenie budynkéw do
granicy dziatki lub usytuowanie ich bezposrednio przy granicy dziatki;

7) na obszarze Systemu Zieleni Miejskiej dopuszcza si¢ grodzenie terenu wylacznie w sposob
umozliwiajacy swobodna migracje matych zwierzat dziko wystepujacych (np. poprzez
zastosowanie w przyziemiu azurowych elementow ogrodzeniowych lub montaz ogrodzenia
odpowiednio wysoko nad powierzchnig terenu);

8) lokalizacje nowego i przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego
dopuszcza si¢ wyltacznie w przypadku tacznego spelnienia wymogow:

a) dostosowania usytuowania do istniejacego zagospodarowania terenu oraz dostosowaniem
kolorystyki i formy obiektow tymczasowych do stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) niepowodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1ipieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,
c) mozliwosci likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwosci
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;
9) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego i uzytkowania terenu z wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych do kontynuacji dotychczasowego
uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu, do czasu zmiany zagospodarowania na
zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

b) tymczasowego uzytkowania terenu stanowiacego kontynuacje dotychczasowego uzytkowania,
do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,
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¢) niezgodnych Z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow ustugowych
i zagospodarowania terenu o charakterze sezonowym, na czas trwania imprez sportowych,
kulturalnych lub handlowych,

d) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych krotkoterminowych obiektow ustugowych,
gospodarczych i magazynowych wraz z zagospodarowaniem terenu,

e) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego w ustaleniach szczegdlowych, wynikajacego
z koniecznos$ci zastosowania rozwiazan przejsciowych przy realizacji planu,

f) infrastruktury inzynieryjnej;
10) wzdhuz rowdéw melioracyjnych zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania

terenu uniemozliwiajacego dostep do rowu, w celu konserwacji;

11) ustala si¢ szerokos$¢ pasa technicznego dla nowych sieci wodociagowych i kanalizacyjnych lub
urzadzen:

a) o szerokosci/$rednicy do 1,0 m — po 0,5 m z kazdej strony od osi rury,

b) o szerokos$ci/$rednicy powyzej 1,0 m — zgodnie z szerokoscia/srednica kolektora, magistrali lub
urzadzenia,

ustala si¢ minimalna odleglos¢ nowej zabudowy od kolektoréw kanalizacyjnych
i skanalizowanych ciekow: 4,0 m, liczac od skrajni rury po obu stronach;

12) wzdtuz drog publicznych zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset
zelbetowych oraz z muru pelnego;

13) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam:
a) umieszczanych na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej: okapu, gzymsu, attyki,

b) mogacych zaktdéca¢ warunki mieszkaniowe lub odbiér sygnatéw drogowych poprzez emisje
pulsujacego $wiatla;

14) lokalizacje reklam w pasach drogowych dopuszcza si¢ wylacznie poza pasami zorganizowanej
zieleni publicznej w formie szpaleréw drzew, pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla:

a) komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla umieszczania znakow isygnatow
drogowych,

b) prowadzenia sieci inzynieryjnych;

zakazuje sig¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam mocowanych
na stupach infrastruktury technicznej, latarniach, skrzynkach -elektrycznych i innych
elementach  zainwestowania  miejskiego  z wylaczeniem  tradycyjnych  stupdéw
ogloszeniowych;

15) poza pierzeja ul. Kniewskiej, zakazuje si¢ umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych
rozpigtych na catej lub czgsci elewacji budynku lub ogrodzenia, z wyjatkiem instalowanych
w trakcie prowadzonych robdot budowlanych: na elewacjach budynkow, rusztowaniach,
ogrodzeniach lub wyposazeniu placu budowy; ustalenie nie dotyczy reklam wbudowanych
o tematyce zwiazanej z prowadzona dziatalnoscia w granicach dziatki budowlanej;

16) lokalizacje obiektow malej architektury oraz lokalizacje nowych i przedluzanie lokalizacji
istniejacych obiektow stanowiacych niezbgdne wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego, takich jak budki telefoniczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe, kosze na $mieci,
tawki, lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe, pomniki, formy plastyczne itp. warunkuje sig:

a) brakiem kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;
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17) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie dotycza
nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla urzadzen infrastruktury technicznej;

18) ustalenia kompozycji iform zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre§la si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia ipodzial nieruchomo$ci wytacznie zgodne z liniami rozgraniczajacymi
tereny elementarne;

3) dopuszcza sig scalenia i podzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych, przy czym: przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do pasa drogowego,
oznaczony w ustaleniach szczegotowych kat polozenia granic dziatek dotyczy wylacznie granic
stykajacych si¢ z linia rozgraniczajaca ulicy;

4) parametry okre$lone w ust. 4 ustalen szczegdtowych nie dotycza dzialek dla urzadzen
infrastruktury technicznej i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, nieoznaczonych w planie liniami
rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ zistniejacych drég publicznych
polaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnegtrznym (osiedle
Zatom i Dabie) zapewnia¢ beda ulice: D.D.5113.KD.Z (ul. Lubczynska) i ul. Goleniowska poza
obszarem planu;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie
lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 7, 8 -
umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej do jego prawidlowego funkcjonowania
liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia,

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych
dla rowerow przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

minimalny minimalny
wskaznik liczby wskaznik miejsc minimalny
miejsc postojowych | postojowych (mp) wskaznik liczby
Lp. obiekt lub teren (mp) dla dla pojazdow miejsc postojowych
samochodow zaopatrzonych (mp) dla rowerow
osobowych w karte parkingowa
1 2 3
1. budynkl mleszkalne 2 mp/1 mieszkanie | nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne
2. bgdynkl rmeszkalne 1 mp/1 mieszkanie | 2 mp/100 mieszkan | 0,2 mp/1 mieszkanie
wielorodzinne
. 2,5 mp/10 miejsc I mp/100 mp 1,25 mp/100 miejsc
3. hotele, pensjonaty hotelowych lecz
hotelowych . SO hotelowych
nie mniej niz 1 mp
4. sklepy o powierzchni 2,5 mp/100 m? 1 mp/500 m? 0,5 mp/100 m?
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sprzedazy do 2000 m? powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
. . 2 mp/100 m? 0,5 mp/100 m?
obiekty ekspozycyjno- . . . . .
5. powierzchni 1 mp/obiekt powierzchni
handlowe . . . .
uzytkowej* uzytkowej*
. 3 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/10 miejsc
6. gastronomia ) . .
konsumpcyjnych konsumpcyjnych konsumpcyjnych
. 2 mp/100 m? 1 mp/2000 m? 0,6 mp/100 m?
biura, urzedy, poczty, . . . . . .
7. banki powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
8. sale konferencyjne 10 mp/100 miejsc 0,5 mp/100 miejsc | 1,5 mp/100 miejsc
20 mp/100 osdb 1 mp//100 os6b 5 mp/100 os6b
9. obiekty wystawowe korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednocze$nie jednocze$nie jednocze$nie
10 place sktadowe, 1 mp/10 1 mp/100 0,2 mp/10
" | hurtownie, magazyny zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
. 2 mp/10 1 mp/100 0,2 mp/10
1. | zaldady produkcyjne zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
12. | zemiosto 2 mp/10 1 mp/50 0,5 mp/10
) zatrudnionych zatrudnionych zatrudnionych
stacje paliw ptynnych (z
13. | wylaczeniem stacji 5 mp/1 obiekt nie okresla si¢ nie okresla si¢
samoobstugowych)
14, warsztaty pojazdoéw 3 mp/1 stanowisko nie okregla sic nie okregla sie
mechanicznych naprawcze
stacje diagnostyczne,
15 | punkty wymiany oleju 2 mp/1 stanowisko | nie okresla si¢ nie okresla si¢
silnikowego, opon itp.
myjnie samochodowe .
16. | (jako samodzielne 2 mp/1 S tanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
. do mycia
obiekty)
obiekty rekreacyjno- 2 mp/10 1 mp/100 2 mp/10
17. | sportowe i szkoleniowo korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
1 mp/100 m? 0,5 mp/100 m?
18. | ushugi rozne powierzchni 1 mp/obiekt powierzchni
uzytkowej* uzytkowej*

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik

zaokragla si¢, pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$ koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;

6) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych

obliczona na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli;

7)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie

przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem
niepowodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,
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b) dla tymczasowych obiektow ustugowych i zagospodarowania terenu o charakterze sezonowym,
na czas trwania imprez sportowych, kulturalnych lub handlowych, wywolujacych potrzeby
parkingowe do 5 miejsc postojowych;

9) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, zgodnie z § 19 ust. 5;

10) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza sig
dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacjg istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terendow drogowych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociagowych zasilanych z sieci
wodociagowych wul. Lubczynskiej, ul. Kniewskiej (poza obszarem planu) oraz z sieci
wodociagowych spoza obszaru planu; teren D.D.5103.U,P,KN,WZ zasilany jest z ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z 0.0.;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o obronie cywilne;j,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $cieko6w sanitarnych wustala si¢ istniejaca 1inowa kanalizacja sanitarng
grawitacyjno-tloczna do istniejacych rurociagéw ttocznych $ciekéw sanitarnych w terenie
D.D.5106.P,U, ul. Lubczynskiej oraz poza obszar planu lub do oczyszczalni $ciekow w terenie
D.D.5103.P,UKN,WZ; dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow z terenu D.D.5103.P,U,KN,WZ do
istniejacych rurociagdéw ttocznych w terenie D.D.5103.P,U,KN,WZ lub w ul. Lubczynskiej (poza
granicg planu);

5)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje¢ indywidualnych i lokalnych
rozwiazan poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja deszczowa
grawitacyjno-ttoczna ze zrzutem do ciekéw: Chelszczaca, Zomierska Struga lub rowoéw
melioracyjnych i zbiornikow retencyjnych - po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych; przy realizacji inwestycji z zabudowa lub utwardzona powierzchnia
terenu nakazuje si¢ gospodarowanie wodami opadowymi iroztopowymi przed zrzutem do
odbiornika poprzez zastosowanie retencji wod opadowych — zmozliwoscig ich wtornego
wykorzystania lub po podczyszczeniu odprowadzenie do odbiornika;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacjg, zabudowe, kanalizacje, likwidacje i budowe
nowych rowow melioracyjnych, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej;
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8) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, odtworzenie drenazu
melioracyjnego i podtaczenie do rowow otwartych lub do kanalizacji deszczowe;;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych 1 nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze
1 poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych zrodet energii poprzez istniejace
inowe sieci cieplne zlokalizowane w obszarze i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje
sieci cieplnej w terenach zabudowy produkcyjnej, ustugowej pomigdzy linia zabudowy, a linig
regulacyjna ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekte lub gaz,

b) energig elektryczna lub odnawialne Zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne z zastrzezeniem ust. 2 pkt 10, mikroinstalacje wykorzystujace energi¢
wiatru z zastrzezeniem ust. 2 pkt 11 itp.;

12) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu,
poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

15) dopuszcza si¢ likwidacje iprzebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN na linie kablowe, rowniez w nowej lokalizacji;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwiazan tymczasowych;

18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane
W sposob bezpieczny dla srodowiska;

19) sposob gromadzenia odpaddéw winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa
-0,30 m;

21) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

22) obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacii;

23) w granicach terenu elementarnego D.D.5103.P,U,KN,WZ znajduje si¢ ujecie wody podziemnej
Drobimex Sp. zo.0. przy ulicy Kniewskiej w Szczecinie; czg§¢ terenu elementarnego
D.D.5103.P,UKN,WZ stanowi teren ochrony bezposredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. zo0.0.; czg$¢ obszaru planu (tereny elementarne: D.D.5101.U,P,
D.D.5102.E.KS, czes¢ D.D.5103.P,UKN,WZ, D.D.5104.KSP,U iD.D.5115.ZL) stanowi teren
ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej Drobimex Sp. z o.0.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.5101.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazynys;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:

a) logistyka, transport, telekomunikacja,

b) handel z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,

c¢) administracja, finanse,

d) rzemiosto,

¢) motoryzacja.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 15% dziatki budowlanej; na
dziatkach budowlanych, na ktorych udziat terenu biologicznie czynnego w dniu wejsScia w zycie
niniejszego planu jest mniejszy niz 15%, dopuszcza sig¢ zachowanie udziatu terenu biologicznie
czynnego bez prawa pomniegjszenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%; na dziatkach
budowlanych, na ktorych powierzchnia zabudowy w dniu wejécia w zycie niniejszego planu jest
wigksza niz 75%, dopuszcza si¢ zachowanie powierzchni zabudowy bez prawa powigkszenia;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,001 do 2,3;

5) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych nie przekraczajacym 35°, w strefach wejsciowych inad pomieszczeniami
nieposiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza sig¢ zastosowanie form przekrycia
o0 innej geometrii;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wyjatkiem no$nikow informacji na temat
prowadzonej dziatalno$ci w granicach terenu elementarnego, o wysokosci do 5,5 m i powierzchni
informacyjnej niewiekszej niz 12 m? (w przypadku reklam tablicowych).

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Kniewskiej potozonej poza obszarem planu, dopuszcza si¢ dodatkowa obstuge terenu
od strony drogi lesnej (poza obszarem planu) przebiegajacej wzdhuz potudniowo wschodniej
granicy terenu elementarnego;

2) ustala si¢ dojazd do terenu D.D.5115.ZL;

3) liczbeg migjsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5; dopuszcza
si¢ realizacje dodatkowych miejsc postojowych w terenie elementarnym D.D.5102.E,KS.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.5101.U,P, D.D.5102.E,KS,
D.D.5103.P,U,KN,WZ lub spoza obszaru planu;
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2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowg, remont oraz likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, rurociaggdéw ttocznych
Sciekow sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ i budowe przepompowni $ciekow
sanitarnych w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych;

5) teren stanowi teren ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej Drobimex Sp. z
0.0.
§ 8. Teren elementarny D.D.5102.E,KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa, parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% terenu elementarnego;

2) poza obszarem zabudowy, dojazdu, dojscia imiejsc postojowych teren zagospodarowuje sig
zielenig niska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 10%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,01 do 0,1;
5) budynek kryje si¢ dachem o innej geometrii niz dach stromy;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Kniewskiej, potozonej poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na potrzeby obshugi terenu elementarnego
D.D.5102.E,KS i D.D.5101.U,P.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.5101.U,P, D.D.5102.E,KS lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ i budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont oraz likwidacjg¢ i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji;

4) teren stanowi teren ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Drobimex Sp.
Z 0.0.

§ 9. Teren elementarny D.D.5103.P,U,KN,WZ

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, zabudowa ustugowa, sktady imagazyny, bazy
transportowe, oczyszczalnia $ciekow, teren ujecia i uzdatniania wody;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
a) przetwoOrstwo spozywcze,
b) gastronomia,
c) logistyka, transport, telekomunikacja,
d) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
e¢) administracja, finanse,
f) rzemiosto,
g) motoryzacja;
3) ustala si¢ pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczony na rysunku planu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) na obszarze lggowym ptakdéw gatunkoéw chronionych, oznaczonym na rysunku planu, zakazuje si¢
wycinki drzew i krzewOw oraz zmiany istniejacego uzytkowania terenu; nakazuje si¢ zachowanie
1 utrzymanie obszaru legowego ptakow gatunkow chronionych w stanie niepogorszonym;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:

a) na obszarze i w odlegtosci do 10,0 m od obszaru lggowego ptakow gatunkow chronionych:
95%,

b) w odleglosci wigkszej niz 10,0 m od obszaru lggowego ptakow gatunkow chronionych: 15%;

3) poza obszarem lggowym ptakoéw gatunkéw chronionych dopuszeza si¢ niezbedna wycinke drzew
nie stanowiacych warto$ciowego drzewostanu, wynikajaca z potrzeb realizacji budynkow, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz dojazdow;
wycinke pojedynczych drzew izakrzewien dopuszcza si¢ pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych;

4) w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysunku
planu zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 6, 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% terenu elementarnego;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,001 do 2,0;

5) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie przekraczajacym 35°, w strefach wejsciowych inad pomieszczeniami
nieposiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wyjatkiem no$nikéw informacji na temat
prowadzonej dzialalno$ci w granicach terenu elementarnego, o wysokosci do 5,5 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Kniewskiej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.5103.P,U,KN,WZ lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowg sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagow
ttocznych $ciekoéw sanitarnych i wod opadowych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont kolektora deszczowego w pasie technicznym,
oznaczonym na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont rurociagu tlocznego $ciekdéw sanitarnych w pasie
technicznym;

5) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe sieci technologicznych
w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ i budowe przepompowni $ciekow
sanitarnych, pompowni wod opadowych w nowej lokalizacji;

7) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ oczyszczalni Sciekow;

8) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont oraz likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

10) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje 1budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacjg¢ sieci
elektroenergetycznych;

12) studnie ujgcia wody Drobimex Sp. z 0.0. wraz z terenem ochrony bezposredniej oznaczone na
rysunku planu; obszar poza terenem ochrony bezposredniej stanowi teren ochrony posredniej
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Drobimex Sp. z 0.0. 0znaczony na rysunku planu.

§ 10. Teren elementarny D.D.5104.KSP,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych, zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych stacji paliw:
a) handel detaliczny w lokalu o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
b) gastronomia,

c) obstuga pojazdow w obiektach: myjnia, stanowisko przegladowe lub stacja diagnostyczna,
punkt wymiany opon, oleju;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
a) handel w obiektach nie przekraczajacych 400 m? powierzchni sprzedazy,
b) administracja, finanse,
¢) gastronomia,
d) rzemiosto.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,5;
5) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dach stromys;

6) zakazuje si¢ realizacji nowych i rozbudowy istniejacych podziemnych zbiornikéw magazynowych
na paliwa ptynne;

7) zakazuje sig¢ lokalizacji reklam wolno stojacych o wysokosci wigkszej niz 5,5 m lub powierzchni
informacyjnej wigkszej niz 18 m? (w przypadku reklam tablicowych).

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Kniewskiej, potozonej poza obszarem planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.5103.P,UKN,WZ lub spoza
obszaru planu;

2) teren stanowi teren ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Drobimex Sp.
Z0.0.

§ 11. Teren elementarny D.D.5105.U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
a) logistyka, transport, telekomunikacja,
b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
¢) administracja, finanse,
d) rzemiosto;
3) na otwartej przestrzeni zakazuje si¢ skladowania urzadzen mechanicznych oraz ich obrébki;
4) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego mieszkania funkcyjnego;
5) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang uzytkowania mieszkania funkcyjnego na lokal ustugowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlanej;

3) mieszkanie funkcyjne lokalizowane w zasiggu oddzialywania ruchu drogowego ul. Lubczynskiej
(D.D.5113.KD.Z) wyposaza si¢ w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
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2) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony skrzyzowania ul. Lubczynskiej
(D.D.5113.KD.Z) iul. Parkowej we wsi Zatom, (poza obszarem planu w Gminie Goleniéw),
w postaci zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem pkt 6, albo niekubaturowego elementu
zagospodarowania terenu (np. obiekt matej architektury, maszt flagowy, reklama wolno stojaca)
lub zespotu zieleni, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,5 m, zwylaczeniem obiektu w formie zamknigcia
kompozycyjnego; maksymalna wysokos$¢ zabudowy w formie zamknigcia kompozycyjnego: 17,0
m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,6;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy stanowiacej zamknigcie kompozycyjne, jako obiektu
o0 szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

7) przy lokalizacji obiektow kubaturowych nakazuje si¢ kazdorazowo laczna realizacje nowej
zabudowy z nasadzeniami drzew i krzewow (pojedynczo lub w zespotach) w odleglosci do 20,0 m
od realizowanego obiektu;

8) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych nie przekraczajacym 35°w strefach wej$ciowych inad pomieszczeniami
nieposiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

9) mieszkanie funkcyjne realizuje si¢ w formie lokalu mieszkalnego wbudowanego Iub
dobudowanego do budynku administracyjno-socjalnego, ustugowego, na dzialce wspdlnej
z zabudowg o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 pkt 1;

10) dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu na cele upraw: rolnych, ogrodniczych, zieleni
ozdobnej z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wraz zniezbgdnym tymczasowym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 81 9;

11) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych z wyjatkiem no$nikéw informacji na temat
prowadzonej dziatalnosci w granicach terenu elementarnego, o wysokosci do 5,5 m i powierzchni
informacyjnej niewigkszej niz 4 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.D.5113.KD.Z (ul. Lubczynska);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5113.KD.Z,
D.D.5105.U,ZP;

2) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych SN ikablowej sieci
elektroenergetycznej SN;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 12. Teren elementarny D.D.5106.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, obiekty uslugowe, sktady imagazyny, bazy
transportowe;
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2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
a) logistyka, transport, telekomunikacja,
b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
c¢) administracja, finanse,
d) rzemiosto,
€) motoryzacja;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw plynnych z ustugami towarzyszacymi takimi jak:
a) handel detaliczny,
b) gastronomia,
¢) obstuga pojazdow,
d) warsztat mechaniki pojazdowej, ushug blacharskich i lakierniczych;

4) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ socjalna zwiazana z obstuga logistyki i transportu, jak np. zaplecze
noclegowe i gastronomiczne;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonego parkingu dla samochodéw cigzarowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 15 % dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ zabudowy, kanalizacji ilikwidacji gtdwnego rowu melioracyjnego; nakazuje sig
umocnienie brzegéw rowu;

3) ustala si¢ zachowanie i uzupetnienie oraz odnowg istniejacego drzewostanu stanowiacego szpaler
debow szyputkowych (wzdhuz granicy z terenem elementarnym D.D.5103.P,U,KN,WZ);

4) w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysunku
planu, zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 6, 7 .

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Lubczynskiej (odcinek ulicy poza
obszarem planu), w postaci zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem pkt 9, albo niekubaturowego
elementu zagospodarowania terenu (np. obiekt matej architektury, maszt flagowy, reklama wolno
stojaca) lub zespotu zieleni, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 3,0;

6) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie przekraczajacym 35°, w strefach wejsciowych inad pomieszczeniami
nieposiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 10000 m?;

8) dopuszcza sig¢ tymczasowe uzytkowanie terenu na cele upraw: rolnych, ogrodniczych, zieleni
ozdobnej (z wylaczeniem gatunkow niepozadanych), wraz zniezbednym zagospodarowaniem
terenu,

9) nakazuje si¢ realizacje zabudowy stanowiacej zamknigcie kompozycyjne, jako obiektu
0 szczegdlnych wymaganiach budowlanych;
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10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wyjatkiem no$nikow informacji na temat
prowadzonej dziatalno$ci w granicach terenu elementarnego, o wysokosci do 5,5 m i powierzchni
informacyjnej niewiekszej niz 18 m? (w przypadku reklam tablicowych).

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 10000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego ul. Lubczynskiej (D.D.5113.KD.Z):
100,0 m;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 50,0 m, bezposrednio przylegajacym do terenu D.D.5113.KD.Z,
kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Lubczynskiej: 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.D.5113.KD.Z (ul. Lubczynska);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.5113.KD.Z, D.D.5106.P,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i budowe rowdw melioracyjnych w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont istniejacego przepustu na glownym rowie
melioracyjnym (przy wschodniej granicy terenu elementarnego);

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont rurociagu tlocznego $ciekdw sanitarnych w pasie
technicznym;

5)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasi¢giem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;

7) ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 13. Teren elementarny D.A.5107.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j;

3) nakazuje si¢ utrzymanie waloro6w naturalnych terenu poprzez zachowanie roslinnosci lesnej oraz
pielegnacje i ochrong lasu;

4) obowiazuje ochrona pomnikow przyrody:
a) aleja dgbow szyputkowych,
b) dab szyputkowy (w rejonie budynku przy ul. Lubczynskiej 24),
0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

5) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie w stanie niepogorszonym siedliska przyrodniczego kwasna
dabrowa, oznaczonego na rysunku planu;
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6) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw rowow melioracyjnych wylacznie materiatami naturalnymi
(np. kamien, faszyna, drewno).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne zplanem urzadzenia lasu oraz
z programem  gospodarczo-ochronnym  Les$nego  Kompleksu  Promocyjnego ,,Puszcze
Szczecinskie”;

2) dopuszcza sig realizacj¢ ciagdw pieszych, zgodnie z przyblizonym przebiegiem oznaczonym na
rysunku planu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; wustalenie nie dotyczy nos$nikdw informacji turystycznej
1 przyrodnicze;j.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga zterenéw: D.D.5113.KD.Z (ul. Lubczynska), D.A.5114.KD.D iul. Parkowej we wsi
Zatom, (poza obszarem planu w Gminie Goleniow).

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacj¢ rowow melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont oraz likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN.

§ 14. Teren elementarny D.A.5108.US,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji, zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 85% powierzchni terenu
elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej terenu,

2) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen i obiektow rekreacyjno-sportowych (np. trawiaste
boisko sportowe, plac zabaw dla dzieci, $ciezka rekreacyjna);

3) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdluz granicy z Gmina Golenidw, w postaci
zwartego zespotu drzew i krzewow o znaczeniu wiatrochronnym, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 5;

4) zakazuje si¢ wygradzania terenu w odleglosci do 5,0 m od granicy terenu elementarnego
D.A.5107.ZL oraz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy tablic informacyjnych o tresci dotyczacej
obiektow sportowych i urzadzen rekreacyjnych;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie z elementow naturalnych (deski, belki drewniane,
kamienie polne, zywoploty), w formie azurowej umozliwiajacej swobodna migracj¢ zwierzat;

7) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:

obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zul. Parkowej (poza obszarem planu w Gminie Golenidw) poprzez teren
D.A.5110.MW,U;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw; liczbge miejsc postojowych dla
rowerow okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje sig
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.A.5108.US,ZP, D.A.5110.MW,U lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont oraz likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN.

§ 15. Teren elementarny D.A.5109.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszczalny zakres ushug:

a) handel w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?,

b) administracja, finanse,

c) gastronomia,

d) rzemiosto artystyczne,

e) sport i rekreacja,

f) ustugi pensjonatowe,

g) ochrona zdrowia iopieka spoteczna, w tym z mozliwo$cia calodobowego pobytu osob (np.
punkt opieki nad dzie¢émi do lat 3, punkt opieki nad osobami starszymi o ograniczonej
samodzielnos$ci),

h) o$wiata, edukacja (np. punkt przedszkolny, szkota jgzykoéw obcych);

3) dopuszcza si¢ dzialalno§¢ ogrodnicza (np. uprawy roslin ozdobnych) iustugowo-produkcyjna
zwiazang z zagospodarowaniem i pielggnacja terenow zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; obowiazuje
§ 6 ust. 2;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j;
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlanej;

4) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z usytuowaniem budynku mieszkaniowego wraz z dojazdem; wycinke¢ pojedynczych drzew
i zakrzewien dopuszcza si¢ pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew lub krzewow,
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 5.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
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5) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych nie przekraczajacym 35°,w strefach wejéciowych inad pomieszczeniami
nieposiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych o wysokosci wigkszej niz 2,5 m lub powierzchni
informacyjnej wigkszej niz 2 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:

obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Parkowej we wsi Zatom, (poza obszarem planu w Gminie Goleniow);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekdéw iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5113.KD.Z,
D.D.5114.KD.D, D.A.5109.MN,U, lub spoza obszaru planu.

§ 16. Teren elementarny D.A.5110.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ushug;

2) dopuszczalny zakres ustug:

a) handel w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?,

b) administracja, finanse,

¢) ochrona zdrowia (np. ztobek, gabinety lekarskie),

d) o$wiata, edukacja (np. przedszkole, szkota jezykoéw obcych);
3) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ogrodnicza.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; obowiazuje
§ 6 ust. 2;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 35% dzialki budowlanej; na
dziatkach budowlanych, na ktorych udziat terenu biologicznie czynnego w dniu wej$cia w zycie
niniejszego planu jest mniejszy niz 35%, dopuszcza si¢ zachowanie udzialu terenu biologicznie
czynnego bez prawa jego pomniejszenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%; na dziatkach
budowlanych, na ktorych powierzchnia zabudowy w dniu wejécia w zycie niniejszego planu jest
wigksza niz 50%, dopuszcza si¢ zachowanie powierzchni zabudowy bez prawa jej powickszania;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,1 do 0,4;
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5) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych nie przekraczajacym 25°, w strefach wejSciowych dopuszcza si¢ zastosowanie
form przekrycia o innej geometrii;

6) zakazuje sig realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

7) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych; zakazuje sig
powigkszania liczby lokali mieszkalnych;

8) w pierwszej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i adaptacje¢ lokali
mieszkalnych na ustugowe;

9) zakazuje si¢ lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu, zakaz nie dotyczy
zespolow garazy sktadajacych si¢ co najmniej z 5 bokséw garazowych, konstrukcyjnie ze soba
potaczonych;

10) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow zieleni z udzialem nasadzen drzew i krzewow, m.in.
w formie szpaleréw, zywoplotow; dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodow przydomowych;

11) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wyjatkiem no$nikow informacji na temat
prowadzonej dzialalno$ci w granicach terenu elementarnego, o wysokosci do 2,5 m i powierzchni
informacyjnej niewiekszej niz 2 m?,

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 470 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdluz pasa drogowego ul. Parkowej we wsi Zatom (poza
obszarem planu w Gminie Goleniow): 14,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Parkowej we wsi Zatom (poza
obszarem planu w Gminie Goleniow): 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Parkowej we wsi Zatom, (poza obszarem planu w Gminie Goleniow);

2) ustala si¢ dojazd do terenu D.A.5108.US,ZP od strony ul. Parkowej (poza obszarem planu
w Gminie Goleniow);

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.D.5113.KD.Z,
D.D.5114.KD.D, D.A.5108.US,ZP, D.A.5110.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn i kanalizacji sanitarnej w nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje¢ stupowej stacji transformatorowe;j
SN/nn i budowe w nowej lokalizacji stacji innego typu, zmiang sposobu zasilania i realizacjg sieci
elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznych  linii
elektroenergetycznych SN i nn oraz budowg jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.

§ 17. Teren elementarny D.D.5111.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:

a) gastronomia,
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b) hotelarstwo (zajazd, motel),
¢) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
d) administracja, finanse,
e) ustugi rzemieslnicze z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 lit b;
3) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacjg jednego mieszkania funkcyjnego;
4) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang uzytkowania mieszkania funkcyjnego na lokal ustugowy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuje
§ 6 ust. 2;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlanej;

3) mieszkanie funkcyjne lokalizowane w zasiggu oddzialywania ruchu drogowego ul. Lubczynskiej
(D.D.5113.KD.Z) wyposaza si¢ w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt Iudzi dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalny powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,9;

5) przy lokalizacji obiektow kubaturowych nakazuje si¢ kazdorazowo laczna realizacj¢ nowej
zabudowy z nasadzeniami drzew i krzewow (pojedynczo lub w zespotach) w odleglosci do 20,0 m
od realizowanego obiektu;

6) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych nie przekraczajacym 35°, w strefach wejSciowych inad pomieszczeniami
nieposiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
o0 innej geometrii;

7) dopuszcza si¢ realizacje mieszkania funkcyjnego wylacznie w formie lokalu mieszkalnego
wbudowanego Iub dobudowanego do budynku administracyjno-socjalnego lub ustugowego, albo
w oddzielnym budynku wolno stojacym, na dzialce wspodlnej zzabudowa o przeznaczeniu
zgodnym z ust. 1 pkt 1;

8) dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu na cele upraw: rolnych, ogrodniczych, zieleni
ozdobnej wraz z niezbgdnym tymczasowym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt
819;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 6000 m?;

10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wyjatkiem no$nikow informacji na temat
prowadzonej dziatalno$ci w granicach terenu elementarnego, o wysokosci do 5,5 m i powierzchni
informacyjnej niewigkszej niz 6 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 6000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego: ul. Lubczynskiej (D.D.7011.KD.Z):
76,0 m;

3) w odlegtosci do 30,0 m od terenu elementarnego D.D.5113.KD.Z (ul. Lubczynska) kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Lubczynskiej: 90°.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu D.D.5113.KD.Z (ul. Lubczynska) oraz z dziatki 1/2 z obrgbu 4002 potozonej
poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.5113.KD.Z, D.D.5111.U,P,
D.D.5112.KND lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sig likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacjg  sieci
elektroenergetycznych.

§ 18. Teren elementarny D.D.5112. KND
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zbiornik retencyjny wod opadowych;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% terenu elementarnego;

4) dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania terenu w dostosowaniu do potrzeb realizacji zbiornika
retencyjnego, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni nieprzepuszczalnych w granicach zbiornika retencyjnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu wokot zbiornika retencyjnego wod opadowych zielenig niska,
za wyjatkiem dojazdu, pompowni wod opadowych itp.;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z dziatki 1/1 zobrebu 4002 potozonej poza obszarem planu, dopuszcza sig¢ obstuge
z terenu D.D.5113.KD.Z (ul. Lubczynska).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje sig
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.5113.KD.Z, D.D.5112.KND lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowu melioracyjnego przebiegajacego wzdhuz
potnocnej granicy terenu D.D.5112.KND;

4)ustala si¢ realizacj¢ zbiornika retencyjnego, oznaczonego na rysunku planu, oraz sieci
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5) dopuszcza sig¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych irealizacje kanalizacji sanitarnej,
rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.
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§ 19. Teren elementarny D.D.5113.KD.Z (ul. Lubczynska)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z przebudowa ulicy;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, z preferencja nasadzen szpalerow
drzew gatunkow rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 5.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zagospodarowania tymczasowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odstgpach mniejszych niz 100 m, mierzonych
miedzy reklamami wzdluz jednej strony ulicy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,5 m do 47,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o min. dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik i $ciezka
rOWerowa;

3) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnia ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznej SN, rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje, kanalizacje, likwidacje rowow
melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;

4) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN i budowe sieci kablowych
w nowej lokalizacji,

5) ustala si¢ realizacje sieci: elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
rurociagu tlocznego $ciekdw sanitarnych.

§ 20. Teren elementarny D.A.5114.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: cz¢$¢ drogi publicznej - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z przebudowa ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 0,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznych SN i nn;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, rurociagu ttocznego $ciekdéw sanitarnych.

§ 21. Teren elementarny D.D.5115.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;
2) obszar gospodarki lesSnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren obejmuje sig¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy no$nikéw informacji turystycznej
i przyrodnicze;.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z ul. Kniewskiej (poza obszarem planu) poprzez teren D.D.5101.U,P lub D.D.51031.P,U,
KN,WZ.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1isieci inzynieryjnych, z wyjatkiem obiektow zwiazanych
z potrzebami gospodarki lesne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stluzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Grunty lesne posiadajace zgodeg na zmiang przeznaczenia na cele niele$ne:

1) Decyzja Ministra Srodowiska znak: DLP-II-6501-24/12515/15/JS zdnia 31.03.2015r. na
przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania miejskiego na cele nierolnicze i nielesne
gruntéw lesnych wlasnosci Skarbu Panstwa, projektowanych pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i droge publiczna;

2) Decyzja Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego znak WRiR-1.7151.58.2013.EN z dnia
15 kwietnia 2014 r. w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele niele$ne gruntow
le$nych stanowiacych wtasnosci osoby prywatnej niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa
pozarowego przez zachowanie odpowiedniej odlegtosci budynku posadowionego na
przedmiotowe]j dzialce od S$ciany lasu oraz w obszarze istniejacej sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ............ oveeveaennn /15
Rady Miasta Szczecin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265) okresla si¢ nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318; zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) — zadania
wlasne gminy.

2. Plan Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych
ulic, wtym budowg¢ lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terené6w elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
. elementarnego P p p P ye)
1 2 3

1 D.D.5112.KND Budowa zbiornika retencyjnego. Budowa kanalizacji sanitarnej

i deszczowej oraz rurociagow ttocznych Sciekdéw sanitarnych i wod
opadowych, piaskownika i separatora substancji ropopochodnych.
Budowa przepompowni §ciekéw sanitarnych i pompowni wod
opadowych.

2 D.D.5113.KD.Z | Budowa chodnikéw, min. jednostronnej §ciezki rowerowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu ttocznego Sciekow sanitarnych.
3 D.D.5114.KD.D | Budowa chodnika.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej
techniki, okre§lonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.
Dz. U. 22013 r. poz. 1232, poz. 21, poz. 888, poz. 1238; zm. z 2014 r. poz. 40, poz. 47, poz. 457, poz.
822, poz. 1101, poz. 1146, poz. 1322, poz. 1662, zm. z 2015 r. poz. 122, poz. 151, poz. 277, poz. 478,
poz. 881, poz. 933, poz. 1045, poz. 1223), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r.
poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz.
942).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz. 1646, zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz.
1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz. 238, poz. 532, poz. 1117, poz. 1130, poz. 1190) przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwala Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139),
ze $rodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez
Radg Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm.
z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz.
478, poz. 942).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ............ oveeveaennn /15
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kniewska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199, zm. z2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265), Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kniewska” w Szczecinie,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie wniesiono
zadnej uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralna czg$s¢ dokumentacji formalno-
prawnej prac planistycznych.

Id: 1CS5EBOE-33D0-4706-841B-237EABSBB462. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»,Kniewska” w Szczecinie.

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Kniewska” w
Szczecinie przystapiono zgodnie z Uchwata Nr LIV/1004/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 kwietnia 2006
r. Plan ,,Kniewska” jest sporzadzany w ramach calo$ciowego programu prac planistycznych na obszarze
miasta Szczecin, majacego na celu umozliwienie inwestowania z zapewnieniem wlasciwej réwnowagi
pomigdzy potrzebami rozwoju gospodarczego a ochrona przyrody.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 57 ha. Obszar planu potozony jest w dzielnicy Prawobrzeze i
obejmuje wschodnig czg$¢ Osiedla Dabie oraz zachodnia czes¢ Osiedla Zatom — Kasztanowe. Ograniczony
jest od polnocy granica administracyjna miasta, od wschodu granica administracyjna Osiedla Dabie
przebiegajaca skrajem Puszczy Goleniowskiej, od poludnia ul. Goleniowska (poza granicami planu), od
zachodu ul. Kniewska (poza granicami planu).

Obszar planu obejmuje tereny uzytkéw rolnych, zieleni lesnej i tereny zabudowane, gtdéwnie stanowigce

koncentracj¢ obiektow produkcyjnych i magazynowo-sktadowych oraz tereny istniejacej zabudowy

mieszkaniowe;.

Tereny potozone na pdétnoc od ul. Lubczynskiej znajduja si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 PLB32003 (faunistycznie teren ten stanowi miejsce rozrodu dla wielu chronionych gatunkéw
ptakow i podlega rygorom ekologicznym, szczegdlnie w zakresie ochrony ptakow).

Obszar opracowania charakteryzuje bardzo male zréznicowanie wysokoSciowe rzezby terenu, (rzedne

wahaja si¢ od 4,0 — 5,8 m n.p.m.).

Struktura wlasnosci gruntow obszaru planu jest zroznicowana — wigkszo$¢ stanowig tereny wilasno$ci
Skarbu Panstwa (Agencja Wtasnosci Rolnej, Panstwowe Gospodarstwo Lesne). W poludniowej czesci
planu wystepuja takze dziatki prywatne i w uzytkowaniu wieczystym podmiotéw gospodarczych i 0sob
prywatnych.

Tereny le$ne oraz zabudowane projekt planu pozostawia bez wprowadzania istotnych zmian, obejmujac
ochrong przyrodniczo — krajobrazowe walory terenéw le$nych. Na obszarach nie zainwestowanych projekt
planu wyznacza tereny nowej zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynow i sktadow oraz umozliwia
powigkszenie terenow mieszkaniowych o teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Rozstrzygnigcia
planistyczne obejmuja m.in. zagadnienia:

- rozbudowa ukladu komunikacji drogowej poprzez poszerzenie ulicy zbiorczej (ul. Lubczynska), z
uwzglednieniem realizacji $ciezki rowerowej (fragment Migdzynarodowego szlaku rowerowego wokot
Zalewu Szczecinskiego R-66),

- zasady zabudowy, rozbudowy i zagospodarowania teren6w zainwestowania miejskiego, w tym dla nowych
inwestycji produkcyjnych, ustugowych, magazynowych i sktadowych,

- ograniczenia funkcjonalne oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw znajdujacych
si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 oraz w jego sasiedztwie,

- ochrona $rodowiska naturalnego, w tym terenéw le$nych, siedlisk roslin i zwierza objgtych
ochrona prawna

- zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

Tereny rekreacyjno-sportowe, lesne oraz fragment terenow inwestycyjnych rozdzielajacy zespoty lesne
Puszczy Goleniowskiej w potnocnej czgsci (o istotnym znaczeniu dla kontynuacji powiazan ekologicznych),
plan wprowadza do Systemu Zieleni Miejskiej, gdzie udziat terenu biologicznie czynnego wynosi od 50%
do 85%.

Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kniewska”

w Szczecinie potwierdza wlasciwe podej$cie ustalen planu do ochrony $rodowiska. Ingerencja w

srodowisko przyrodnicze ograniczona zostata tylko do niezbednej, w ustaleniach planu uwzgledniono

wszelkie ograniczenia wynikajace z wystepujacych w granicach planu form ochrony przyrody.

Uwzgledniono takze oddziatywanie na warunki zycia i zdrowie ludzi (gospodarka wodna, odprowadzanie

sciekow, gospodarka odpadami, systemy transportowe i komunikacja publiczna, ksztaltowanie terenow

zieleni 1 w zakresie emisji zanieczyszczen) oraz potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,
ochrony przed zanieczyszczeniami i ochrony przed polami elektromagnetycznymi. W wyniku realizacji
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ustalen miejscowego planu, srodowisko przyrodnicze zostanie w ograniczonej powierzchni przeksztatcone.
Gléwnym czynnikiem przeksztalcen §rodowiska begdzie zmiana dotychczasowego uzytkowania terenu oraz
intensyfikacja jego zainwestowania. W zwiazku z tym ulegnie likwidacji czg§¢ powierzchni aktywnej
biologicznie wraz z czg$cia szaty roslinnej. Ponadto nastapi zmiana w lokalnym obiegu wody spowodowana
ograniczeniem infiltracji w wyniku wprowadzenia sztucznej, utwardzonej (betonowej, asfaltowej)
nawierzchni. Umozliwienie intensyfikacji zagospodarowania wymagato kompleksowego rozwiazania w
planie zagadnien zwiazanych z odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych - zastosowano rozwiazania
optymalne, poprzedzone pracami analitycznymi i projektowymi calej zlewni wod opadowych w tym
rejonie.

Negatywnym zmianom w $rodowisku maja zapobiec ekologiczne ustalenia planu, m.in. okreslenie
minimalnego limitu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki,
wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej i zorganizowanej zieleni publicznej, zakaz wycinki warto$ciowego
drzewostanu i likwidacji innej zieleni stanowiacej element kompozycji lub zespot zieleni, itp.
Podsumowujac, stwierdza sig, iz realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczacego wpltywu na
srodowisko przyrodnicze.

W projekcie planu przyjeto zasade projektowania przebiegu drog publicznych na gruntach innych niz
prywatne. Teren niezbgdny na poszerzenie ulicy zbiorczej D.D.5113.KD.Z (ul. Lubczynska), wyjazdowej z
miasta w kierunku terendw rekreacyjnych w rejonie Lubczyny miejscami obejmuje skrajne fragmenty
gruntow lesnych o niewielkim stopniu zadrzewienia (konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne). Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewni istniejaca ulica zbiorcza — ul.
Lubczynska, droga dojazdowa (ul. Parkowa w gminie Goleniow poza granicami planu).

Obstuga inzynieryjna obszaru objgtego planem zostanie zapewniona w nastgpujacy sposob:

- zaopatrzenie w wodg poprzez istniejace 1 nowe sieci wodociagowe zasilane z istniejacych
sieci wodociagowych w ul. Lubczynskiej, ul. Kniewskiej (poza granica planu) oraz z sieci
wodociagowych spoza obszaru planu; zaopatrzenie w wodg terenu elementarnego
D.D.5103.U,P,KN,WZ w dotychczasowy sposob z ujgcia wody podziemnej ,,Drobimex” Sp.
Z 0.0.,

- odprowadzanie $ciekéw sanitarnych poprzez istniejaca 1 nowa kanalizacj¢ sanitarng
grawitacyjno-ttoczna do istniejacych rurociagéw ttocznych §ciekow sanitarnych w terenie
D.D.5106.P,U, ul. Lubczynskiej oraz poza obszarem planu, lub do oczyszczalni Sciekow w
terenie D.D.5103.P,UKN,WZ; dopuszcza si¢ odprowadzenie S$cieckow z terenu
D.D.5103.P,U,KN,WZ do istniejacych rurociagéw tlocznych w ul. Lubczynskiej (poza
granica planu),

- odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych poprzez nowa kanalizacje deszczowa
grawitacyjno-ttoczng ze zrzutem do ciekoéw: Chelszczaca, Zotierska Struga lub poprzez
rowy melioracyjne 1 zbiorniki retencyjne - po podczyszczeniu w piaskownikach i
separatorach substancji ropopochodnych; przy realizacji inwestycji z zabudowa lub
utwardzona powierzchnia terenu, gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi
przed zrzutem do odbiornika poprzez zastosowanie retencji wod opadowych z mozliwo$cia
ich wtérnego wykorzystania, lub po podczyszczeniu odprowadzenie do odbiornika;

- zaopatrzenie w gaz poprzez istniejace i nowe sieci gazowe zlokalizowane w obszarze i poza obszarem

lanu,

- zarc))patrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych zrodet energii poprzez istniejace i nowe sieci
cieplne zlokalizowane w obszarze i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacjg sieci cieplnej w
terenach zabudowy produkcyjnej, uslugowej pomigdzy liniami zabudowy a liniami regulacyjnymi
ulic;

- zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejace i nowe elektroenergetycznych sieci $redniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowane w obszarze i poza obszarem planu, poprzez
istniejace 1 nowe stacje transformatorowe SN/nn;

obstuga telekomunikacyjna poprzez istniejacg i nowa infrastrukturg telekomunikacyjna.

Ustalenia planu w zakresie gospodarowania wodami opadowych i roztopowymi uwzgledniaja opracowanie
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pod nazwa: ,,Odprowadzenie wod deszczowych do rzeki Chelszczaca z ul. Kniewskiej, terenow
inwestycyjnych polozonych w rejonie ul. Kniewskiej oraz z terenéw przeznaczonych do zainwestowania, w
tym objetych Podstrefa Szczecin SSE Euro-Park Mielec”, przedstawiajace zoptymalizowanie rozwiazania
dostosowane do uwarunkowan hydrologicznych w rz. Chelszczaca - celem zwigkszenia mozliwosci odbioru
wod deszczowych.

Ustalenia planu uwzgledniaja uwarunkowania inwestycyjne w granicach terené6w ochrony bezposredniej i
posredniej strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej Drobimex Sp. z 0.0., zgodnie z Rozporzadzeniem nr
2/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dn. 13 marca 2012 r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej uj¢cia wody podziemnej Drobimex Sp. z 0.0. zlokalizowanego przy
ul. Kniewskiej w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 13 marca 2012 r. poz. 650) wraz
ze zmianami wprowadzonymi Rozporzadzeniem Nr 1/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie z dnia 19 stycznia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 21 stycznia
2015 r. poz. 240).

Projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin, uchwalonego Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn.
26.03.2012 r.

Skutki prawne z tytutu art. 36 ust. 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym beda
dotyczyly wylacznie gruntdow przeznaczonych na inwestycje celu publicznego (komunikacje drogowa,
zbiornik retencyjny wod opadowych, przepompownia §$ciekéw sanitarnych). Dla catego obszaru planu
ustalono stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 30%.
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