Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2012 r

w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Szczecinskiego Centrum Renowacyjnego
Spolka z o.0. z siedziba w Szczecinie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. g Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146; Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.
675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217,
poz.1281, 22012 r. poz. 567 ) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg na podwyzszenie kapitalu zaktadowego Szczecinskiego Centrum
Renowacyjnego Spdtka zo.0. zsiedziba w Szczecinie o kwotg 7.413.000,00 zt (stownie:
siedem milionéw czterysta trzynascie tysigcy ztotych) przez utworzenie 7.413 ( stownie:
siedem tysigcy czterysta trzynascie) nowych udzialdow o warto§ci nominalnej po 1000 zt
(stownie: jeden tysiac ztotych) kazdy.

2. Nowo utworzone udzialy obejmuje w caloSci Gmina Miasto Szczecin ipokryje je
wktadem niepienigznym o wartosci 7.413.000,00 zt (stownie: siedem milionow czterysta
trzynascie tysigcy ztotych), w tym warto$¢ prawa wtasnos$ci gruntu o wartosci 5.092.000,00 zt
(stownie: pie¢ milionow dziewigcdziesiat dwa tysiace zlotych).

3. Przedmiot wkladu niepieni¢znego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, stanowi nieruchomos¢
gruntowa zabudowana potozona w Szczecinie przy ulicy Obroncoéw Stalingradu 14,
obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 10 z obrebu ewidencyjnego 1035 Srodmiescie,
kwartat 21, o powierzchni 5775 m?, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod
w Szczecinie X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW Nr
SZ1S/00103186/1. Wiascicielem nieruchomosci jest Gmina Miasto Szczecin .

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Id: 359DB26E-47F0-4341-BB95-EC6B014BC71F. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaty jest nieruchomos$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka Nr
10 obr. Srédmiescie 35 o powierzchni 5775 m? polozona w Szczecinie przy ul. Obroficow
Stalingradu 14, zabudowana budynkiem szkoty o facznej powierzchni uzytkowej 2446,44
m?, na ktora sktadaja sie:

Budynek gtéwny szkoty 2 165,05 m?
Budynek tacznika 120,65 m?
Sala gimnastyczna 160,74 m?

Dzialka potozona jest na terenie oznaczonym symbolem S.C.2009.MC, dla ktorego
obowiazuje Miejscowy Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Centrum —Plac
Odrodzenia” zgodnie z Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XXIII/596/08 z dnia
16.06.2008 r.

Przeznaczenie  terenu: wielofunkcyjna  $rédmiejska  zabudowa  mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa. Na podstawie operatu szacunkowego opracowanego
21 czerwca 2012 r., wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci dzialki oraz prawa wlasnosci
budynkéw szkoty podstawowej wynosi 7.413.000,00 zt, w tym warto$¢ prawa wilasnosci
gruntu 5.092.000,00 zt.

W dniu 23 kwietnia 2012 r. Rada Miasta Szczecin podj¢la Uchwalg nr XVIII/492/12
w sprawie likwidacji publicznej szkoly Podstawowej Nr 64 im. [ Warszawskiej Dywizji
Piechoty im. Tadeusza KoS$ciuszki w Szczecinie, ul. Generala Ludomita Rayskiego 9.
Z przedmiotowe] uchwaly wynika m. in. ze zdniem 1 wrzesnia 2012 r. nastapi
przeniesienie Szkoty Podstawowej Nr 54 im. Janusza Korczaka w Szczecinie
z dotychczasowej siedziby przy ul. Obroncéw Stalingradu 14, do siedziby przy ul.
Generata Ludomita Rayskiego 9.

Na obszarze kwartalu 21 ograniczonego ulicami Ks. Bogustawa X, Jagiellonska, Slaska,
Obr. Stalingradu Spoétka realizuje wieloetapowy projekt renowacji kamienic polaczony
z zagospodarowaniem terenu przylegajacego do tych kamienic oraz wngtrza kwartatu.

Projekt rewitalizacji podzielony zostal na trzy etapy:

I etap zaktada renowacje polegajace na przebudowie, rozbudowie kamienic frontowych
oraz wyburzenia budynkéw oficynowych potozonych przy ul. Slaskiej od nr 45, 46, 47, 48
oraz przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania dwoch kamienic potozonych przy ul. Obr.
Stalingradu 12 1 13, ktory jest na etapie realizacji,

I etap obejmuje przygotowanie infrastruktury niezbgdnej do prawidlowego
funkcjonowania nieruchomosci poddanych renowacji m. in. garaze podziemne przy
kamienicach, mala architektura,

[T etap rewitalizacji zaklada wspdlne przedsigwzigcie, majace na celu zagospodarowanie
wnetrza kwartalu zaréwno jego podziemnej czg$ci — budowa wielostanowiskowego garazu
podziemnego oraz czgsci naziemnej, ktéra to na dzien dzisiejszy jest sprawa otwarta, przy
czym przedmiot zagospodarowania przestrzeni publicznej do dziatalno$¢ edukacyjno —
wypoczynkowa.

W obecnym stanie poddany renowacji zespot architektoniczny ma spojny charakter
urbanistyczny z przetomu XIX/XX wieku z wyjatkiem budynku szkoty, ktory jest
pozostaloscia  kontrowersyjnego dorobku architektonicznego okresu socjalizmu.
W zwiazku ztym budynek szkoly wraz zjego zapleczem w obecnym potozeniu
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negatywnie wpltywa na wykorzystanie wngtrza kwartalu 21 1 wspotistniejacej z nim
zabytkowej zabudowy w dwojaki sposob:

budynek szkoty odbiega swoim stylem architektonicznym od pozostatych zabudowan i nie
wnosi do niej zadnej wartosci dodanej ani, tez ciekawych rozwiazan architektonicznych,
ktore tworza si¢ zazwyczaj przy polaczeniu zabudowy zabytkowej zelementami
nowoczesnymi w sposOb wynikajacy z powiazan architektonicznych,

rozlegla infrastruktura otaczajaca budynek szkoty zamyka jednostronnie dostgp do placu
o duzej powierzchni, ktory mozna wykorzysta¢ na potrzeby przestrzeni publiczne;.

Z uwagi na powyzsze Spotka planuje po przekazaniu przedmiotowej nieruchomosci
podda¢ rozbiorce budynek szkoty wraz zjej infrastruktura, auzyskana powierzchnig
wykorzysta¢, zachowujac przedwojenny uklad przestrzenny poprzez czgSciowe
odtworzenie zabudowy nawiazujacej do wowczas istniejacej kamienicy potozonej przy ul.
Obr. Stalingradu 14, a w pozostatym zakresie zagospodarowac t¢ powierzchni¢ na wjazd
na obszar przestrzeni publicznej. W budynku szkoly znajduje si¢ lokal mieszkalny, ktory
zajmuje pracownik szkoty. Z chwila wniesienia aportem przez Gming Szczecin budynku
szkoty na majatek spotki, SCR jest w stanie niezwlocznie zapewni¢ mieszkajacym tam
osobom lokal zamienny. Na realizacj¢ powyzszego przeznaczony zostal lokal mieszkalny
polozony przy wul. J. Ch. Paska 4/12. Lokal ten zostal zaakceptowany przez
zainteresowanego.

Przedstawione dziatania nabieraja realnego ksztattu ze wzgledu na polaczenie zamiarow
Spotki z planami inwestycyjnymi inwestorow zewngtrznych, wsrod ktorych dominujacy
charakter ma kapitat skandynawski reprezentowany przez Ulfa Magnusa Isakssona.

Zarzad Spolki. przedstawit wypracowany z tym inwestorem projekt renowacji kwartatu 21
na sesji Rady Miasta w dniu 20 lutego 2012 r. Przy czym nalezy podkresli¢, ze nie jest to
jedyny podmiot, ktéry zagospodarowat swoje $rodki w realizacje projektu ,,Starowka
Jagiellonow”, poniewaz rownolegle Spotka prowadzi rozmowy lub dokonata juz transakcji
z inwestorami angazujacymi mniejszy poziom kapitatu w nieruchomosci w kwartale 21.

W s$wietle powyzszego, przekazanie aportem Spoétce przedmiotowej nieruchomosci nalezy
uzna¢ za najbardziej efektywne rozwiazanie, zmierzajace do intensyfikacji dzialan
renowacyjnych w kwartale 21.
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