Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XXI/561/08
Rady Miasta Szczecin

Z dnia 24 kwietnia 2008 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscoggo planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Warszewdunska”w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marc&2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. NBO poz. 717 z piniejszymi
zmianami) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga co nagtuje:

81. Do projektu miejscowego planu zagospodarowanigegtrzennego terenu ,Warszewo-
Dunska” w Szczecinie, wylmnego do publicznego wglu w dniach od 27 sierpnia 2007 r. do
17 wrzénia 2007 r. oraz ponownie w dniach od 6 lutego 20G# 27 lutego 2008 r. wraz z
prognoza oddziatywania n&rodowisko, wniesiono w ustalonych terminach: doa2dgiernika
2007 r. oraz odpowiednio do 12 marca 2008 aczrie trzydziéci uwag (w tym dwadzieia
Sze&¢ uwag w pierwszym terminie wytenia), zgodnie z wykazem uwag stangwm integrala
czgs¢ dokumentacii formalno-prawnej prac planistycznych.

8 2. Prezydent Miasta Szczecin w dniu 22gm&ernika 2007 r. oraz w dniu 26 marca 2008 r.
rozpatrzyt powysze uwagi.

8§ 3. Przyjmuje st nastpujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1) Uwaga dotyczca zmiany przeznaczenia nieruchagiopotazonej przy ulicy Pegaza
(dziatka nr 1/65 z olkbu 3065) z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinrejcele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwaga uwzgledniona. Wydzielono odgtbny teren elementarny (P.W.2089.MN,U) z
przeznaczeniem dla budynku jednorodzinnego. Argtiemenpozwalacym na akceptagjuwagi
byto jednoczesne utrzymanie ustalkompozycyjnych i form zabudowy oraz zasad obstugi
inzynieryjnej i komunikacyjnej, jednakowych dla wénéeej ustalonej zabudowy wielorodzinne;.
Po uwzgédnieniu uwagi teren byt przedmiotem drugiego \wigloia planu do
publicznego wgidu.

2) Uwaga dotycaca powekszenia nieruchonsai Kostrzewskiego 33, zabudowanej
budynkiem jednorodzinnym, o fragment dziatki nr&8®£ obegbu 3078.

Uwaga uwzgledniona czesciowo. Wydzielono odgbny teren elementarny
(P.W.2200.MN,U) z przeznaczeniem pod zagospodanewdniatki shizace funkcjonowaniu
budynku jednorodzinnego (zi@leorzydomowa lub lokalizacja miejsc postojowych).stélono
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych. W projekglanu rozpatrywany teren byteseia
drogi wewrtrznej (P.Z.2172.KDW). Ograniczenie powierzchnimtaytaczenia (w stosunku do
wnioskowanej) wynika z konieczéa zapewnienia dogbu do sieci podziemnych pod depg
uformowania wjazdu od strony ul. Kostrzewskiego.

3) Uwaga dotycaca realizacji ekranéw akustycznych w ulicy M3uiej, wzdh& granicy z
terenem zabudowy wielorodzinnej (PW.2092.MW,U)tugswej (PW.2093.U).

Uwaga uwzgledniona czsciowo. Zapis realizacji ekranéw akustycznych wprowadzono w
terenie drogi publicznej (P.W.2116.KD.G) wzditerenu P.W.2092.MW,U. Nie ustalono
realizacji ekranOw akustycznych weéei dotyczcej odcinka ulicy wzdha terenu P.W.2093.U z



uwagi na utrzymanie ekspozycji obiektu zabytkowegzy ul. Duskiej nr43 wraz z
kompozycy zespotu zieleni wzdiudrogi.

4) Uwaga dotyczca odsipienia od przeznaczenia ¢ggi nieruchoméci Szczeaiska 16
(zaplecze zabudowanej dziatki) dla drogi publicznegbudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz zachowania tej egi nieruchoméci jako niezabudowanej enklawy zieleni.

Uwaga uwzgedniona. W czsci dziatki nr 15 rezygnuje siz przeznaczenia terenu dla
drogi publicznej (P.W.2131.KD.D) i pozostawia terev granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej wolnym od zabudowy. Po uwdgieniu uwagi teren byt przedmiotem
drugiego wytaenia planu do publicznego vaglu.

5) Uwaga dotyczca odsipienia od przeznaczenia ¢8gi nieruchoméci Szczeaiska 15
(zaplecze zabudowanej dziatki) dla drogi publicznej

Uwaga uwzgkdniona. W czsci dziatki nr 14 rezygnuje siz przeznaczenia terenu dla
drogi publicznej (P.W.2131.KD.D). Teren w granicastrefy B ochrony konserwatorskiej
pozostawia s wolnym od zabudowy z uwagi na brak #wosci obstugi komunikacyjnej. Po
uwzgkdnieniu uwagi teren byt przedmiotem drugiego wgaia planu do publicznego vaglu.

6) Uwaga dotycaca wyhczenia zabudowy (stodoty) pdionej przy ul.Szczefiskiej 10 z
granicy strefy A ochrony konserwatorskiej.

Uwaga nieuwzgédniona. Granica strefy A okrdona jest zgodnie z obogdujacym
Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego mBataecin (uchwata
Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14.05.20D7Budynek stodoty, jako obiekt w
gminnej ewidencji zabytkow, offly zostat ochroa (ustalenia planu dla terenu P.W.2080.MN,U)
na podstawie wnioskow i wytycznych WojewodzkiegonKerwatora Zabytkow.

7) Uwaga dotyczca zwkkszenia powierzchni catkowitej z przeznaczeniem lokale
mieszkalne na dziatce nr 32/2 z ¢lan 3074 poteonej u zbiegu ulic Pozhaka i Podboérzeska.

Uwaga uwzgedniona. W terenie P.W.2102.U,M zgkszono wskanik maksymalnej
powierzchni catkowitej przeznaczonej na lokale mkedne z 10% na 25 %, oraz zk$zono
liczbe lokali mieszkalnych z 2 do 4. Ustalona linia zatmg pozwala na zwkszenie
powierzchni catkowitej przeznaczonej na lokale mkatne do 25% powierzchni catkowitej
zabudowy ustugowej na dzialce, nieceg] niz 4 lokale mieszkalne na dzialce (czterech
wiascicieli terenu), przy jednoczesnym zachowaniu gsivego charakteru terenu.

8) Uwaga dotyczca nie wprowadzenia zmian planu, polagggh na umaliwieniu przejazdu
pomicdzy dziatkami nr 263, 264, 184 i 198 z ¢hu 3076, w rejonie ulicy Skandynawskiej i
ulicy Finskiej.

Uwaga uwzgédniona. W terenie P.W.2023.MN,U utrzymujezsistalenia projektu planu.
9) Uwaga dotycaca wprowadzenia zakazu makroniwelacji terenu P.BEZAP
przeznaczonego dla zieleni wdzonej, potaonego w rejonie ulic: J.Kostrzewskiego,
St.Rosponda, Z.Glogera, T.Wieczorowskiego.

Uwaga uwzgédniona. W § 5. dopisano pkt.28 wyfaiajacy pogcie makroniwelacji. W
terenie P.W.2055.ZP i terenie P.W.2091.ZP (obejoywm przy pierwszym wylzeniu planu do
publicznego wgidu teren P.W.2055.ZP) wprowadzono zakaz makronoyeleerenu. Po
uwzgkdnieniu uwagi teren byt przedmiotem drugiego wgaia planu do publicznego vaglu.

10) Uwaga dotycaca decyzji rozbidrki ruin na dziatce nr 32/2 z @iy 3074 potgonej u
zbiegu ulic Poznaska i Podborzaesska oraz maiwosci zachowania istniegego uytkowania, w
tym warsztatu samochodowego i ogrodzenia.

Uwaga uwzgédniona czsciowo. W oparciu o ustalenia planu tliove jest zachowanie
dotychczasowegozytkowania terenu. Plan ustala warunki nowego zagdamwania. Decyzja
w sprawie rozbiorki obiektow nie dotyczy rozstrzggnplanu miejscowego.



11) Uwaga dotycgca utrzymania zapisow planu dotycych nieruchoméi Szczeaiska 18-
21, polegajcych m.innymi na zachowaniu obstugi terenu planegando zabudowy budynkami
wielorodzinnymi z drogi publicznej wézonej do ulicy Sarniej.

Uwaga nieuwzgédniona. Zrezygnowano z ustalenia drogi publicznej (P.WRKB®.D) w
pierwotnej dtugéci (od nieruchoméri Szczeaiska 15), co jest konsekweacywzgkdnienia
uwag wigcicieli nieruchoméci Szczeaiska 15-17, Szczeawska 22, Sarnia 5 (8 3 pkt. 4, 5, 15,
18, 19, 22, 25 niniejszego ze¥nika). Utrzymano przeznaczenie terenu dla zabydo
wielorodzinnej (P.W.2090.MW,U) =z obstug komunikacyjm z ulicy Szczediskie] i
dopuszczeniem dojazdu z drogi weavanej, pota@onej poza granicami planu, od strony
potudniowo-wschodniej. Po uwzglnieniu uwagi teren byt przedmiotem drugiego wgioia
planu do publicznego wau.

12) Uwaga dotyczca ustalenia midiwosci dojazdu do nieruchondoi Szczeaiska 20
pomigdzy grani@ z nieruchomeécia Szczeaiska 21.

Uwaga uwzgeédniona. W terenie P.W.2151.ZP oliteno warunki dojazdu do dziatek
nr18/1 i 18/2 z olwbu 3074, poprzez ustalenie wspdlnego wlotu do ulsaczeaiskiej
(P.W.2117.KD.L) i szerokei tego dojazdu. Po uwzglnieniu uwagi teren byt przedmiotem
drugiego wytaenia planu do publicznego vaglu.

13) Uwaga dotycxra rezygnacji z zapisu w terenie P.W.2015.ZP (daemgntarz przy ulicy
Wapiennej) nakazuag¢ego likwidacg obiektu budowlanego oznaczonego na rysunku planu.

Uwaga uwzgédniona. Usunkto ustalenie nakazage likwidacje obiektu.

14) Uwaga dotycaca umaliwienia przejazdu pomdzy dziatkami Obgb Nad Odg nr 263,
264, 184 i 198 w rejonie ulicy Skandynawskiej cyliFinskiej, do czasu budowy ulicy #skiej.

Uwaga nieuwzg¢dniona. Lokalizacja wnioskowanego przejazdu nie jest udasma z
uwagi ha maliwos¢ wjazdu na cgsciowo juz utwardzom ulice Finska z ulicy Na Stoku (okoto
200 m dalej). Przedmiotowy teren (grunt miejskgtjeerenem w petni inwestycyjnym i zostat ju
zagospodarowany przez dziawcow (widcicieli przylegtych dzialek zabudowy
jednorodzinnej). Dopuszczenie tymczasowe] lokajizacioskowanego przejazdu yzatoby s¢
w chwili obecnej z konieczioia likwidacji zieleni uradzonej i ogrodze na ktére poniesione
zostaly naktady finansowe legalnych dzecow.

15) Uwaga dotycza nieruchomgri Szczeaiska 22, w tym:

a) przeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkapjednorodzinnej,

b) odsspienia od przeznaczenia zaplecza zabudowanej dziak cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) odsgpienia od przeznaczeniagdzi nieruchoméci dla drogi publicznej,

d) odstpienia od obowizku odbudowy obiektow zabytkowych na granicy dzjatk

e) wihczenia ganka wraz ze schodami do terenu mieszkagmw

f) umazliwienia zabudowy ganka, zgodnie z jego pierwotnyygladem,

g) zachowaistniepcy od kilkudziesiciu lat ksztatt i wygdd nieruchoméci,

h) braku zapisu dopuszczeggo rozbiork i odbudowe budynkdéw, ktére zostaly efe w
ewidencji konserwatorskiej.

Uwaga uwzgédniona w ppkt.a, b, c, d, g, h. Ustalono przeznaczeniejcaeruchoméci
na cele zabudowy jednorodzinnej (P.W.2094.MN,Um tyamym rezygnag z przeznaczenia
czesci terenu dla zabudowy wielorodzinnej (usgtaiteren P.W.2089.MW,U) i drogi publicznej
(P.W.2131.KD.D). Usurto obowhzujaca lini¢ zabudowy oraz dopuszczenie realizacji
zabudowy na granicy dziatki. Wprowadzone zmianygrdtchrom historyczma kompozycg
przestrzeni oraz ustafajvarunki zagospodarowania zgodnea kompozycy. Uwaga dotyczy
nieruchoméci znajduacej sk w strefie ochrony konserwatorskiej A (wytyczne &erwatora



zabytkow). Pozostawiono ustalenie planu (8 6 uchwaakazujce, w przypadku wyburzenia,

odtworzenie zabytkdw w pierwotnej lokalizacji. Wpradzono nowe ustalenie w 8 6 uchwatly o

tresci: ,w przypadku konieczriwi rozbiorki obiektu zabytkowego, afdego ochron, nakazuje

sie wykonanie inwentaryzacji pomiarowej oraz fotografiej obiektu i przekazanie wykonanej
dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkow”. Po gladnieniu uwagi teren byt przedmiotem
drugiego wytaenia planu do publicznego vaglu.

Uwaga nieuwzgédniona w ppkt. e, f. Whczenie ganka wraz ze schodami, do
nieruchoméci Szczediska 22 wymagatoby wydzielenia dziatki o powierzclukiolo 6 nf, z
dziatki drogowej nr 27/5 z obbu 3074 (ulica Szczetska). Podziat dziatki bytby sprzeczny z
warunkami ochrony obszaru w strefie ochrony konséovekiej, ustalonymi w 8 6 uchwaty.
Zachowuje si ustalenia planu dopuszczeg¢ zachowanie i przebudewstniepcych schoddéw do
budynkow, z jednoczesnym zakazem wydlia ich biegow. Nie dopuszczono zabudowy ganka,
stanowicego wejcie do zabytku, z uwagi na brak przekazéw histarych (studium
konserwatorskie spagdzone do planu), ktére potwierdzatyby wéziejsz jego zabudow
16) Uwaga dotyca nieruchomgci Poznaska 1a (teren P.W.2097.MW,U), w tym:

a) zmiany zapisOw okéljacych sytuowanie ustug w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych w taki sposob, aby ustiziaty realizacg ustug réwnie w poziomie
kondygnacji podziemnych budynku (piwnic),

b) wprowadzenia zapisu urdiwiajacego realizagj stacji transformatorowych ponad
przewidziane planem.

Uwaga uwzgédniona. Zmieniono tré¢ ustalenia szczegotowego dotycego lokalizacii
ustug w budynkach mieszkalnych na: ,zakazuje Iskalizowania ustug powgj pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkow mieszkalnych”. Dsgmzenie ustug w €gci piwnic nie
zmieni mieszkaniowego charakteru terenu. Aktualapisy planu (8 6 uchwaly) dopuszczaj
realizacg inzynieryjnych uradzex sieciowych, w tym stacji transformatorowych, olgglacych
ustalone w planie funkcje (przeznaczenie). Po ugdrgéniu uwagi teren byt przedmiotem
drugiego wytaenia planu do publicznego vaglu.

17) Uwaga dotycra zwkekszenia powierzchni catkowitej z przeznaczeniem lokale

mieszkalne na dziatce nr 32/2 z ¢lan 3074 poteonej u zbiegu ulic Pozhaka i Podboérzeska.

Uwaga uwzgedniona. W terenie P.W.2102.U,M zgkszono wskanik maksymalnej
powierzchni catkowitej przeznaczonej na lokale mkadne z 10 % na 25 %, oraz zk&zono
liczbe lokali mieszkalnych z 2 do 4. Ustalona linia zatmg pozwala na zwkszenie
powierzchni catkowitej przeznaczonej na lokale mkatne do 25% powierzchni catkowitej
zabudowy ustugowej na dzialce, nieceg] niz 4 lokale mieszkalne na dzialce (czterech
wiascicieli terenu), przy jednoczesnym zachowaniu gsivego charakteru terenu.

18) Uwaga dotycrra odsipienia od przeznaczenia zaplecza nieruchoim®zczeaiska 15-22

dla drogi publicznej i zabudowy mieszkaniowej wreldzinne;j.

Uwaga uwzgeédniona czsciowo. Zrezygnowano z przeznaczenia terenu dla drogi
publicznej (P.W.2131.KD.D) w pierwotnej diugd, pozostawiajc fragment ulicy w granicach
dziatki drogowej nr 20/10 na cele dojazdu, zgodnvecz&niejszym podzialem gruntu, w ramach
ktorego wydzielona byta dziatka budowlana nr 20¢idnowaca wiasné¢ wnoszacego uwag.
Zrezygnowano z przeznaczenig«d terenu w granicach strefy B ochrony konserwiejsdla
zabudowy wielorodzinnej, zachowagjteren wolnym od zabudowy. Pozostawienie przearaaz
srodkowej czsci (Szczeaiska 18-21) dla zabudowy wielorodzinnej jest akogpta
zgtaszajcych uwag w 8 3 pkt. 11 niniejszego zaznika. Po uwzglnieniu uwagi teren byt
przedmiotem drugiego wyienia planu do publicznego vaglu.

19) Uwaga dotycza nieruchomgri Szczeaiska 17, w tym:



a) odsipienia od przeznaczeniagdzi nieruchoméci dla drogi publicznej,

b) przeznaczenia terenu na cele zabudowy miesakapjednorodzinnej,

Cc) odsgpienia od przeznaczenia zaplecza zabudowanej dziak cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) zmiany minimalnej diugmi elewacji frontowej budynku sytuowanego na zaregini
kompozycyjnym z 14 m do 12 m,

e) zmiany lgta nachylenia dachu budynku sytuowanego na zammknikompozycyjnym z
15 stopni na 45 stopni,

f) dopuszczenia w elewacji tylnej 1 frontowe] buétyn zastosowania programu
architektonicznego w postaci: balkonu, wykuszagegal wystawek w osisrodkowej nie
naruszajcych symetrycznej kompozycji elewacii.

Uwaga uwzgédniona w ppkt. a, b, ¢, d. Ustalono przeznaczenie cakjuchomdci na
cele zabudowy jednorodzinnej (P.W.2088.MN,U), tyamgm rezygnujc z przeznaczenia i
terenu dla zabudowy wielorodzinnej (usttoi teren P.W.2089.MW,U) i drogi publicznej
(P.W.2131.KD.D). Dokonano zmiany minimalnej didgo elewacji frontowej budynku
sytuowanego na zamlkjuiu kompozycyjnym z 14 m do 12 m.

Uwaga uwzgedniona czgsciowo w ppkt. e, f. Dokonano zmianwta nachylenia gtéwnych
potaci dachowych z 15 stopni na zakres oddib 25 stopni, w zgodsoi z zasad ochrony
wartdsci kulturowych w strefie ochrony konserwatorskiej Zachowania zasadniczych proporcji
wysokasciowych zabudowy oraz utrzymania historycznej komypfi obiektow (w drugiej linii
zabudowy sytuowane byly i ¢xiowo %, zabudowania gospodarcze, w tym stodotyaoie
nachylenia potaci dachowych do’23 Zachowano zapis zakazay w budynkach sytuowanych
na zamkngciach kompozycyjnych, budowy balkonow, logii, wykysi innych elementow
programu architektonicznego powogltych zatamania ptaszczyzny elewacji i dachu, z
wyjatkiem galerii. W elewacji tylnej, od strony potudmiej nie obowizuje powyszy zakaz.
Po rozpatrzeniu uwag teren byt przedmiotem drugiegonownego wytgenia planu do
publicznego wgidu.

20) Uwaga dotycxra odsipienia od ustalania wspotczynnika intensyésiozabudowy dla

terenu potaonego przy ulicy Pegaza, przeznaczonego dla zabudoweszkaniowej

wielorodzinnej (P.W.2019.MW,U).

Uwaga uwzgédniona. Zrezygnowano z ustalenia wgkika intensywnéci zabudowy. W
zamian, dla zachowania obecnego charakteru zabudosysiedztwie, wprowadzono dodatkowe
ustalenie ograniczgje szerok& elewacji budynku od strony ulicy P.W.2123.KD.D, wgnika
z biezacej decyzji administracyjnej o warunkach zabudowygagospodarowania terenu. Po
uwzgkdnieniu uwagi teren byt przedmiotem drugiego wgaia planu do publicznego vaglu.

21) Uwaga dotycxra: a) braku zgody na przeznaczenie niezabudowadgiakek potaonych

przy ulicy Kostrzewskiego (nr 39/57 i 39/58 z ¢w 3078) na ziele urzadzory i wniosku o

przeznaczenie ich cele zabudowy mieszkaniowej jedtzinnej; b) zmiany na przeznaczenie

niezabudowanej dziatki patonej przy ulicy Wieczorowskiego (nr 39/11 z ¢ 3078) pod
budowe budynku o czterech lokalach mieszkalnych (zabudeigtorodzinna).

Uwaga nieuwzg¢dniona. Ad.a) teren, olefy Systemem Zieleni Miejskiej, jest fragmentem
doliny Strumienia Warszewiec i jego doptywu, zerpkaoraz rénica rzednej przekraczaga
10 m pom¢dzy ulica Kostrzewskiego i dolig strumienia. Wg ustakeobowhzujacego Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mi&tezecin z obszarow
zainwestowania wytza s¢ tereny staace ochronie wartaiowych elementéw przyrodniczych.
Opracowanie ekofizjograficzne wykazale: ,korytarz doliny Warszewca i jego doptywu
wymaga wzmochienia struktur biotycznych o funkcjatlydrosanitarnej, ekologicznej i



krajobrazowej”, (...) ,wysipuje zagraenie uruchomienia proceséw morfodynamicznych na
zboczach doliny Warszewca i jego doptywu”. Przezeace terenu dla zieleni jest wskazane w
wytycznych opracowania ekofizjograficznego. Po aigreniu uwagi teren byt przedmiotem
drugiego wytaenia planu do publicznego wglu. Ad.b) dziatka o powierzchni okoto 674 m
znajduje st w zespole zabudowy mieszkaniowej dwukondygnacyjweym druga w poddaszu.
Wielkos¢ dziatki oraz jej poteenie pomg¢dzy dziatkami zabudowy jednorodzinnej nie pozwala w
ustalonych gabarytach na realizabudynku wielorodzinnego. Przywotana w uwadze sytua
sasiedniej dziatki zabudowanej budynkiem wielorodzirm nie jest podobna, poniewa
przedmiotowy budynek jest exia obiektu zrealizowanego na terenie o powierzchifi01af
(wraz z drug dzialka). Sisiednia, wysza zabudowa wielorodzinna usytuowana nasaym
poziomie terenu stanowi pierzeajl.Dunskiej i nie jest powizana kompozycyjnie i funkcjonalnie
z zespotem zabudowy jednorodzinnej w obszarze ¢gtoreajduje si dziatka nr 39/11.

22) Uwaga dotycgra odsipienia od przeznaczenia zaplecza nieruchimim®zczeaiska 15-22
dla drogi publicznej i zabudowy mieszkaniowej wreldzinne;.

Uwaga uwzgédniona czesciowo. Zrezygnowano z przeznaczenia terenu dla drogi
publicznej (P.W.2131.KD.D) w pierwotnej diugm, pozostawiajc fragment ulicy w granicach
dziatki drogowej nr 20/10 na cele dojazdu, zgodmiewcze&niejszym podziatem gruntu.
Zrezygnowano z przeznaczenigg terenu w granicach strefy B ochrony konserwéiejslla
zabudowy wielorodzinnej, zachowqgjteren wolnym od zabudowy. Pozostawienie przezaraaz
srodkowej czsci (Szczeaiska 18-21) dla zabudowy wielorodzinnej (P.W.2090.MWVjest
akceptagj zgtaszajcych uwag w 8 3 pkt. 11 niniejszego zakznika. Po uwzgldnieniu uwagi
teren byt przedmiotem drugiego wykmnia planu do publicznego veglu.

23) Uwaga dotycxa zwkkszenia powierzchni catkowitej z przeznaczeniem lokale
mieszkalne na dziatce nr 32/2 z ¢lon 3074 poteonej u zbiegu ulic Pozhaka i Podboérzeska.

Uwaga uwzgedniona. W terenie P.W.2102.U,M zgkszono wskanik maksymalnej
powierzchni catkowitej przeznaczonej na lokale mkedne z 10% na 25 %, oraz zkézono
liczbe lokali mieszkalnych z 2 do 4. Ustalona linia zatwg pozwala na zwkszenie
powierzchni catkowitej przeznaczonej na lokale mkatne do 25% powierzchni catkowitej
zabudowy ustugowej na dzialce, nieceg] niz 4 lokale mieszkalne na dzialce (czterech
wiascicieli terenu), przy jednoczesnym zachowaniu givego charakteru terenu.

24) Uwaga dotycxra odsipienia od przeznaczenia ¢dei dziatki nr 1/2 z olkgbu 3077,
potozonej przy ulicy Na Stoku, na cele zieleni oraz werda braku zgody na ustalenie na w/w
dziatce zakazu zabudowy oraz wykonywania prac zi@mnUwaga dotyczy rowniewniosku o
rozwiazanie problemu kanalizacji deszczowej w rejonieyulla Stoku.

Uwaga uwzgédniona czsciowo. Dokonano zmiany granic pogizy terenami
P.W.2025.MN,U i P.W.2105.ZP w konsekwencji ktorejyickszony zostat teren do zabudowy.
Pozostawiono ustalenia dotyce stabilnéci wysokich skarp. Teren jest fragmentem doliny
strumienia Warszewiec, aipgj stref ochrony krajobrazu kulturowego K i Systemem Zielen
Miejskiej. Wg ustalé obowhzujacego Studium, z obszarOw zainwestowaniaaezad s¢ tereny
zieleni shiace ochronie warkziowych elementow przyrodniczych, w  tym ciekow.
Opracowanie ekofizjograficzne wykazale: ,korytarz doliny Warszewca i jego doptywu
wymaga wzmocnienia struktur biotycznych (zadrzeveigpakrzaczenia, murawy, zadrzewienia,
zaragla) o funkcjach hydrosanitarnej, ekologicznej i jebaazowej”, (...) ,Pod wzgdem
procesow ekologicznych szczegdllne znaczenie posialitza Warszewca stanoygia submiejski
korytarz ekologiczny”. Plan ustala warunki realizd@nalizacji deszczowej. Po rozpatrzeniu
uwagi teren byt przedmiotem drugiego wiémia planu do publicznego vaglu.



25) Uwaga dotycica odsipienia od przeznaczenia zaplecza nieruchimim®zczeaiska 15-22
dla drogi publicznej i zabudowy mieszkaniowej wreldzinne;.

Uwaga uwzgeédniona czesciowo. Zrezygnowano z przeznaczenia terenu dla drogi
publicznej (P.W.2131.KD.D) w pierwotnej diugd, pozostawiajc fragment ulicy w granicach
dziatki drogowej nr 20/10 na cele dojazdu, zgodmiewczeéniejszym podziatem gruntu.
Zrezygnowano z przeznaczenig«d terenu w granicach strefy B ochrony konserwiejsdla
zabudowy wielorodzinnej, zachowagjteren wolnym od zabudowy. Pozostawienie przezaraaz
srodkowej czsci (Szczeaiska 18-21) dla zabudowy wielorodzinnej (P.W.2090.MWVjest
akceptagj zgtaszajcych uwag w 8 3 pkt. 11 niniejszego zaknika. Po rozpatrzeniu uwagi
teren byt przedmiotem drugiego wyknia planu do publicznego vaglu.

26) Uwaga dotycra nieruchoméri Podbérzaska 2 (dz. nr43 z oelou 3074), w tym:
a) zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy tered 20 na 60 %; b) zmiany minimalnego
udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej@®% na 35 %,; c) przggia 60 % powierzchni
budynku pod dziatalng ustugowva.

Uwaga uwzgédniona. Wprowadzono zmiany w terenie P.W.2103.MW,U, zgodn
uwag. Odsgpienie od ustale projektu planu miiwe byto z uwagi na bezgoednie gsiedztwo
dziatki z terenem przeznaczonym dla wustug oraz Zeohe terenu poza strefami
ochrony konserwatorskiej.

27) Uwaga dotycra braku zgody na przeznaczenie niezabudowanydiedlzi potaonych
przy ulicy Kostrzewskiego (nr 39/57 i 39/58 z ¢hw 3078) na ziele urzadzory i wniosku o
przeznaczenie ich cele zabudowy mieszkaniowe] jexttznne;.

Uwaga nieuwzgédniona. Pozostawiono przeznaczenie terenu dla zielenjdaonej
(P.W.2091.ZP), ktora jest wskazana w wytycznychaopwania ekofizjograficznego. Teren,
objety Systemem Zieleni Miejskiej, jest fragmentem dgliStrumienia Warszewiec i jego
doptywu, ze skarporaz ré@nica rzednej przekraczaga 10 m pomgdzy ulica Kostrzewskiego i
dolina strumienia. Wg ustateobowizujacego Studium z obszarow zainwestowaniaaez s¢
tereny stlizace ochronie warkziowych elementow przyrodniczych. Opracowanie
ekofizjograficzne wykazatoze: ,korytarz doliny Warszewca i jego doptywu wymaga
wzmocnienia struktur biotycznych o funkcjach hydmsarnej, ekologicznej i krajobrazowej”,
(...) ,wystepuje zagraenie uruchomienia proceséw morfodynamicznych naczéch doliny
Warszewca i jego dopitywu”. Zgtaszay podtrzymuje uwag wniesiory przy pierwszym
wytozeniu planu do publicznego veglu, ktdn Prezydent Miasta rozpatrzyt pozytywnie, pod
warunkiem uzyskania nieztnych uzgodnig Projekt planu, z proponowanym zapisem dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uzyskat ungemie Geologa Powiatowego lecz
wptynety dwie opinie dotycace sprawy: a) wniosek Wydzialu Gospodarki Komunalne
Ochrony Srodowiska UM o przeznaczenie terenu dla zielenipisino Wydziatu Gospodarki
Nieruchomdciami wyjaniajace kwesi¢ nabycia gruntu (w dniu 5 wrgeia 2007 r.) przez
zgtaszajcego uwag. Kupujcy grunt miat maliwosé zapoznania giz ustaleniami projektu
planu, w ktorym teren przeznaczony byt dla zielepgniewa projekt wytazony byt do
publicznego wgidu w dniach od 27 sierpnia do 17 wéz@ 2007 r.

28) Uwaga dotycxra nie wprowadzania w rejonie nieruchawio Szczeaiska 15-22, w
bezpdrednim gsiedztwie istnigjcej lub realizowanej zabudowy jednorodzinnej, zabuy
wielorodzinnej w formie budynkéw czterokondygnagygh, o wysokeéci przekraczajcej 10 m.

Uwaga uwzgédniona czs$ciowo. Pozostawiono przeznaczeniead terenu w granicach
strefy A i B ochrony konserwatorskiej dla zabudowyelorodzinnej (P.W.2090.MW,U).
Zabudowa w strefie A jest kontynuadub otworzeniem zabudowy zabytkowej. Zabudowa w
strefie B nie hdzie graniczyta bezpecednio z zabudow jednorodzing, gdyz od strony



potnocnej i potudniowej zachowujegdiereny wolne od zabudowy. Pozostawienie przezméaze
srodkowej czsci (Szczeaiska 18-21) dla zabudowy wielorodzinnej jest akogpta
zgtaszajcych uwag w 8 3 pkt. 11 niniejszego zaznika. W strefie B plan ustala maksymaln
liczbe kondygnacji 3, w tym trzecia w poddasziaytkowym. Dodatkowo w odpowiedzi na
uwag, ograniczono wysokg budynkow w strefie ochrony konserwatorskiej A d®In n.p.m.,
a w strefie B do 113 m n.p.m.

29) Uwaga dotycga nie dopuszczenia miovosci budowy budynku wielorodzinnego (w
miejscu stodoty), na granicy nieruchofnpSzczeaiska 22.

Uwaga uwzgeédniona. Zmieniono nieprzekraczaln linig zabudowy w terenie
przeznaczonym dla zabudowy wielorodzinnej P.W.2090,U, granicacym z nieruchomgxia.

30) Uwaga dotycxa nie wprowadzania na zapleczu nieruchéandSzczeaiska 18-21,
zabudowy wielorodzinnej w formie budynkow czterodlggnacyjnych, o wysokai
przekraczajcej 8,5 m lub przeznaczenie terenu dla zabudowygextizinne;.

Uwaga nieuwzgédniona. Pozostawiono przeznaczenie terenu dla zabudowy
wielorodzinnej (P.W.2090.MW,U). Unitiwienie budowy budynkéw wielorodzinnych jest
akceptagj zgtaszajcych uwag w 8 3 pkt. 11 niniejszego zaknika. W strefie B plan ustala
maksymalg liczb¢ kondygnacji 3, w tym trzecia w poddasziytkowym, a nie jak napisano w
uwadze 4 kondygnacje. Jedaakw odpowiedzi na uwagograniczono wysokd budynkow w
strefie ochrony konserwatorskiej A do 110 m n.p.mw strefie B do 113 m n.p.m. Podane
wysokaci utrzymup historyczra kompozycg przestrzeni.



