Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dgabie — Trasa
Nowoprzestrzenna 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XX/478/16 Rady Miasta Szczecin zdnia 21 czerwca 2016r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna 2” w Szczecinie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna 2” w Szczecinie, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 112,18 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:
1) od potnocy — poludniowy brzeg cieku Chetszczaca;
2) od wschodu — zachodni brzeg cieku Zohierska Struga;

3) od potudnia — teren linii kolejowej relacji Szczecin Dabie — Swinoujscie (do ul. Zdrowej), skraj
lasu na potudnie od ul. Zdrowej i ul. Goleniowskiej, droga na zakonczeniu ul. Nysy, ul. Notecka,
zachodnia granica ogrodéw dziatkowych (ROD ,,Nad Jeziorem”), teren przeznaczony na drogg
klasy zbiorczej (tzw. Trasa Nowoprzestrzenna);

4) od zachodu — teren przeznaczony na droge klasy zbiorczej (tzw. Trasa Nowoprzestrzenna),
zachodnia granica ogrodow dziatkowych (ROD ,,Nad Jeziorem”).

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem produkcji, sktadow,
magazynéw, tereny ogrodow dziatkowych, tereny laséw, tereny wod powierzchniowych
srodladowych, tereny komunikacji drogowej i infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) stanowi Zalgcznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czgscig uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 3, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowig Zatacznik Nr4, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz rozne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) D — symbol dzielnicy Prawobrzeze;
2) D — symbol osiedla Dabie;
3) 4001 + 4045 - numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu:
a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U - teren zabudowy ustugowej,
¢) ZD - teren ogrodow dziatkowych,
d) ZL - teren lasu,
e) ZP - teren zieleni,
f) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych,
g) IT - teren walu przeciwpowodziowego,
h) E - teren stacji transformatorowe;j,
1) KPS - teren przepompowni $ciekéw sanitarnych,
j) KD.G - teren drogi publicznej — ulica gldwna,
k) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
1) KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,
m) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
n) KDW - teren drogi wewngtrzne;j;

5) tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w teks$cie w sposob
nastgpujacy: 1.ZP.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowigzuja dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogodlne i ustalenia szczegotowe.

4. Ustalenia ogdlne formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
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4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych (np. ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np. zielone dachy,
$ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajgce m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakos$ci Zycia mieszkancow;

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu ksztattowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodna wegetacje roslin
w strefie brzegu oraz swobodne ibezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda
i ladem;

4) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

5) dach stromy — rézne formy dachéw o co najmniej dwoch potaciach gléwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25° za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

6) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodne;j
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i Sciekdw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

7) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, do ktérych
zalicza si¢ m.in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;

10) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

11) ogrédek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane
w sasiedztwie lokalu ustugowego, do ktérego ogréodek przynalezy, zawierajace niezbedne
wyposazenie dla prowadzonej dzialalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalne;j;

12) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacj¢ linii, o szeroko$ci uzaleznionej od
parametrow linii;

13) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametrow i rodzaju sieci;
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14) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe¢ obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wickszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys S$cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej, przy czym do powierzchni zabudowy:

a) wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementéw budynku jak:
przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio —
balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cz¢s$¢ budynku oraz powierzchnie¢
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany
itp.,

b) nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czeséci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu
oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewngetrznych, studzienek przy oknach
piwnicznych, oslon przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych, gzymsow,
nadwieszonych czg¢sci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej oraz basendow
i sztucznych oczek wodnych,

c) nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach istniejacych w dniu wejscia
W Zycie niniejszego planu;

15) program zieleni uzupelniajacej - zréznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylgczeniem gatunkow
niepozadanych, wypetniajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

16) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakltadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

17) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe
iréznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gltownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajagca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslaja ustalenia szczegétowe planu,

18) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

19) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezkg rowerowa Ww rozumieniu planu jest roéwniez cigg pieszo-rowerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

20) trasa rowerowa — spojny ciag roéznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

21) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy speiniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeres$nia, glég, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,
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- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza stara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba piecioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosly, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, §wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biata i krucha,

- minimum 350 c¢m: inne gatunki topoli niz wymienione wyze;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) parkingéw dla samochoddéw cigzarowych, z wylaczeniem terenéw elementarnych D.D.4012.U,
D.D.4013.U, D.D.4014.U, D.D.4015.U, D.D.4016.U, D.D.4017.U, D.D.4021.U, D.D.4022.U,
D.D.4023.U;

2) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwo$ci lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu od poétnocy graniczy bezposrednio z obszarem specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003, oznaczonym na rysunku planu, dla ktéorego obowiazuja
zapisy planu zadan ochronnych; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenéw zakazuje si¢
podejmowania dziatan mogacych wptyna¢ negatywnie na przedmioty ochrony obszaru Natura
2000 oraz jego integralnos¢;

2) w obszarze planu wystepuje wartoSciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych ochrona, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

4) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkéw chronionych roslin i zwierzat, ktore
moga zosta¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzujg przepisy
z zakresu ochrony przyrody;

5) ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;
6) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego migjsca;
7) czg$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
8) na terenach zabudowy ushugowej (U) obowigzuje bigkitno-zielona infrastruktura;

9)w zakresie ochrony przed halasem dla terenéw elementarnych: D.D.4005.MN,U,
D.D.4006.MN,U, D.D.4007.MN,U, D.D.4008.MN,U obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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10) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenow elementarnych: D.D.4002.ZD, D.D.4010.ZD,
D.D.4024.ZD obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenow elementarnych: D.D.4001.U, D.D.4012.U,
D.D.4013.U, D.D.4014.U, D.D.4015.U, D.D.4016.U, D.D.4017.U, D.D.4018.U, D.D.4021.U,
D.D.4022.U, D.D.4023.U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

12) zakres uciazliwos$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

13) obowigzuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego;

14) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych odpadow (w tym
stanowigcych zrodto zerowania zwierzat, szczegdlnie ptakow) oraz materiatdéw i produktow
pylacych lub zawierajacych substancje stwarzajace szczegodlne zagrozenie dla srodowiska;

15) na zabudowanych dziatkach, na ktoérych powierzchnia terenu biologicznie czynnego w dniu
wejscia w zycie planu jest mniejsza niz okre$lona w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sig¢ jej
utrzymanie oraz pomniejszenie nie wigcej niz o 5% powierzchni dziatki, w zakresie niezbednym
do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 8;

2) czg$¢ obszaru planu jest potozona w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-
Dabie; obowigzuja limity wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace
dopuszczalng catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych i obiektow naturalnych, okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie; catkowita wysokos¢ obiektow
budowlanych w przypadku zabudowy kubaturowej oznacza wysoko$¢ budynku wraz
z urzadzeniami na dachu (kominy, wywietrzniki, anteny itp.), w przypadku innych wolno
stojacych niekubaturowych obiektow budowlanych oznacza wysokos¢ najwyzszego punktu
obiektu; catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych jest wyrazona w metrach nad poziomem
morza,

3) cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego
zakazuje sig:

a) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

b) sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewow mogacych stanowié
przeszkodeg lotnicza;

4)na terenach zabudowy ustugowej (U) dopuszcza si¢ zblizenie budynkow do granicy dziatki
budowlanej lub usytuowanie ich bezposrednio przy tej granicy;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajacego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem lit.
aib:

a) istniejgca zabudowa lub jej czes¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,

b) zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;
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6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) zwigzanego z organizacjg plenerowych imprez okoliczno$ciowych na czas trwania imprezy,
b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c) punktow sprzedazy sezonowej (stragany, plac targowy na otwartej przestrzeni itp.) bez
obiektow kubaturowych, trwajacej kilka dni,

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych;

7) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w budynkach ustugowych ibudynkach uzytecznosci publicznej, w szczegélnosci w nowo
projektowanych garazach podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej potozonej
kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), realizuje si¢ ukrycia podstawowej odpornosci,
zapewniajgce w razie potrzeby mozliwo$¢ zaadaptowania do funkcji ochronnej dla liczby oséb
wynikajacej z przeznaczenia budynku;

9) wzdtuz kanatéw wodnych i ciekéw: Zomierska Struga i Chelszczaca zakazuje sie nasadzen drzew
i krzewdw oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do kanatu lub cieku (z
wylaczeniem realizacji watow przeciwpowodziowych);

10) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, likwidacje oraz kanalizacje rowow i kanatéw wodnych,
z wylaczeniem likwidacji lub kanalizacji kanatdéw w terenach elementarnych D.D.4002.ZD
1 D.D.4009.WS;

11) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 14 m (po 7 m po obu stronach osi linii) dla §redniego napigcia SN,
b) 7 m (po 3,5 m po obu stronach osi linii) dla niskiego napigcia nn;

12) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

13) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) I m (po 0,5m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych; dla
urzadzen zlokalizowanych na sieci, o szerokosci powyzej 1 m, szeroko$¢ pasa technicznego jest
réwna szerokosci danego urzadzenia,

b)6m (po 3m po obu stronach osi rury) dla magistral wodociagowych i kolektorow
kanalizacyjnych o §rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d)0,5m (po 0,25m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napiecia SN i niskiego napigcia nn;

14) w pasie technicznym zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

15) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) sieci wodociggowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy do 300 mm — 2 m,
b) sieci i kolektorow kanalizacyjnych — 4 m,
¢) sieci cieplnej — 1,5 m;

16) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowe;j.
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4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym

poprzez istniejace oraz planowane ulice potozone w obszarze planu: Irydowa, tzw. Trase
Nowoprzestrzenng — planowang droge klasy Z, Goleniowska, Lubczynska;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania

3) wskazniki do obliczania liczby miegjsc postojowych okresla tabela:

obiektu istniejgcego, obowigzuje — z zastrzezeniem pkt 5 — umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych tg inwestycja;

Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp)
Lp. | Obiekt lub teren dla samochodéw dla pojazdow ,
zaopatrzonych w dla rowerow
osobowych .
karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. Budynkl npeszkalne 2 mp/1 mieszkanie 0 0
jednorodzinne
1 mp/100 miejsc
. 4 mp/10 miejsc hotelowych, lecz 1,5 mp/100 miejsc
2 Hotele, pensjonaty hotelowych nie mniej niz Imp/ hotelowych
hotel
Domy dziennego i
stalego pobytu dla 0so6b 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
3. . . .
starszych, domy pomocy podopiecznych podopiecznych podopiecznych
spotecznej
Placoéwki opiekunczo- 1 mp/5
4. . 0 0
wychowawcze zatrudnionych
5. Pr;edszkola, miejsea 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 I.np/zs. (121.6.01, lecz
dziennego pobytu dzieci nie mniej niz 1 mp
6. Przychodnie, ambulatoria 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5 gabinetow
Obiekty dydaktyczne, ! mp{lO ! mp/.l 00 ! mp(80
7. g korzystajacych korzystajacych korzystajacych
sale konferencyjne . . . . . e
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Sklepy o powierzchni 1 mp/40 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1,25 mp/100 m?
8. . ) : : .
sprzedazy do 2000 m sprzedazy sprzedazy pow. sprzedazy
Obiekty ekspozycyjno- 1 mp/50 m? pow. . 1 mp/500 m? pow.
% handlowe uzytkowej* I mp/obiekt uzytkowej*
Restauracje, kawiarnie,
ne ( Wyiqczemqm 1 mp/5 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m? pow.
10. | baréw mlecznych i konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
charytatywnych)
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. 1 mp/50 m? pow. 1 mp/2000 m? pow. | 1 mp/100 m? pow.
I1. | Biura, urzedy uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
1 mp/5 o0sdb ,
Obiekty wystawowe, korzystajacych 1 mp/100 0s6b 1 mp/250 m? pow.
12. e . .- . korzystajacych . .
galerie itp. jednoczesnie + min. 4 . e uzytkowej*
\ jednoczesnie
mp dla autokaréw
! mp{25 korlzizgjlafoc(;ch 1 mp/100 m? pow.
13| Domy kultury k.o rzystay ac y.ch jednoczesnie, lecz catkowitej
jednoczesnie . .
nie mniej niz 2 mp
I mp/20 kor; 132/52 ch 1 mp/50 m? pow
14. | Biblioteki korzystajacych . ystajacy p | pow:
. e jednoczesnie, lecz catkowitej
jednoczesnie X S
nie mniej niz 1 mp
Mate obiekty sportu i 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
15. | rekreacji (sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness itp.) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Inne obiekty rekreacyjno- Imp/5 0séb Imp/100 os6b 1 mp/10 os6b
16. | sportowe i szkoleniowo- korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Rozrywka (puby, 1 mp/10 1 mp/100
17. | dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych 0
itp.) jednocze$nie jednoczesnie
Stacje pal.lw ptynnych (z 5 mp/1 obickt + 2 mp
18. | wylaczeniem na skle 0 0
samoobstugowych) p
Myjnie samochodowe .
19. | (jako samodzielne 2 mp/l sr;ancoizvmko do 0 0
obiekty) Y
Stacje diagnostyczne,
20. | punkty wymiany oleju, 2 mp/1 stanowisko 0 0
opon itp.
Warsztaty pojazdow 3 mp/1 stanowisko
21. . 0 0
mechanicznych naprawcze
2 Place sktadowe, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/50
" | hurtownie, magazyny zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
. 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/50
23. | Zaldady produkcyjne zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
. 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/500 m? pow.
24. | Uslugi pozostale uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
2 mp/zespot
25. | Ogrody dziatkowe I mp/3 ogrody ogrodow 0
dziatkowe .
dziatkowych

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
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** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikoéw z kolumny 3 i 4;

5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 2 nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki
gastronomiczne itp.),

¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowia inaczej;

6) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji Sciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych;

7)w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy lub drogi
wewngetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza §ciezkami rowerowymi wskazanymi
na rysunku planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy, a takze
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza inzynieryjnych urzadzen
sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacyjnych oraz doj$¢ i dojazdéow wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt. 13,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu iinzynieryjnych urzadzen sieciowych, wynikajace
z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodla energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociagowych oraz ujgc
indywidualnych wedhug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie
do celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w
zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych),
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b) dopuszcza si¢ op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej (po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci) oraz wod powierzchniowych wylacznie czesci wod opadowych
1 roztopowych, ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie bylo mozliwe,

c¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenéw przyleglych, wykorzystujace bigkitno-zielong infrastrukture;

6)ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont i podigczenie
drenazu do kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych zbiornikow gazu wedtug potrzeb technologicznych;

8) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrodel niskoemisyjnych lub z sieci cieplnych; dopuszcza si¢
realizacje sieci cieplnej pomiedzy linig zabudowy a granica terenu drogowego;

9) dopuszcza si¢ budowe¢ indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chiod;

10) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych o poziomej osi wirnika, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych o pionowej osi wirnika wylacznie o mocy do 500 kW,
z zastrzezeniem lit. b,

b) w terenach elementarnych o funkcji MN,U iZD dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia
wykorzystujgce energic geotermalng, aerotermalng, wiatru (o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji) oraz promieniowania stonecznego,

¢) wykorzystanie biogazu i biomasy dopuszcza si¢ wylgcznie w terenach elementarnych o funkcji
U do wytworzenia energii wspomagajacej gldéwny proces technologiczny,

d) wyznacza si¢ obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej 500 kW (z zastrzezeniem lit. a) oraz ich
stref ochronnych, zamykajace si¢ w granicach terenow elementarnych:

- o funkcji U jako funkcji rownorzednej z przeznaczeniem terenu,
- o funkcji MN,U jako funkcji uzupetniajgcej przeznaczenie terenu;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

12) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowe jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji,

13) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3 m;

15) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;
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2)z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci nie okresla si¢
szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.4001.U — powierzchnia 0,286 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) ushugi handlu dopuszcza si¢ w lokalach o powierzchni sprzedazy do 200 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 12,5 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 46 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Jeziornej potozonej poza granicg planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjne;j
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 8. Teren elementarny D.D.4002.ZD — powierzchnia 35,021 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki ogrodniczej: 80%;
3) ustala si¢ zachowanie kanalu wodnego, dla ktérego obowiazuje:
a) zakaz kanalizacji, zasypywania i zabudowy,
b) utrzymanie brzegu naturalnego lub brzegu uregulowanego naturalnie.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku administracyjno-socjalnego: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalnego do najwyzszego punktu przekrycia
dachu: 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej altany dziatkowej;
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5) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch budynkéw administracyjno-
socjalnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ mostow i ktadek nad kanatem wodnym, umozliwiajacych piesze i pieszo-
rowerowe potaczenie terendw po obu stronach kanatu;

8) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 46 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z jezdni dodatkowej usytuowanej w terenie D.D.4026.KD.Z, z terendw:
D.D.4033.KD.D (ul. Jordana) lub D.D.4034.KD.D (ul. Goplanska);

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéow: D.D.4003.1T, D.D.4004.1T;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 6 ust. 5;

5) ustala si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczonych na rysunku planu lub jej budowe jako sieci kablowej, rowniez w nowej lokalizacji;
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont linii.

§ 9. Teren elementarny D.D.4003.IT — powierzchnia 0,535 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wat przeciwpowodziowy;
2) dopuszcza sig realizacj¢ trasy rowerowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:
a) trasy rowerowej po koronie watu przeciwpowodziowego,
b) obiektow shuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,

c)drogi do obstugi walu przeciwpowodziowego wzdluz granicy zterenami elementarnymi
D.D.4001.U i D.D.4002.ZD;

2) zakazuje  si¢  wszelkich  dziatan = pogarszajacych  szczelno$¢  istabilnos¢  walu
przeciwpowodziowego;

3) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 46 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Jeziornej potozonej poza granicag planu;
2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjna z terenu D.D.4034.KD.D poprzez teren D.D.4002.ZD;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej;

4) ustala sig realizacj¢ walu przeciwpowodziowego.
§ 10. Teren elementarny D.D.4004.IT — powierzchnia 1,029 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: wat przeciwpowodziowy;
2) dopuszcza sig realizacj¢ trasy rowerowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 50%;

3) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej, Sredniej iniskiej z gatunkéw rodzimych,
o szerokosci 5 m, oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) trasy rowerowej po koronie watu przeciwpowodziowego,

b) obiektow shuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,

c) drogi do obslugi watlu przeciwpowodziowego wzdluz granicy zterenami elementarnymi
D.D.4002.ZD i D.D.4005.MN, U,

d) sciezki pieszej, taczacej si¢ zukladem osiedlowej komunikacji pieszej, wzdluz granicy
z terenami elementarnymi D.D.4006.MN,U i D.D.4007.MN,U,

e) dojazdu do obslugi terenu elementarnego D.D.4009.WS wzdluiz granicy zterenem

elementarnym D.D.4008.MN,U;
2) zakazuje  si¢  wszelkich  dzialan  pogarszajacych  szczelno$¢  istabilno$¢  watu
przeciwpowodziowego;

3) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 46 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: D.D.4033.KD.D (ul. Jordana), D.D.4034.KD.D (ul.
Goplanska) lub D.D.4035.KD.D (ul. Kraszewskiego);

2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng z terenu D.D.4034.KD.D poprzez teren D.D.4002.ZD;
3) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu D.D.4009.WS;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej i z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej w ciggu terenow elementarnych: D.D.4033.KD.D,
D.D.4034.KD.D i D.D.4035.KD.D;

6) ustala si¢ realizacj¢ watu przeciwpowodziowego.
§ 11. Teren elementarny D.D.4005.MN,U — powierzchnia 0,096 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca z dopuszczeniem
ushug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
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a) mieszkaniowej, ustugowej: 9,5 m,
b) garazy, budynkow gospodarczych: 4 m;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla zabudowy ustugowej, garazy ibudynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego obiektu ustlugowego (wolno stojacego, wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego) na dzialce budowlanej wspolnej z budynkiem
mieszkalnym, o tacznej powierzchni catkowitej ustug do 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

6) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 60 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4033.KD.D (ul. Jordana);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjne;
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 12. Teren elementarny D.D.4006.MN,U — powierzchnia 1,851 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolno stojaca lub blizniacza)
z dopuszczeniem ushug.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej, uslugowej: 9,5 m,
b) garazy, budynkow gospodarczych: 4 m;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla zabudowy uslugowej, garazy ibudynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachow;

4) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ realizacje jednego obiektu ustugowego (wolno stojacego, wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego) na dzialce budowlanej wspolnej z budynkiem
mieszkalnym, o tacznej powierzchni catkowitej ustug do 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 60 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: D.D.4033.KD.D (ul. Jordana) lub D.D.4034.KD.D (ul
Goplanska);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;
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3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjne;
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 13. Teren elementarny D.D.4007.MN,U — powierzchnia 1,801 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolno stojaca lub blizniacza)
z dopuszczeniem ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej, ushugowej: 9,5 m,
b) garazy, budynkow gospodarczych: 4 m;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla zabudowy uslugowej, garazy ibudynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachow;

4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ realizacje jednego obiektu ustlugowego (wolno stojacego, wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego) na dzialce budowlanej wspolnej z budynkiem
mieszkalnym, o tacznej powierzchni catkowitej ustug do 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 60 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: D.D.4034.KD.D (ul. Goplanska) lub D.D.4035.KD.D (ul.
Kraszewskiego);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjne;
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 14. Teren elementarny D.D.4008.MN,U — powierzchnia 0,791 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolno stojaca lub blizniacza)
z dopuszczeniem ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:

a) mieszkaniowej, ushugowej: 9,5 m,
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b) garazy, budynkow gospodarczych: 4 m;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla zabudowy uslugowej, garazy ibudynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachdw;

4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ realizacje jednego obiektu ustugowego (wolno stojacego, wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego) na dzialce budowlanej wspdlnej z budynkiem
mieszkalnym, o tacznej powierzchni catkowitej ustug do 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 70 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: D.D.4035.KD.D (ul. Kraszewskiego) lub D.D.4039.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjne;
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 15. Teren elementarny D.D.4009.WS — powierzchnia 0,387 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srodladowe (kanat wodny).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 90%;
3) ustala si¢ zachowanie kanatu wodnego, dla ktorego obowiazuje:
a) zakaz kanalizacji, zasypywania i zabudowy,
b) utrzymanie brzegu naturalnego lub brzegu uregulowanego naturalnie.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie zabudowy terenu za wyjatkiem realizacji urzadzen wodnych;

2) wzdtuz zachodniego brzegu kanalu wodnego zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewoéw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do kanatu;

3) dopuszcza si¢ realizacje mostu lub ktadki nad kanatlem wodnym, umozliwiajacych potaczenie
trasy rowerowej w terenach elementarnych D.D.4004.1T i D.D.4011.1IT;

4) wzdtuz granicy z terenem elementarnym D.D.4008.MN,U dopuszcza si¢ realizacje Sciezki pieszej
o nawierzchni przepuszczalnej, taczacej si¢ z uktadem osiedlowej komunikacji pieszej;

5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 70 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: D.D.4035.KD.D (ul. Kraszewskiego) poprzez teren
D.D.4004.1T lub D.D.4039.KDW;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej.

§ 16. Teren elementarny D.D.4010.ZD — powierzchnia 3,518 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki ogrodniczej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku administracyjno-socjalnego: 50 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalnego do najwyzszego punktu przekrycia
dachu: 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje jednej altany dziatkowej;

5) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku administracyjno-
socjalnego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
7) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 70 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4039.KDW;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu D.D.4011.1T;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 17. Teren elementarny D.D.4011.IT — powierzchnia 1,409 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wat przeciwpowodziowy;
2) dopuszcza si¢ realizacje trasy rowerowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czes¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 50%;

3) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej, $redniej iniskiej z gatunkow rodzimych,
o szerokosci 5 m, oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) trasy rowerowej po koronie watu przeciwpowodziowego,

b) obiektow stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,

c) drogi do obstugi watlu przeciwpowodziowego wzdhuz granicy zterenami elementarnymi
D.D.4010.ZD i D.D.4012.U;

2) zakazuje  si¢  wszelkich  dzialan = pogarszajacych  szczelno$¢  istabilno$¢  watu
przeciwpowodziowego;

3) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 70 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4040.KDW;
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2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng zterenow: D.D.4036.KD.D poprzez D.D.4012.U,
D.D.4039.KDW poprzez D.D.4010.ZD lub D.D.4040.KDW poprzez D.D.4013.U;

3) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje napowietrznej  linii
elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu i budowe
jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej i z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej w ciggu terenu elementarnego D.D.4040.KDW;
6) ustala sie realizacje watu przeciwpowodziowego.
§ 18. Teren elementarny D.D.4012.U — powierzchnia 16,61 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny;
3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.ZP: teren zieleni.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewngtrznego
1.ZP: 90%;

4) obowigzuje realizacja podwodjnego szpaleru drzew wzdluz granicy zterenami elementarnymi
D.D.4025.KD.G (ul. Irydowa, Rondo Gryfa), D.D.4026.KD.Z i D.D.4028.KD.Z (ul. Lubczynska),
oznaczonego na rysunku planu;

5) dla wydzielenia wewnetrznego 1.ZP:
a) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wysoka,
b) dopuszcza si¢ realizacje ciagow pieszych o nawierzchni wodoprzepuszczalnej,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i miejsc postojowych dla samochodow,

d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 30 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna z terenow: D.D.4036.KD.D, D.D.4037.KD.D lub D.D.4040.KDW;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu D.D.4011.1T;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 6 ust. 5;

Id: D90B618B-37C3-4573-AA21-A5FDD8311AEQ. Projekt Strona 19



5)dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej  linii
elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu i budowe
jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

6) ustala si¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych o proponowanej lokalizacji oznaczonej
na rysunku planu.

§ 19. Teren elementarny D.D.4013.U — powierzchnia 3,158 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czes¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) w granicach Systemu Zieleni Miejskiej: 50%,
b) poza granicami Systemu Zieleni Miejskiej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych: 110 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: D.D.4028.KD.Z, D.D.4037.KD.D lub D.D.4040.KDW;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu D.D.4011.1T;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 20. Teren elementarny D.D.4014.U — powierzchnia 0,417 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 100 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4038.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjne;j
okreslono w § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe rurociagéw tlocznych
Sciekow sanitarnych.

§ 21. Teren elementarny D.D.4015.U — powierzchnia 3,767 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;
2) dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 100 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: D.D.4029.KD.L lub D.D.4038.KD.D;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu elementarnego D.D.4028.KD.Z (ul. Lubczynska);
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe rurociggéw ttocznych
$ciekow sanitarnych i kolektoréw deszczowych.

§ 22. Teren elementarny D.D.4016.U — powierzchnia 3,988 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 110 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenow: D.D.4028.KD.Z (ul. Lubczynska) lub D.D.4029.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjne;j
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 23. Teren elementarny D.D.4017.U — powierzchnia 1,046 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig¢ produkcje, sktady, magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 15 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) czg$¢ obszaru objeta strefg ochronna, w ktérej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z obowiazujacych przepisdéw w zakresie transportu
kolejowego;

6) budynki sytuowane w odleglosci od granicy obszaru kolejowego lub od osi skrajnego toru
kolejowego mniejszej niz dopuszczona w przepisach odrgbnych realizuje si¢ z zastosowaniem
rozwigzan (np. konstrukcyjnych, ochronnych) uniemozliwiajacych:

a) spowodowanie zagrozenia zycia ludzi i bezpieczenstwa mienia,
b) spowodowanie zagrozenia bezpieczenstwa i prawidtowego funkcjonowania ruchu kolejowego,
¢) wywotanie zaklocen dzialania urzadzen stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4041.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe nowej studni ujecia wody,
oznaczonej na rysunku planu.

§ 24. Teren elementarny D.D.4018.U — powierzchnia 0,248 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sig¢ produkcje, sktady, magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 15 m;
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3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 110 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: D.D.4029.KD.L lub D.D.4041.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjne;
okreslono w § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe nowej studni ujecia wody,
oznaczonej na rysunku planu.

§ 25. Teren elementarny D.D.4019.ZL — powierzchnia 2,411 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: las.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) maksymalna wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 100 m n.p.m.;

3) cze$¢ obszaru objeta strefg ochronng, w ktdrej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z obowigzujacych przepisow w zakresie transportu
kolejowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: D.D.4038 KD.D lub D.D.4041.KDW;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz zasady budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okre§lono w § 6 ust. 5.

§ 26. Teren elementarny D.D.4020.ZL — powierzchnia 0,894 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: las.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) maksymalna wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 90 m n.p.m.;

3) czes$¢ obszaru objeta strefa ochronna, w ktérej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z obowigzujacych przepisdéw w zakresie transportu
kolejowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4042.KDW (ul. Zdrowa);
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2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu D.D.4027.KD.Z (ul. Goleniowska) poprzez teren
D.D.4021.U;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjne;j
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 27. Teren elementarny D.D.4021.U — powierzchnia 1,169 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig¢ produkcje, sktady, magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 90 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4027.KD.Z (ul. Goleniowska) poprzez istniejacy zjazd,
2) dopuszcza sig¢ obstuge komunikacyjna terenu D.D.4020.ZL;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budoweg rurociggéw tlocznych
sciekow sanitarnych.

§ 28. Teren elementarny D.D.4022.U — powierzchnia 7,348 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazynys;
3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP: teren zieleni.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewngtrznego
1.ZP: 90%;

3) obowiazuje realizacja podwojnego szpaleru drzew wzdluz granicy zterenami elementarnymi
D.D.4025.KD.G (Rondo Gryfa), D.D.4026.KD.Z i cze¢sciowo D.D.4027.KD.Z (ul. Goleniowska),
oznaczonego na rysunku planu;

4) dla wydzielenia wewnetrznego 1.ZP:
a) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wysoka,
b) dopuszcza si¢ realizacje ciaggow pieszych o nawierzchni wodoprzepuszczalnej,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i miejsc postojowych dla samochodow,
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d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 30 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: D.D.4031.KD.L lub D.D.4032.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjne;j
okreslono w § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe rurociagéw tlocznych
$ciekOow sanitarnych.

§ 29. Teren elementarny D.D.4023.U — powierzchnia 0,359 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: D.D.4030.KD.L (ul. Notecka) lub D.D.4032.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjne;
okreslono w § 6 ust. 5;

4) ustala si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjne;j,
oznaczonych na rysunku planu lub jej budowe jako sieci kablowych, rowniez w nowe;j lokalizacji,
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont linii.

§ 30. Teren elementarny D.D.4024.ZD — powierzchnia 5,601 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki ogrodniczej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku administracyjno-socjalnego: 50 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalnego do najwyzszego punktu przekrycia
dachu: 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej altany dziatkowej;

5) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku administracyjno-
socjalnego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
7) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych: 70 m n.p.m.;

8) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi
o charakterze stalym, realizacji infrastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz
nasadzen zieleni wysokiej; dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu na cele okreslone w ust. 1 oraz
likwidacj¢ obszaru rezerwy lub zmiang jego granic po wykresleniu z ewidencji.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: D.D.4030.KD.L (ul. Notecka) lub D.D.4032.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjne;
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 31. Teren elementarny D.D.4025.KD.G (ul. Irydowa, Rondo Gryfa) — pow. 2,356 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica glowna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 90 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 44,5 m;

2) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik, §ciezka
TOWerowa;

3) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdniami;

4) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi przyleglego terenu;

5) przekroczenie linii kolejowej w drugim poziomie;

6) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe rurociagdéw ttocznych
$ciekow sanitarnych;

8) ustala si¢ realizacje¢ sieci elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;.
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§ 32. Teren elementarny D.D.4026.KD.Z — powierzchnia 7,202 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew po obu stronach ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w miejscach przekroczenia kanatdéw wodnych, przebiegajacych w terenach elementarnych
D.D.4002.ZD 1D.D.4009.WS, obowiazuje realizacja przepustow lub mostow o Swietle
umozliwiajacym przemieszczanie si¢ matych zwierzat;

2) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 46 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zgodnie zrysunkiem planu,
minimum 12,5 m;

2) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, minimum jednostronna
Sciezka rowerowa, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) wzdtuz ulicy po jej potudniowej stronie, na odcinku od zachodniej granicy planu do terenu
elementarnego D.D.4024.ZD obowigzuje lokalizacja jezdni dodatkowej do obstugi przylegtego
terenu;

4) na odcinku od kanatu wodnego w terenie elementarnym D.D.4002.ZD do ul. Kraszewskiego oraz
na odcinku przyleglym do terenu D.D.4039.KDW dopuszcza si¢ chodnik tylko po potudniowe;j
stronie ulicy;

5) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdniami gldéwnymi ulicy;
6) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okre§lono w § 6 ust. 5;
7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora sanitarnego;

8) ustala si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych SN z pasami ochrony funkcyjnej,
oznaczonych na rysunku planu Iub ich budowe jako sieci kablowych, réwniez w nowej lokalizacji,
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont linii;

9) ustala si¢ realizacj¢ przepustow lub mostéw na kanatach wodnych;

10) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, rurociggu tlocznego sciekow sanitarnych.

§ 33. Teren elementarny D.D.4027.KD.Z (ul. Goleniowska) — powierzchnia 0,918 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajgce;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 24,1 m;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik, $ciezka
rowerowa;
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3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe rurociagéw tlocznych
Sciekdw sanitarnych;

5) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
§ 34. Teren elementarny D.D.4028.KD.Z (ul. Lubczynska) — powierzchnia 1,662 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 100 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 25,2 m;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik, $ciezka rowerowa,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) na odcinku od D.D.4025.KD.G do skrzyzowania z D.D.4038.KD.D dopuszcza si¢ przekroj ulicy:
dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu, chodnik, Sciezka rowerowa;

4) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;
5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe rurociggdéw ttocznych
$ciekOw sanitarnych;

7) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, rurociggu tlocznego Sciekow sanitarnych.

§ 35. Teren elementarny D.D.4029.KD.L — powierzchnia 0,98 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajgce;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 110 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: minimum 18 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia, chodnik, $ciezka rowerowa;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

§ 36. Teren elementarny D.D.4030.KD.L (ul. Notecka) — powierzchnia 0,568 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 70 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 18 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia, chodnik, $ciezka rowerowa;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektoréw sanitarnych,
deszczowego i rurociggdw ttocznych $ciekow sanitarnych;

5) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, rurociggu tlocznego $ciekow sanitarnych;

6) czegs¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 37. Teren elementarny D.D.4031.KD.L — powierzchnia 0,085 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna (czg$¢ pasa drogowego drogi publicznej —
ulicy lokalnej).

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,5 m;
2) ustala si¢ przekr6j w granicach planu: jezdnia, chodnik;
3) ulica stanowi fragment trasy rowerowej;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow sanitarnych;
6) ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej nn.
§ 38. Teren elementarny D.D.4032.KD.L — powierzchnia 0,554 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 15 m;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia, chodnik;
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3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

4) ustala si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczonych na rysunku planu lub jej budowe jako sieci kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont linii;

5) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, rurociggu tlocznego Sciekéw sanitarnych.

§ 39. Teren elementarny D.D.4033.KD.D (ul. Jordana) — powierzchnia 0,22 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajgce;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 60 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,6 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia, chodnik;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
5) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;.
§ 40. Teren elementarny D.D.4034.KD.D (ul. Goplanska) — powierzchnia 1,061 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 60 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia, chodnik;
3) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
5) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;.
§ 41. Teren elementarny D.D.4035.KD.D (ul. Kraszewskiego) — powierzchnia 0,165 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 70 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,5 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia, chodnik;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
S)ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji
deszczowe;.
§ 42. Teren elementarny D.D.4036.KD.D — powierzchnia 0,132 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 20 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

4) ustala si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczonych na rysunku planu lub jej budowe jako sieci kablowych, rowniez w nowe;j lokalizacji,
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont linii;

5) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, rurociggu tlocznego Sciekdw sanitarnych.

§ 43. Teren elementarny D.D.4037.KD.D — powierzchnia 0,635 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie wprowadzenie programu zieleni uzupeniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 17,7 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;.
§ 44. Teren elementarny D.D.4038.KD.D — powierzchnia 1,323 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 100 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,2 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia, chodnik, Sciezka rowerowa;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe rurociggow tlocznych
$ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont zbiornika retencyjnego wraz z pompownia wod
opadowych;

6) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej;

7) ustala si¢ lokalizacj¢ studni awaryjnej o proponowanej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu.
§ 45. Teren elementarny D.D.4039.KDW — powierzchnia 0,209 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w miejscu przekroczenia kanatu wodnego obowigzuje realizacja przepustu lub mostu o §wietle
umozliwiajagcym przemieszczanie si¢ matych zwierzat;

2) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 70 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia, chodnik;
3) dopuszcza si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
4) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

5)na odcinku drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15 m obowigzuje realizacja zatoki
postojowej dla samochodéw osobowych do obstugi ogrodéw dziatkowych w terenie
elementarnym D.D.4010.ZD;

6) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
7) ustala si¢ realizacj¢ przepustu lub mostu na kanale wodnym.
§ 46. Teren elementarny D.D.4040.KDW — powierzchnia 0,219 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajgce;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 110 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,8 m;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
4) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 47. Teren elementarny D.D.4041.KDW — powierzchnia 0,051 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 120 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,8 m;
2) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5.

§ 48. Teren elementarny D.D.4042.KDW (ul. Zdrowa) — powierzchnia 0,056 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 90 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7 m;
2) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okre§lono w § 6 ust. 5;
4) ustala sig¢ realizacjg sieci elektroenergetycznej SN.
§ 49. Teren elementarny D.D.4043.E — powierzchnia 0,015 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 4,5 m;
2) budynek kryty dachem stromym;
3) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 60 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4034.KD.D (ul. Goplanska);
2) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 50. Teren elementarny D.D.4044.E — powierzchnia 0,018 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 4,5 m;
2) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;
3) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4030.KD.L (ul. Notecka);

2) ustala si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczonych na rysunku planu lub jej budowe jako sieci kablowych, rowniez w nowe;j lokalizacji,
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont linii.

§ 51. Teren elementarny D.D.4045.KPS — powierzchnia 0,009 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia §ciekodw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 110 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4028.KD.Z (ul. Lubczynska);
2) ustala si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 52. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacag naliczaniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw
objetych niniejszym planem.

§ 53. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XII1/293/11 Rady Miasta Szczecin

z dnia 21 listopada 2011 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie —
Trasa Nowoprzestrzenna” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2012 r. poz. 240).

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, zm. z2022r. poz. 1846), Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.) — zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajgcych tereny
elementarne przeznaczone na ulice, w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi uciazliwos¢ w rozumieniu przepis6w o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne przeznaczone na ulice.

§ 2. Wykaz terenéow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

elementarnego
1 2 3
1. D.D.4004.1T Budowa kanalizacji deszczowe;.
2. D.D.4011.1T Budowa kanalizacji deszczowe;j.
3. D.D.4012.U Budowa przepompowni $ciekow sanitarnych. Budowa kanalizacji
sanitarnej i rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych.
4. D.D.4025.KD.G Ulica gtowna, odcinek tzw. Trasy Nowoprzestrzennej rondo Gryfa,

ul. Irydowa. Budowa chodnika i §ciezki rowerowe;.

Budowa kanalizacji deszczowej.

5. D.D.4026.KD.Z Ulica zbiorcza, odcinek tzw. Trasy Nowoprzestrzennej. Budowa
dwujezdniowej ulicy, chodnika i §ciezki rowerowej. Na czgsci ulicy
dodatkowa jezdnia obstugujaca ogrody dziatkowe.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociagu tlocznego $ciekdéw sanitarnych.

Budowa przepustéw lub mostow na kanatach wodnych.

6. D.D.4027.KD.Z Ulica Goleniowska - budowa odcinka ulicy na dtugosci ok. 370 m,
chodnika i $ciezki rowerowe;.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociagu tlocznego $cickow sanitarnych.

7. D.D.4028.KD.Z Ulica Lubczynska — budowa chodnika i $ciezki rowerowe;.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
8. D.D.4029.KD.L Ulica lokalna - budowa odcinka ulicy na dtugosci ok. 420 m do

polaczenia z istniejaca ulica z chodnikiem i $ciezka rowerows.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

9. D.D.4030.KD.L Ulica Notecka — budowa ulicy, chodnika i §ciezki rowerowe;.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
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rurociggu tlocznego $ciekow sanitarnych.
10. D.D.4031.KD.L Ulica lokalna — budowa ulicy i chodnika.
11. D.D.4032.KD.L Ulica lokalna — budowa ulicy i chodnika.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggu tlocznego $ciekow sanitarnych.

12. D.D.4033.KD.D Ulica Jordana — budowa chodnika.
Budowa kanalizacji deszczowe;.
13. D.D.4034.KD.D Ulica Goplanska — budowa ulicy i chodnika.
Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji deszczowe].
14. D.D.4035.KD.D Ulica Kraszewskiego — budowa ulicy i chodnika.
Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji deszczowe;].
15. D.D.4036.KD.D Ulica dojazdowa — budowa ulicy i chodnika.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggu tlocznego $ciekdéw sanitarnych.

16. D.D.4037.KD.D Ulica dojazdowa — budowa ulicy i chodnika.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
17. D.D.4038.KD.D Ulica dojazdowa — budowa chodnika i $ciezki rowerowe;j.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Budowa studni awaryjne;.

18. D.D.4039.KDW Budowa przepustu lub mostu na kanale wodnym.

19. D.D.4040.KDW Budowa kanalizacji deszczowe;.

20. D.D.4045.KPS Budowa przepompowni $ciekow sanitarnych.
Budowa kanalizacji sanitarnej i rurociggu ttocznego $cickow
sanitarnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
7 2021 r. poz. 1973 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bg¢da przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu §ciekoéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 ze
zm.), ze srodkéw wilasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane
przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.
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3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, zm. z2022r. poz. 1846), Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  ,,Dagbie — Trasa
Nowoprzestrzenna 2” w Szczecinie zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko w dniach od 26.08.2022 r. do 19.09.2022 r. W okresie wyznaczonym na
sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 03.10.2022 r. nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r.
poz. 1846) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Dgbie - Trasa
Nowoprzestrzenna 2" w Szczecinie ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna 2”
w Szczecinie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna 2”
w Szczecinie zostat zainicjowany Uchwalg Nr XX/478/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 21 czerwca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna 2” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 112 ha, polozony na obszarze Osiedla Dgbie w Dzielnicy
Prawobrzeze, ograniczonym: ciekami Chelszczaca i Zolnierska Struga, terenami zabudowy
mieszkaniowej potozonymi na potudnie od projektowanego przebiegu ulicy zbiorczej (tzw. Trasy
Nowoprzestrzennej) oraz terenami kolejowymi linii kolejowej relacji Szczecin Dabie — Swinoujscie.
Wschodnig czg¢$¢ obszaru planu stanowig gtownie nowe tereny inwestycyjne i fragment kompleksu
lesnego, za§ pozostala czg$¢ stanowig ogrody dziatkowe (ROD ,Nad Jeziorem”, ROD ,Nowe
Osiedle”) i enklawa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Od polocy (wzdhuz cieku
Chetszczaca) obszar planu graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 Dolina
Dolnej Odry PLB 320003. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze i obszary osuwania si¢
mas ziemnych oraz udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych. Cze$¢ obszaru planu jest
potozona w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie.

Obszar planu jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Trasa
Nowoprzestrzenna” (Uchwata Nr XI11/293/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 21 listopada 2011 r.),
ktory wymaga aktualizacji z powodu zmiany przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
oraz konieczno$ci uwzglednienia inwestycji komunikacji drogowej, zrealizowanej niezaleznie od
obowiazujacych ustalen planu miejscowego (w postegpowaniu ZRiD). W terenach ushlugowych
obowigzuje zakaz lokalizacji stacji paliw lub dopuszcza si¢ tylko jedna stacje paliw w terenie
elementarnym. Wlasciciele nieruchomos$ci polozonych w rejonie ul. Lubczynskiej wystapili z
wnioskami o zmian¢ planu polegajaca na zniesieniu zakazu lokalizacji stacji paliw lub
nieograniczaniu ilosci stacji paliw do jednej w terenie elementarnym.

Przyjete rozstrzygnigcia planistyczne obejmuja m.in. nast¢pujace zagadnienia:

1) rozbudowa uktadu komunikacyjnego, w tym podstawowego ukladu komunikacyjnego miasta
poprzez utrzymanie rezerwacji terenu na cele ulicy zbiorczej (Trasa Nowoprzestrzenna);
dostosowanie granic terendow elementarnych i przeznaczenia terenow do uktadu drog publicznych,
zrealizowanego niezaleznie od obowigzujgcych ustalen mpzp ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna” (w
postepowaniu ZRiD), w oparciu o przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 176
ze zm.), zgodnie z opracowaniem: ,,Doprowadzenie niezbegdnej infrastruktury technicznej do stref
inwestycyjnych Trzebusza i Dunikowa przeznaczonych pod funkcje przemystowo-sktadowe”;

2) utrzymanie rezerwacji terenu na waly przeciwpowodziowe wraz z droga obslugujacg oraz
dostosowanie dyspozycji planistycznych do obowigzujacych przepisow ustawy Prawo wodne
i aktualnych map zagrozenia powodzig — zniesienie obszaru szczegoblnego zagrozenia powodzig
w granicach planu umozliwi inwestowanie bez ograniczen dotyczacych zagadnien powodziowych;

3) ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu, kompozycji przestrzennej, form zabudowy
i zagospodarowania terenéw, zwlaszcza na obszarach szczegélnie eksponowanych w sasiedztwie
planowanych rozwigzan komunikacji drogowej (przylegajacych do Trasy Nowoprzestrzennej
w rejonie potaczenia jej z ul. Lubczynska iul. Goleniowska) i od strony cieku Chelszczaca —
w dostosowaniu do ograniczen wysokosci zabudowy wynikajacych z planowanej modernizacji
Lotniska Szczecin-Dabie;

4) ochrona $rodowiska przyrodniczego w sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Dolina Dolnej Odry PLB320003;
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5) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terendw, w tym korekta ukladu
komunikacyjnego poprzez zmniejszenie liczby projektowanych drég publicznych, wyznaczonych w
obowigzujagcym mpzp ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna”;

6) zniesienie zakazu lokalizacji lub ograniczenia ilo$ci stacji paliw w terenach ustugowych;

7) dostosowanie ustalen do kierunkow zagospodarowania wskazanych w zmianie Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (intensyfikacja
parametrow zabudowy uslugowe;j).

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury.

Zapewnienie ladu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

Zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie:

- maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j,

- minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, ksztalttowanej w zaleznosci od istniejacego
oraz planowanego zainwestowania dziatki budowlanej oraz tego, czy dziatka budowlana jest objeta
Systemem Zieleni Migjskiej,

- maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

- ksztaltu dachow,

- nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy wskazanych na zalaczniku graficznym,

- minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Tereny lesne, ogrodow dzialkowych i istniejacej zabudowy pozostawia si¢ bez wprowadzania
istotnych zmian. Na obszarach niezainwestowanych projekt planu wyznacza tereny dla nowej
zabudowy uslugowej. Z uwagi na potozenie obszaru planu w sgsiedztwie Lotniska Szczecin-Dabie
oraz na to, ze prawie caly obszar opracowania pozostaje w zasi¢gu powierzchni ograniczajacych
catkowita wysoko$¢ obiektdow budowlanych i naturalnych, nakazuje si¢ dostosowanie nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone na potrzeby planu, wskazato na istotne problemy
i zagadnienia wystepujace w jego obszarze i pozwolito na okreslenie takich parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore nie koliduja z istniejagcym $srodowiskiem krajobrazowym.

Obecny krajobraz obszaru planu na charakter otwarty. Jest to teren ptaski o niewielkich
deniwelacjach, charakteryzuje si¢ malo urozmaicong rzezba, gdzie rz¢dne terenu wahajg si¢ od 0,5 —
3,0 m n.p.m. Obszar opracowania ze wzgledu na znaczne przeobrazenia srodowiska przyrodniczego
nie wyréznia si¢ walorami krajobrazowymi. Obszary niezainwestowane to nieuzytkowane grunty
porolnicze, poprzecinane rowami melioracyjnymi i drogami gruntowymi. Wzdhiz linii kolejowej
wystepuje kompleks lesny, a pdéitnocno-wschodnie fragmenty obszaru planu czgsciowo pokrywa
drzewostan. Tereny zainwestowane to ogrody dzialkowe, niewielka enklawa zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rozwijajaca si¢ zabudowa ustugowo-produkcyjna.

Ustalenia planu pozwolg na utrzymanie jednolitej struktury funkcjonalno—przestrzennej obszaru
ipowigzania go z osiedlem o wysokiej intensywnosci oraz terenami rozwoju ushug, produkcji
1 magazyndw w rejonie ulic Lubczynskiej, Goleniowskiej 1 Kniewskie;.

2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obszary objete ochrong
w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022 r. poz. 916
ze zm.) oraz siedliska przyrodnicze. Nie znajduja si¢ tu rowniez obszary zaproponowane do objecia
ochrona.

Ustalenia planu zachowuja i chronig walory przyrodniczo-krajobrazowe poprzez opracowanie
spojnych dyspozycji funkcjonalno-przestrzennych:
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- obszar planu od potnocy graniczy bezposrednio z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Dolina Dolnej Odry PLB320003, oznaczonym na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja zapisy planu
zadan ochronnych; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ podejmowania
dziatah mogacych wplynaé negatywnie na przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego
integralnos¢,

- obowigzuje ochrona warto§ciowego drzewostanu oraz dziko wystepujacych roslin, zwierzat i ich
siedlisk objetych ochrona, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody,

- cze¢$¢ obszaru planu jest objeta Systemem Zieleni Miejskiej, wigzagcym ze sobg wartosciowe
i réznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajacym
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi,

- ustala si¢ rezerwacje terenu na waly przeciwpowodziowe.

Intencja ustalen planu jest utrzymanie w stanie funkcjonalno$ci kanatléw wodnych w terenach
elementarnych D.D.4002.ZD i D.D.4009.WS poprzez zakaz kanalizacji, zasypywania i zabudowy,
zakaz nasadzen drzew i krzewOw oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do
kanatow, przy czym dopuszcza si¢ utrzymanie brzegu naturalnego lub brzegu uregulowanego
naturalnie.

Plan reguluje problematyke zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych poprzez
wprowadzenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub
czgsci wod opadowych i1 roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez:
wykorzystanie do celow wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, odprowadzenie na lub do gruntu
(w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych) i dopuszczenie opodznionego odprowadzenia do
kanalizacji deszczowej (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci) oraz wod
powierzchniowych wylacznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o
ktérym mowa powyzej nie bylo mozliwe. W terenach zabudowy ustlugowej wprowadzono obowigzek
realizacji blekitno-zielonej infrastruktury.

Wykonana do projektu planu prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazala, ze realizacja
ustalen planu wptynie na og6lny stan srodowiska na cze$ci obszaru planu, gtéwnie na powierzchni¢
ziemi 1ijej zdolnoSci retencyjne, szate roslinng i zwierz¢ta. Bedzie to wynikiem wprowadzenia
nowych obiektéw kubaturowych, nawierzchni nieprzepuszczalnych, likwidacji szaty roslinne;j.
Ograniczeniem negatywnych oddziatywan bedzie realizacja zapisow planistycznych ustalajacych
m.in. wielko§¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie nowych zasobow
zieleni, retencjonowanie wod opadowych iroztopowych, stosowanie rozwigzan z zakresu btekitno-
zielonej infrastruktury. Z mozliwosci inwestowania wylaczone zostaly cenne tereny lasow
i zadrzewien, pelnigce w tym obszarze wazne funkcje ekologiczne, biocenotyczne i sanitarne.

Realizacja ustalen planu nie bg¢dzie miala znaczaco negatywnego wplywu na S$rodowisko
przyrodnicze (w tym na sgsiadujacy z obszarem planu obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”)
oraz zdrowie i warunki zycia ludzi. Ustalenia planu i wynikajace z ich realizacji nastepstwa beda
mialy charakter lokalny.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.
W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie konserwatorskie;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami.

W obszarze planu nie zaszla potrzeba formutowania dodatkowych ustalen w zakresie ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami niz te,
ktore wynikajg z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa. W planie dopuszczono niezaleznie
od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami.

W migjscach przewidzianych do zabudowy, wymagajacych okreslenia liczby miejsc do
parkowania, zabezpieczono potrzeby 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu.

Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia zabezpieczono poprzez zakaz sktadowania na otwartej
przestrzeni lub w obiektach otwartych odpadoéw (w tym stanowigcych zrodlo Zerowania zwierzat,
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szczegoblnie ptakow — ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu lotniczego) oraz materiatéw 1 produktow
pylacych lub zawierajacych substancje stwarzajace szczegdlne zagrozenie dla srodowiska, a takze
dostosowanie maksymalnej wysokosci zabudowy 1 catkowitej wysokosci obiektow budowlanych do
wymagan ruchu lotniczego.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez bezposredni
dostep terenu objetego planem do drog publicznych o odpowiednich parametrach jezdni i chodnikow,
umozliwiajacych swobodny dojazd dla stuzb ratowniczych do zabudowy w przypadku zagrozenia
pozarem.

Czes¢ terenu jest objeta strefa ochronng, w ktorej obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z obowigzujacych przepisow w
zakresie transportu kolejowego. Budynki sytuowane w odleglosci od granicy obszaru kolejowego lub
od osi skrajnego toru kolejowego mniejszej niz dopuszczona w przepisach odrgbnych realizuje si¢ z
zastosowaniem rozwigzan (np. konstrukcyjnych, ochronnych) uniemozliwiajacych: spowodowanie
zagrozenia zycia ludzi i bezpieczenstwa mienia, zagrozenia bezpieczenstwa i prawidlowego
funkcjonowania ruchu kolejowego oraz wywolanie zaktocen dzialania urzadzen shuzacych do
prowadzenia ruchu kolejowego.

W zakresie ochrony przed hatasem na obszarze planu obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w $Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przeznaczenie terenu w nowym planie ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna 2” stanowi na
wickszosci obszaru kontynuacj¢ dotychczasowej funkcji, co pozwala na stabilizacje inwestycyjng
(m.in. w toczacych si¢ juz procedurach przetargowych zainicjowanych w oparciu o obowigzujacy
plan miejscowy ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna”) i decyduje o wysokich walorach ekonomicznych
przestrzeni.

Ustalenia planu kreujg trwale wartosci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajac mozliwo$¢
rozwoju ustug realizuja w ten sposob polityke przestrzenng Szczecina. Plan umozliwi takze
uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej w sposob nie obnizajacy standardow zamieszkiwania w juz
istniejgcej zabudowie.

Ustalenia planu nie dopuszczaja do konfliktow funkcjonalnych na terenach sasiadujacych ze
soba, ktore moglyby si¢ przyczyni¢ do zmniejszenia waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar planu znajduje si¢
w zasiegu transportu publicznego, obstugujacego lokalne centrum w dzielnicy Dabie; obstuga
transportowa zapewniona jest w oparciu o istniejagcg sie¢ autobusowej komunikacji miejskiej
w ulicach Goleniowskiej i Lubczynskiej;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — dostgp do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace 1 planowane
zagospodarowanie w zalezno$ci od obszaru zmiany znajduje si¢ w zasiegu przystankow transportu
publicznego (od 10 do 15 min);

3) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow — w ramach projektowanej budowy
i przebudowy drég w obszarze planu projektowane sa chodniki i $ciezki rowerowe zintegrowane z
miejska siecig tras rowerowych;

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — planuje si¢ nowg zabudowe na
terenach juz cze$ciowo zainwestowanych, jednak w sposdb zapewniajacy zwartos¢ tej zabudowy
1 przestrzenng koncentracje¢ funkcji mieszkalnych i ustugowych.

2.7. Prawo wlasnoSci.

Struktura wlasno$ci gruntdow w granicach planu jest zroznicowana. Okoto 17% gruntow
potozonych w granicach planu stanowi wtasno$¢ prywatng, okoto 1,3% pozostaje w uzytkowaniu
wieczystym, okoto 61% jest wlasno$cia Gminy Miasto Szczecin, z czego prawie potowa (okoto 43%)
jest we wladaniu Polskiego Zwigzku Dziatkowcow. Pozostate grunty (okoto 20%) bedace wlasnoscia
Skarbu Panstwa sg we wiladaniu Krajowego Os$rodka Wspierania Rolnictwa. Plan narusza wlasnosé
prywatng gruntdow w celu rezerwacji na droge publiczng — ulicg zbiorcza (tzw. Trasa
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Nowoprzestrzenna). Potencjalne inwestycyjne grunty Gminy Miasta Szczecin plan przeznacza na
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowo-produkcyjnag.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Na obszarze planu utrwala si¢ lokalizacj¢ jednego obiektu infrastruktury technicznej obrony
cywilnej niezbednego do funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych — studni awaryjnej,
zapewniajacej zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny.

W terenie elementarnym D.D.4024.ZD rezerwuje si¢ obszar pod budownictwo ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa oznaczony na rysunku planu;
zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi o charakterze statym, realizacji infrastruktury
technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni wysokiej; dopuszcza sig
uzytkowanie terenu na ogrody dzialkowe oraz likwidacj¢ obszaru rezerwy lub zmiane jego granic po
wykresleniu z ewidencji.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu nie
spowoduje wystgpienia istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego ani tez niekorzystnych
oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi. Czynnikiem generujagcym antropopresj¢ w granicach
obszaru planu bedzie przede wszystkim skoncentrowana dziatalno$¢ ustugowa. Do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, ktore moga zosta¢ zrealizowane na
mocy ustalen planu nalezy zabudowa ustugowa z towarzyszacg infrastrukturg (dojazdy, parkingi).

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania w jak najwigkszej mierze dobrostanu
1 ogblnie rozumianego interesu publicznego poprzez:

- mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej i produkcyjnej — utworzenie nowych miejsc pracy,

- rezerwacj¢ terenu na droge publiczng — ulicg zbiorcza (tzw. Tras¢ Nowoprzestrzenng), niezbedna do
odcigzenia terenow mieszkaniowych osiedla Dabie od ruchu pojazdow cigzarowych,

- ustalenie obstugi komunikacyjnej nowych terenéw inwestycyjnych,

- ustalenie docelowego przebiegu linii rozgraniczajacych ulic,

- ustalenie rezerwacji terenu na waty przeciwpowodziowe.

Realizacja ustalen planu dziala¢ bedzie na rzecz dobra publicznego zaréwno w wymiarze
lokalnym, jak i ogélnym — wszystkich mieszkancéw miasta. Rozstrzygniecia, wprowadzajac lokalne
ustugi, obnizaja transportochtonno$¢, a wigc przyczyniaja si¢ do realizacji programu gospodarki
niskoemisyjne;j.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélno$ci sieci
szerokopasmowych.

Plan ustala obstuge komunikacyjna obszaru opracowania z istniejacych i projektowanych drog
publicznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta. Powigzania uktadu komunikacyjnego
obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym zapewnia istniejace ulice: gltéwna (ul. Irydowa),
zbiorcze (ul. Lubczynska, ul. Goleniowska), lokalna (ul. Notecka) i dojazdowe (ul. Jordana, ul.
Goplanska, ul. Kraszewskiego), a takze projektowane ulice nowe, w tym zbiorcza (przedhuzenie ul.
Przestrzennej) oraz ulice lokalne, dojazdowe i drogi wewnetrzne. W planie okresla si¢ wskazniki do
obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochodéw osobowych,
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz rowerow.

Budowa Trasy Nowoprzestrzennej jest inwestycja o znaczeniu strategicznym dla rozwoju
gospodarczego miasta. Jej realizacja spowoduje odcigzenie terendw mieszkaniowych w Dabiu od
ruchu pojazdow cigzarowych, skomunikowanie terenéw portowych z terenami inwestycyjnymi
w Trzebuszu 1 Dunikowie oraz z autostrada A6, mozliwo$¢ likwidacji jednopoziomowego
skrzyzowania ul. Goleniowskiej z droga S-3.

W planie okreslono zasady rozbudowy i1 modernizacji istniejgcej oraz budowy nowej
infrastruktury inzynieryjnej niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $cickdéw sanitarnych
w oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. Plan wprowadza obowigzek
stosowania rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajacych zuzycie wody, niskoemisyjnych,
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energooszczednych lub  wykorzystujacych odnawialne zZrodla energii oraz wustala zasady
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych. Ponadto dopuszczono budowe niskoemisyjnych
zrodet wytwarzajacych niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chtéd oraz
okreslono zasady realizacji odnawialnych Zrodet energii. W zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych
do czasu realizacji ustalen planu dopuszczono zastosowanie rozwigzan tymczasowych.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow, a takze zapoznania si¢ z
projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, udzial zainteresowanych osob i
instytucji w dyskusji publicznej oraz ewentualne ztozenie uwag do projektowanych rozwigzan.

Wylozenie odbyto si¢ w dniach od 26.08.2022 r. do 19.09.2022 r. W dniu 05.09.2022 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W okresie wyznaczonym na
sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 03.10.2022 r., nie wniesiono uwag.

Na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecin (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie
zawiadomiono o ww. terminach. Na kazdym etapiec procedury formalnoprawnej osoby
zainteresowane mogly kontaktowac si¢ bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura
Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie.

Po przeprowadzeniu peinej procedury zgodnej z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu zostat przekazany na sesj¢ Rady Miasta.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Projekt planu
sporzadza wyspecjalizowana jednostka — Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie,
ktora zapewnia mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach
zwigzanych z procedurg i przedmiotem planu z zespotem projektowym opracowujgcym projekt planu.
BPPM posiada warunki organizacyjno-techniczne do organizowania spotkan, prezentacji itp. W
siedzibie biura organizowane sg dyskusje publiczne 1 wyktadany jest do publicznego wgladu projekt
planu.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wytozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognoza $rodowiskowsg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu
uwag kierowane sa do szerszego kregu odbiorcow w stosunku do wynikajacego z wymogow
ustawowych. W opracowaniu projektu planu mogg uczestniczy¢ i uczestnicza Rady Osiedli,
informacje kierowane sg do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego
analizowany jest przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng i komisje stale Rady
Miasta.

Opracowania sporzadzane na potrzeby planu, w tym opracowanie ekofizjograficzne i prognoza
skutkéw finansowych sg réwniez dostepne do wgladu dla osob zainteresowanych, co pozwala na
zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postgpowania przy sporzadzaniu planu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, ktdra zapewnia wystarczajaca

ilo$¢ wody i jej odpowiednia jakos¢ do celow zaopatrzenia ludnosci. Zaopatrzenie w wodg nowych

inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejgcg sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Przyjete rozwigzania przestrzenne sg wynikiem przeprowadzonych analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych oraz stanu istniejacego. Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu, analizowano wnioski ztozone do
sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi
planistyczne zapewniaja ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie
jego zagospodarowania i przysztego ksztaltowania.

Id: D90B618B-37C3-4573-AA21-ASFDD8311AEQ. Projekt Strona 6



Przeznaczenie poszczegdlnych terendow uwzglednia przede wszystkim potrzeby w zakresie
interesu publicznego, a takze interes prywatny wiascicieli nieruchomosci. Interes publiczny bedzie
zrealizowany gléwnie poprzez umozliwienie rozwoju nowych terendow inwestycyjnych — realizacje
zabudowy ustugowej, co pozwoli na utworzenie nowych miejsc pracy.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar planu wyposazony jest w infrastruktur¢ inzynieryjna, ktora bedzie mogla by¢
rozbudowana na potrzeby nowych obiektow.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnig istniejace ulice: glowna
(ul. Irydowa), zbiorcze (ul. Lubczynska, ul. Goleniowska), lokalna (ul. Notecka) i dojazdowe
(ul. Jordana, ul. Goplanska, ul. Kraszewskiego), a takze projektowane ulice nowe, w tym zbiorcza
(przedtuzenie ul. Przestrzennej), lokalne (taczace ul. Goleniowska z ul. Lubczynskg i projektowang
Trasa Nowoprzestrzenng) oraz ulice dojazdowe i drogi wewngtrzne. W obszarze planu znajduja si¢
potencjalne tereny inwestycyjne, jeszcze niezabudowane. Wskazanie mozliwosci zabudowy tych
terendw uwzglednia istniejacy zewnetrzny uklad uliczno-drogowy, w sklad ktorego wchodza:
ul. Lubczynska (droga powiatowa nr 50897) i1 ul. Goleniowska, zapewniajace dojazd do terenow
inwestycyjnych oraz wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (dostep do transportu
publicznego jest zapewniony poprzez dogodne przemieszczanie si¢ istniejagcymi ulicami do
przystankow autobusowych przy ulicach Goleniowskiej i Lubczynskiej). Plan rezerwuje réwniez
tereny dla wlasciwej obstugi ruchu pieszego i rowerowego.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15
ust. 1 pkt 2) oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XL1/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Zapewniono dostepnos¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegbdlnymi potrzebami
z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia
zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegolnosci:

- w zakresie dostepnosci architektonicznej,
- w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,
- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na obszarze sporzadzanego mpzp ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna 2” obowigzuje plan
miejscowy ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna”, przy uchwaleniu ktorego przeanalizowany zostat jego
wplyw na finanse publiczne. Ponowne oszacowanie kosztow realizacji tych zadan prowadzitoby do
dublowania oszacowan.

Stwierdza si¢, ze nie wystgpuja nowe pozycje kosztow, a zmniejszenie powierzchni
infrastruktury komunikacyjnej oraz dhugosci sieci infrastruktury inzynieryjnej zmniejszy naklady
z budzetu gminy. Zmiany sg korzystne z punktu widzenia budzetu miasta.

Dla catego obszaru planu ustalono stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 30%.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg formalno-prawng (Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami)
i spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

Integralng cze$cig projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna 2” sg zalaczniki:
1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);
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2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.
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