UCHWALA NR........ceueuenne
RADY MIASTA SZCZECIN

w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266, Dz. U. z 2004 r. Nr 281 poz. 2783, Nr 281 poz. 2786, Dz. U. z 2006 r. Nr 86
poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz. 1193, Nr 86 poz. 602, Nr 249, poz. 1833, Dz. U. z 2007
r. Nr 128, poz. 902, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2010 r. Nr 3 poz. 13, Dz. U. z 2011 r. Nr 224,
poz. 1342) w zwiazku z art.40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568; z2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 oraz Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458; 22009 r. Nr 52, poz. 420 , Nr 157, poz. 1241; z2010 r. Nr 28, poz. 142
1146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217,p0z.1281) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Skarbu
Panstwa, ktorymi gospodaruje Prezydent, z zastrzezeniem przepisow szczego6lnych.

2. Zasady wynajmowania lokali nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Szczecin apozostajacych w dyspozycji Gminy Miasto Szczecin, zawarte sa
w odrebnych przepisach. Gmina moze realizowa¢ zadania wynikajace z ustawy i uchwaty na
podstawie porozumien zawartych z wtascicielami innych zasobow mieszkaniowych.

3. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale stanowiace wtasno$¢ Gminy Miasto
Szczecin albo gminnych oséb prawnych lub spétek handlowych utworzonych zudziatem
gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, atakze lokale pozostajace
w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

4. Lokale znajdujace si¢ w dyspozycji podmiotoéw systemu os$wiaty Ww rozumieniu
przepisOw o systemie oswiaty, dla ktorych organem prowadzacym jest Gmina wynajmowane
sa na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale 1 tworza zaséb lokali wynajmowanych na
czas oznaczony zwiazany ze stosunkiem pracy.

5. Gmina moze podnajmowac lokale od innych wtascicieli.

6. Zawarcie umowy najmu nastgpuje w oparciu o dokument stanowiacy podstawe do jej
zawarcia. Przepisu nie stosuje si¢ w razie ponownego zawarcia umowy najmu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

,1) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.),”,
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,»2) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate,”,

,»3) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Miasto Szczecin,”,

,»4) Prezydencie — rozumie si¢ przez to Prezydenta Gminy Miasto Szczecin,”,
»J) Wynajmujacym — rozumie si¢ przez to Gming Miasto Szczecin,”,

,,0) cztonkach wspdlnoty samorzadowej rozumie si¢ przez to osoby fizyczne faktycznie
zamieszkujace na terenie Gminy ,centralizujace swoje potrzeby majatkowe lub
zawodowe 1 prowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe,”,

,»71) dochodzie — rozumie si¢ przez to wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich
uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenia emerytalne irentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen
spotecznych, chyba, ze zostaty juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do
dochodu nie wlicza si¢ $wiadczen pomocy materialnej dla uczniow, dodatkow dla sierot
zupetnych, jednorazowych zapomog z tytutu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytutu
urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielggnacyjnych, zasitkow
okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych $wiadczen pieni¢znych i §wiadczen
w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego oraz zapomogi pieni¢znej dla
niektorych emerytow, rencistow i0sOb pobierajacych $§wiadczenie przedemerytalne
albo zasitek przedemerytalny,”,

,»,8) dokumencie stanowiacym podstawe do zawarcia umowy najmu — rozumie si¢ przez
to orzeczenie sadu, decyzj¢ administracyjna, skierowanie itp.,”,

,»9) budynku uzyteczno$¢ publicznej — rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony na
potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalne;j,
obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki, sportu, obstugi pasazerow
w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédladowym,
swiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz inny ogdlnodostgpny
budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji, wtym takze budynek
biurowy i socjalny;”,

»10) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emeryturg
obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku, oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", na
podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tekst jedn. Dz.U. z 2009 r. nr 153 poz.
1227 ze zm.).”,

»l11) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym rob6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym (art. 3 pkt 8 ustawy Prawo
budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.),”,

»12) lokalu wspolnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w pkt. 9,
sktadajacy si¢ z pomieszczen do wylacznego uzytku najemcow oraz pomieszczen do
wspolnego uzytku z innymi najemcami takich jak korytarz, kuchnia, fazienka,”,

,»13) dysponowania lokalem — nalezy przez to rozumie¢ prawo Gminy do wskazywania
0s6b uprawnionych do wynajecia lokalu mieszkalnego,”,
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,»14) niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumiec¢
sytuacje, w ktorej osoba nie posiada jakiegokolwiek tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub posiada tytul prawny do lokalu lub jego czg$ci, lecz nie moze w nim
faktycznie zamieszkiwac lub gdy lokal nie spetnia warunkow dla lokalu zamiennego,”,

Rozdzial 2.
Podmiotowy zakres umow najmu

§ 3. 1. Gmina zawiera umowg¢ najmu z osoba petnoletnia, ktéra lacznie spetnia ponizsze
warunki:

1) ma nie zaspokojone potrzeby mieszkaniowe (w przypadku matzonkéw oboje maja nie
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe),

2) jest cztonkiem wspolnoty samorzadowe;j,
3) spehia kryterium dochodu okreslone w § 8.

2. Wymog petnoletniosci okreslony w ust. 1 nie dotyczy maloletnich wstgpujacych na
podstawie art. 691 KC w stosunek najmu.

3. Warunek okres$lony w ust.1 pkt 2 nie dotyczy osob, ktore:
1) zawieraja umowe najmu w trybie szczegolnym, o ktorym mowa w § 30 ust. 1,

2) sa usamodzielnianymi wychowankami placowek opiekunczo — wychowawczych lub
rodzin zastgpczych, ktorzy pochodza z Gminy Miasto Szczecin a nie maja mozliwosci
powrotu do domu rodzinnego.

4. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy osob, ktore:
1) sa uprawnione do lokalu zamiennego,

2) sa zobowiazane do wydania lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
wobec ktorych wszczgto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym
orzeczono obowigzek oproznienia lokalu  stuzacego  zaspokajaniu  potrzeb
mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego,

3) zawieraja umowg najmu lokalu w celu prowadzenia pracowni artystyczne;,
4) wynajmuja lokal na zasadach opisanych w § 30 ust. 1.

5. Gmina Miasto Szczecin wynajmuje lokale po spetlnieniu warunku okreslonego w ust.
1 pkt. 3 osobom, ktore:

1) z uwagi na wypowiedziana umowe najmu z tytutlu zalegloSci ponownie ubiegaja si¢
0 zawarcie umowy najmu,

2) spetniaja warunki do zawarcia umowy wynikajace z § 10,
3) sa usamodzielnianymi wychowankami placéwek opiekunczo — wychowawczych lub
rodzin zastgpczych,
4) ubiegaja si¢ o powigkszenie przedmiotu najmu.
6. W stosunku do repatriantow z terenéw azjatyckiej czgsci bylego ZSRR zaproszonych
do osiedlenia sig terenie Gminy, nie stosuje si¢ zasad opisanych w § 3 ust. 1 pkt. 21 3.

7. Gmina odmawia zawarcia umowy najmu jezeli wnioskodawca, jego matzonek, osoba
pozostajaca we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgtoszona do wspolnego zamieszkiwania
posiada zaspokojone potrzeby mieszkaniowe.
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Rozdzial 3.
Przedmiotowy zakres uméw najmu

§ 4. 1. Przedmiotem umow najmu sa lokale wynajmowane na czas oznaczony lub na czas
nieoznaczony.

2. Gmina wykonuje swe zadania, dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspodlnoty samorzadowej, w szczegdlnosci poprzez wskazywanie lokali:
a) zamiennych,
b) socjalnych,
¢) dla gospodarstw domowych o niskich dochodach,
d) do remontu,
€) oraz pomieszczen tymczasowych

§ 5. Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?moga by¢ oddawane w najem
w okoliczno$ciach wymienionych w § 30 ust. 11 3, § 31 lub jako lokale zamienne. Po
zrealizowaniu tych zadan moga by¢ oddane w najem w trybie przetargu zjednoczesnym
zabezpieczeniem wydania lokalu oraz ze wskazaniem przez przyszlego najemce adresu
w przypadku koniecznos$ci eksmisji.

§ 6. 1. Gmina moze zawrze¢ umowg o przeprowadzenie prac adaptacyjnych lub
remontowych w budynkach stanowiacych jej wytaczna wlasno$¢ znajemca lokalu
posiadajacym umowg najmu na czas nieoznaczony, ktory ubiega si¢ o powigkszenie
przedmiotu najmu o przylegajaca czgs¢ wspolna budynku ( np. strych ) lub z osoba, ktora nie
posiada tytutu prawnego do lokalu.

2. Umowa o przeprowadzenie prac adaptacyjnych lub remontowych zawierana jest pod
warunkiem dostarczenia przez wnioskodawcow opinii o zgodnos$ci adaptacji z planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecina, opinii techniczno budowlanej
stwierdzajacych mozliwo$¢ wykonania nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy budynku
oraz opinii zarzadcy nieruchomosci.

§ 7. 1. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgodg na podnajem lokalu w catosci lub w czgsci lub
oddanie lokalu w bezptatne uzywanie na wniosek najemcy:

a) w przypadku udokumentowanego czasowego opuszczenia lokalu przez najemcg z powodu:
1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania,
2) podjgcia nauki poza miejscem zamieszkania,
3) leczenia.

b) w przypadku, gdy najemca nie opuszcza lokalu, a powierzchnia uzytkowa lokalu jest
powyzej 80 m? .

2. Jezeli zgoda na podnajem lub oddanie lokalu w bezptatne uzywanie ma dotyczy¢ czgsci
lokalu, jest ona udzielana w przypadku, gdy powierzchnia lokalu nie przekracza normatywne;j
powierzchni uzytkowej lokalu przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21.06.2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U z 2001 r., Nr 71, poz. 734).

3. Wynajmujacy negatywnie rozpatruje wniosek najemcy o wyrazenie zgody na podnajem
lokalu lub jego cze$ci badz oddanie w bezptatne uzywanie, jezeli:

1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki,

2) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,
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3) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub
rozwiazanie stosunku najmu,

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezplatne uzywanie lokalu spowoduje iz na
cztonka gospodarstwa domowego bedzie przypada¢ ponizej 5 m?lacznej powierzchni
pokoi.

4. Podnajecie lokalu przez najemce, badz oddanie w bezplatne uzywanie bez wymagane;
zgody okreslonej wust. 1 stanowi podstawg wypowiedzenia umowy najmu w trybie
okreslonym w ustawie.

Rozdzial 4.
Kryteria dochodowe

§ 8. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego nastgpuje w stosunku do oséb, ktorych
udokumentowany S$redni dochod z 3 ostatnich miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku
nie przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 80% na
kazdego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwach  wieloosobowych.
W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, Gmina moze zawrze¢ umowg najmu lokalu
socjalnego gdy przekroczenie kryterium dochodu o ktorym mowa w niniejszym ustepie
nastgpuje o nie wigcej niz o 15 %.

2. Zawarcie umowy najmu na czas hieoznaczony nastgpuje w stosunku do osob, ktorych
udokumentowany Sredni dochdd z 3 ostatnich miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku,
nie przekracza 0,7 przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w wojewodztwie
Zachodniopomorskim w kwocie wskazanej w Obwieszczeniu Prezesa Gtownego Urzgdu
Statystycznego w ostatnim kwartale roku bezposrednio poprzedzajacego ztozenie wniosku —
zwigkszonego odpowiednio 020 % w gospodarstwach jednoosobowych, o080 %
w gospodarstwvach dwuosobowych oraz odalsze 40 % na kazda dodatkowa osobe
w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie osob.

3. W przypadku przekroczenia kryterium dochodu, o ktérym mowa w ust. 2, Gmina jako
dysponent, moze wskaza¢ lokale z zasobow towarzystw budownictwa spotecznego.

4. W przypadku regulacji stanu prawnego lokalu, ktorego Gmina jest dysponentem i nie
osiagnigcia przez wnioskodawce kryterium dochodu okre§lonego w przepisach podjgtych
przez wlasciciela, Gmina na wniosek wilasciwego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
moze wskaza¢ lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 9. Po spelnieniu warunkéw okreslonych w odrgbnej uchwale(wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy), Gmina moze udzieli¢ obnizki czynszu
cztonkom gospodarstw domowych zaliczanych do wskazanych grup dochodowych:

1) grupa I — jednoosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochdd nie przekracza 200 %
najnizszej emerytury;

2) grupa II — jednoosobowe gospodarstwa domowe, ktdérych dochdd nie przekracza 250 %
najnizszej emerytury;

3) grupa III — jednoosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochdd nie przekracza 280 %
najnizszej emerytury;

4) grupa IV - wieloosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochdd na kazdego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 150 % najnizszej emerytury,

5) grupa V - wieloosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochod na kazdego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 180 % najnizszej emerytury.
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6) grupa VI - wieloosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochod na kazdego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 200 % najnizszej emerytury.

Rozdzial 5.
Najem wynikajacy z ustalenia uprawnien do zajmowanego lokalu mieszkalnego

§ 10.. 1 Umowa najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
moze by¢ zawarta z osobami zamieszkujacymi stale wspolnie z najemca przez co najmniej
6 lat poprzedzajacych dzien opuszczenia lokalu przez najemcg lub bytego najemcg lub ktore
zamieszkiwaly stale wspoOlnie znajemca lub bylym najemca przez co najmniej 6 lat
poprzedzajacych dzien $mierci najemcy inie wstapily w stosunek najmu tego lokalu po
zgonie najemcy lub bytego najemcy.

2 . Warunkiem uzyskania tytutu prawnego do lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 jest:
1) spetnienie warunku okreslonego w § 8 ust. 1, 2 lub 3,
2) nie zaleganie z jakimikolwiek optatami z tytulu uzywania lokalu,

3) wilasciwe korzystanie z lokalu, w szczeg6lnos$ci nie dopuszczanie si¢ niszczenia urzadzen
przeznaczonych do wspdlnego korzystania albo nie wykraczanie w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych
lokali,

4) wykonanie przez wnioskodawcg ewentualnych koniecznych w ocenie wynajmujacego
prac remontowych. Prace remontowe przyszly najemca wykonuje na wlasny koszt, bez
mozliwosci ubiegania si¢ zwrotu poniesionych naktadow.

3. W sytuacjach, o ktorych mowa w ustgpach poprzedzajacych, umowa najmu moze by¢
zawarta z osoba maloletnia za zgoda wiasciwego sadu, wydana na wniosek jej opiekuna
prawnego. Przyszty najemca wykonuje remont na wlasny koszt, bez mozliwo$ci ubiegania sig
przez niego oraz przez jego opiekuna prawnego o zwrot poniesionych naktadow.

4.7 kategorii osob, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu wylacza si¢ osoby,
ktore samowolnie zajety lokal.

5.Za zgoda Prezydenta umowa najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy moze by¢ zawarta mimo niespetnienia warunkow, o ktorych mowa w ust. 11
2 z osobami, ktore weszly w posiadanie lokalu do chwili wejscia w zycie uchwaly, pod
warunkiem spelnienia przestanek, o ktérych mowa w § 3 ust. 11 2 zuwzglednieniem tresci
ust. 4.

§ 11. W przypadku oséb zamieszkujacych w budynkach przejetych do mieszkaniowego
zasobu Gminy stosuje si¢ zasady okreslone w § 10 ust. 2.

§ 12. 1. Z osobami, ktérym wypowiedziano umowg najmu z tytulu zaleglosci w optatach
za uzywanie lokalu, Gmina moze ponownie zawrze¢ umowg najmu pod warunkiem
spetnienia przestanek okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 2 - 4.

2.7 osobami, ktérym wypowiedziano umowg najmu z innych przyczyn niz okreslone
w ust. 1, Gmina moze ponownie zawrze¢ umowe¢ najmu pod warunkiem spelnienia przestanek
okreslonych w§ 10 wust. 2, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;j.
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Rozdzial 6.
Zasady wynajmowania lokali osobom pozostajacym w gospodarstwach domowych
o niskich dochodach

§ 13. 1. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba petnoletnia, ktora
spelnia warunki okreslone w § 3 ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest z osoba, ktéra z mocy prawomocnego
orzeczenia sadu posiada uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego iprzed zlozeniem
oferty zawarcia umowy najmu spetnia warunek okreslony w § 3 ust. 1 pkt 11 2.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ zawarta rdwniez z osoba, ktéra utracita
tytut prawny do lokalu, spetnia kryteria okreslone w § 3 ust. 1 1 zajmuje lokal, ktory speinia
kryteria lokalu socjalnego azasady wspoizycia spotecznego przemawiaja za zawarciem

umowy.

§ 14. 1. Jezeli najemca uzywajacy lokal na podstawie umowy na czas nieoznaczony
zamieszkuje w lokalu, ktory speinia kryteria okreslone w § 2 pkt 11, ajego dochod nie
przekracza kryteriow okreslonych w § 8 ust. 1, moze wystapi¢ o zmiang tej umowy na czas
oznaczony.

2. Wynajmujacy moze zaproponowa¢ najemcy zmiang dotychczasowej umowy najmu
zawarte] na czas nieoznaczony i za jego zgoda zawrze¢ na zajmowany lokal umowe najmu na
czas oznaczony, o ile spetnione zostana przestanki opisane w ust. 1.

3. Jezeli zajmowany lokal nie spetnia kryteriow o ktorych mowa w § 2 pkt 11, Gmina
wskaze inny wlasciwy lokal.

§ 15. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas nie dtuzszy niz 2 lata.

§ 16. Po wygasnigciu umowy najmu lokalu socjalnego, mozna zawrze¢ umowg na
nastgpny okres jezeli:

1) byly najemca zamieszkuje w lokalu inadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej
zawarcie umowy po spetnieniu przestanek okreslonych w § 3 ust. 1,

2) nie posiada zaleglo$ci w optatach z tytutu uzywania lokalu,

3) przez caly okres obowiazywania umowy najmu wlasciwie wywiazywal si¢ z obowiazkow
najemcy, w szczegolnosci nie dopuszczal sig¢ niszczenia urzadzen przeznaczonych do
wspolnego korzystania oraz nie wykraczat w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali.

§ 17. Po wygasnieciu umowy najmu lokalu socjalnego, wynajmujacy moze zawrzec
z bylym najemca umowg najmu tegoz lokalu na czas nieoznaczony jezeli:

1) byly najemca zamieszkuje w lokalu i spetnia przestanki okreslone w § 3. W przypadku
zaistnienia konieczno$ci przeprowadzenia remontu tego lokalu, przyszly najemca
wykonuje go na wlasny koszt, bez mozliwosci zadania od wynajmujacego zwrotu
poniesionych kosztow,

2) lokal nie zostal wyremontowany ze s$rodkow pochodzacych z Banku Gospodarstwa
Krajowego w ramach wsparcia gminy w tworzeniu lokali socjalnych.

§ 18. W przypadku lokalu wyremontowanego ze s$rodkow pochodzacych z Funduszu
Doptat i w odniesieniu do oséb, ktorych dochod przekroczyt kryteria umozliwiajace ponowne
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, a osoby te spetniaja przestanki wymienione w § 3,
Gmina moze wynajac inny lokal o podobnym standardzie na czas nieoznaczony.
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§ 19. Realizacja wyrokow o wydanie 1 oprdznienie lokalu nalezacego do mieszkaniowego
zasobu Gminy, zasobu gminnych oso6b prawnych lub spélek handlowych utworzonych
zudzialem gminy, nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem.

Rozdzial 7.
Zasady wynajmowania pomieszczen tymczasowych

§ 20. Gmina wynajmuje pomieszczenia tymczasowe na okres 6 miesigcy.

§ 21. Do najmu pomieszczen tymczasowych stosuje si¢ odpowiednio zasady dotyczace
lokali mieszkalnych.

§ 22. Stawke czynszu za najem pomieszczenia tymczasowego ustala si¢ tak jak stawke
czynszu za lokal socjalny.

Rozdzial 8.
Zasady wynajmowania lokali zamiennych.

§ 23. 1. Uprawnionymi do wskazania lokalu zamiennego sa:
1) osoby posiadajace prawo do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy,

2) osoby zobowiazane do opréznienia lokali, ktérym sad przyznat prawo do lokalu
zamiennego,

3) osoby, ktore utracity lokale mieszkalne wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub innych
zdarzen wykluczajacych mozliwo$¢ dalszego zamieszkiwania,

4) osoby zobowiazane do oprdznienia lokali, ktére wymagaja koniecznej naprawy,
5) osoby zamieszkujace w budynkach przeznaczonych do rozbiérki lub remontu,
6) osoby zamieszkujace w lokalach, ktore byly w dyspozycji Gminy,

7) osoby opuszczajace budynki uzytecznosci publicznej, ktérych Gmina jest wlascicielem
lub wspotwlascicielem,

8) osoby zajmujace lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy, potozony w budynku
przeznaczonym do zbycia nieruchomosci gruntowej zabudowane;.

2. W przypadku wykwaterowania, gdy nalezy dokona¢ koniecznego remontu o szerokim
zakresie przedmiotowym iczasowym, przekraczajacym rok, atakze zuwagi na sytuacje
rodzinng lub zdrowotna najemcy lub czlonkow gospodarstwa domowego, po spehieniu
kryterium, o ktorym mowa w § 8 ust. 2 - dopuszcza si¢ wskazanie lokalu o standardzie lokalu
zamiennego 1 zawarcie Umowy na czas nieoznaczony.

3. W wyjatkowych przypadkach podyktowanych interesem Gminy lub szczego6lna
sytuacja zdrowotna, rodzinna lub spoteczng oséb opuszczajacych dotychczasowy lokal,
dopuszcza si¢ wynajecie dwoch lokali, pod warunkiem, ze w jednym z nich przyszly najemca
we wilasnym zakresie ina wlasny koszt wykona remont. Wskazanie dwoch lokali moze
nastapi¢ pod warunkiem, ze rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujace w dotychczas
zajmowanym lokalu, odrgbne gospodarstwa domowe.
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4. W przypadku, gdy najemca wystgpuje o zawarcie na czas nieoznaczony umowy najmu
lokalu zamiennego o metrazu wigkszym niz w lokalu dotychczas zajmowanym 1 wigkszym
niz 10 m? powierzchni tacznej pokoi na cztonka gospodarstwa domowego, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 20 m? tej powierzchni, Gmina moze wskaza¢ taki lokal pod
warunkiem wykonania jego remontu we wlasnym zakresie 1 bez mozliwo$ci zadania zwrotu
poniesionych naktadow od wynajmujacego. Powyzsze nie dotyczy przypadkow wskazanych
wust. 1pkt 31 oséb zobowigzanych do opréznienia lokalu wymagajacego koniecznej
naprawy.

5. W przypadku wykwaterowania najemcy z dotychczas zajmowanego lokalu, Gmina
sktada trzy oferty zawarcia umowy najmu lokali zamiennych. Odmowa skutkuje podjgciem
dziatah wynikajacych z ustawy.

Rozdzial 9.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 24. W celu poprawy warunkow zamieszkiwania Gmina dokonuje zamian lokali oraz
posredniczy w zamianach migdzylokatorskich, pod warunkiem - w odniesieniu do lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin — zachowania
minimalnej powierzchni pokoi 5 m?na osobg. Zamianie podlegaja tylko lokale, na ktore
zawarta jest umowa najmu na czas nieoznaczony, wchodzace w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Szczecin lub lokale, ktérych Gmina Miasto Szczecin jest
dysponentem.

§ 25. 1. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy na inne lokale, jezeli osoby zainteresowane zamianag
posiadaja tytul prawny do zajmowania lokalu oraz zgodg wtascicieli lokali, ktérych Gmina
jest dysponentem.

2. Najemca oraz osoby petnoletnie wspdlnie znim zamieszkujace iuprawnione do
zajmowania lokalu, wyrazaja zgodg na dokonanie zamiany.

3. Zamiana jednego lokalu na wigcej niz jeden lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu
Gminy moze nastapi¢ wyltacznie w przypadku gdy najemcami lokali zostana byli
matzonkowie.

§ 26. 1. Gmina na wniosek najemcy moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal po
spelnieniu jednego z ponizszych kryteriow:

1) najemca wystapit z wnioskiem o zamiang na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,
2) najemca wystapit z wnioskiem o zamiang na lokal o nizszym standardzie,

3) najemca lub cztonek wspolnego gospodarstwa domowego, jest osoba o znacznym stopniu
niepetnosprawnos$ci, zwiazanym z niezdolnoscia do samodzielnego poruszania sig,
a zajmuje lokal niedostosowany do jego potrzeb,

4) najemca zajmuje lokal, ktory w wyniku zawarcia malzefstwa, urodzenia lub
przysposobienia dziecka nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi (5 m? na
osobg ),

5)najemca uznany przez sad rodzing zastgpcza zajmuje lokal, ktory nie zapewnia
minimalnej powierzchni pokoi ( 5 m? na osobg ).

2. Na wniosek najemcy, ktory nie spetnia przestanek okreslonych w ust. 1, a znajduje si¢
w szczegllnie trudnej sytuacji rodzinnej, zdrowotnej lub spotecznej — wniosek o zamiang
kierowany jest do rozpatrzenia przez Spoteczna Komisje¢ Mieszkaniowa. W kazdym roku
kalendarzowym, Gmina przeznacza na ten cel 6 lokali.
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§ 27. 1. Z inicjatywy Gminy mozna dokona¢ zamiany:

1) na lokal objety wyrokiem o oprdznienie 1 wydanie,

2) na inny lokal w ramach racjonalnego gospodarowania zasobem Gminy.
2. Warunkiem niezbgdnym do zamiany, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 jest:

1) wykonanie przez przyszlego najemcg prac remontowych na wiasny koszt, bez mozliwosci
ubiegania si¢ o zwrot poniesionych naktadow,

2) sptata wszelkich zobowiazan finansowych wobec Gminy.

3. Po uzyskaniu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej mozliwa jest zamiana na wigcej
niz jeden lokal lub zamiana z dwdéch lokali na jeden

§ 28. Odmowa udzielenia zgody na zamiang lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy moze nastapi¢ w szczegolnosci gdy:

1) zamiana w istotny sposob pogarszataby sytuacje socjalng osob 1w lokalu objetym
w wyniku zamiany laczna powierzchnia pokoi przypadajaca na jedna osobg bylaby
mniejsza niz 5 m? ,

2) zgtoszony do zamiany lokal nie shuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
wnioskodawcy;

3) w lokalu zgloszonym do zamiany stwierdzono prace wykonane niezgodnie z przepisami
prawa budowlanego, a w wyznaczonym terminie najemca nie dokonat legalizacji stanu
istniejacego zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

4) wobec wynajmujacego nie uregulowano wszelkich zobowiazan finansowych;

5) lokale w ciagu roku poprzedzajacego ztozenie wniosku, byly juz przedmiotem obrotu
cywilno-prawnego lub ich stan techniczny jest zly, w szczegdlnosci wskazuje na brak
mozliwosci w nich zamieszkania,

6) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy,

7) zamiana nie spowoduje poprawy efektywnosci gospodarowania zasobem.

§ 29. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ z najemca czg$ci lokalu aneks do umowy najmu
w zakresie powigkszenia przedmiotu najmu o wolng czgs$¢ lokalu.

2. Gmina moze zawrze¢ aneks do umowy najmu w zakresie powigkszenia przedmiotu
najmu znajemca lokalu, do ktorego bezposrednio przylega w poziomie wolny lokal,
skladajacy si¢ wylacznie z jednego pomieszczenia (tzw. pokoj z klatki schodowej), niebgdacy
samodzielnym lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy o wilasnosci lokali (Dz. U.
z2000r. Nr 80, poz. 903).

3. W razie ubiegania si¢ o powigkszenie przedmiotu najmu o wolna cz¢$¢ lokalu lub
otzw. pokdj zklatki schodowej, przez wigcej niz jednego najemcg, o0 sposobie
zagospodarowania zwolnionej czgsci lokalu lub tzw. pokoju z klatki schodowej decyduje
wynajmujacy po zasig¢gnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Najemcy lokalu socjalnego potozonego w lokalu wspolnym, w ktorym pozostata czgsé¢
lokalu zostata zwolniona, wynajmujacy moze wskaza¢ inny lokal socjalny. Gmina moze
rowniez przekwalifikowa¢ zwolniona cz¢§¢ lokalu wspdlnego na lokal/lokale
socjalny/socjalne, o ile znajduja si¢ w zasobie docelowo czynszowym.
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5. Remont dodatkowo uzyskanej czg$ci lokalu lub tzw. pokoju zklatki schodowej
przeprowadza najemca na wilasny koszt, bez mozliwosci zadania od wynajmujacego zwrotu
poniesionych nakladow. Ta sama zasada obowiazuje najemcg przeprowadzajacego prace
adaptacyjne lub remontowe.

6. PrzepisoOw ust. 1 niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do najemcoé6w posiadajacych
umowy najmu lokalu socjalnego, z wylaczeniem przypadkéw, w ktorych powierzchnia
mieszkalna zwolnionej czgsci lokalu jest mniejsza niz 10 m>

7. Osoby, o ktorych mowa w § 10 ust. 11 2 lub najemcy lokali wspolnych posiadajacy
umowg¢ najmu zawarta nha czas nieoznaczony, moga wystapi¢ z wnioskiem o trwale
wydzielenie wynajmowanych przez siebie czgséci, oile jest to zgodne z obowiazujacymi
przepisami prawa iuzasadnione wzglgdami spoteczno-rodzinnymi. Po uzyskaniu
wymaganych przepisami prawa pozwolen, w szczegolnosci zaswiadczenia o samodzielno$ci
lokalu i po przeprowadzeniu na swoj koszt remontu, wynajmujacy zawiera umoweg najmu.

8. Odmowa zawarcia aneksu do umowy najmu w zakresie powigkszenia przedmiotu
najmu moze nastapi¢ w szczegolnosci gdy:

1) wnioskodawca pobiera dodatek mieszkaniowy lub posiada uprawnienia do jego
pobierania,

2) wnioskodawca posiada zadluzenie z tytulu optat czynszowych,
3) wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do lokalu,

4) obecnie wynajmowana powierzchnia mieszkalna zapewnia 10 m?na czlonka
gospodarstwa domowego,

5) wlasciwy  organ wyda  postanowienie o odmowie wydania  zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903),

6) w zajmowanym lokalu lub w jego czgsci stwierdzono wykonane przez wnioskodawce
prace niezgodne z przepisami prawa budowlanego,

7) wnioskodawca zajmuje pomieszczenie tymczasowe.

Rozdzial 10.
Szczegdlny tryb najmu

§ 30. 1. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach:
1) zwiazanych z charakterem wykonywanej przez wnioskodawcg pracy,
2) podyktowanych interesem miasta a zwiazanym z jego rozwojem,

Gmina moze zawiera¢ umowy najmu z osobami fizycznymi, ktore na terenie Gminy lub
w miejscowosci pobliskiej nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych (w przypadku
matzonkow oboje maja mie¢ nie zaspokojone potrzeby mieszkaniowe).

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1, wynajecie lokalu nastgpuje na podstawie
stanowiska wlasciwej do spraw mieszkaniowych komisji Rady Miasta i tylko na czas trwania
stosunku pracy. Z chwila uzyskania przez uzytkownika lokalu uprawnien rentowych lub
emerytalnych, Gmina moze zawrze¢ na czas nieoznaczony Umoweg najmu zajmowanego
lokalu pod warunkiem spetienia przestanek, o ktorych mowa w § 3 ust. 1.

3.Gmina moze przekaza¢ do dyspozycji Wydzialu Zdrowia i Polityki
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Spotecznej Urzedu Miasta Szczecin lokale na:
1) prowadzenie rodzinnych placowek opiekunczo - wychowawczych,

2) mieszkania chronione, w rozumieniu ustawy zdnia 29 listopada 1990 r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. z 1998 1. Nr 64, poz. 414 z pdzn. zm.),

3) filie placowek opiekunczo - wychowawczych socjalizacyjnych, realizujacych
srodowiskowe programy integracji spotecznej,

4) prowadzenie zawodowej, niespokrewnionej z dzieckiem, wielodzietnej rodziny zastepczej
— na czas prowadzenia tej rodziny.

§ 31. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony lokale
w celu prowadzenia pracowni artystyczne;.

2. Pracownie shuzace prowadzeniu przez tworcoOw dziatalnosci artystycznej wynajmowane
sa tworcom bedacym absolwentami szkot artystycznych lub czlonkami zwiazkéw
1 stowarzyszen tworczych.

3. Najemca pracowni moze zosta¢ osoba prowadzaca aktywna dziatalno$¢ twoércza, ktorej
warunki mieszkaniowe lub specyfika dzialalnosci tworczej nie pozwalaja na prowadzenie tej
dziatalnos$ci w lokalu mieszkalnym, do ktérego posiada tytut prawny lub do ktoérego tytut
posiada wspotmatzonek.

4. Tworca ubiegajacy si¢ o wynajecie pracowni sklada wniosek, zyciorys artystyczny,
o$wiadczenie o warunkach mieszkaniowych 1o$wiadczenie o nie posiadaniu prawa do
uzywania innej pracowni. Wnioski rozpatruje komisja powotana przez Prezydenta na wniosek
Dyrektora Wydzialu Kultury i Ochrony Zabytkéw Urzgdu Miasta Szczecin, ktéra wskazuje
przysziego najemcg.

Rozdzial 11.
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa

§ 32. Spoteczna Komisjg Mieszkaniowa powoluje Prezydent na okres swojej kadencji
w sktadzie nie wigkszym niz 14 cztonkdw, sposrod osob zgltoszonych przez Radg Miasta.

§ 33. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa spos$rod swego grona wybiera przewodniczacego
1 wiceprzewodniczacego i dziata na podstawie ustanowionego przez Prezydenta regulaminu.

Rozdzial 12.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow oraz zasady sporzadzania wykazow oséb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu

§ 34. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu wraz zoswiadczeniem o zgodzie na
gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U z 2002 r. Nr 101, poz. 926) przyjmuje
Zarzad Budynkoéw i1 Lokali Komunalnych.

2. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub
zatajenie danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowe] 1 materialnej w zakresie
wymaganym uchwata a niezb¢dnych do rozpatrzenia wniosku, opracowania wykazow o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje pozostawieniem wniosku bez
rozpoznania.

§ 35. Z uwzglednieniem systemu kwalifikacji punktowej warunkéw zamieszkiwania,
sporzadzane sa projekty wykazow wnioskodawcow spetniajacych warunki o ktérych mowa
w § 3, a ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego.
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§ 36. 1. Projekty wykazéw osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu sporzadza
si¢ na dany rok kalendarzowy (w zaleznosci od potrzeb, jednak nie rzadziej niz co 2 lata)
sposrod wnioskodawcow, ktorzy w terminie do 30 czerwca roku poprzedzajacego
sporzadzenie wykazow, ztozyli wnioski 1 po zastosowaniu systemu kwalifikacji punktowej
warunkoéw zamieszkiwania zostali umieszczeni w wykazie. Ocena wnioskow dokonywana
jest przez wynajmujacego.

2. Kolejnos¢ o0so6b umieszczonych w projektach wykazow, o ktorych mowa w ust
1 wynika z ilo$ci uzyskanych punktow. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow,
o umieszczeniu na wykazie decyduje losowanie.

3. Liczba 0s6b umieszczonych w projektach wykazdéw uzalezniona jest od przewidywanej
do wynajgcia w danym roku kalendarzowym ilosci lokali mieszkalnych. Ilo§¢ wolnych lokali
przeznaczonych w danym roku kalendarzowym do zasiedlenia na realizacj¢ celow, o ktorych
mowa w uchwale, okre$la wynajmujacy.

4. Projekty wykazdéw osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu wraz
z informacja o terminie i miejscu sktadania uwag i zastrzezen, podawane sa do publicznej
wiadomosci na okres 30 dni poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen w Zarzadzie
Budynkéw 1 Lokali Komunalnych oraz na stronach internetowych.

5. W terminie 30 dni od daty podania do publicznej wiadomosci projektow wykazdw osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, wnioskodawca ma prawo do zapoznania si¢
znaliczona punktacja 1zgloszenia uwag oraz zastrzezen, ktore beda opiniowane przez
Spoteczna Komisje Mieszkaniowa.

6. Po rozpatrzeniu uwag 1 zastrzezen, wynajmujacy ostatecznie zatwierdza wykazy
1 podaje je do publicznej wiadomos$ci w sposob okreslony w ust. 4.

§ 37. 1. Wnioskodawcy objgci ostatecznym wykazem, przed wydaniem skierowania do
zawarcia umowy najmu zobowiazani sa do ponownego udokumentowania faktu spetnienia
kryterium dochodu 1 niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. W przypadku przekroczenia
kryterium dochodu o ktorym mowa w § 8ust. 2, wynajmujacy odstgpuje od realizacji
wniosku z mieszkaniowego zasobu gminy isklada oferte wynajecia lokalu z zasobow
towarzystw budownictwa spotecznego.

2. W przypadku orzeczenia rozwodu albo separacji malzonkéw umieszczonych
w wykazie, lokal mieszkalny wskazywany jest obojgu bylym matZzonkom, chyba Ze jeden
z nich ztozy o$wiadczenie o rezygnacji z prawa do lokalu.

3. Odmowa przyjgcia oferowanego lokalu skutkuje skresleniem z wykazu.

4. Osoby zakwalifikowane do wynajecia lokalu i objgte ostatecznym wykazem, z ktérymi
w danym roku kalendarzowym nie zawarto umoéw najmu, zachowuja to prawo na rok
nastegpny, jezeli nadal spetniaja kryteria okreslone w uchwale.

5. Do sporzadzenia kolejnych projektow wykazoéw przystgpuje si¢ biorac pod uwage
stopien realizacji biezacego wykazu.
6. Osoby umieszczone w wykazie moga rowniez ubiega¢ si¢ o wynajgcie lokalu,

w ktorym na wilasny koszt i bez mozliwosci ubiegania si¢ zwrotu poniesionych naktadéw
przeprowadza remont.

§ 38. Bez stosowania systemu kwalifikacji punktowej warunkéw zamieszkiwania,
zawierane s3 Umowy najmu z osobami oczekujacymi na:

1) lokal zamienny,
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2) lokal socjalny w ramach realizacji prawomocnego orzeczenia sadowego,
3) zamiang lokalu,

4) pomieszczenie tymczasowe,

5) realizacjg § 18, § 30 ust. 1

Rozdzial 13.
Przepisy przejsciowe i koncowe.

§ 39. 1. W oparciu o kryteria zawarte w uchwale, Gmina oglosi pierwszy wykaz oséb
ubiegajacych si¢ o wskazanie lokalu.

2. Do czasu sporzadzenia wykazu o ktorym mowa w ust. 1, ztozenie oferty wynajgcia
lokalu osobie oczekujacej w kolejce, odbywa si¢ wytacznie w stosunku do osoéb, ktére na
podstawie Uchwaty Nr VI/114/03 z dnia 9 czerwca 2003r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, uzyskaty
pozytywna  opini¢  Spotecznej Komisji  Mieszkaniowej  w zakresie = wskazania
lokalu.Wskazanie lokalu nastgpuje w stosunku do osob, ktéore w chwili sktadania oferty

spelniaja kryterium dochodu, o ktorym mowa w § 81 nie posiadaja tytutu prawnego do
lokalu.

§ 40. 1. Przed zawarciem umow najmu lokali, w ktorych, przeprowadzita modernizacjg
lub remont kapitalny mozna pobra¢ kaucj¢ zabezpieczajaca na pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokalu przystugujacej wynajmujacemu w dniu oprdznienia lokalu.

2.Za lokal po modernizacji uwaza si¢ lokal, w ktorym Gmina dokonala trwatego
ulepszenia (unowoczes$nienia) istniejacego lokalu mieszkalnego, wyrazajacego si¢
w poprawie standardu uzytkowego badz technicznego.

3. Za lokal po remoncie kapitalnym uwaza si¢ lokal znajdujacy si¢ w budynku poddanym
remontowi kapitalnemu.

4. Wysoko$¢ kaucji wynosi 12-krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedhug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

5.0d wptacenia kaucji zwolnieni sa zaproszeni przez Gming repatrianci z terenow
azjatyckiej czgsci bytego ZSRR oraz osoby wymienione w § 10, § 30 ust. 3, § 31.

§ 41. Traci moc Uchwala Nr VI/114/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 9 czerwca 2003 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szczecin (Dz. Urz. Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z2003 r. Nr 58, poz. 1047
z pozniejszymi zmianami ).

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik do Uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznikl1.pdf
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Zalacznik1.pdf

Uzasadnienie

W S$wietle art. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r., Nr 31,
poz. 266 z poézniejszymi zmianami ) zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej. Gmina ma
bezposrednio zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach oraz dostarcza¢ lokale socjalne 1 zamienne oraz pomieszczenia tymczasowe.

Obecna sytuacja na lokalnym iogo6lnopolskim rynku nieruchomos$ci, przeobrazenia
gospodarcze, narastajace skutki kryzysu gospodarczego oraz pojawiajace si¢ problemy
spoteczne stawiaja Gming Miasto Szczecin w nowej roli. Zachodzi konieczno$é
dostosowania dziatah w ramach polityki mieszkaniowej do potrzeb mieszkancow
Szczecina. Zardwno osob najubozszych potrzebujacych wsparcia Gminy jak i tych, ktorzy
chca zwiaza¢ si¢ z miastem - tu zy¢, rozwijac si¢ 1 planowac swoja przyszios¢. Wiaze si¢
to ze zmiang dotychczas obowiazujacych przepiséw dotyczacych polityki mieszkaniowej
1 dostosowa¢ je do faktycznych potrzeb lokalnego rynku, tak by wlepszy sposob
realizowa¢ zadania Gminy 1 tworzy¢ strategi¢ miasta.

Niniejsza uchwata ma na celu przede wszystkim urealnienie mozliwosci uzyskania
mieszkania przez najbardziej potrzebujacych.W zwiazku z tym Gmina cyklicznie bgdzie
przeprowadzata nabory oséb, ktorym wynajmie mieszkania. System taki tj. wykazy osob
ubiegajacych si¢ o wynajecie mieszkania funkcjonuje juz w innych miastach ( Poznan,
Krakéw, Wroctaw, Biatystok, Gdansk ) i1 oparty jest o kryteria punktowe oceny aktualnej
sytuacji bytowej osob ubiegajacych si¢ mieszkania. Punktowy system wyboru osob
przyczyni si¢ do wskazania 0sob naprawd¢ potrzebujacych mieszkania.

Ponadto Gmina bgdzie przejawia¢ wigksza inicjatywe w zakresie pomocy przy zamianie
mieszkan. Realizujac procesy zamian Gmina przyczyni si¢ do poprawy warunkdéw
zamieszkiwania. W tym celu oraz majac na wzgledzie pozytywne efekty procesu—
zamiany bgda odbywac si¢ w odniesieniu do lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy lub ktérych Gmina jest dysponentem.

Proponowane zmiany zasad wynajmowania lokali stwarzaja szanse racjonalnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miasto Szczecin z urealnieniem
mozliwosci mieszkancow zwigzanych zszansami utrzymywania lokalu ( np. obnizki
czynszu, zamiana na inny, tanszy w utrzymaniu lokal, zmiana umowy najmu ), a poprzez
wzmocnienie realizacji procesOw zamian przyczyni si¢ do poprawy warunkow
zamieszkiwania mieszkancOw naszego miasta. W tym celu oraz majac na wzgledzie
pozytywne efekty procesu — zmiany zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy sa zasadne.
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Zalgcznik do Uchwaly Nr.........

Rady Miasta Szczecin z dnia ...... 2012r.

KRYTERIA OCENY
wg aktualng sytuacji bytowe osoby ubiegajace si¢ o lokal mieszkalny

Lp. KRYTERIUM OPIS PUNKTACJA UWAGI

1. | Osoby/rodziny 1) od 3do 5 lat 2 - punkty nalicza sina
zamieszkujce z dzien weryfikacji
Zamiarem stalego 2) od 5 do 10 lat 4 wniosku z zachowaniem
pobytu w  Gminie ciagtosci
Miasto Szczecin 3) powyzej 10 lat 6 zamieszkiwania

- zamieszkiwanie
charakteryzuije si
prowadzeniem
gospodarstwa
domowego na terenie
GMS

- dokumentowanie tego
faktu nastpuje w
szczegOlnéci poprzez
realizowanie obowjizku
podatkowego na terenie

GMS (zainteresowany
dostarcza zéwiadczenie z US
0 wysokéci dochodu
podatnika w podatku
dochodowym od oséb
fizycznych)






Ukonczony i
pozytywnie
zaopiniowany udziat w
programach
pomocowych lub
terapiach
organizowanych lub
zleconych przez GMS
lub organizacje
pozytku publicznego.

1/ bezdomni

2/ wychowankowie

3/ inni

(m.in.  osoby wynajmure
lokale mieszkalne na wolny
rynku, co najmniej 2 lata og

chwili ziazenia wniosku, osoby
zamieszkuyjce w altankach
dziatkowych i innych
pomieszczeniach ni
stanowicych lokali
mieszkalnych- co najmniej
lata od chwili zidenia
whniosku)

8**

8**

8**

m

(w przypadku zbiegu
punktaciji

kryterium 2

kryterium 5 -
F punktaciji nie sumuje i

R

Z
i

Dotyczy programéw (np.
wychodzenia z
bezdomnéci, udziatu w
terapiach os6b
uzaleznionych i
wsp6tuzalénio-nych,
programy dla oséb
dotknietych przemosg,
indywi-dualny program
usamodzielniania si
wychowankow, itp.)
finansowanych ze
srodkoéw publicznych.
Informacje 0
pozytywnie
zakaiczonym programie
lub terapii podaje organ
prowadacy. W
sytuacjach budgych
watpliwosci MOPR
przeprowadza wywiad
srodowiskowy. Punkty
uzyskuje s na
podstawie zéwiadczenia
z Dziatu Pomocy
Osobom Bezdomnym
potwierdzajcego status
bezdomnéci, wtasne
zrodto dochodu lub
pozytywnie ukéczonych
form aktywizacji
spotecznazawodowych,
w tym projektow,
programoéw, terapii przy
wykorzystaniu m.in.
kontraktéw socjalnych.

3) punkty uzyskuje gina
podstawie zéwiadczenia
z MOPR
potwierdzajcego okres
wynajmu lokalu, wtasne
zrédto dochodu lub
pozytywnie ukéczonych
form aktywizacji
spoteczno-zawodowych,
w tym projektow,
programoéw, terapii przy
wykorzystaniu m.in.
kontraktéw socjalnych

Stan zdrowia
wnioskodawcy lub
cztonkow jego
wspolnego
gospodarstwa
domowego wspdlnie
ubiegajicych st o
lokal

1) stopié znaczny
2) stopig umiarkowany

3) stopié lekki
4) zasitek piedgnacyjny

1
5*

W przypadku orzecie
kilku cztonkéw gosp.
dom. punktéw nie
sumuije si ( rowniez w

- stopieh
niepetnosprawrkei
potwierdzony
orzeczeniem
Powiatowego lub
Wojewddzkiego Zespotu
ds. Orzekania o
Niepetnosprawngi lub
w przypadku dziecka -
decyzj o pobieraniu






przypadku orzeczenia i
zasitku pie¢gnacyjnego
)

zasitku pie¢gnacyjnego

Osoby/rodziny, ktérym
GMS umaliwita
zamieszkiwanie w
mieszkaniach
chronionych lub
treningowych

1) osoby samotne

2) inne

1) 3*

W przypadku zbiegu
okoliczngci
wymienionych w
kryterium 2 i 4- punktéw|
nie sumuje gi

2) 6*

- dotyczy oséb/rodzin
zamieszkujcych w
lokalach chronionych,
majacych szansna
usamodzielnienie si
poprzez skuteczne
podejmowanie
aktywndaici spotecznej i
zawodowej m.in. na
podstawie zawartych
kontraktow socjalnych
lub indywidualnych

programéw wychodzenia

z bezdomnéi

- osoby/rodziny
opuszczajce mieszkania
treningowe (max. okres
pobytu do 3 lat)
majacych szansna
usamodzielnienie si
poprzez skuteczne
podejmowanie
aktywnaici spotecznej i
zawodowej m.in. na
podstawie zawartych
kontraktéw socjalnych
lub indywidualnych

programéw wychodzenia

Z bezdomngxi

Warunki mieszkaniowe
w dotychczasowym
miejscu zamieszkania

Powierzchnia pokoi
aktualnie zajmowanego
mieszkania przypadgga

5*
nie nalicza si osobom
wymienionym w

Stan przegszczenia
powinien mi€ miejsce w

okresie co najmniej 12

[

it

D

A

na 1 osob: kryterium 4 mieskcy
ponizej 5 nf poprzedzajcych
zlozenie wniosku. Punk
nalicza st w zalenosci
od liczby
zamieszkujcych  0s6b
zgloszonych u zaszicy
w celu ponoszenia opta
za korzystanie z lokalu.
Punkty nalicza si tez
osobom  posiadagym
za&wiadczenie o pobycie
w schronisku lub
noclegowni , w okresig
CO najmniej 6 miesty
poprzedzajcych
zlozenie wniosku.
Okres oczekiwania 1) od 3-5 lat 1)4,3,2,1,0,* Zaliczeniu podlegaj

petne lata od chwili

2) od 5-10 lat 2)5,4,3,2,1* zlozenia wniosku.

3) powyzej 10 lat 3) 6,5,4,3,2* *Punkty nalicza si

malejco tylko w cikgu
pieciu pierwszych lat
obowizzywania uchwaty






Sposoéb korzystania z
dotychczasowego
lokalu

1) w okresie 5 lat od
chwili ztozenia wniosku
-dewastacja lokalu lub
nieruchoméci przez
wnioskodawe lub
cztonkéw rodziny
wspolnie ubiegaicych
sie o lokal

2) samowolne zafie
lokalu

3) posiadanie tytutu
prawnego na czas
nieoznaczony

4) zbycie lub rezygnacjal
Z posiadanego wcgeiej
tytutu prawnego do
lokalu lub nieruchomgi
potozonej na terenie
GMS

-20

-20

-20

-20

1) punktacja naliczana
jest na podstawie
informacji zaradcy,
dysponenta, wigiciela
lokalu, opinii MOPR w
przypadkach
zamieszkiwania W
mieszkaniach
chronionych lub

treningowych (protokoty
z ogkdzin lokalu,
zdjecia, itp.)

2) punktacja naliczana na
podstawie dokumentéw
Z przeprowadzonego
postpowania
wyjashiajacego.

3) punktéw nie nalicza
sie w sytuacji, gdy
udowodniono brak
mozliwosci
zamieszkiwania w
lokalu, do ktérego osobd
posiada tytut prawny (npl.
osoby uciekajce przed
przemog w rodzinie)








