Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 2”7
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz. 1579) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie zuchwalag Nr XLI/1210/14 Rady Miasta Szczecin zdnia
26 maja 2014 roku  w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 2” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwala Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia
26 marca 2012r.) uchwalasi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Niebuszewo 2” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje osiem obszaréw, w granicach administracyjnych osiedla Niebuszewo i
osiedla Arkonskie-Niemierzyn, o lacznej powierzchni 16,04 ha:

1) w rejonie ul. Bandurskiego i1 ul.Kresowej, pow. 3,52 ha,
2) przy ul.Warcistawa, w rejonie skrzyzowania z ul.Przyjaciot Zotierza, pow. 1,04 ha,
3) przy ul. Przyjaciét Zotnierza, w rejonie skrzyzowania z ul. Warcistawa, pow. 1,28 ha,

4) ul.Warcistawa, na odcinku od ul. Przyjaciét Zotnierza do terenéw kolejowych, pow.
1,55 ha,

5) w rejonie ul.Sosnowej 1 ul.Luczniczej, pow. 2,31 ha,

6) w rejonie ul.Sosnowej, facznie z fragmentem ul.Krasinskiego, pow. 2,63 ha,
7) w rejonie ul.Barlickiego, ul.Daszynskiego 1 ul. Mysliwskiej, pow. 0,51 ha,
8) w rejonie ul. Komuny Paryskiej i ul.Rugianskiej, pow. 3,20 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek wskali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem planu, bedacy integralng czg¢scig uchwaty.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:
1) P.N.1007.WP o pow. 1,0 ha;
2) P.N.1014.KD.D o pow. 0,076 ha;
3) P.N.1015.US o pow. 3,44 ha;
4) P.N.1018.U o pow. 0,08 ha;
5) P.N.1024.U o pow. 1,28 ha;
6) P.N.1052.MW,U o pow. 3,20 ha;
7) P.N.1106.MN o pow. 0,51 ha;
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8) P.N.1154.KD.Z o pow. 1,55 ha;
9) P.N.1166.U o pow. 2,31 ha;

10) P.N.1173.KDW o pow. 0,049 ha;
11) P.N.1174.MN o pow. 0,65 ha;
12) P.N.1175.KDW o pow. 0,05 ha;
13) P.N.1176.KDW o pow. 0,05 ha;
14) P.N.1178.MN o pow. 0,60 ha;
15) P.N.1215.KD.G o pow. 1,06 ha;
16) P.N.1216.KD.D o pow. 0,04 ha;
17) Z.A.4043.KD.G o pow. 0,09 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug z wytaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny zieleni urzadzonej,
tereny rekreacji, tereny komunikacji, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 2
w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2 i nr 3,
bedacy integralng czes$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zakacznik nr 2 bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatgcznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik
nr 4, bedacy integralng czescig uchwatly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig¢
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terendéw
elementarnych: P.N.1052.MW,U 1 P.N.1154.KD.Z wystepuja wydzielenia wewngtrzne dla
ktérych ustalono odrgbne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob

nastepujacy:

1) P - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Péinoc;

2) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod;

3) N - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Niebuszewo;

4) A - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Arkonskie-Niemierzyn;

5) 1007 - liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie;

7) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:

a) U - teren zabudowy ustugowe;,
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b) US - teren ushug sportu i rekreacji,

¢) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
d) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) KD.G - teren drogi publicznej — ulica gléwna,

f) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

g) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

h) KDW - teren drogi wewnegtrzne;j,

1) WP - teren pompowni 1 zbiornikow wody.

3. Teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz w teksécie planu
W SposOb nastepujacy:

1) liczba okres$lajaca numer wydzielenia w terenie elementarnym - 1;
2) symbole literowe przeznaczenia terenu oznaczajg:
a) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
b) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

4. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegoétowe obowigzuja dla
terenu elementarnego.

5. Ustalenia og6lne formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inZynieryjne.
6. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

7. Pelny tekst wustalen dla okreSlonego obszaru zawiera ustalenia ogolne
i ustalenia szczegdtowe.

8. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celdéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajagca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
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rozgraniczajacych ulicy), w tym takZze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych
miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhatasowe, Sciany w liniach rozgraniczenia
dziatki, donice);

2) elewacja eksponowana — elewacja zabudowy widoczna od strony przestrzeni publicznej;
w niniejszym planie sg to elewacje widoczne od strony drég publicznych;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
i wodnej potgczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody 1 §ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow,
trwalych materialéw elewacyjnych o wysokiej jakosci;

6) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

7) obszar ruchu uspokojonego - obszar w ktorym stosuje si¢ rdzne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

8) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory
zabezpiecza eksploatacje 1 dostep do sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, a jego szerokos¢
uzalezniona jest od parametrow i rodzaju sieci;

9) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych albo

b) §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
pierwszej kondygnacji nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnig
wystepujacych w obrgbie przyziemia takich elementéow budynku jak: przeswity,
przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio —
balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cz¢s$¢ budynku
oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow
lub ich czg$ci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow,
pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych, atakze nadwieszonych czgsci
budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow i sztucznych
oczek wodnych; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na
budynkach istniejacych w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu;

10) shup reklamowy - szczegélna forma urzadzenia reklamowego w formie walca lub
o innej podstawie wielokatnej, o Srednicy do 180 cm 1 wysokos$ci do najwyzszego punktu
przekrycia nie przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie
koputly, stozka itp.;
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11) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna, wigzaca ze soba
wartosciowe 1rdéznorodne tereny zieleni oraz fragmenty terendw otwartych
1 zainwestowanych, zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi.
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okre§lone
w ustaleniach;

12) $ciezka rowerowa — wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla
ruchu rowerowego; $ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rdwniez ciag pieszo
rOWerowy,

13) uslugi sezonowe - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe:
imprezy plenerowe (w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki $wigteczne,
okolicznosciowe, kiermasze, targi, parady, inscenizacje, wystepy cyrkowe, ekspozycje lub
kilkumiesigczna dziatalno$¢ ogrodkow gastronomicznych, lodowisk, itp.;

14) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c)ponad dziesigcioletnie drzewa i1krzewy szczegOlnie rzadkich  gatunkow
introdukowanych np. jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya
1 Banksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i1 kolchidzki, oczary: wirginijski 1 japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski.

15) zielen rekreacyjna — zagospodarowanie terenu sluzace rekreacji 1wypoczynkowi
mieszkancow na terenach zabudowy wielorodzinnej netto, o cechach:

a) lokalizacja w przestrzeni otwartej, poza powierzchnig zabudowy,

b) powierzchnia gruntu pokryta ro§linnoscig: minimum 50 % powierzchni kazdego terenu
zieleni rekreacyjnej,

¢) powierzchnia: minimum 100 m?, w jednym obszarze (przestrzeni),

d) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe dla réznych grup wiekowych,
obowigzkowo plac zabaw dla dzieci,

e) dostgpno$¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen
p6tpubliczna).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) obiektow sportu motorowego,
c) elektrowni wiatrowych;
2) na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow ustug motoryzacyjnych takich jak: warsztaty naprawcze mechaniki
pojazdowej, lakiernicze 1 wulkanizacyjne,

b) ustug sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,
¢) ustug produkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) cig¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg 1 przebudowg drog 1 ulic,

c¢) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg inzynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci
inzynieryjnych,

d) niezbednej wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych,
e) eliminacji obcych gatunkow roslin zagrazajacych rodzimym gatunkom,;

2) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na
podstawie przepisow wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

3) przy prowadzeniu prac budowlanych o potencjalnym negatywnym wplywie na
stwierdzone stanowiska chronionych zwierzat nalezy postgpowac zgodnie z przepisami
o ochronie gatunkowej;

4) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiegu zagrozen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania §rodkow technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci do poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych;

5) zakazuje si¢ skltadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadow
oraz materialow 1 produktow pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy Ilub
zawierajacych substancje stwarzajace zagrozenie dla srodowiska;

6) ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7)na dzialkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji
powierzchni terenu biologicznie czynnej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej;

8) ustalenie pkt 7 nie dotyczy terenu P.N.1007.WP.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sposob mierzenia wysoko$ci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych 1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu
(z wylaczeniem obiektéw 1iurzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura
telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);
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2) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni rzutow
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewnetrznym obrysie $cian
zewnetrznych (z wylaczeniem tarasow i balkonow), do powierzchni dziatki budowlanej;
do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie
zewnetrznym,

3) ustalone wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza obiektow inzynieryjnych
1 naziemnych cze¢$ci garazy podziemnych;

4) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
5) place zabaw i place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy, na wysokoSci powyze] pierwszej
kondygnacji nadziemne;j:

a) wykuszy, gzymsow wienczacych: maksymalnie do 1,0 m,
b) balkonéw: maksymalnie do 1,3 m,

c) innych elementow programu architektonicznego nie ujetych wlit.ai lit. b:
maksymalnie do 0,5 m;

7) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodéw zewnegtrznych, daszkow nad
wejsciami, przedsionkow, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy
oraz ramp;

8) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych,
w tym:

a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) tablic lub urzadzen reklamowych;

9) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkéw poza obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢
zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania 1uzytkowania nie spetniajgcego ustalen
planu, istniejagcego w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

11) nie spelniajace ustalen planu istniejagce budynki moga by¢ poddawane remontom,
przebudowie i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby
mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 12;

12) dopuszcza si¢ powigkszenie kubatury budynkéw, o ktorych mowa wpkt 11
w przypadku:

a) rozbudowy budynku o urzadzenia techniczne niezbgdne dla prawidlowego
funkcjonowania obiektu,

b) docieplenia elewacji,
c¢) rozbudowy budynku, stuzacej potrzebom 0so6b niepetnosprawnych;

13) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i zagospodarowania
tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu, chyba Ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej, za wyjatkiem:

a) lokalizacji ustug sezonowych,
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b) realizacji sieci inZynieryjnych i inZynieryjnych urzadzen sieciowych,

c) lokalizacji zapleczy budowy zwigzanych z realizacja inwestycji dla innych dziatek
budowlanych,

d) zastosowania rozwigzanh przejsciowych zwigzanych zrealizacja docelowego
przeznaczenia,

e) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki 1 gromadzenia odpadow
komunalnych,

f) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach szczegdétowych planu;
14) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych lub szyldow:
a) emitujacych pulsujace Swiatto,

b) banerow lub siatek reklamowych, za wyjatkiem reklam/banerow/siatek reklamowych
na rusztowaniach, instalowanych w trakcie prowadzenia robdot budowlanych,
prowadzonych na elewacjach obiektow budowlanych;

15) na elewacjach budynkow dopuszcza si¢ tablice lub urzadzenia reklamowe:
a) o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 10 % powierzchni elewac;i,
b) instalowane w sposOb nie przystaniajacy elementdéw wystroju architektonicznego,
otworow okiennych i drzwiowych;

16) dopuszcza si¢  lokalizacje miejskich tablic informacyjnych, w zakresie tresci
obejmujacej: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje¢ turystyczna, informacje
historyczna;

17) na kubaturowych obiektach tymczasowych, dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej:

a) szyldy o powierzchni ekspozycyjnej, kazdego do 0,3 m?,
b) tablice lub urzadzenia reklamowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 5 %
powierzchni elewacji;

18) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych: 1,10 m;

19) ustalenie pkt 18 nie dotyczy ogrodzen terendw sportu;

20) wolno stojace lub dobudowywane stacje transformatorowe realizuje si¢ w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

21) tereny: P.N.1052.MW,U, P.N.1106.MN, P.N.1014.KDW, P.N.1154.KD.Z, P.N.1166.U,
PN.1173.KDW, P.N.1174.MN, P.N.1175.KDW, P.N.1176.KDW, P.N.1178.MN,
P.N.1215.KD.G obejmuje si¢ strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, w obrebie ktorej
poprzez odpowiednie zagospodarowanie terendOw zapewniona bedzie ekspozycja oraz
ksztattowanie wgladow na obszary i obiekty zabytkowe;

22) ustala si¢ pas techniczny dla istniejacych 1 nowych sieci wodociggowych
i kanalizacyjnych lub urzadzen:

a) po 0,5 metra z kazdej strony od osi — dla sieci i urzadzen o $rednicy/szerokosci do
1,0 metra,

b) rowny ze S$rednica/szeroko$cig sieci lub urzadzen — dla sieci 1 urzadzen
o $rednicy/szerokosci powyzej 1,0 metra;

23) w pasie technicznym zakazuje si¢:
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a) nasadzen drzew i krzewow,
b) utwardzania terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

24)ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla terendow wokol napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia nn, o szerokosci 4 metrow (po 2 metry po kazdej
ze stron od osi linii), w ktérym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

a) zakazuje si¢ nasadzen drzew 1 krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i1 krzewow;
25) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy (liczac od skrajni rury po obu stronach):
a) od kolektorow ogolnosptawnych, sanitarnych i deszczowych: 4,0 metry,
b) od magistrali cieplnej: 2,0 metry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalen i podzialu nieruchomosci:

I) na obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci;

3) ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci w zakresie
parametréw: powierzchni dzialki, szerokosci frontu dziatki wzdtuz drég publicznych oraz
kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ zistniejacych oraz
projektowanych  drog  publicznych 1 wewnetrznych  potaczonych  z uktadem
komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewngtrznym przede wszystkim poprzez:

a) PN.1049.KD.Z i P.N.1013.KD.G (ciag ulic: Komuny Paryskiej, Przyjaciot Zotnierza
i nowoprojektowana ulica taczaca ul.Przyjacét Zohierza z ul. Z Krasinskiego)- czes¢
obwodnicy srodmiejskiej),

b) P.N.1014.KD.G (ciag ulic: Krasinskiego i Dunska)- potaczenie z obszarem §rédmiescia
i z osiedlami dzielnicy Potnoc,

c) P.N.1012.KD.Z 1 P.N.1054.KD.Z (ul.Warcistawa)- polaczenie z obszarem $rodmiescia
i z osiedlami dzielnicy Potnoc,

d) P.N.1048.KD.G (ul.Wilcza)- potaczenie zobszarem §rodmieScia i1z osiedlami
dzielnicy Poétnoc;

3) obstuge komunikacja zbiorowa obszaru objetego planem zapewni projektowana
linia tramwajowa;

4) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego, nakazuje sie,
z zastrzezeniem pkt 5+9 umieszczenie na terenie przedsigwzig¢cia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 rowerdw, nie mniejszej niz ta ktéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia,
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5) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz liczby miejsc
postojowych dla rowerow, przyjmuje si¢ wedtug ponizszych tabel:

a) tabela nr 1 — strefa II, obszar intensywnej zabudowy miejskiej:

minimalny minimalny L
wskaznik liczby wskaznik miejsc WSka;I;;lj(SICICZby
obiekt lub teren iejse postoj ow.ych gmp) postojowych
L.p. postojowych (mp) dla pojazdow
. (mp) dla
dla samochodow zaopatrzonych ,
. rowerow
osobowych w karte parkingowa
1 2 3
1. budyp ki mleszkalne Imp/1 mieszkanie Imp/50 mieszkan 0’2.-0’5 rnp/l
wielorodzinne mieszkanie
2. buc.iynkl mlegzkalne 2mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne
1mp/100 m?
pow. sprzedazy i ) B )
3. obiekty handlowe nie wiecej niz (}vrfpS/SrOZ%c?;Z 0’§W2r:pr/zlgé)a?
1mp/40 m> pow. sp y pow. sp y
pow. sprzedazy
1mp/10 miejsc
. . B 5
. N konsqmp gyjnych ! 1mp/100 miejsc ! 3rnp /loom
4, restauracje, kawiarnie nie wiecej Konsumneyinveh powierzchni
Imp/Smiejsc peyjny catkowitej
konsumpcyjnych
Ilmp/4miejsc Imp/100 miejsc
. hotelowych inie hotelowych lecz 1’25-.2’.5 /100
5. hotele, pensjonaty NG . S miejsc
wiecej niz 4mp/10 nie mniej niz hotelowvch
miejsc hotelowych 1 mp/hotel y
1mp/100 m? pow.
. . uzytkowej i nie 1mp/2000 m? pow. 0,6-1,6/100 m?
6. | biura, urzedy, poczty, banki wigcej niz 3mp/100 uzytkowej pow. uzytkowej
m? pow. uzytkowej
1mp/100s6b
korzystajacych
jednoczesnie i nie
obickty muzealne wigeej niz Imp/5 Imp/ IOQ 0s0b 0,3 - )
7. . L 0s6b korzystajacych 0,6mp/100 m
1 wystawiennicze . . L. . .
korzystajacych jednoczesnie pow. uzytkowe;j
jednoczesnie +
min. 2 mp dla
autokaréw
Imp/10miejsc
. siedzacych i nie Imp/200 miejsc 2,5-5/100
8 kina, teatry wiecej niz 1mp/5 siedzacych miejsc siedzacych
miejsc siedzgcych
nie wigcej niz B
9. obiekty konferencyjne 1mp/10 miejsc 1mp/200 miejsc 1,25 2.,5.mp/100
. miejsc
siedzacych
. nie wigcej niz 1,5 -
10. szkoly ﬁgﬂ?;.\:owe ! Imp/1 sale Imp/szkote 4,5mp/1 sale
& . dydaktyczna dydaktyczna
11. | szkoty $rednie i zawodowe Imp/1 sale 1 mp/szkote 1,5 -
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dydaktyczng i nie 4,5mp/1 sale
wiecej niz 2mp/1 dydaktyczna
sale dydaktyczng +
1 mp/10 uczniow
powyzej 18 lat
nie wigcej niz i
. . 10mp/100 1mp/100 studentow | > -1>mP/100
szkoty wyzsze, obiekty , . studentéw
12. studentow przebywajacych .
dydaktyczne . . o przebywajacych
przebywajacych jednoczesnie . L
. i jednoczesnie
jednocze$nie
przedszkola, miejsca nie wigcej niz . .
13 dziennego pobytu dzieci 2mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci
Imp/10 0s6b
korzystajacych , 0,5— 1,5mp/10
jednoczesnie i nie 1mp/50 os6b 036b
14. obiekty sportu i rekreacji wigeej niz Imp/5 kprzystajq,cych Korzystajacych
0s0b jednoczes$nie e dnocaednic
korzystajacych J
jednoczesnie
3 mp/1 kort + 1 ..
. . 1 mp/100 miejsc
15. korty tenisowe mp/ 15'm1c?]sc dla 1 mp/1 kort dla widzow
widzow
korty tenisowe bez miejsc . o . o
16. S 2 mp/1 kort nie okresla si¢ nie okresla si¢
dla widzéw
Imp/5 16zek i nie
17. kliniki wigcej niz lmp/2 1mp/50 t6zek Imp/50 t6zek
tozka
. . Imp/1 gabinet,
przychodme, gablne?ty kancelarie i nie Imp/5 gabinetow, Imp/5 gabinetow,
18. lekarskie, kancelarie N . s
. wiecej niz 2mp/1 kancelarii kancelarii
adwokackie . .
gabinet, kancelarie
domy dziennego i statego 1mp/20 16zek i nie
19. y 5 & wigcej niz lmp/10 1mp/20 t6zek Imp/50 t6zek
pobytu dla oséb starszych s
1ozek
nie wigcej niz
20. obiekty sakralne 1mp/20 miejsc 2mp/obiekt nie okresla si¢
siedzacych
Imp/1 stanowisko
.. . do mycia i nie
21, | Myme samochodoyve (jako wigcej niz 2mp/1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
samodzielne obiekty) :
stanowisko do
mycia
1mp/100 m? pow.
2 ustugi inne niz wymienione uzytkowej i nie Imp/500 m? Imp/500 m?
’ powyzej wiecej niz 2mp/100 pow. uzytkowe;j pow. uzytkowe;j
m? pow. uzytkowej
b) tabela nr 2 — strefa III, obszar ekstensywnej zabudowy miejskiej:
minimalny minimalny Lo 1.
wskaznik liczby wskaznik miejsc wskaqul.( liczby
miejsc postojowych (mp) mregse
obiekt lub teren . A postojowych
L.p. postojowych (mp) dla pojazdow
, (mp) dla
dla samochodow zaopatrzonych ,
. roweréow
osobowych w karte parkingowa
1 2 3
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1. budypk ! mlegzkalne Imp/1 mieszkanie Imp/50 mieszkah .lmp/3 .
wielorodzinne mieszkania
2 2 2
5 obickty handlowe 1mp/40 m ‘ 1mp/500 m’ 1mp/100 m’
pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
2
. L Imp/5 miejsc 1mp/100 miejsc lmp/SOm .
3. restauracje, kawiarnie ) . powierzchni
konsumpcyjnych konsumpcyjnych calkowite]
1mp/100 miejsc
. Imp/4 miejsc hotelowych lecz 1/50 miejsc
4. hotele, pensjonaty hotelowych nie mniej niz hotelowych
1 mp/hotel
. . 1mp/50 m? 1mp/2000 m? 1mp/100 m?
3. | biura, urzedy, poczty, banki pow. uzytkowej pow. uzytkowej pow. uzytkowej
Imp/5 oséb
obiekty muzealne korzystaj acy ch lmp/IOQ 0s6b 1mp/200 m? pow.
6. . L jednoczesnie + korzystajacych . .
1 wystawiennicze . . e uzytkowej
min. 4 mp dla jednoczesnie
autokarow
. Imp/5 miejsc 1mp/200 miejsc Imp/30 miejsc
7 Kina, teatry siedzacych siedzacych siedzacych
. . Imp/10 miejsc - .
8. obiekty konferencyjne siedzacych 1mp/200 miejsc 1mp/50 miejsc
szkoty podstawowe i Imp/1 sale 1,5 -4,5 mp/1
. gimnazja dydaktyczng Imp/szkolg sale dydaktyczng
Imp/1 salg
, .. dydaktyczng + 1,5—-4,5 mp/1
10. | szkoly $rednie i zawodowe 1 mp/10 ucznidw Imp/szkote sale dydaktyczna
powyzej 18 lat
. . 10mp /1,0 0 1mp/100 studentéw 3 -13mp /,100
szkoty wyzsze, obiekty studentow . studentow
11. . przebywajacych .
dydaktyczne przebywajacych . . przebywajacych
. o jednocze$nie . .
jednoczesnie jednoczesnie
przedszkola, miejsca - . e
12. dziennego pobytu dzieci 2mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci
Imp/5 oséb 1mp/50 os6b 0,5 7(};2211)/10
13. obiekty sportu i rekreacji kprzystaj q’cy'ch kprzysta] a(’cych Korzystajacych
jednoczesnie jednocze$nie . e
jednocze$nie
4mp/1 kort + 1mp ..
14. korty tenisowe /10 miejsc dla Imp/1 kort 1mp/IOQ EISe
) dla widzéw
widzow
15. korty temsowe b’ez mieyse 4mp/1 kort nie okresla si¢ nie okresla si¢
dla widzoéw
16. kliniki 4mp/10 t6zek 1mp/50 t6zek 1mp/50 t6zek
przychqdme, gabme'ty 2mp/1 gabinet, Imp/5 gabinetow, Imp/5 gabinetow,
17. lekarskie, kancelarie . .. s
. kancelarie kancelarii kancelarii
adwokackie
domy dziennego i statego . . .
18. pobytu dla 0s6b starszych 1mp/10 16zek 1mp/20 16zek 1mp/50 16zek
19. obickty sakralne 1mp/20 micjse 2mp/obiekt nie okresla sie
siedzacych
0. | myinie samochodoyve (jako | 2mp/1 stanoyvlsko nie okresla sic nie okresla sic
samodzielne obiekty) do mycia
21. | ustugi inne niz wymienione 1mp/100 m? 1mp/500 m? 1/500 m?
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\ \ powyzej \ pow. uzytkowej \ pow. uzytkowej \ pow. uzytkowej \

6) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za§ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

7) ogélna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 1 2;

8) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweré6w na terenie
przedsigwziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

9)dla szpitali, klinik, przychodni, szkét podstawowych, gimnazjéw, szkot $rednich
i zawodowych, budynkow przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

10) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiagzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne itp.),

¢) punktéw gastronomicznych,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;

11) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu s3 przebiegami
przyblizonymi; us$cislenie lokalizacji §ciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na
etapie projektu budowlanego ulicy;

12) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza
si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terenow drogowych, drég wewnetrznych
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w lit. a, stanowig korytarze infrastruktury techniczne;j,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢  jako  podziemne, ustalenie nie dotyczy  napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN; ustalenia dla sieci 1 inzynieryjnych
urzadzen sieciowych realizuje si¢ z zastrzezeniem pkt 20;

2) zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ zistniejgcych lub nowych sieci wodociggowych
zasilanych z magistral 1gtownych sieci rozdzielczych wulicach: Warcistawa,
Bandurskiego, Kresowej, Przyjaciét Zolnierza, Krasinskiego, Rapackiego, Sosnowej,
Komuny Paryskiej, Rugianskiej, Daszynskiego, Barlickiego;
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3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzeh zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem  wymaganego  zapotrzebowania na wode do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie SciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng
iogdlnosptawng do kanalizacji ikolektorow sanitarnych 1  ogolnosptawnych
zlokalizowanych w ulicach: Warcistawa, Bandurskiego, Kresowej, Przyjaciét Zoierza,
Krasinskiego, Rapackiego, Sosnowej, Komuny Paryskiej, Rugianskiej, Daszynskiego,
Barlickiego;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do kanalizacji 1kolektorow deszczowych 1 ogolnosptawnych w ulicach:
Warcistawa, Bandurskiego, Kresowej, Przyjaciot Zohierza, Krasinskiego, Rapackiego,
Sosnowej, Komuny Paryskiej, Rugianskiej, Daszynskiego, Barlickiego;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
lub ogodlnosptawne] po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych
iroztopowych iich wykorzystanie do celéw wlasnych lub w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej, o ile istniejg warunki techniczne takiego przytaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych 1iroztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtérnym
wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do gruntu albo kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje
rozdzielczg (sanitarng i deszczowy);

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze i poza obszarem planu;

12) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci
cieplnej zgodnie zpkt 1oraz w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
i ushugowej pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

13) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii zindywidualnych 1lub lokalnych Zrédet,
o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska
z dostosowaniem do warunkéw  geologicznych, zgodnie =z przepisami prawa
geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;
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14) dopuszcza si¢ budowe zZrddel wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto 1 energi¢
elektryczna;

15) zasilanie ~ w energi¢  elektryczng  ustala  si¢  zistniejacych lub  nowych
elektroenergetycznych  sieci $redniego napigcia SN  1iniskiego napigcia nn,
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje
transformatorowe SN/nn;

16) dopuszcza si¢ likwidacje 1przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napi¢cia WN na linie kablowe, rowniez w nowej lokalizacji;

17) w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
WN, oznaczonym na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych;

18) stacje transformatorowe nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napi¢cia nn 1 budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

20) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zistniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej, zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

21) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych ~ w granicach dzialki budowlanej 1lub terenu elementarnego,
zorganizowane Ww sposOb estetyczny 1 wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie
z wymogami sanitarnymi 1 bezpieczny dla srodowiska;

22) miejsca czasowego gromadzenia odpaddw organizuje si¢ W sposOb zapewniajacy
mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

23) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa -
90 mm, sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m,
kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

24)na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji
infrastruktury technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.N.1007.WP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: pompownia i zbiornik wody;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem pompowni i zbiornika wody,
b) przeznaczenie budynku, o ktorym mowa w ust.3 pkt 5, na cele ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:

a) 40 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
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b) 50 % powierzchni dziatki budowlanej dla budynku, o ktérym mowa w ust.3 pkt 5.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) od 0,1 do 0,2, z zastrzezeniem lit. b,
b) od 0,1 do 1,2 dla dziatki o ktérej mowa w ust.2 pkt 2 lit. b;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m, z zastrzezeniem pkt 5 lit. a;
5) w budynku o warto$ciach zabytkowych, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje:

a) zachowanie rzutu, gabarytu 1kompozycji bryly budynku zbocznym wejsciem
1 schodami zewngtrznymi,

b) zachowanie gabarytu 1formy dachu zpokryciem dachéwka Ilub materiatem
dachowkopodobnym,

¢) utrzymanie ksztaltu, liczby, gabarytu 1 rozmieszczenia wystawek okiennych,
d) zakaz lokalizacji okien potaciowych i wystawek,

e) utrzymanie kompozycji wystroju elewacji — kamiennego cokolu, narozy i opaski
drzwiowej, formy pilastrow w elewacji szczytowej, tynkowego wykoficzenia szczytu,

f) zakaz lokalizacji tablic lub urzadzen reklamowych,

g) zakaz ocieplania elewacji frontowych w sposob powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji oraz likwidacje detalu architektonicznego;

6) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 30 stopni,
z zastrzezeniem pkt 5 lit. b.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.1016.KD.D;

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5
pkt 3, pkt 4, pkt 5 lit. b, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 9.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.N.1216.KD.D, P.N.1007.WP lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i1budowg magistral
wodociggowych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn w nowe;j lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje 1budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 8. Teren elementarny P.N.1014. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

Id: 2B42088F-799B-457F-A58C-40AE534917BB. Projekt Strona 16



3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji tablic lub urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 3m do 4,5m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ 1budowe sieci
elektroenergetycznej nn;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 9. Teren elementarny P.N.1015.US

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu 1 rekreacji,
2) ustala si¢ zakres ustug:

a) obiekty sportu i rekreacji,

b) obiekty towarzyszace obiektom lub urzadzeniom sportowym irekreacyjnym, np.
magazyn sprz¢tu sportowego, budynek socjalny, budynek administracji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku zamieszkania zbiorowego, zwigzanego z obstuga terenu, takiego jak:
hotel, motel,

b) ustug towarzyszacych,

¢) jednego obiektu handlu, o maksymalnej powierzchni sprzedazy 100 m?, zwigzanego
z przeznaczeniem terenu dla ustug sportu 1 rekreacji,

d) jednego obiektu stacji paliw,

e) budynkow przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej;
4) ustala si¢ zakres ustug towarzyszacych:

a) gastronomia,

b) wypozyczalnia sprzetu sportowego,

¢) dziatalno$¢ majaca na celu poprawe kondycji fizycznej w takich obiektach jak: taznie
tureckie, sauny, solaria, baseny lecznicze, sitownie, centra fitness,

d) kultura,
e) edukacja.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 6 ust.2 pkt 7;

2) zakazuje  si¢  wycinki  warto$ciowego  drzewostanu, z wyjatkiem = wycinki
pojedynczych drzew kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,007 do 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 83 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 5;

5)w terenie polozonym przy ul. Warcistawa, w odleglosci nie wigkszej niz 60 m od
zachodniej granicy terenu elementarnego, dopuszcza si¢ dominant¢ przestrzenng w formie
jednego obiektu budowlanego o maksymalnej wysokosci: 87 m n.p.m.;

6) obiekt handlowy, o ktérym mowa wust.1 pkt 3 lit. ¢, dopuszcza si¢ wylacznie jako
wbudowany w budynek ustug sportu 1 rekreacji;

7) stacj¢ paliw dopuszcza si¢ wylacznie na terenie potozonym przy ul. Warcistawa lub
ul. Kresowej, w odlegtosci nie wigkszej niz 35 m od ul. Warcistawa lub ul. Kresowej;

8) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 15 stopni;

9)na elewacjach eksponowanych obowigzuje zastosowanie trwatych materialow
elewacyjnych o wysokiej jako$ci, o chtodnej, neutralnej kolorystyce, nie kontrastujacej
z otoczeniem, preferowany: kamien, klinkier, drewno, szkto.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Bandurskiego, Kresowa, oraz z projektowanej po stronie
potudniowo-zachodniej drogi publicznej (ulicy dojazdowej), potozonych poza
granicg planu;

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5
pkt 3, pkt 4, pkt 5 lit. b, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 9.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.N.1015.US lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji og6lnosptawne] w nowej
lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny P.N.1018.U
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 30 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 6 ust.2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;
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4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

5) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30 stopni.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul.Bandurskiego, potozonej poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5
pkt 3, pkt 4, pkt 5 lit. b, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 9.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.N.1018.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci:
wodociaggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny P.N.1024.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowe;.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego,
z zastrzezeniem § 6 ust.2 pkt 7:

a) 30 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
b) 10 % powierzchni dziatki nr 4/79 z obrgbu 3096.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 60 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80 % powierzchni dziatki nr 4/79 z obrebu 3096;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) od 0,1 do 1,8, z zastrzezeniem lit. b,
b) od 0,1 do 2,4 na dziatce nr 4/79 z obrebu 3096;

4) wysokos¢ zabudowy: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 14 m,
z zastrzezeniem pkt 6;

5) w budynku o wartoéciach zabytkowych, ul. Przyjacioét Zomierza 128a, oznaczonym na
rysunku planu, obowiazuje:

a) zachowanie rzutu, gabarytu i kompozycji bryty budynku,
b) zachowanie gabarytu i formy dachu,

c) zakaz nadbudowy,
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d) utrzymanie elewacji z cegly licowej z wystrojem w formie ptycin, opasek, gzymsow,
nadprozy, lizen, blend,

e) zachowanie w elewacji potudniowej izachodniej liczby, wykroju irozmieszczenia
otwordéw drzwiowych 1 okiennych,

f) utrzymanie 1iprzywrocenie otworéw okiennych w $ciankach kolankowych oraz
otworow drzwiowych,

g) zakaz ocieplania elewacji poludniowej izachodniej w sposéb powodujacy
przeksztatcenie kompozycji elewacji oraz likwidacje detalu architektonicznego,

h) zakaz lokalizacji tablic lub urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza sie odtworzenie budynku Przyjaciol Zotnierza 128;

7) wzdluz podinocnej granicy terenu, w pasie szeroko$ci minimum 10 m, nakazuje si¢
wprowadzenie bogatego programu zieleni,

8) elewacja od strony ulicy Warcistawa bez zataman ptaszczyzny typu balkony, loggie,
wykusze, galerie;

9) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30 stopni,
z zastrzezeniem pkt 5 lit. b 1 pkt 6.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul.Przyjaciét Zotnierza, polozonej poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5
pkt 3, pkt 4, pkt 5 lit. b, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 9.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.N.1024.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci
elektroenergetycznych SN i1nn, kanalizacji ogolnosptawnej 1deszczowe] w nowej
lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny P.N.1052.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) na terenie 1.MW,U, oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w
zakresie: o$wiaty, wychowania przedszkolnego, opieki nad dzie¢mi do lat 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 6 ust.2 pkt 7;

2) minimalna  powierzchnia terenu zieleni rekreacyjnej, liczona  w granicach
dziatki budowlane;j:
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a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
b) 300 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu - z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, z wyjatkiem:
a) odbudowy istniejgcych budynkow,
b) powigkszenia zabudowy o ktorej mowa w pkt 5;
3) ustalenie pkt 1 nie dotyczy odbudowy budynkéw o ktérych mowa w pkt 2 lit. a;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejagcej] w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu:

a) maksymalnie o 10% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow mieszkalnych,
w celu poprawy funkcjonowania tych budynkoéw, z zastrzezeniem lit. b,

b) maksymalnie o 50%  powierzchni  zabudowy budynkéw  mieszkalnych
Rugianska nr 33 i nr 38;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej wielorodzinnej: 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 16 m,
z zastrzezeniem lit. ¢,

b) ustugowej: od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych,
c) dobudowanej do budynkéw Rugianiska nr 33 1 nr 38: 3 kondygnacje nadziemne;

8) budynki mieszkalne 1ustugowe kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 30 stopni;

9) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
10) zbiorcze umiejscowienie szyldoéw dopuszcza sie:
a) na budynku, poza otworami okiennymi,
b) na wolno stojacym obiekcie o wysokos$ci do 5,5 m (tablica, stup, kolumna, pylon);

11) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzuja
takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zulic: Komuny Paryskiej, Rugianska 1z drogi wewngtrznej
przylegajacej do zachodniej granicy terenu elementarnego, polozonych poza granica
planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5
pkt 3, pkt 4, pkt 5 lit. a, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 9.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.N.1052.MW,U lub spoza obszaru
planu;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali
cieplnej i kolektora ogdlnosptawnego w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
ogdlnosptawnej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

5)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe stacji
transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny P.N.1106.MN

1. Ustalenia  funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne minimalny wudziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 50 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 6 ust.2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna 1 obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,05;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;

5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gldéwnych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) obiekty gospodarcze i garaze o dowolnej geometrii dachu;

7)w calym terenie ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej w obrebie ktorej istnieje uklad przestrzenny wyrdzniajacy si¢ warto$cia
historyczng 1duzym stopniem zachowania historycznie uksztaltowanej struktury
urbanistycznej dla ktérej obowigzuje podtrzymanie istniejagcej kompozycji przestrzennej;

8)w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
obowigzuje:

a) zachowanie obrzeznego, w stosunku do ul. Barlickiego i ul. Daszynskiego, usytuowaniu
budynkéw mieszkalnych,

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych przy
ul. Barlickiego, ul. Daszynskiego: od 6,0 m do 7,5 m, z zastrzezeniem pkt. 9,

c) doswietlenie poddaszy budynkow przy ul. Barlickiego, ul. Daszynskiego wylacznie
oknami potaciowymi;

9) dopuszcza si¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku dobudowanego do

budynku mieszkalnego Barlickiego 30 na poziomie stropu nad pierwsza kondygnacja
nadziemng istniejacego budynku.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga komunikacyjna zulic: Barlickiego, Daszynskiego, MyS$liwska i1z drogi
wewnetrznej przylegajacej do potnocnej granicy terenu elementarnego, potozonych poza
granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5
pkt 3, pkt 4, pkt 5 lit. a, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 9.

5. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia poza obszarem planu.

§ 14. Teren elementarny P.N.1154.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna - ulica zbiorcza, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ w terenie 1.KD.Z, oznaczonym na rysunku planu, zachowanie i odbudowg
garazy.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektéw stanowigcych wyposazenie
obszarow zainwestowania miejskiego np. wiaty przystankowe, stojaki rowerowe, budki
telefoniczne, lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe, warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, wtym dla umieszczania
znakdéw 1 sygnatow drogowych;

2) lokalizacje tablic 1 urzadzen reklamowych w pasie drogowym warunkuje si¢ nie
powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i1 pieszej, w tym dla
umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

3) po wschodniej i zachodniej stronie drogi, dopuszcza si¢ po kazdej ze stron, lokalizacje
maksymalnie dwoch tablic lub urzadzen reklamowych:

a) o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej: 9 m?, liczonej jednostronnie,
b) o maksymalnej wysokosci 7,5 m.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 22,7m do 39,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe magistrali
wodociggowej, cieplnej i kolektora ogolnosptawnego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j,
cieplnej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 15. Teren elementarny P.N.1166.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) lokalizacje myjni samochodowej dopuszcza si¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 50 m od
budynkoéw mieszkalnych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 6 ust.2 pkt 7;

2) obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w obszarze istniejacych skarp w sposob nie
naruszajacy stabilnosci skarp i1 nie powodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem
procesOw osuwiskowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 2,0;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

5) w budynku o wartos$ciach zabytkowych, ul. Sosnowa 6, oznaczonym na rysunku planu,
obowigzuje:

a) zachowanie rzutu, gabarytu 1 kompozycji bryly budynku,

b) zachowanie gabarytu i formy dachu z jednolitym pokryciem dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym,

c) zakaz nadbudowy i dobudowy, z zastrzezeniem ust.6,

d) utrzymanie elewacji z cegly licowej z wystrojem w formie ptycin, opasek, gzymsow,
nadprozy, lizen, blend,

e) zachowanie liczby, wykroju i1 rozmieszczenia otworéw drzwiowych 1 okiennych,

f) utrzymanie 1iprzywrocenie otworéw okiennych w $ciankach kolankowych oraz
otworow drzwiowych,

g) utrzymanie 1 przywrocenie stolarki okiennej o symetrycznym podziale, ze $lemieniem,
stupkiem 1 szczeblinami,

h) wykonanie blendy, w miejscu nie uzytkowanych okien poddasza i §ciany kolankowe;j,

1) zakaz ocieplania elewacji frontowych w sposob powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji oraz likwidacje detalu architektonicznego,

j) zakaz lokalizacji tablic lub urzadzen reklamowych na pédinocnej i zachodniej elewacji
budynku,

6) dopuszcza si¢ dobudowe do budynku Sosnowa 6, od strony potnocnej, wedhug
nastepujacych zasad:

a) wysokos$¢ budynku dobudowanego: 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ czwartg kondygnacje w poddaszu,

c) zakonczenie $ciany budynku gzymsem wienczacym potozonym na takiej samej
wysokosci na jakiej znajduje si¢ gzyms wienczacy w budynku o warto$ciach
zabytkowych, Sosnowa 6,

d) budynek kryty dachem o spadku gtownych potaci dachowych od 40 stopni do
45 stopni,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami,
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f) lukarny od strony ulicy Sosnowej iulicy Tarczowej o powtarzalnych gabarytach,
komponowane na jednakowej zasadzie jak w budynku o warto$ciach zabytkowych
Sosnowa 6,

7)w zespole zabudowy o warto$ciach zabytkowych, ul. Sosnowa 6a, oznaczonym na
rysunku planu, obowiagzuje:

a) zachowanie rzutu, gabarytu 1 kompozycji bryly budynkow,

b) zachowanie gabarytu i formy dachu z jednolitym pokryciem dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym,

c) zakaz nadbudowy i dobudowy,

d) utrzymanie elewacji z cegly licowej z wystrojem w formie ptycin, opasek, gzymsow,
nadprozy, lizen, blend,

e) zachowanie liczby, wykroju i1 rozmieszczenia otworéw drzwiowych 1 okiennych,

f) przywrdcenie 1 utrzymanie otwordéw okiennych w $cinkach kolankowych oraz otworow
drzwiowych,

g) utrzymanie 1 przywrocenie stolarki okiennej o symetrycznym podziale, ze $lemieniem,
stupkiem 1 szczeblinami,

h) wykonanie blendy, w miejscu nie uzytkowanych okien poddasza i §ciany kolankowe;j,

1) zakaz ocieplania elewacji frontowych w sposob powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji oraz likwidacje detalu architektonicznego,

j) zakaz lokalizacji tablic lub urzadzen reklamowych na frontowych elewacjach
budynkow,

8) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gltoéwnych potaci dachowych do 30 stopni,
z zastrzezeniem pkt 5 lit. b, pkt 6 lit. d, pkt 7 lit. b.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zulic: Rapackiego, Sosnowa, Tarczowa, potozonych poza
granicg planu;

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5
pkt 3, pkt 4, pkt 5 lit. a, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 9.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.N.1066.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci: gazowe;,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawnej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny P.N.1173.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji tablic lub urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 4,7m do 9,2m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ 1budowe sieci
elektroenergetycznych nn i kanalizacji sanitarne;j;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 17. Teren elementarny P.N.1174.MN
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem lit. b,
b) ciag pieszy w granicach dziatki nr 63 z obrgbu 3028.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 30 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 6 ust.2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m;

5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) obiekty gospodarcze 1 garaze o dowolnej geometrii dachu;

7) dopuszcza si¢ zachowanie i1 odbudowe garazy znajdujacych si¢ poza nieprzekraczalng
linig zabudowy;

8) zakazuje si¢:

a) powigkszania gabarytow garazy =znajdujacych si¢ poza nieprzekraczalng linig
zabudowy;

b) przeksztalcania budynkow gospodarczych igarazy, znajdujacych si¢ poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, w obiekty mieszkalne i ustugowe;

¢) przegradzania dziatki nr 63 z obrgbu 3028.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zul.Sosnowej oraz droég: P.N.1014.KDW, P.N.1173.KDW,
P.N.1175.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5
pkt 3, pkt 4, pkt 5 lit. a, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 9.
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5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.N.1014.KDW, P.N.1173.KDW,
P.N.1175.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogdlnosptawnej w nowe;j
lokalizacji;

3) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 18. Teren elementarny P.N.1175.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji tablic lub urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 5m do 10m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ 1budowe sieci
elektroenergetycznych nn;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 19. Teren elementarny P.N.1176.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji tablic lub urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 3,5m do 5,35m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje 1budowe sieci
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 20. Teren elementarny P.N.1178.MN

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem lit. b,
b) ciag pieszy w granicach dziatki nr 38 z obrgbu 3028.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 30 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 6 ust.2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m;

5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gltéwnych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) obiekty gospodarcze i garaze o dowolnej geometrii dachu;

7) dopuszcza si¢ zachowanie i odbudowe garazy znajdujacych si¢ poza nieprzekraczalng
linig zabudowy;

8) zakazuje si¢:

a) powigkszania  gabarytow garazy znajdujacych si¢ poza nieprzekraczalng
linig zabudowy;

b) przeksztalcania budynkow gospodarczych 1garazy, znajdujacych si¢ poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, w obiekty mieszkalne i1 ustugowe;

c) przegradzania dziatki nr 38 z obrgbu 3028.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zul.Sosnowej oraz droég: P.N.1014.KDW, P.N.1175.KDW,
P.N.1176.KDW;

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5
pkt 3, pkt 4, pkt 5 lit. a, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 9.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.N.1014. KDW, P.N.1175.KDW,
P.N.1176.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej w nowej
lokalizacji;

3) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 21. Teren elementarny P.N.1215.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gldéwna wraz
7z trasg tramwajow3.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektéw stanowigcych wyposazenie
obszaré6w zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty 1 wiaty przystankowe, stojaki
rowerowe, budki telefoniczne, lampy, tradycyjne shupy ogloszeniowe, warunkuje si¢
nie powodowaniem ograniczefn dla komunikacji kotowej, szynowej, rowerowej 1 pieszej,
w tym dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych;

2) lokalizacje tablic 1 urzadzen reklamowych w pasie drogowym warunkuje si¢ nie
powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, szynowej, rowerowej i pieszej,
w tym dla umieszczania znakow 1 sygnaléw drogowych oraz dla prowadzenia sieci
inzynieryjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch tablic lub urzadzen reklamowych:

a) po wschodniej stronie drogi,
b) o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej: 9 m?, liczonej jednostronnie,
c¢) o maksymalnej wysokos$ci 7,5 m;
4) po zachodniej stronie drogi:
a) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwdch urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po minimum dwa pasy ruchu, obustronne chodniki i
Sciezka rowerowa;

2) torowisko tramwajowe wydzielone, usytuowane w pasie pomi¢dzy jezdniami ulicy;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 36,0 m do 47,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1ibudowe magistrali
wodociggowych, gazowej, cieplnej, kolektoréw ogolnosptawnego i deszczowego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej, sanitarnej
1 deszczowej;

3) ustala si¢ realizacj¢ tramwajowej sieci trakcyjne;j.
§ 22. Teren elementarny P.N.1216.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji tablic lub urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrgbnienia
jezdni i chodnikéws;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 5,0m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje 1budowe magistral
wodociggowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j,
elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 23. Teren elementarny Z.A.4043.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtowna.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektéw stanowigcych wyposazenie
obszardw zainwestowania miejskiego np. wiaty przystankowe, stojaki rowerowe, budki
telefoniczne, lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe, warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji kotowej, szynowej, rowerowej 1ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych;

2) lokalizacje tablic 1 urzadzen reklamowych w pasie drogowym warunkuje si¢ nie
powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, szynowej, rowerowej i pieszej,
wtym dla umieszczania znakoéw 1 sygnaléw drogowych oraz dla prowadzenia
sieci inzynieryjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednej tablicy lub urzadzenia reklamowego:
a) o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej: 9 m?, liczonej jednostronnie,
b) o maksymalnej wysokosci 7,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego stupa reklamowego;

5) ustalenie pkt 3 nie dotyczy stupa reklamowego.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) w granicach terenu dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow ulicy wynikajacych
z przebudowy ulicy Krasinskiego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 0,0 m do 11,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe magistrali cieplnej
1 kolektora deszczowego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ realizacje tramwajowej sieci trakcyjnej.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Na obszarze obj¢tym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc uchwata
Rady Miasta Szczecin Nr XXIII/597/08 z dnia 16 czerwca 2008 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo” w Szczecinie.

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %
dla wszystkich terenéw objetych niniejszym planem.

Id: 2B42088F-799B-457F-A58C-40AE534917BB. Projekt Strona 30



§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
W sprawie
Wyrys ze Studium i kierunkow

(Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.)
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo - 2"
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz. 1579) okres$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegbdlnych ulic, w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z os$wietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenia 1 odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska;

2) inwestycje  realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp | Numer terenu
. elementarnego
1 2 3

1. | Z.A.4043.KD.G Projektowana ulica gtdéwna. Przewidywana budowa czgsci ulicy tj.
chodnik, jezdnia.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 672, poz. 831, poz. 903, poz. 1250,
poz. 1427), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz.
984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662;
zm. z 2015 1. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm.
z 2016 r. poz. 266, poz. 831, poz. 925, poz. 1052, poz. 1165).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz.
1646, zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz.
238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117, poz. 1130, poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358,
poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890, poz. 2150, zm. z 2016 r. poz. 195, poz. 1257, poz.
1454) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej
w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet Miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i1 kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu S$ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r.
(tj. Dz. U. 22015 r. poz. 139, poz. 1893, zm. z 2016 r. poz. 1250), ze $rodkéw wiasnych
przedsigbiorstwa wodociaggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzeh wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21
ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 5 i 6 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 .
poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz.
1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365,
zm. z 2016 1. poz. 266, poz. 831, poz. 925, poz. 1052, poz. 1165).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz. 1579) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje :

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 2
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach: od 10.06.2016t. do
04.07.2016r. 10od 16.08.2016r. do 06.09.2016r. wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 18.07.2016r. i do dnia 20.09.2016r.
cztery uwagi, w tym trzy o jednakowej tresci, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng czg$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w dniu 21.07.2016 .
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu:

1) dotyczacej gabarytu rozbudowy budynku jednorodzinnego na terenie P.N.1106.MN,
polozonego przy ul.Barlickiego 30. Projektowany zapis ustalat wysokos$¢ gérnej krawedzi
elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych przy ul. Barlickiego: od 6,0 m do 7,5 m.
Wnoszacy uwage wystapit aby byla mozliwos¢ budowy tylko jednej kondygnacji nad
garazem.

Uwagauwzgledniona.

Wprowadzono nowe ustalenie, ktore dopuszcza rozbudowg¢ budynku przy
ul.Barlickiego 30 o wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej nizszej niz 6,0 m;

2) dotyczacej ustalen planu dla terenu P.N.1024.U (trzy uwagi), ktore: a) dopuszczaty
lokalizacje myjni samochodowej na terenie potozonym przy ul. Przyjaciét Zomierza 128,
b) dopuszczaty dojazd do myjni poprzez teren mieszkaniowy polozony po poinocnej
stronie terenu elementarnego. Wnoszacy uwage zakwestionowali mozliwos¢ lokalizacji
myjni i dojazdu poprzez teren mieszkaniowy.

Uwaga uwzgledniona.

Zrezygnowano z  ustalenia dopuszczajacego lokalizacje myjni samochodowe;j
iustalenia dopuszczajacego obsluge komunikacyjng poprzez teren zabudowy
mieszkaniowe;.
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu
ouchwate Nr XLI/1210/14 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 maja 2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
,,Niebuszewo 2” w Szczecinie.

1. Informacje ogdlne.

Plan obejmuje osiem obszarow planistycznych, o lacznej powierzchni 16,04 ha, potozonych
w dzielnicy Potnoc 1 dzielnicy Zachod, w granicach administracyjnych osiedla Niebuszewo 1
osiedla Arkonskie-Niemierzyn.  Plan dotyczy terenéw: 1) w rejonie ul. Bandurskiego
i ul.Kresowej; 2) przy ul. Przyjaciot Zotierza, w rejonie skrzyzowania z ul. Warcistawa; 3) w
rejonie ul.Sosnowej, tacznie =z fragmentem ul. Krasinskiego; 4) w rejonie ul. Sosnowej
i ul. Luczniczej; 5) ul. Warcistawa, na odcinku od ul. Przyjaciot Zotnierza do terenow kolejowych;
6) w rejonie ul. Barlickiego, ul. Daszynskiego i ul. Mysliwskiej; 7) w rejonie ul. Komuny Paryskiej
i ul. Rugianskiej; 8) przy ul. Warcistawa, w rejonie skrzyzowania z ul. Przyjaciot Zotnierza.

Obszar objety planem zawiera si¢ w granicach obowigzujacego planu, przyjetego uchwata
Nr XXII1/597/08 Rady Miasta Szczecin zdnia 16 czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo” w Szczecinie.

- pierwszy obszar dotyczy terenu potozonego w rejonie ul. Bandurskiego 1 ul.Kresowe;.
W obowigzujacym planie tereny: P.N.1015.US,U, P.N.1016.ZP, PN.1018.WP przeznaczone sg
odpowiednio dla: ustug sportu, rekreacji, wypoczynku, dla zieleni urzadzonej, dla pompowni
wodnej. W terenie PN.1015.US,U, na powierzchni minimum 12000 m? ustalone jest przeznaczenie
dla boisk sportowych, w tym boisk pitkarskich. W czgsci terenu P.N.1015.US,U dopuszczona jest
lokalizacja budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych z obstuga terenu takich jak: hotel,
motel oraz budynkow przeznaczonych na potrzeby administracji publiczne;.

- drugi obszar dotyczy terenu polozonego przy ul. Przyjaciol Zotierza 128, 128a, 128b.
W obowigzujacym planie teren P.N.1024.U przeznaczony jest dla ustug w zakresie: handel
detaliczny, gastronomia, obstuga bankowa, obstuga firm i klientéw, administracja publiczna.

- trzeci obszar dotyczy terenu potozonego w rejonie ul.Sosnowej iul.Luczniczej, tacznie
z fragmentem ul.Krasinskiego. W obowigzujacym planie tereny oznaczone sg symbolami
PN.1014.KD.G, PN.1173.KDW, PN.1174.MN, U, PN.1175.KDW, PN.1176.KDW,
PN.1178. MN,U, P.N.1213.KP, P.N.1214.KP. Dla terenow zabudowy jednorodzinnej plan ustala
obstuge z ul. Sosnowej poprzez drogi wewnetrzne. Plan nie dopuszcza obstugi komunikacyjnej od
strony ul. Krasinskiego;

- czwarty obszar dotyczy terenu polozonego w rejonie ul.Sosnowej i ul.Luczniczej.
W obowigzujacym planie teren P.N.1166.U przeznaczony jest dla ustug;

- piaty obszar dotyczy terenu potozonego przy ul. Ks. Warcistawa 1. Obecnie na terenie znajduje si¢
czg$¢ budynku garazowego. W obowigzujacym planie teren P.N.1154.KD.Z przeznaczony jest dla
drogi publicznej (ul. Warcistawa);

- szOsty obszar dotyczy terenu potozonego w rejonie ul.Barlickiego, ul.Daszynskiego
1 ul.Mysliwskiej. W obowigzujacym planie teren P.N.1106.MN,U przeznaczony jest dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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- siodmy obszar dotyczy terenu potozonego w rejonie ul.Komuny Paryskiej i ul.Rugianskie;j.
W obowigzujacym planie tereny: P.N.1052.MW,U 1 P.N.1189.E, przeznaczone s3 odpowiednio: dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 stacji transformatorowe;j;

- O6smy obszar dotyczy terenu polozonego przy ul. Warcistawa, w rejonie skrzyzowania
zul. Przyjaciot Zomhierza. W obowiazujacym planie tereny: PN.1007.WP i P.N.1012.KD.Z,
przeznaczone sg odpowiednio: dla pompowni i1 zbiornika wody oraz dla drogi publiczne;,
stanowigcej fragment przebudowanej w ostatnich latach ulicy Warcistawa.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) poszczegdlne tereny
znajduja si¢ w jednostkach planistycznych: a) pierwszy i drugi teren, jednostka P.N.0O8 o funkcji
dominujacej: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wskazane dla uslug; b) trzeci teren,
jednostka P.N.12 o funkcji dominujacej: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wskazany dla
zabudowy jednorodzinnej, jednostka P.N.02.G ulica giéwna; c¢) czwarty teren, jednostka P.N.12 o
funkcji dominujacej: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wskazany dla ustug; d) piaty teren,
jednostka P.N.13.Z - ulica zbiorcza; e) szdsty teren, jednostka P.N.09 o funkcji dominujacej:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wskazany dla zabudowy jednorodzinnej; f) siodmy teren,
jednostka P.N.11 o funkcji dominujacej: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wskazany dla
zabudowy wielorodzinnej; g) 6smy teren, jednostka P.N.07 o funkcji dominujacej: pompownia
1 zbiornik wody.

W granicach obszaru planu wystepuje krajobraz kulturowy, wspotczesny. Znajduje si¢ tu zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, kompleks zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ushugi, teren sportu i rekreacji, uktad komunikacyjny, teren pompowni i zbiornikéw wody.
Zasobno$¢ szaty roslinnej jest na obszarze planu niewielka.

- na pierwszym terenie znajdujg si¢ gldwnie boiska treningowe i kompleks garazy blaszanych.
Teren charakteryzuje si¢ najwigksza powierzchnig biologicznie czynng sposroéd wszystkich terenow
objetych planem miejscowym. W jego zachodniej czesci znajdujg si¢ ogrody dziatkowe, natomiast
pozostaty teren, za wyjatkiem kompleksu garazy i myjni, pokryty jest trawg, synantropijng
roslinno$cig zielng 1 zadrzewieniami okalajagcymi boiska;

- na drugim terenie znajdujg si¢ obiekty ustugowe, w tym obiekt handlowy Biedronka wraz
z duzym parkingiem samochodowym;

- cze$¢ trzeciego terenu zabudowana jest budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, cz¢s¢ stanowi
droge publiczng wraz z rezerwg terenu dla poszerzenia i przebudowy ulicy Krasinskiego;

- na czwartym terenie znajduje si¢ zabudowa ustugowo-magazynowa;

- piaty teren stanowi ulica Warcistawa, gdzie na fragmencie znajduje si¢ cze$¢ murowanego
budynku garazowego;

- na szostym terenie znajduje si¢ zespot budynkow jednorodzinnych;
- na siddmym terenie znajduje si¢ zespot budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

- na 6smym terenie znajduje si¢ pompownia, zbiorniki wody, chlorownia, budynek socjalno-
mieszkalny Zaktadu Wodociagow i1 Kanalizacji Spotka z 0.0. w Szczecinie.

Projekt planu generalnie utrzymuje przeznaczenie poszczegolnych terendéw, ustalone
w mpzp ,,Niebuszewo”.
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W pierwszym obszarze plan wprowadza zmian¢ warunkow zagospodarowania terenu (rezygnacja
z obowigzujacych linii zabudowy, rezygnacja z lokalizacji parkingu dla obstugi terenu po
wschodniej stronie ul. Rostockiej). Dopuszczenie lokalizacji stacji paliw. Zmiany umozliwig
budowe nowego kompleksu sportowego wedtug koncepcji zatgczonej do wniosku Wydziatu Sportu
UM Szczecin. Zmiana przeznaczenia terenu ZWiK przy ul. Rostockiej dla zabudowy ustugowe;
(w mpzp ,,Niebuszewo” - pompownia wody).

W drugim terenie plan wprowadza dopuszczenie przebudowy parterowego budynku ustugowego.

W trzecim terenie plan wprowadza zmian¢ obstugi komunikacyjnej (wniosek uzytkownika dziatki
nr 39 z obrgbu 3028).

W czwartym terenie plan wprowadza korekte linii zabudowy dla terenu zabudowy ustlugowo-
magazynowej (wniosek wiasciciela nieruchomosci).

W piatym terenie plan umozliwia zachowanie i odbudowe¢ murowanych garazy znajdujacych si¢ na
terenie przeznaczonym w mpzp ,,Niebuszewo” dla drogi publicznej (wniosek Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom”).

W széstym terenie plan wprowadza korekte linii zabudowy i zmiane warunkoéw rozbudowy
budynkow jednorodzinnych (wniosek wtasciciela nieruchomosci);

W siodmym terenie plan odstepuje od obowigzku utrzymania placow zabaw 1 miejsc rekreacyjnych
itym samym umozliwia lokalizacje dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych. Docelowa przebudowa ulicy Komuny Paryskiej wywota potrzebe likwidacji w pasie
drogowym istniejacych parkingdw stuzacych okolicznym mieszkancom (wniosek Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom”);

W 6smym terenie plan wprowadza dopuszczenie wydzielenia dziatki dla budynku Warcistawa 29
z przeznaczeniem dla ustug (wniosek ZWiK Spotka z o0.0.). Plan generalnie utrzymuje

dotychczasowe przeznaczenie terenu dla pompowni, zbiornikow wody, chlorowni. Plan
dostosowuje rozgraniczenia terendw do stanu po przebudowie ulicy Warcistawa.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne 1 architektoniczne, w tym ustalenia:

- obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre§lonych w zalgczniku graficznym,
- wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,4,

- maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowej: 35 %,

- maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych przeznaczonych dla zabudowy
ustugowej: 80 %,

- dopuszczenia na dzialkach budowlanych zabudowanych budynkami wielorodzinnymi,
zwigkszenia powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu
maksymalnie o 10% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw, w celu poprawy ich
funkcjonowania np. realizacja szybéw windowych,
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- maksymalnej wysokosci zabudowy: 16 m (w tym, na terenie P.N.1015.US nie wiecej niz
87 m n.p.m.)

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Krajobraz obszaru planu nalezy do przeksztatconych, kulturowych, wspéiczesnych. Plan
uwzglednia walory architektoniczne i1 krajobrazowe terenu poprzez racjonalne jej wykorzystanie,
ustalajgc: a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy; b) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy; ¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy; d) minimalng wysoko$¢ zabudowy; e¢) minimalng
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego. W granicach terenu elementarnego P.N.1106.MN
ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, w obrgbie ktorej
obowigzuje: a) zachowanie obrzeznego, w stosunku do ul. Barlickiego 1 ul. Daszynskiego,
usytuowania budynkow mieszkalnych; b) okreslona wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej
budynkoéw mieszkalnych przy ul. Barlickiego, ul. Daszynskiego; c) doswietlenie poddaszy
budynkow przy ul. Barlickiego, ul. Daszynskiego wylacznie oknami potaciowymi. Do innych
zawartych w projekcie planu ustalen majacych wplyw na walory krajobrazowe obszaru nalezg
m.in.: a) okreslenie zakresu w jakim wprowadzane mogg by¢ tablice i urzadzenia reklamowe lub
szyldy; b) dopuszczenie lokalizacji dominanty przestrzennej w terenie elementarnym P.N.1015.US
oraz nakaz zastosowania trwatych materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych.

Obszar osiedla Niebuszewo nalezy zakwalifikowa¢ do obszarow intensywnie przeksztalconych
1 zurbanizowanych. Nie wystepuja tu obszary mogace zosta¢ zakwalifikowane do szczegdlnie
warto$ciowych pod wzgledem przyrodniczym. Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu
planu wykazata, ze realizacja ustalen planu nie powinna powodowac znaczacego oddziatywania na
srodowisko, w szczegolnosci na obszary i1 obiekty chronione, za$ zjawiska negatywne powinny by¢
rownowazone i1 ograniczane. W celu zachowania prawidlowych proporcji pomiedzy terenami
zabudowanymi a powierzchnig biologicznie czynng, w zapisach planu okreslono procent
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej. Zgodnie z zapisami
planu, na obszarze objetym planem miejscowym nalezy zachowa¢ minimalng powierzchni¢ terenu
biologicznie czynng na poziomie od 10 % do 30 % dla terenow ustug, od 30 % do 50 % dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 50 % dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem uslug 1 dla terenu sportu i rekreacji, 40 % 1 50 % dla terenu pompowni
1 zbiornikow wody. W granicach terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug (P.N.1052.MW,U) obowigzuje realizacja terenu zieleni rekreacyjnej (nowe ustalenie), czyli
zagospodarowania terenu sluzacego rekreacji i wypoczynkowi mieszkancéw, o powierzchni
minimum 100 m?, z 50 % udziatem zieleni i urzadzeniami rekreacyjno — wypoczynkowymi dla
roznych grup wiekowych.

Projekt planu dostosowany jest do zasad 1 wytycznych okres§lonych w opracowaniu
ekofizjograficznym oraz jest zgodny z nastepujgcymi dokumentami: a) Program ochrony
srodowiska przed hatasem dla Miasta Szczecin z roku 2010; b) Program ochrony $rodowiska
Miasta Szczecin na lata 2013 — 2016 r. z uwzglednieniem perspektywy na lata 2017 — 2020.
Proponowane rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja uwarunkowania wynikajgce z dokumentow:
a) Program ochrony s$rodowiska Wojewodztwa Zachodniopomorskiego na lata 2012 — 2015
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2016 — 2019; b) Strategia rozwoju Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego do roku 2020; c) Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa
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Zachodniopomorskiego na lata 2014 — 2020; d) Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego; ¢) Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
na lata 2012 — 2017 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2018 — 2023. Na obszarze planu nie
wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mys$l Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r. 1 Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

W terenie drugim, czwartym 1 Osmym wystepuja obiekty, ktore podlegaja ochronie
konserwatorskiej. Projekt planu utrzymuje zasady ochrony tych obiektow, ktore sg ustalone
w obowigzujagcym mpzp ,,Niebuszewo”.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby oséb niepelnosprawnych m.in. poprzez ustalenie
wymogu realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci uzaleznionej od przeznaczenia terenu. Ponadto bezpieczenstwo ludzi 1 mienia
w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych drog,
umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich
parametréw jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Sporzadzany plan dopeilnia miejscowe plany obowigzujace w bezposrednim sgsiedztwie. Plan
w petni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci 1 miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez
racjonalne wykorzystanie przestrzeni.

2.7. Prawo wlasnosci.

- pierwszy teren, grunt Miasta Szczecin 1 wieczyste uzytkowanie ZWiK;

- drugi teren, grunty prywatne 1 wieczyste uzytkowanie;

- trzeci teren, grunt Miasta Szczecin, grunty prywatne i wieczyste uzytkowanie;
- czwarty teren, grunty prywatne i wieczyste uzytkowanie;

- piaty teren, grunt Miasta Szczecin;

- sz6sty teren, grunty prywatne i wieczyste uzytkowanie;

- siodmy teren, grunt Miasta Szczecin 1 wieczyste uzytkowanie;

- 6smy teren, wieczyste uzytkowanie i grunt Miasta Szczecin (droga).

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej przeprowadzone zostaly wuzgodnienia =z organami
bezpieczenstwa publicznego 1 obronnosci przez co uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania jest przeksztalcone i podlega statym
oddziatywaniom zwigzanym z funkcjonowaniem osiedla mieszkaniowego. Prognoza
oddziatywania na srodowisko projektu planu nie bgdzie miata znaczacego wptywu na srodowisko
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przyrodnicze oraz zdrowie i warunki zycia ludzi.

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez okreslenie
parametréw zabudowy, wykorzystujacych walory ekonomiczne i komunikacyjne terenu, przy
uwzglednieniu sgsiedztwa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Ustalenia planu pozwolg na budowe nowego kompleksu sportowego przy ulicy Bandurskiego
(strona zachodnia), co uzupeini program ustugowy w dzielnicy.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci
szerokopasmowych.

Obszar planu dotyczy terenu zabudowanego, o ustalonym uktadzie drogowym. Plan przewiduje
przebudowe ulicy Krasinskiego oraz rozbudowg istniejacego uktadu tras rowerowych, co poprawi
obstuge komunikacyjng obszaru, w tym komunikacj¢ rowerowa. Obszar wyposazony jest w sieci
infrastruktury technicznej, zapewniajace odpowiednig ilos¢ i1 jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, odprowadzenie S$ciekoOw sanitarnych 1 deszczowych, a takze zasilanie w energi¢
elektryczng 1 gaz. Projekt planu dopuszcza przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje
istniejacych sieci oraz realizacj¢ nowych sieci z zastosowaniem nowych rozwigzan
technologicznych: retencji, pozyskiwania energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet
(o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajagcych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem
do warunkéw geologicznych), wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte
lub gaz oraz energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii jak kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp. Projekt planu nie wprowadza ograniczen dla realizacji
sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow do planu, a takze
zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat
zainteresowanych osob 1 instytucji w dyskusji publicznej. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa
w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej nastgpito
poprzez zbieranie wnioskéw (w terminie do 16 lipca 2014 r., wptyneto 8 wnioskow, po ogloszeniu
prasowym i w BIP Urzedu Miasta Szczecin oraz po obwieszczeniu na tablicach ogloszen). Projekt
planu, po etapie opiniowania 1 uzgodnien wyltozony zostat w dniach od 10.06.2016r. do
04.07.2016 1. oraz w dniach od 16.08.2016 r do 06.09.2016 r do publicznego wgladu w siedzibie
Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W dniach: 14.06.2016 1. 1 23.08.2016 1.
odbyly si¢ dyskusje publiczne na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustawowym
terminie do dnia 18 lipca 2016 1. i do dnia 20 wrzes$nia 2016 r. wniesiono cztery uwagi (trzy
o jednakowej tresci). O ww. terminach zawiadomiono na stronie internetowej Urzedu Miasta (BIP)
1 przez ogloszenie w lokalnej prasie. Na kazdym etapie procedury formalno — prawnej osoby
zainteresowane mogty kontaktowac si¢ bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura
Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na
srodowisko mpzp Niebuszewo 27, jak 1 ,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp
Niebuszewo 2” pozostawaly do wgladu dla o0so6b zainteresowanych. Projekt planu wraz
z ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko mpzp Niebuszewo 2” byl wytozony do publicznego
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wgladu, co pozwolito na zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci toku postgpowania przy jego
sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejace w obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniajg dostawe odpowiedniej
ilosci wody dla istniejacej 1 planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmiany w zakresie jego zagospodarowania 1 przysztego
ksztaltowania zabudowy.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp.

Obszar planu dotyczy terenu zabudowanego, o ustalonym uktadzie drogowym, obstuzonego
w $rodki transportu publicznego oraz uktad drog rowerowych. Zabudowa i zagospodarowanie
potencjalnych terenow inwestycyjnych jest uzupelieniem juz wyksztalconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej zespotow istniejgcej zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-
uslugowej, stanowi jej kontynuacje.

5. Zgodno$s¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin 1 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06.09.2016 r. w sprawie
aktualnosci  Studium  uwarunkowan 1  kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Suma wydatkéw budzetowych zidentyfikowanych w obszarze planu, szacowanych w ,,Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia mpzp Niebuszewo 2” wynosi okoto 230 tys. zi
Wydatki zwigzane sg glownie z realizacja zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej polegajacych na przebudowie ulicy Krasinskiego.

Mozliwe do zidentyfikowania dochody bedace skutkiem zmiany ustalen planu obowigzujacego
(mpzp Niebuszewo) szacuje si¢ w wysokosci okoto 200 tys. zt, a w wariancie najbardziej
optymistycznym okoto 500 tys. zt.

7. Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie =z obowigzujaca procedurg (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z poézniejszymi zmianami) 1 speinia
obowigzujace w tym zakresie warunki.
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