Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2022 r

w sprawie odmowy uwzglednienia wezwania do usuniecia naruszenia prawa.

Na podstawie art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 r. poz. 559, zm. z 2022 r. poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Odmawia si¢ uwzglednienia wezwania firmy P.H.U. Stawomir Sikora z dnia 23.08.2022 r., do
usuni¢cia naruszenia prawa w Uchwale Rady Miasta Szczecin Nr XXVI1/755/13 z dnia 28 stycznia
2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto —
Dabrowskiego, Sowinskiego” w Szczecinie.

§ 2. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uzasadnienie

Dnia 24.08.2022 r. pan Stawomir Sikora reprezentujacy firm¢ P.H.U. Stawomir Sikora ztozyt do
Rady Miasta Szczecin wezwanie do usunigcia naruszenia prawa w Uchwale Rady Miasta Szczecin Nr
XXVI1/755/13 z dnia 28.01.2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowe Miasto — Dabrowskiego, Sowinskiego” w Szczecinie.

Teren dziatki nr 2/23 z obrgbu 1049, potozony jest przy ul. Sowinskiego 26. Wiascicielem terenu
jest Skarb Panstwa. Wnioskodawca prowadzi na dzialce od 18 lat dziatalno§¢ gospodarcza — warsztat
samochodowy (mechanika pojazdowa, blacharstwo, lakiernictwo, diagnostyka komputerowa).

Wnioskodawca, obecny uzytkownik czeSci ww. dziatki wnidst o usunigcie naruszenia prawa
w wyzej wskazanej Uchwale Rady Miasta Szczecin, poniewaz w zapisach planu w§ 6
ust. 1 pkt 2 o tresci: zakazuje si¢ ustug zwigzanych z obstugg pojazdow: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, za wyjgtkiem terenow: S.N.3014.U, S.N.3016.U, S.N.3017.U, S.N.3018.U,
S.N.3019.U” nie wymieniony jest teren S.N.3010.UO,MW, na ktorym zlokalizowany jest obecny
warsztat samochodowy wnioskujgcego, co powoduje, ze uchwala uniemozliwia prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej z ,,mocg wstecz, co jest niezgodne z prawem”.

W ustaleniach planu brak jest zakazu funkcjonowania istniejacego warsztatu samochodowego oraz
ustalen wskazujacych warsztat do likwidacji. Plan wskazuje natomiast na funkcje niezgodne
z przeznaczeniem terenu, bo taki przypadek ma miejsce i wprowadza stosowne zapisy w § 6 ust. 3:

Pkt 18) dopuszcza sie utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spetniajgcego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu;

Pkt 19) nie spelniajgce ustalenn planu istniejgce budynki, mogq by¢ poddawane remontom
i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku.

Powyzsze zapisy pozwalaja na dalsze funkcjonowanie warsztatu samochodowego, jednakze
ograniczajg jego rozbudowe.

Przytoczone w wezwaniu twierdzenie prof. Z. Niewiadomskiego, ze: ,,0gdlna zasada jest taka, ze
przepisy, takze te miejscowe, nie dzialajq wstecz. Oznacza to, ze majg zastosowanie tylko do nowych
inwestycji oraz rozbudowy istniejgcych juz obiektow” jest stuszna i zgodna z planem miejscowym.
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Zgodnie z ustaleniami planu wskazane przeznaczenie terenu ,,nie dziala wstecz” co oznacza, ze
zgodnie z przytoczonymi wyzej ustaleniami planu w § 6 ust. 3 pkt 18, warsztat samochodowy moze
nadal funkcjonowa¢, nie moze natomiast by¢ rozbudowywany.

Ustalenia planu zostaly skonstruowane na bazie zebranych wnioskow do planu, atakze opinii
iuzgodnien projektu planu. Wojskowa Agencja Mieszkaniowa, jako wiladajacy nieruchomoscia
w imieniu Skarbu Panstwa, wnioskowata o przeznaczenie terenu ,,dla zabudowy administracyjno—
ustugowej z mozliwosciq rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow oraz miejscami do
parkowania dla potrzeb wiasnych nieruchomosci”, co zostato uwzglednione w planie.

Przy wylozeniu planu do publicznego wgladu WAM wniosta po terminie uwage dotyczaca
powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i wysokosci zabudowy, co nie zostato
uwzglednione.

Nie byl zglaszany ani podwazany przez WAM, wladajacego nieruchomos$cia w imieniu Skarbu
Panstwa, zapis dotyczacy przeznaczenia i funkcji terenu, nie byt réwniez podwazany zapis dotyczacy
zakazu ustug zwigzanych z obsluga pojazdéw, wtym warsztatow samochodowych, tym samym
traktuje si¢, ze propozycja zapisow w planie dotyczaca istniejacy funkcji zostata zaakceptowana.

Teren S.N.3010.UO,MW obejmuje dziatke nr 2/23 zobrgbu 1049 istanowi jedng z wielu
znajdujacych si¢ wterenie elementarnym przeznaczonym na zabudowe uslugowa, miasteczko
akademickie z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Zabudowa mieszkaniowa w przedmiotowym terenie elementarnym na pozostatych dziatkach poza
dziatka nr 2/23 zostala zrealizowana, powstato osiedle mieszkaniowe. Przedmiotowa dziatka jest
ostatnig w obszarze terenu elementarnego, na ktorej funkcjonujg nadal rézne ustugi, za zgoda ina
warunkach okreslonych przez wiasciciela terenu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Dabrowskiego, Sowinskiego”
w Szczecinie zostal sporzadzony zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uzyskal wszystkie wymagane przepisami opinie iuzgodnienia 1iostateczna wersja zostala
zaakceptowana przez Radnych Miasta na sesji Rady Miasta.

W zwigzku z powyzszym wezwanie do usuni¢cia naruszenia prawa nie jest zasadne. Wtasciciel
terenu zaakceptowat ustalenia planu, poprzez zlozenie wniosku do planu i uwagi (poza terminem), byt
aktywny przy sporzadzaniu projektu planu ijednocze$nie mial wiedze, jakie podmioty w trakcie
tworzenia planu funkcjonowaty na jego terenie.

Firma P.H.U. Stawomir Sikora nie uczestniczyt w procesie opracowywania planu miejscowego.
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